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1. Vorbemerkungen

Die Grundschule Auf dem Seeberg sowie der Hort Am Hochwald sind seit dem Schuljahr 2005/06
auf dem Seeberg ansdissig. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hatte mit
Drucksache-Nr. 039/04 vom 29.04.2004 beschlossen, eine dritte kommunale Grundschule zu
grinden, um das deutlich erhdhte Schileraufkommen angemessen bewdltigen zu kénnen und
eine wohnortnahe Beschulung der Kleinmachnower Kinder zu gewdhrleisten. Das Ministerium fir
Bildung, Jugend und Sport des Landes Brandenburg (MBJS) genehmigte die Errichtung mit Be-
scheid vom 27.09.2004. Seit dem Schuljahr 2012/13 nimmt die Grundschule Auf dem Seeberg an

dem landesweiten Projekt inklusive Schule" teil.!

Die Schule und der Hort befinden sich in einem Mietobjekt, dem Haus 5 der ehem. Forschungs-
anstalf der Deutschen Reichspost, das inzwischen Eigentum der Berlin Brandenburg Intermnational
School GmbH (BBIS) ist. Der Mietverfrag mit der BBIS ist fest bis zum 31. Juli 2015 vereinbart. Im
Juni 2012 gab die Vermieterin der Gemeinde bekannt, den Mietvertrag Uber den o.g. Zeitraum

hinaus nicht fortsetzen zu wollen. Sie bendtigt Haus 5 zukUnftig fUr die eigene Entwicklung.

! Pilotschule Inklusion der Grundschule Auf dem Seeberg”, Drucksache-Nr. 005/12 vom 09.02.2012 ?_
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4 Standortsuche Grundschule Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald

Am 6. September 2012 beauftragte die Gemeindeveriretung mit DS-Nr. 148/12 den BUrgermeis-
ter, Verhandlungen zur Verl&ngerung des Mietvertrages und zum Erwerb des Objekts zu fihren
und in den gemeindlichen Gremien regelmdaBig darlber zu berichten. Die Gemeindevertretung
sprach sich in diesem Zusammenhang einmitig fUr den Erhalt eines dritten Grundschulstandortes
nebst Hort aus, um die Kinder der Grundschule Auf dem Seeberg sowie die im Schulbezirk woh-
nenden Kinder weiter wohnortnah beschulen und betreuen zu kénnen.

Die Verhandlungen mit der Vermieterin, auch zum Erwerb des Objektes, blieben bislang jedoch
erfolglos. Es ist daher notwendig, einen neuen Standort fUr die Grundschule Auf dem Seeberg
und den Hort Am Hochwald zu finden, um den Schul- und Hortneubau schnell beginnen und

voranzutreiben zu kdnnen.

Grundlage fUr diese Untersuchung ist zundchst die |, Standortuntersuchung fUr eine zweizlgige
Grundschule in Kleinmachnow" aus dem Jahr 2003/04. Diese wurde Uberarbeitet und erganzt
und listet im folgenden - siehe Seite 9 — alle aus heutiger Sicht der Verwaltung infrage kommen-
den Standorte fUr einen neuen Grundschul- und Hortstandort auf, insbesondere unter dem As-
pekt der Wohnortndhe und einer angemessenen Verteilung der Schulen und Schulbezirke sowie
der Horte im Ort. Bei der Standortsuche ist auch den Méglichkeiten einer eventuellen spéteren
Nachnutzung des Standortes besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Ziel ist es, mit Beginn des Schuljahres 2015/16, also zum 31. August 2015, den Schul- und Hortbe-

frieb am neuen Standort aufnehmen zu kénnen.

Ill. Eckwerte fUir den neuen Standort Grundschule und Hort

Der Untersuchung liegen die folgenden Annahmen zugrunde: FUr eine zweizligige Grundschule
(Jahrgangsstufen 1 bis 6 = 12 Klassen) sind hach den Empfehlungen des Bildungsministeriums2
ca. 2.000 m? Nutzfldche (NF) anzusetzen. Bei einem Hort fir 170 Hortkinder werden nach den

Kriterien des Landesjugendamtes® ca. 750 m? NF bendtigt (vgl. Tabelle Fiichenbedart, S. 5).

Nach verwaltungsinterner Abstimmung und Abstimmung mit dem Kita-Verbund (zusténdig fir
den Hort) sowie der Grundschule Auf dem Seeberg ist das Raumprogramm auf der Basis der
vorgenannten Empfehlungen im Hinblick auf den hier bestehenden Bedarf, den Bestand in
Haus 5 und die Ausstattungen der anderen Schulen konkretisiert worden.

Zum Raumprogramm hinzugerechnet werden muissen technische Fidchen sowie Flichen fur
Flure und Treppen sowie fir die Konstruktion. Das damit nun aktuelle Raumprogramm wurde in

der nachfolgenden Tabelle ergdnzt.

2 Ministerium fOr Bildung, Jugend und Sport des Landes Brandenburg (MBJS). Raumprogrammempfehlun-
gen fUr Grundschulen, Stand Dezember 2005 g
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Tabelle FlGchenbedarf

Emptehlung 2.3

Raumprogramm Stand 03.12.2012 4

Nr.  Raumnutzung Anzahl Raum GroBe
m? St. m? m?
GRUNDSCHULE
Allgemeine Unterrichtsréiume 280
1 Klassenraum 12 60 720
2 Forderraum 6 30 180
3 Fachkabinett Computer ] 50 50
4 Lehrmittelraum ] 20 20
Musik, Kunst 100
5 Fachraum Musik/Kunst/WAT 2 70 140
5a Vorbereitung/Sammlung 2 20 40
Naturwissenschaften 110
6 FK Naturwissenschaften 1 80 80
éa Vorbereitung/Sammlung 1 30 30
Speiseraum (Mensa), Kiiche, Ausgabe
u. Lager 300
7 Speiseraum/Essenausgabe 1 250 250
Kbche/Lager/Versammiung 0
Verwaltung/Lehrer 206
8 Schulleiter ] 25 25
9 Sekretariat ] 20 20
9a Erste Hilfe 1 10 10
10 Hausmeister 1 10 10
11 Schilerkiche 1 25 25
12 Lehrerzimmer 1 60 &0
13 stellv. Schulleiter ] 15 15
Wirtschaftsrdume 135
14 Abst-Raum/Archiv 100
14a Abst-Raum/AuBengeréte 1 25 25
14b Hausmeister-Werkstatt 1 15 15
l4c Putzmittelr&éume 4 5 20
WC-Anlagen 170
15 WC-RGume, verteilt Uber alle
Ftagen (Schule + Hort) 120
Summe ca. 2.000 1.955 m?
m? St m? m?
HORT
Spielfléiche 600
12 Hortraum 7 60 420
12a Nebenraum Hortraum 8 25 200
LeitungsbUro/ Personalraum fir ca. 12
Mitarbeiter, evil. zusdtzl, Gruppenraum 150
13 Hortraum mif Vesperkiche | 70 70
14 Erzieherraum 1 25 25
15 Hortleitung 1 20 20
16 Garderobe 4 15 60
Summe ca. 750 795 m?
17 Technische Fldchen geschatzt 60 m?
18 Verkehrsflachen (Flure etc.) geschatzt 850 m?
19 Konstruktions-Grundflache geschdtzt 500 m?2
Gesamtbedarf BGF
4.160 m?

* Grundsétze des Verwaltungshandelns bei der Prifung der rdumlichen Bedingungen von Kindertages-
statten 07/1999 (vom Landesjugendhilfeausschuss am 12.07.1999 beschlossen)

4 entsprechend Stand Abstimmung mit FB Schule/Kuliur/Gebaudemanagement, Kita-Verbund und Grund

schule Auf dem Seeberg
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6 Standortsuche Grundschule Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald

Empfehlung 2.3 Raumprogramm Stand 03.12.2012 4

Nr.  Raumnutzung Gréle
m? m?
Freiflachen
Pausenfldche Schule/ AuBen- Doppelnutzung. Ansdtze
spielfldche Hort fOr Schule: 5 m?/Schiler (276
Schiler; zur Zeit tatsdchlich:
260 Schler),
(1.380) | fOr Hort: 10 m*/Kind {170
1.700 | Hortkinder) 1.700
Fahrradsténder geschdatzt, keine Fidchen-
200 | angabe 200
Fldche insgesamt ca. 1.900 | ohne Schulgarten
1.900 m?
m? m2
Stellplatze fiir Kfz
Schule 12 Klassen, 1 Stellpl. je Klas-
se, 25 m? Bruttoflache je
300 | Stelipl. 300
Hort 8 Gruppen, 1 Stelipl. je
Gruppe, 25 m? Bruttofléche
(200) | je Stellpl.
Fidche insgesamt 300 | Doppelnutzung aufgrund
unterschiedlicher Zeiten
u. der Nahe méglich 300 m?
Grundflache (GR)
- bei drei Vollgeschossen - 1.400 m?
Gesamtbedarf (Fiachen)
3.600 m?

Weiterer Fldchenbedarf entsteht durch den erforderlichen Schulhof (Pausenflache) mit 1.380 m?,
Fldchen f0r Fahrradstander mit ca. 200 m? sowie AuBenspielfldchen fir den Hort mit 1.700 m=. For
das Vorhaben wie vorstehend beschrieben sind auBerdem an Stellplétzen for die Nutzung
»Grundschule* 12 Stellplatze (entspricht 300 m?2 Grundflache) und fUr die Nutzung , Hort" 8 Stell-

platze (entspricht 200 m? Grundfiéiche) notwendig und auf dem Grundstiick herzusteliens,

Sowohl bei den Pausen- bzw. AuBenspielfiichen, als auch bei den Stellplatzen wird daveon aus-
gegangen, dass wegen der zeitlich aufeinander folgenden Nutzungen ,,Grundschule" und
~Hort* eine Doppelnutzung méglich ist. Daher wird der Standortuntersuchung nur der jeweils
h&here Bedart an Freifldchen und Stellplétzen zu Grunde gelegt.

Prazisierungen und Ergéinzungen kénnen im weiteren Verlauf und in Abhdngigkeit vom jeweili-

gen Standort erfolgen.

Wenn auch Schulsport angeboten werden soll, wéren 405 m? fir eine Halle und 2.845 m? fur un-
gedeckte Sportanlagen (Sportplatz) zzgl. Verkehrs- und Konstruktionsfldchen einzuplanen. Weil

die Grundschule Auf dem Seeberg schon bisher die an anderen Schulstandorten vorhandenen

M0
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Sportanlagen mitnuizt, wird der FlGchenbedarf fUr Sportanlagen hier nicht berlcksichtigt. Die

bisher prakfizierte Mitnutzung soll beibehalten werden.

Der neue Standort fir eine Grundschule mit Hort sollte daher fUr eine eingeschossige Bauweise
Uber eine GroBe von aufgerundet mindestens 6.400 m? (4.200 + 1.200 + 300 m?) und bei zweige-
schossiger Bauweise Uber eine GréBe von aufgerundet mindestens 4.300 m? (2.100 + 1.900 +

300 m?) verfUgen.¢ Bei dreigeschossiger Bauweise ist von mindestens 3.600 m? auszugehen (1.400
+ 1.200 + 300 m?) auszugehen. FUr eine zusdtzliche Eingrinung des Schulgrundsticks oder z. B. fUr
Abstandsfidichen, die vor den AuBenwdnden von Gebduden bauordnungsrechtlich gefordert

werden, sind Zuschl&ge zu berlcksichfigen.

[Hinweis: Die folgenden Angaben zu ,Kosten" sind noch vorléufig und geben die Ergebnisse
einer ersten, groben Ermittlung wieder, Sie werden im weiteren Verlauf der Planungen, auch
hinsichitlich des angestrebten energetischen Gebdudestandards, prazisiert!]

In diesem frUhen Stadium, noch ohne jegliche Planung, ist eine N&herung an die zu erwartenden
Baukosten (DIN 276, Kostengruppen 300 und 400) nur Uber grob geschdtzte Kostenkennwerte
moglich. Ausgehend von den vorstehend genannten Bruttogeschossflidchen (BGF) 1.955 + 795 +
[60 + 850 + 500 =] 1.410 = 4,160 m? und einer Baukosten-Spanne bei Allgemeinbildende Schulen
von 1.200 €/m? BGF bis 1.700 €/m? BGF (Mittelwert: 1.450 €/m? BGF) ergeben sich fUr einen Neu-
bau in Massivbauweise folgende Kostenkennwerte:

Variante A - Mittelwert (1.450 €/m?, Brutto)

1) Bau, technische Anlagen KG 300 u. 400 6.032.000 €
2) Freianlagen 9 % der Kosten zu 1) 542.880 €
3) Ausstattung 8 % der Kosten zu 1) 482.560 €
4) Herrichten und ErschlieBen 5% der Kosten zu 1) 301,600 €
5) Baunebenkosten 19 % der Kosten zu 1) 1.146.080 €

Summe 8.505.120 €

Bei einfacherem Standard sowie einer Beschrénkung auf Notwendiges bzw. Sinnvolles und auf
die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) in inrer zurzeit wirksamen Fassung werden
sich die Kosten ggf. noch reduzieren lassen:
Variante B — unterer Wert (1.200 €/m?, Brutto)

1) Bau, technische Anlagen KG 300 u. 400 4.992.000 €
2) Freianlagen 8 % der Kosten zu 1) 399.360 €
3) Ausstattung 4 % der Kosten zu 1) 199.680 €
4) Herrichten und Erschlieen 5% der Kosten zu 1) 249.600 €
5) Baunebenkosten 19 % der Kosten zu 1) 948.480 €
Summe 6.78%.120 €

s Stellplatzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow, in Kraft getreten am 1. Februar 2007 /14
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8 Standortsuche Grundschule Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald

In Variante B sind nur 50 % der Ausstatfungskosten in Ansatz gebracht worden, weil es sich bei
Grundschule und Hort um bestehende Einrichtungen handelt und deren bereits vorhandene

Ausstattung zum groBen Tell Ubernommen und weitergenutzt werden kann.

Laut der Bedarfsprognose fur Schilerzahlen im Grundschulalter fUr den Zeitraum bis 20207 geht
die Anzahl der Kinder in den kommenden Jahren weiter zurick und wird ab dem Jahr 2020 die
Marke von 1.100 Kindern unterschreiten. Diese Annahme beruht auf Vorausschatzungen des
Landesamtes fUr Bauen und Verkehr (LBV).8 Nach heutiger Einschétzung ist daher wahrschein-
lich, dass die drei kommunalen Grundschulen von diesem Zeitpunki an nicht mehr voll ausgelas-
tet sein werden. Wird diese Einschatzung zu Grunde gelegt, ware anstelle eines Schulneubaus
auch die Errichtung von Grundschule und Hort in Systembauweise moglich. Kosten einer System-
ibsung fUr die bendtigten Nutzfldchen (Kosten fir die Aufstellung, Mietkosten) werden gegen-

wdartig ermitteli.

Nur wenig anders verhdalt es sich, wenn —im Gegensatz zur Bevolkerungsprognose des LBV — von
einem weiterhin konstanten Saldo an Zuzigen ausgegangen wird. Wird ein solches Szenario zu
Grunde gelegt, verlangsamt sich der RUckgang der Schilerzahlen gegenUber der Ausgangsva-
riante, die Anzahl der Kinder wird im Jahr 2020 aber frotzdem schon knapp unterhalb von 1.300

liegen.

Sollte sich die Grundschule Auf dem Seeberg fUr den Ganztagsbetrieb entscheiden, sind weitere
Kostenreduzierungen wegen des dann efwas geringeren Bedarfs an Nutzfliiche maglich.
Nicht berUcksichtigt sind eventuell anfallende Kosten fUr den Grunderwerb oder Zinszahlungen

fUr ein Erbbaurecht.

¢ Neufert, Ernst, Bauentwurfslehre — 35. Auflage — (1998) nennt fUr Grundschulen als Richtwert fir die Grund-
stUcksgroBe 25 m?/Schiler, das entspricht bei 276 Schilern einer Fl&éche von 6.900 m2.

7 Ernst Basler + Partner, Fortschreibung der Tagesbetreuungs- u. Schulbedarfsplanung der Gemeinde Klein-
machnow fUr den Zeitraum 2012-2020, Stand Oktober 2012

8 Llandesamt fUr Bauen und Verkehr (LBY), Bevilkerungsvorausschétzung 2011 bis 2030 der Amter und amts-
freien Gemeinden des Landes Brandenburg /Iz
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IV. Standort-Uberblick

Aufbauend auf die Standortuntersuchung 2003/04 wurden betrachtet (vgl. auch Karte, S. 29)%:
1q) Seeberg, ehemaliger Kohlenplatz (dstlich Walderfschule) — Neubau

1b) Seeberg, nordlich Schoptheimer Allee (Baugebiet SO 2) - Neubau

2a) Seeberg, Haus 5 (Baugebiet SO 1) — Umnutzung

2b) Seeberg, ehemaliger Waldorf-Kindergarten (Baugebiet SO 1) - Umnutzung
3a) Schleusenweg 84, Allgemeine Férderschule — Umwandlung

3b) Schleusenweg 84, Allgemeine Forderschule — Schulen in Kombination

4q) Im Kamp 2-12, Eigenherd-Schule — Erweiterung

4b) Im Kamp 2-12, Eigenherd-Schule — Neubau

5q) Steinweg 11, Steinweg-Schule — Erweiterung

Sb) Steinweg 11, Steinweg-Schule — Neubau

6a) Am Weinberg 20, Weinberg-Gymnasium — Neubau

4b) Am Weinberg 20, Kreismusikschule/Kreisvolkshochschule — Umnutzung

7) Ortskern, Forster-Funke-Allee 106, Maxim-Gorki-Gesamtschule — Neubau

8) Am Fenn (6stlich StraBe ,,Am Fenn", Bannwald)

?} Heidefeld 55 (ehemals GSW)

10) Europarc Dreilinden, Max-Planck-Allee 1

11) Altes Dorf, ,,Zehlendorfer Damm 213" (ehemaliger Gutshof)

12) Rudolf-Breitscheid-StraBe 22, Hort EinStein

13) Ortskemn, Karl-Marx-StraBe 119, Kita Freundschaft

14) Am Bannwald 1a, Bauhof

15) Elsternstieg 6-8 (ehemaliges Gemeindeamt, FB Bauen/Wohnen)
16) Meiereifeld 33 (Teilfldche ehemaliges Gemeindeamt)

17) nérdlich Stahnsdorfer Damm (ehemaliges FATH-Gelénde)

18) TIW-Gebiet (vormails ,,Fashion-Park"), &stlich Fahrenheitstrale

19) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffbauer-Campus) — Bestand
20) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffbauer-Campus) — Neubau
21) Alte Zehlendorfer Villenkolonie, Medonwdldchen

22) Ortskern, Karl-Marx-StraBe/Férster-Funke-Allee (ehemaliges RFT-Geldnde)
23) Ortskern, , Adolf-Grimme-Ring 7" (sUdlich Rathaus)®

24) Ortskern, Forster-Funke-Allee 109 (Baugebiete WA 01 und WA (02)10

25) Stahnsdorfer Damm 1 (Nachnutzung BBiZ fUr den Fall der Nutzungsaufgabe)
26) Kiebitzberge, Zehlendorfer Damm 180-188 (wesil. Hotel-/Apartmentaniage)

27) Neubauernsiedlung ,,6a", westlich Neubauernsiedlung é

° Die lid. Nr. 1/1a bis 23 waren bereits 2003/04 untersucht worden.
10 78N nach Auswertung der bisherigen Diskussionen zu den beiden Standorten, die favorisiert werden. /!Z
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V. Grobeinschdatzung einzelner Standorte

Bei der Standortsuche wurde in zwei Stufen vorgegangen: FUr Stufe 1 erfolgte eine Vorprifung
aller schon 2003/04 betrachteten Fidchen sowie weiterer potentieller Grundsticke (siehe vorste-
hendes Kap. IV. Standort-Uberblick sowie Kap. VIII. Ubersichtskarte, S. 29). In einer 2. Stufe wur-
den Standorte, die sich in Stufe 1 als grundsatzlich geeignet herausgestellt haben, vertiefend
betrachtet.

Eine vollstGndige Fassung der Stufen 1 und 2 mit Stand 05.11.2012 ist den Mitgliedern der Ge-
meindevertretung und ihrer Fachausschisse mit INFO 010/12 zu den Ausschusssitzungen im No-
vember 2012 verteilt worden.!! Nachfolgend werden Grobeinschdtzungen zu denjenigen Stan-

dorten wiedergegeben, denen bei der Suche besondere Aufmerksamkeit zu widmen war:

1b) Seeberg, nérdlich Schopfheimer Allee (Baugebiet SO 2) - Neubau

FlGche: Flur 13, FlurstOck 301 thw. GréBe: ca.8.468 m?

EigentUmer: privat (BBIS — Berlin Brandenburg International School GmbH)

Die Teilflache ist im Bebauungsplan KLM-BP-025 ,,Seeberg" als ,,SO 2 — Sondergebiet, Zweckbe-
stimmung Bildung® mit einer Uberbaubaren Grundsticksflache (,,Baufenster”) von 6.798 m? fest-
gesetzt und, auch auf Grund seiner Lage unmittelbar sidlich des Orfszenfrums und in Nachbar-
schaft zur Maxim-Gorki-Gesamtschule, als Schulstandort geeignet.

—in der vollsténdigen Fassung dieser Untersuchung: Forisetzung in Stufe 2 (Steckbriefe) —
Zusammenfassung: Die in Stufe 2 vorgenommenen Profungen fUhrten zu dem Ergebnis, dass die
an diesem Standort allein vorstellbare Anmietung der erforderlichen Fléiche zu denselben Un-
wdagbarkeiten wie beim bisherigen Standort in Haus 5 fGhren kann. Ein neuerliches Mietverhdaltnis

flr diese kommunalen Einrichtungen kommt daher nicht in Betracht.

3b) Schleusenweg 84, Aligemeine Forderschule - Schulen in Kombination

Fldiche: Flur 6, FlurstUck 217 GréBe: 14.319 m?

EigentUmer: Landkreis Potsdam-Mittelmark; nach vertraglicher Regelung fallt das Grundstick
an die Gemeinde zurlick, scbald der Landkreis die schulische Nutzung aufgibt.

Die Allgemeine Férderschule Kleinmachnow (Schule mit dem sonderp&dagogischen Forder-
schwerpunkt , Lernen”) wird derzeit von 41 Schilerinnen und Schilern in 6 Klassen besucht
(Stand 06.08.2012). Angeboten werden die Klassenstufen 1-10, SchultrGger ist der Landkreis Pots-

dam-Mittelmark. Der Schulstandort dUrfte damit gegenwdrtig nicht ausgelastet sein.

11 Sitzungen des Bauausschusses vom 12,11,2012, des Ausschusses fUr Schule, Kulfur u. Soziales
vom 13.11.2012 und des Finanzausschusses vom 15.11.2012. /,q
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Mit Beschluss Nummer 2012/472 vom 26.04.2012 hat der Kreistag Potsdam-Mittelmark die Kreis-
verwaltung beauftragt, den Umzug der Albert-Schweitzer-Férderschule (Schule mit dem sonder-
pddagogischen Férderschwerpunkt , geistige Entwicklung®) vom Standort Erlenweg 29 an den
Standort Schleusenweg 84 vorzubereiten und umzuseizen. In der A -Schweitzer-Férderschule
werden derzeit 15 Schilerinnen und Schiler in drei Klassen auf die Lebenspraxis vorbereitet
(Stand 06.08.2012),

Mit Drucksache Nr. 2012/524 wurde der Kreistag am 27.09.2012 darUber informiert, dass ,im
Rahmen der Planungen des Umzugs ... erhebliche Bedenken zur Wirtschaftlichkeit entstanden
[sind]. (...) Aus diesen Grinden wurde im Rahmen der [Umzugs-]Vorplanung gemeinsam mit der
Schule und deren Schulkonferenz ein weiter reichendes Konzept entwickelt, wo die zukinftige
L&sung fUr diesen Schulstandort ausgearbeitet wurde und ein Umzug zum néichsten Schuljahres-
beginn vorgesehen ist." Der entsprechende Zeit- und MaBnahmenplan soll dem Kreistag in Kirze

vorgelegt werden.

Das Grundstock ist auf Grund seiner GroBe als Standort, auch bei kombinierter Nutzung mit All-
gemeiner Forderschule und A.-Schweitzer-Forderschule, grundsatzlich geeignet, wenn ein Abriss
des vorhandenen, eingeschossigen Schulgebd&udes und dessen Ersatz durch eine zwei- bis ggf.
dreigeschossige Neubebauung erfolgt. Seine Lage im Gemeindegebiet wirde nur geringe An-
passungen der Schulbezirkssatzung erfordern. Eine unmittelbare Nachbarschaft zur Férderschule
(bzw. mit den Férderschulen) wirde das seit Beginn des Schuljahres 2012/13 an der Grundschule

Auf dem Seeberg laufende Projekt ,inklusive Schule* sinnvoll ergénzen.

Lu klaren ist aber, ob der Landkreis als GrundstUckseigentUmer und Tréger der Férderschulen
einer kombinierten Nutzung durch kreiseigene Férderschulen und gemeindeeigener Grundschu-
le mit Hort aufgeschlossen gegenUberstehen wirde,

- in der vollsténdigen Fassung dieser Untersuchung: Fortsetzung in Stufe 2 (Steckbriefe) -
Zusammenfassung: Die in Stufe 2 vorgenommenen Prifungen fUhrten zu dem Ergebnis, dass das
GrundstUck, soweit der Gemeinde aus der Kreisverwaltung heraus bisher bekannt, fir eine Nut-

zung (auch) als gemeindeeigene Grundschule mit Hort derzeit nicht zur Verfigung steht.

4a) Im Kamp 2-12, Eigenherd-Schule - Erweiterung

Fldiche: GroBe: insgesamt 20.143 m?, davon
Schule: Flur 12, Fist. 1339, 1342, 1342 14.452 m? (mit ,,Gymnastik-
wiese" ca. 1.500 m?)
Sportaniagen: Flur 12, Fist, 12 5.691 m?

Eigentimer: Gemeinde Kleinmachnow
Die Eigenherd-Schule verfigt Uber eine Kapazitét von vier ZUgen pro Klassenstufe (4 ZUge &

23 Kinder je Klasse x 6 Klassenstufen entspricht 552 Kinder), das sind je Klassenstufe 92 Kinder. Zum

Ay

Schuljahr 2012/13 wurden an der Eigenherd-Schule 74 Kinder in drei 1. Klassen eingeschult.
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12 standortsuche Grundschule Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald

Die Steinweg-Schule verfigt Uber die gleiche Schulkapazitdt, in beiden Grundschulen zusam-

men kdnnten damit maximal 1.104 Kinder unterrichtet werden.

Nach der Bedarfsprognose fUr Schilerzahlen im Grundschulalter fir den Zeitraum bis 202012 geht
die Anzahl der Kinder in den kommenden Jahren weiter zurlck und wird ab dem Jahr 2020 in
der Ausgangsvariante die Marke von 1.100 Kindern unterschreiten. Wenn zukUnftig rund 77 %
(statt bisher ca. 68 %) der gemeldeten Kinder eine kommunale Grundschule besuchen, reicht
laut Bedarfsprognose mittel- bis langfristig die Kapazitét von 2 x 4 Zigen an der Steinweg- und
an der Eigenherd-Schule aus. Schon beginnend mit der Einschulung zum Schuljahr 2016/17 durf-
ten nurnoch 2 x 4 1. Klassen erforderlich werden.

Selbst wenn —im Gegensatz zur Bevolkerungsprognose des LBVE — von einem konstanten Saldo
an Zuzbgen auf heutigem Niveau ausgegangen wird, wirde zum Schuliahr 2020/21 mit dann
knapp 1.300 schulpflichtigen Kindern eine Kapazitét von 2 x 4 ZUgen ausreichen, da sich auch

hier nicht mehr als rund 77 % fUr eine kommunale Grundschule entscheiden dirften.

Problematisch erweist sich die Situation im Hortbereich. Hier Uberschreiten die Zahlen der betreu-
ten Kinder seif Jahren die eigentlichen Kapazitéten, so dass der Betrieb nur mit Ausnahmege-
nehmigungen gewdhrleistet werden konnte. Eine Enfspannung der Situation ist laut Bedarfs-

prognose bei drei Horten erst ab 2017 zu erwarten.

Bei Betrachtung der Standorte Eigenherd- und Steinweg-Schule sind deshalb Erweiterungsmog-
lichkeiten im Hinblick auf die Hortbetreuung zu analysieren. Das Grundstick der Eigenherd-
Schule verfGgtim nérdlichen Bereich Uber eine Freifiiche von ca. 1.500 m? (,Gymnastikwiese "),

die hinsichtlich der Lage und GréBe fUr eine entsprechende bauliche Bebauung geeignet ist.

Werden am Standort Im Kamp 2-12 die Eigenherd-Schule vierziigig gefUhrt und entsprechende
Kapazitaten fUr den Hort ergéinzt, kann hier mittel- bis langfristig die Halfte des laut Prognose fur
die Gemeinde erwarteten Bedarfs abgedeckt werden.

Ob am Standort Im Kamp 2-12 darUber hinaus derjenige Bedarf an Schulkapazitét, der mittelfris-
tig von der Steinweg- und der Eigenherd-Schule (mit dem derzeitigen Raumangebot) nicht ab-
gedeckt werden kann, durch ggf. tempordare bauliche Erweiterungen aufgefangen und damit
auf einen neven 3. Grundschulstandort verzichtet werden kénnte, ist nicht Gegenstand dieser
Untersuchung.

Als Standort fUr eine eigensténdige kommunale Grundschule ist das Grundstiick nicht nutzbar, es
besteht jedoch die Méglichkeit, die Eigenherd-Schule vierziigig zu fUhren und den Hort um ent-

sprechende Kapazitéten zu erweitern.

'2 Ernst Basler + Partner, Fortschreibung der Tagesbetreuungs- u. Schulbedarfsplanung der Gemeinde
Kleinmmachnow fUr den Zeitraum 2012-2020, Stand Oktober 2012
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Standortsuche Grundschule Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald 13

4b) Im Kamp 2-12, Eigenherd-Schule - Neubau

Als Standort fUr eine eigenstandige kommunale Grundschule ist das Grundstiick nicht nutzbar.

5a) Steinweg 11, Steinweg-Schule - Erweiterung
FlGéche: Flur 3, FIst. 96, 97, 98, 99, 123 GroBe: 14.907 m?
(siehe auch: Hort EinStein, Ifd. Nr. 12 2.464 m?)
EigentUmer: Gemeinde Kleinmachnow
Die Steinweg-Schule verfigt Uber eine Kapazitdt von vier ZOgen pro Klassenstufe (4 Z0ge &
23 Kinder je Klasse x 6 Klassenstufen entspricht 552 Kinder), das sind je Klassenstufe 92 Kinder. Zum
Schuljahr 2012/13 wurden an der Steinweg-Schule 67 Kinder in drei 1. Klassen eingeschulf,
Die Eigenherd-Schule verfigt Uber die gleiche Schulkapazitat, in beiden Grundschulen zusam-

men kdnnten damit maximal 1.104 Kinder unterrichtet werden.

Nach der Bedarfsprognose fur Schillerzahlen im Grundschulalter fir den Zeitraum bis 202012 geht
die Anzahl der Kinder in den kommenden Jahren weiter zurlck und wird ab dem Jahr 2020 in
der Ausgangsvariante die Marke von 1.100 Kindern unterschreiten. Wenn zukUnftig rund 77 %
(statt bisher ca. 68 %) der gemeldeten Kinder eine kommunale Grundschule besuchen, reicht
laut Bedarfsprognose mittel- bis langfristig die Kapazitat von 2 x 4 ZO0gen an der Steinweg- und
an der Eigenherd-Schule aus. Schon beginnend mit der Einschulung zum Schuljahr 2016/17 dirf-
ten nur noch 2 x 4 1. Klassen erforderlich werden.

Selbst wenn —im Gegensatz zur Bevdlkerungsprognose des LBVE — von einem konstanten Saldo
an Zuzigen auf heutigem Niveau ausgegangen wird, wirde zum Schuljahr 2020/21 mit dann
knapp 1.300 schulpflichtigen Kindern eine Kapazitdt von 2 x 4 ZOgen ausreichen, da sich auch

hier nicht mebr als rund 77 % fUr eine kommunale Grundschule entscheiden durften,

Problematisch erweist sich die Situation im Hortbereich. Hier Uberschreiten die Zahlen der betreu-
ten Kinder seit Jahren die eigentlichen KapazitGten, so dass der Betrieb nur mit Ausnahmege-
nehmigungen gewdhrleistet werden konnte. Eine Entspannung der Situation ist laut Bedarfs-

prognose bei drei Horten erst ab 2017 zu erwarten.

Bei Betrachtung der Standorte Eigenherd-Schule und Steinweg-Schule sind deshall Erweite-
rungsmoglichkeiten im Hinblick auf die Hortbetreuung zu analysieren. Der Standort Steinweg-
Schule weist mit dem gemeindeeigenen, ca. 730 m? groBen GrundstUck ,,.Beethovenweg 10" nur
eine geringe Moglichkeit zur Arrondierung auf. Das GrundstUck kénnte im Falle seiner Bebauung
wenigstens einen Teil der tatsdchlich erforderlichen Hortfldche kompensieren. Anzudenken ist in
Folge dessen fUr eine Ubergangszeit die ausnahmsweise zeitweilige Doppelnutzung mit R&um-

lichkeiten der Schule.

A+
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14 Standortsuche Grundschule Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald

Wird die Steinweg-Schule vierzUgig gefGhrt, kann hier unter Inkaufnahme von Doppelnutzungen
schulischer R&umlichkeiten durch den Hort mittel- bis langfristig die Halfte des laut Prognose fir
die Gemeinde erwarteten Bedarfs abgedeckt werden. FUr eine Erweiterung der Schule auf

5 70ge ist keine ausreichende Fiéche verfogbar.

Als Standort fUr eine eigenstdndige kommunale Grundschule ist das Grundstick nicht nutzbar,

auch eine Erweiterung der Steinweg-Schule ist nicht moglich.

5b) Steinweg 11, Steinweg-Schule - Neubau

Als Standort fUr eine eigenstindige kommunale Grundschule ist das Grundstick nicht nutzbar.

19) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffbauer-Campus) - Bestand
Flache: Flur 13, Flursticke 113/1, 317-320 GréBe: insgesamt 47.315 m?, davon
5.934 m? weiterverkauft

EigentUmer: privat (FIst, 320 mit 5.934 m? als FIdche fUr die geplante Sporthalle inzwischen an
die Hoffbauer-$tiftung verkauft)

Das Grundstick und angrenzende Fi&ichen werden bereits schulisch genutzt, neben privaten
Schulen, der ev. Grundschule und dem ev. Gymnasium der Hoffbauer-Stiftung, befindet sich in
der Ndhe auch das Weinberg-Gymnasium. Die Schulbezirtkssatzung wére bei einem Standort am
Schwarzen Weg nur geringfUgig anzupassen. Bei Anmietung von Fl&chen im Gebd&udebestand
kédnnte auBerdem auf einen Neubau verzichtet werden. Nachteil ist, dass es sich nicht um ein
wohnortnahes Schulangebot mit kurzen Schulwegen handeln wirde, wie es gerade fUr die Pri-

marstufe winschenswert ist.

—in der vollsténdigen Fassung dieser Untersuchung: Fortsetzung in Stufe 2 (Steckbriefe) -
Zusammenfassung: Die in Stufe 2 vorgenommenen Prifungen fUhrten zu dem Ergebnis, dass die
an diesem Standort allein vorstellbare Anmietung der erforderlichen FlGche zu denselben Un-
wdgbarkeiten wie beim bisherigen Standort in Haus 5 auf dem Seeberg fihren kann. Ein neuerli-

ches Mietverhdaltnis fUr diese kommunalen Einrichtungen kommt daher nicht in Betracht.

20) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffbaver-Campus) - Neubau

Flche: Flur 13, FlurstUcke 113/1, 317-320 GréBe: 47.315m?

EigentUmer: privaf (FIst. 320 mit 5.934 m? als Fidche fur die geplante Sporthalle inzwischen an
die Hoffbauer-Stiftung verkauft)

Das GrundstUck und angrenzende Fléichen werden bereits schulisch genutzt, neben privaten
Schulen, der ev. Grundschule und dem ev. Gymnasium der Hoffbauer-Stiftung, befindet sich in
der N&he auch das Weinberg-Gymnasium. Die Schulbezirkssatzung ware bei einem Standort am
Schwarzen Weg nur geringflgig anzupassen. Nachteil ist, dass es sich nicht um ein wohnortna-
hes Schulangebot mit kurzen Schulwegen handeln wirde, wie es gerade fUr die Primarstufe

winschenswert ist, /I (?
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- in der vollstndigen Fassung dieser Untersuchung: Fortsetzung in Stufe 2 (Steckbriefe) -
Zusammenfassung: Die in Stufe 2 vorgenommenen Prifungen fUhrten zu dem Ergebnis, dass die
an diesem Standort allein vorstellbare Anmietung der erforderlichen FiGche zu denselben Un-
wagbarkeiten wie beim bisherigen Standort in Haus 5 fUhren kann. Ein neuerliches Mietverhaltnis

fUr diese kommmunalen Einrichtungen kommt daher nicht in Betracht.

23) Oriskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 7“ (siidlich Rathaus) 13

Flache: Flur 8, FlurstUck 1866 GroBe: 4.471m?

EigentUmer. gewog - Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

Das Grundstick ist im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 , Zentrumsbereich im Ortskern Kleinmach-
now" dls ,,MK02 - Kerngebiet" festgesetzt. Im Kerngebiet sind Anlagen fUr soziale u. kulturelle
Iwecke wie z. B. Schulen regelmdBig zuld@ssig. Andere Festsetzungen des B-Planes durften for den
Fall einer Schulnutzung aber anzupassen sein,

Auf Grund der Lage des GrundstUcks unmittelbar sUdlich des Rathauses und in Nachbarschaft

zur Maxim-Gorki-Gesamtschule ist es als Schulstandort geeignet.

- Fortsetzung in Stufe 2 (siehe Seife 17) -

24) Oriskern, ,Forster-Funke-Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02)'3
Flache: Flur 8, FlurstUcke 1839, 1846 (WA 01), GroBe: 1.107 m? und

FlurstOcke 1840 u. 1847 (WA 02) 3.088 m?, insgesamt 4.195 m?
Eigentimer; Gemeinde Kleinmachnow
Das GrundstUck ist im Bebauungsplan KLM-BP-019 ,,Ortskern Kleinmachnow" als ,\ WAQ2 — Allge-
meines Wohngebiet" festgesetzt. Im WA sind Anlagen fUr soziale u. kulturelle Zwecke wie z. B.
Schulen regelmdaBig zuldssig. Andere Festsetzungen des B-Planes dirften for den Fall einer Schul-
nutzung aber anzupassen sein.
Das Grundstick ist auf Grund seiner Lage unmittelbar nordlich der Maxim-Gorki-Gesamtschule
als Schulstandort geeignet, mit 4.195 m? jedoch fUr die angesirebte Nutzung so klein, dass eine

mehrgeschossige Bebauung erforderlich wird.

- Fortsetzung in Stufe 2 (siehe Seite 21) -

13 78hIt nach Auswertung der Diskussionen in den Fachausschissen der Gemeindeveriretung v. November
2012 zu den beiden Standorten, die favorisiert werden. /lg
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VL. Stufe 2: Steckbriefe grundsatzlich geeigneter Standorte

Der Einheitlichkeit halber wird die bisher verwendefe Nummerierung (vgl. Kap. IV. Standort-

Uberblick) auch in den nachfolgenden Detailbetrachtungen beibehalten.

23) Oriskern, , Adolf-Grimme-Ring 7" (sidlich Rathaus)

Allgemeine Angaben
GrundstUck

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage,
aktfuelle Nutzung

Grundschule Auf dermn Seeberg DS_Anl1_$tandorsuche_Stand 14.12.2012.doc » gedruck! 18.12.2012

4

|

st

| P
P c TR

Flur: 8
FlurstUck/-e: 1866
GesamtgréBe: 4.471 m?

gewod - Gemeindliche Wohnungsge-
sellschaft Kleinmachnow mbH

durch Grundstickskauf, Erbbaurecht
oder Fldchentausch [Grundstiicke

WA 01 u. WA 02, vgl. Standort 24, S. 21],
abhéngig von entsprechenden Ver-
handlungen mit der EigentUmerin bzw.
Gesellschafter-Entscheidungen (durch
Gemeinden Kleinmachnow u. Nuthetal)

im Ortskern Kleinmachnow, zwischen
Rathausmarkt und Seeberg; westlich
benachbart kath. u. kommunale Kita
sowie Jugendfreizeiteinrichtung;

Brachfldche, die fUr temporére kulturelle
Veranstaltungen genutzt wird;

Die gewog hat das GrundstUck vorran-
gig mit dem Ziel erworben, hier ein wei-
teres Projekt mit dem Schwerpunkt ,bar-
rierefreies Wohnen' zu realisieren.

Die ev. Kirchengemeinde Kleinmach-
now hatte zwischenzeitlich auch dieses
Grundstick als Standort fUr den Neubau
eines ev. Gemeindezentrums in der
engeren Wahl;
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weiter Standort 23) Ortskern, ., Adolf-Grimme-Ring 7* (sUdlich Rathaus)

Rechiliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz

Natur-/
Landschaftsschutz

Sonstiges

Flédchennutzungsplan
(in der Fassung der Neubekannt-
machung v. 17.Mcdi 2010)

Darstellungen:

- Kerngebiet (MK)

Bebauungsplan

KLM-BP-019-2 ,Zentrumsbereich
im Ortskern Kleinmachnow",
rechtswirksam seit 30.10.2001

Festsetzungen (Auszug):
- Kerngebiet (MKO02)

- GRZ': 0,4 (entspricht max. zuléssigen
GR/HA: 1.788 m? u. GR/NA: 894 m?,
GFZ13: 1,2 (enispricht max. zuléssi-
gen GF: 5.365 m? GF)

- Anzahl Vollgeschosse: lll (BbgBO '98)

- Tiefe Uberbaubare Grundstiicksfla-
che (,.Baufenster®): 20,0 m

- Stellpldize nurinnerhalb ,,Baufenster®
zul@ssig, die Stellplatzsatzung gilt
nicht

Bodendenkmal im westlichen Grund-
stOcksbereich

Nein

sudlich angrenzend befindet sich das
waldgepragte Plangebiet ,,Seeberg"
(Bebauungsplan KLM-BP-025)

14 GRI: Grundfldchenzahl

13 GFZ: Geschossfldchenzahl
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weiter Standort 23) Ortskern, ,, Adolf-Grimme-Ring 7* (sUdlich Rathaus)

Erreichbarkeit

FuBganger

Radfahrer

OPNV

MV

Verkehrliche
Auswirkungen

Schulwegsicherheit

Weitere Bemerkungen

Bestand: Ober Adolf-Grimme-Ring;

bei betrachtetem 700 m Einzugsbe-
reich'é fuBlaufige Erfassung der Wohn-
gebiete sUdlich und nérdlich Forster-
Funke-Allee sowie &stlich Hohe Kiefer

Bestand: Uber Adolf-Grimme-Ring sowie
aus Richtung SUdost / SUdwest Uber FuB-
und Radwege auf dem Seeberg

Planung: zusatzliches Angebot fir Rad-
fahrer Uber einen verbreiterten FuBweg
parallel Adolf-Grimme-Ring/Ost in Rich-
tung Forster-Funke-Allee

Haltestelle ,,Rathausmarkt”, max. 250 m,
VBB-Linien 620, 622, 623 und 628

Haltestelle , K.-Marx-StraBe*, max. 400 m,
VBB-Linien 622 und 629

Uber Adolf-Grimme-Ring (Haupterschlie-
BungsstraBe)

wenn enfsprechende Kurzhaltezonen
eingerichtet werden, durfte der Schiler-
Bringe-/Holverkehr die Verkehrsverhalt-
nisse im Bereich Adolf-Grimme-Ring nur
unwesentlich veréindern

positiv: Lage des Objektes an maBig
frequentierter HaupterschlieBungsstrale,
Rad- u. Gehwege sowie FGU auf der
Forster-Funke-Allee in Hohe Rathaus-
markt;

notwendig sind Verbesserung durch die
Anlage eines ausreichend breiten Geh-
weges (Radfahrer frei) entlang Adolf-
Grimme-Ring/Ost sowie die Anlage von
FGU auf den Verldngerungen Adolf-
Grimme-Ring/Ost u. West

16 gemdB stadtebaulichem Orientierungswert, siehe: Schoning, Claus Georg; Borchard, Klaus
Ubergang zum 21. Jahrhundert, Stuttgart 1992,
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weifer Standort 23) Ortskern, ,, Adolf-Grimme-Ring 7* (sUdlich Rathaus)

Zusammenfassung

Lagegunst

Redalisierbarkeit

Maégliche Anordnung
der baul. Anlagen
und Freiflachen

Kosten

Bewertung

Grundschule Auf dem Seeberg_DS_anl1_Standortsuche_Siand 14.12.2012.doc « gedruckl 18.12.2012

Eignung nach Schulbezirkssatzung:
ja, ohne Anderung méglich.

VerfUgbarkeit von Speriflachen;
ja. wie bisher Mitnutzung der Sportanla-
gen der Maxim-Gorki-Gesamtschule

FOhlungsvorteile durch réumliche Schul-
konzentration:

ja, Néhe zur Maxim-Gorki-Gesamtschule
(Sekundarstufe), Freie Waldorfschule u.
auch zu BBIS

Zu erwartende Nutzungskonflikte:
nein, da dhnlich geartete Nutzungen in
der ndheren Umgebung

nach Baurecht:

Nutzung ist moglich, da Anlagen for
soziale u. kulturelle Zwecke im Kernge-
biet regelmdaBig zul&ssig sind. Das ,,Bau-
fenster" u. weitere Festsetzungen sind for
schulische Nutzung, insbesondere flr
zweckmdBige Anordnung von Baukdr-
per(-n) und Stellplétzen zu &ndern

nach Flache:

GréBe des Baugrundstickes ist ausrei-
chend fUr den Fidchenbedarf von
Grundschule und Hort bei mind. dreige-
schossiger Bauweise, hinsichtlich des
Freifldchenibedarfes ist eine Anderung
des Bebauungsplanes nofwendig

nach Zeit:
Der Standort kann bis Sommer 2015
bereitstehen, wenn das Planungsrecht

k-3

- Aot

e iiene SROELTY
#-:—-—i-—--nr—'-
Sch q

igBungsfidchon u.a. €. 700 m’
\ ﬁﬁ(ﬂ e s
E i : Grundfliche ca. 1.400 m*

'I-n-—---n-—------u-q-.- at ]
i ——— q‘m t it

Fahrrad-Steliplatze ca. 200 m?

L ,15?,‘ o
- -

Grunderwerb: ca. 1,331 Mio. €
ErschlieBung Verkehr: vorhanden
ErschlieBung Medien: vorhanden

Sonstiges: NN € (fur: archdologische
Untersuchungen auf dem westl. Grund-
stUcksteil im Bereich ,,Bodendenkmal*)

siehe Kap. VII. Auswertung

U
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24) Ortskern, ,Forster-Funke-Allee 109“ (Baugebiete WA 01 und WA 02)

Allgemeine Angaben

Grundstuck Flur: 8
Flurstlick/-e: 1839, 1840, 1846, 1847
GesamtgréBe: 4.195 m?

Eigentum Gemeinde Kleinmachnow

Nutzungsabsicherung  nicht erforderlich

Lage. innerhalb des Ortskerns, nérdlich an-

aktuelle Nutzung grenzend Wohnbebauung (WA-Gebie-
te), sudlich HaupitverkehrsstraBe Forster-
Funke-Allee, westlich Grinfléche u. &sf-
lich Baugrundstick;

momentan unbebaute FreiflGchen
(Brache)

a4
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weiter Standort 24) Oriskern, , Forster-Funke-Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02)
Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht Flachennutzungsplan
(in der Fassung der Neubekannt-
machung v. 17. Mai 2010)

Darstellungen:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bebauvungsplan
KLM-BP-019 ,,Ortskern Kleinmachnow",
rechtswirksam seit 16.06.1999

Festsetzungen (Auszug):
- Allg. Wohngebiet (WAQ1 + WAD2)

- GRZI:.0,4, GF1'5:1,2,
max. Traufndhe: 11,0 m, Anzahl
Vellgeschosse: Il (BbgBO '98)

- offene Bauweise {,,0")

- Tiefe der Oberbaubaren Grund-
sticksfléiche [, Baufenster") zwi-
schen 17,0 mund 20,0 m

- Stelipl@tze nurinnerhalb |, Baufenster”

Zuldssig
Weitere Vorgaben
Denkmalschutz Bodendenkmal im nahezu gesamten
GrundstlUcksbereich
Natur-/ nein
Landschaftsschutz
Sonstiges nein
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weifer Standort 24) Ortskemn, ,Férster-Funke-Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02)
Erreichbarkeit

FuBgdnger beidseitiger Genweg an der Forster-
Funke-Allee, LSA'7 an der Kreuzung Ho-
he Kiefer sowie FGU'8 in Hohe des Rat-
hausmarktes;

bei betrachtetem 700 m Einzugsbe-
reich'¢fuBldufige Erfassung der Wohn-
gebiete sudlich u. nordlich Forster-
Funke-Allee sowie &stlich Hohe Kiefer

Radfahrer beidseitiger Radweg an der Forster-
Funke-Allee
OPNYV Haltestelle ,,Rathausmarkt*, max. 150 m,

VBB-Linien 620, 622, 623 und 628

Haltestelle ,Heidefeld/ Hohe Kiefer in
unmittelbarer Nédhe,
VBB-Linien und 622, 628 und 629

MIV Bestand und Planung: Uber Forster-
Funke-Allee (HauptverkehrsstraBe)

Verkehrliche Der Schiler-Bringe- und Holverkehr wir-

Auswirkungen de erhebliche Belastungen der angren-
zenden Wohnnutzungen nach sich zie-
hen.

Schulwegsicherheit positiv: Rad- u. Gehwege sowie FGU auf

der Férster-Funke-Allee in Hohe Rat-
hausmarkt, LSA Forster-Funke-Allee/
Hohe Kiefer

negativ: hohes Verkehrsaufkommen
schon im Bestand auf der Hauptver-
kenhrsstraBe Forster-Funke-Allee (FFA),
zusdtzlich geplante Nutzungen an der
FFA erhdhen das Konfliktpotential

Weitere Bemerkungen

7 LSA: Lichtsignalanlage
15 FGU: FuBgtingeriberweg (,Zebrastreifen”)
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weiter Standort 24) Ortskern, ,,Férster-Funke-Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02)
Lusammenfassung

Lagegunst Eignung nach Schulbezirkssatzung:
ja. ohne Anderung madglich.

VerfUgbarkeit von Sportfliéichen:
ja, wie bisher Mitnutzung der Sportania-
gen der Maxim-Gorki-Gesamtschule

FUhlungsvorteile durch raumliche Schul-
konzentration:

ja, Néhe zur Maxim-Gorki-Gesamtschule
{Sekundarstufe)

Zu erwartende Nutzungskonflikte:
moglicherweise, aufgrund der nérdlich
angrenzenden Wohngebiete

Realisierbarkeit nach Baurecht:
Nutzung méglich, daim WA regelmaBig
zuldssig sind. Das ,,Baufenster” und wei-
fere Festsetzungen dirften insbesondere
fUr zweckmdéBige Anordnung von Bau-
kérpern und Stellplétzen, zu Gndern sein.

nach Fldche:

das GrundstUck ist mit 4.195 m? fir die
Nutzung nur geeignet, wenn eine drei-
geschossige Bebauung erfolgt

nach Zeit:
Der Standort kann bis Sommer 2015
bereitstehen

Maogliche Anordnung
der baul. Anlagen
und Freifldchen

Kosten Grunderwerb: 0,- €
ErschlieBung Verkehr: vorhanden
ErschlieBung Medien: vorhanden

Sonstiges: NN € (fUr: arch&ologische
Untersuchungen auf nahezu dem ge-
samten Grundstick)

Bewertung siehe Kap. VII. Auswertung
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VIl. Auswertung

Im Rahmen der Standortsuche wurde in der Stufe 2, in Form von Steckbriefen, eine Vielzahl rele-
vanter Informationen bzgl. der grundsatzlich geeigneten Objekte zusammengetragen. Ziel
nachfolgenden Auswertung ist es nun, die beiden Standorte, die — nicht zuletzt auch auf Grund
der bis Sommer 2015 verbleibenden Zeit - tats@chlich in die engere Wahl kommen, anhand spe-

zifischer Kriterien zu vergleichen und eine Bewertung sachlich nachvollziehbar zu gestalten.

Unterteilt in die drei wesentlichen Kategorien ,,Standortaspekte®, . finanziglle Aspekie” und .,wei-
tere Aspekte" werden die jeweiligen Unterpunkte begutachtet. Die farbliche Staffelung von
GIiH (sehr gunstig). gelb {gUnstig mit Vorbehalten), orange (eher ungiinstig) und [ (ungUnstig)
ermdoglicht eine rasche visuelle Erfassung der Abschétzung. Die folgende Auflistung, die der na-
heren Erléiuterung der Uberwiegenden Anzahl der Aspekte dient, wird aus Griinden der Uber-

sichtlichkeit separat, auBerhalb der Tabellen, vorangestellt.

1) VerfUgbarkeit: Perspektiven zur Eigentums- bzw. Nutzungsabsicherung

2) Erreichbarkeit fUr FuBgainger, Radfahrer, dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und motori-
sierten Individualverkehr {MIV); Schulwegsicherheit

3) Verkehrliche Auswirkungen / Schulwegsicherheit: rtdumliche Rahmenbedingungen fUr den
Bringe- und Holverkehr / Gefahrenzonen fir FuBgénger und Radfahrer

4) Nutzungsvertraglichkeit: Konfliktpotential mit angrenzenden Bestandsnutzungen hinsichtlich
Schule als Larmemitient

5) Umgebungslarm-Beurteilung: Vereinbarkeit mit dem Schutzanspruch gegen Larm (siehe Be-
schluss DS-Nr. 188/11, Ausweisung ruhiger Gebiete im Rahmen des Larmaktionsplanes [LAP])

6) Auswirkungen hinsichilich des kommunalen Versorgungsnetzes des Primarbereiches

7) Mitnutzung vorhandener Sportanlagen: fuBlaufige Erreichbarkeit, Kapazitéten

8) Nachnutzungspotential: Berlicksichtigung von Zentralitét, OPNV-Anbindung, Nutzungen in der
Umgebung

?) FUhlungsvorteile durch réumliche Konzentration von Schulstandorten: Mitnutzung von Fach-
rdumen u. Mehrzweckeinrichtungen, Ausgleichsmoglichkeiten bei quantitativen Schwankun-
gen der Schilerzahlen

10) Verkehr und Medien {Wasser/ Abwasser, Strom, Gas, Telefon etc.)

11) Kosten z.B. fir Waldumwandlung, Ausgleich u. Ersatz, arch&ologische Voruntersuchungen

12) Zeitbedarf fUr Abstimmungen bezUglich Grunderwerb/Nutzungsabsicherungen sowie bzgl.
rechilicher und organisatorischer Rahmenbedingungen

13) Fldchenangebot: Beurteilung von GréBe und Zuschnitt hinsichtlich architektonischer Gestal-
tungsmdaglichkeiten sowie ausfUhrbarer Freiraumanordnung

14) Denkmalschutz, Natur- u. Landschaftsschutz, sonstige rechtliche Rahmenbedingungen 26
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Bewertung Standort 23) Ortskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 7" (sUdlich Rathaus)

] | Bewertung

I Erléuterungen
Standortaspekte
Vertligbarkeit 1 Das Grundstick ist im Eigentum der gewog mbH,
deren Gesellschafterin die Gemeinde ist. Der Ankauf
bzw. ggf. ein Grundstickstausch sind moglich.
Erreichbarkeif 2) Der Standort ist fr Rad- u. FuBverkehr sowie durch

den OPNV sehr gut angebunden. Fir den MIV ist er
Uber Adolf-Grimme-Ring/S0d erschlossen.

Verkehrliche Auswirkungen /
Schulwegsicherheit 2l

Der Bringe-/Holverkehr mit Kfz ist Uber A.-Grimme-Ring
und einzurichtende Kurzhaltezonen méglich. FUr Rad-
u. FuBverkehr sind Verbesserungen (Gehweg) ndfig.

Nutzungsvertréglichkeit 4)

Mit unmittelbar angrenzenden Nutzungen (Rathaus,
Kita, JFE) sind keine Konflikte zu erwarten, das dstliche
WA ist wg. Abstand u. Wald ausreichend geschitzt.

Umgebungslérm-
Beurteilung 5)

Schulen sollen wegen ihres larmsensiblen Charakters
als ,ruhiges Gebiet" festgeschrieben werden. Diese
Voraussetzung [Larmpegel </= 55 dB{A])) wird erfUllt.

Eignung nach Schulbezirks-
satzung ¢

Der Standort machi keine Anderung der Satzung
erforderlich.

Mitnutzung vorhandener
Sportanlagen 7)

Die Spertanlagen der Maxim-Gorki-Gesamtschule
sind fuBléufig erreichbar u. kdnnen wie bisher mit
genuizt werden.

Nachnutzungspotential 8)

Auf Grund der zentralen Lage unmittelbar sodlich
Rathausmarkt sind unterschiedlichste Nachnutzun-
gen mbglich.

FUhlungsvorteile durch
Standortkonzentration 71

Die Lage bietet vielfditige Moglichkeiten zur Koope-
ration mit benachbarten Bildungs- u. Freizeiteinrich-
fungen.

finanzielle Aspekte

Kosten fUr Grunderwerb

Beim Erwerb ist von 1.331.141,40 € auszugehen. Bei
Tausch z.B. gegen die (kleinere) Fléche v. Standort 24
verbliebe eine Differenz von mindestens 240.000 €.

Kosten fUr ErschlieBung 10)

Die ErschlieBung im engeren (Wegenetz) und weite-
ren {Wasser/Abwasser, Medien) liegt bereits am
GrundstUck an.

sonstige Kosten 11

Bei diesem Standort sind Uber die gemaR B-Plan zu
erflllenden grinordn. Festsetzungen hinaus Kosten
fOr archéolog. Untersuchungen zu erwarten.

weitere Aspekte

Baurecht

Es besteht grunds&tzlich Baurecht, der B-Plan 019 ist
jedoch u. a. hinsichtlich Baugrenzen, Bauweise u.
weiterer Festsetzungen zu dndern.

Zeitbedarf 12)

Von archéologischen Untersuchungen auf der westl,
Teilflache (It. Konzept bisher vorgesehen als Schulhof)
sind zeitl. Verzdgerungen z. Zt. nicht zu erwarten.,

Fldchenangebot 13

Die Fliche (4.471 m?) reicht aus, erfordert aber eine
optimierte Flidchenanordnung, um einen attraktiven
Schulstandort redlisieren zu kdnnen.

Rechtliche Rahmen-
bedingungen 4

Besondere rechtliche Anforderungen an diesen
Standort sind nicht erkennbar.
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Bewertung Standort 24) Oriskern, ,Forster-Funke-Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02)
] ErlGuterungen I ] Bewertung
Standortaspekte
VerfOgbarkeit ! Das GrundstUck ist im Eigentum der Gemeinde und

verfUgbar.

Erreichbarkeit 2

Der Standort ist fir Rad- u. FuBverkehr sowie durch
den OPNV senr gut angebunden. Fir den MIV ist er
Uber Forster-Funke-Allee u. Ring am Feld erschlossen.

Verkehrliche Auswirkungen /
Schulwegsicherheit 3

Der Bringe-/Holverkehr mit Kfz ist Uber F.-Funke-Allee
nicht méglich und Uber Ring am Feld sehr ungUnstig.
FUr Rad-/FuBverkehr sind zus. Querungshilfen nétig.

Nutzungsverfraglichkeit 4

Die Nutzungen ,altengerechtes Wohnen' u. ,\Wald"
dUrften unproblematisch sein, die direkte Nachbar-
schaft zum WA nérdlich ist aber eher unginstig.

Umgebungslérm-
Beurteilung

Schulen scllen wg. inres [armsensiblen Charakters als
~fuhiges Gebiet" festgeschrieben werden. Diese Vor-
aussetzung (L&rmpegel </= 55 dB(A)) ist nicht erfullt.

Eignung nach Schulbezirks-
satzung ¢

Der Standort macht keine Anderung der Satzung
erforderlich; eine Anpassung kann aber empfehlens-
wert sein.

Mitnutzung vorhandener
Sporfanlagen 7)

Die Sportanlagen der M.-Gorki-Gesamtschule sind
fuBléufig erreichbar u. kénnen wie bisher mit genuizt
werden; es sind zusatzliche Querungshilfen nétig.

Nachnutzungspotential &

Auf Grund der zentralen Lage unmittelbar nordlich F.-
Funke-Allee sind Nachnutzungen maglich, bei ,Woh-
nen’ wird der Immissionsschutz zu beachten sein.

FUhlungsvorteile durch
Standortkonzentration 9

Die Lage bietet vielfaltige Méglichkeiten zur Koope-
ration mit benachbarten Bildungs- u. Freizeiteinrich-
ftungen.

finanzielle Aspekie

Kosten fUr Grunderwerb

keine.

Kosten fUr ErschlieBung 10)

Die ErschlieBung im engeren (Wegenetz) und weite-
ren Sinne (Wasser/Abwasser, Medien) liegt bereits am
Grundstick an.

sonstige Kosten 11

Bei diesem Standort sind Uber die gemaB B-Plan zu
erfillenden grinordn. Festsetzungen hinaus Kesten
fUr arché&olog. Untersuchungen zu erwarten.

weitere Aspekte

Baurecht Es besteht grundsatzlich Baurecht, der B-Plan 019-2 ist
jedoch u. a. hinsichtlich Baugrenzen, Bauweise u.
weiterer Festsefzungen zu &ndern.

Ieitbedarf 12 Mogliche zeitl. Verzégerungen sind z, Zt. nichf zu er-

warten.

Flachenangebot 13

Die Flache (4.195 m?, daven 1.107 m? westl., 3.088 m?
ostl. Ring am Feld) reicht rechnerisch aus, eine sinn-
volle Fidchenanordnung ist hier aber nicht méglich.

Rechtliche Rahmen-
bedingungen 1

Besondere rechtliche Anforderungen an diesen
Standort sind nicht erkennbar.
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Fazit

Die Bewertung zeigt, dass die beiden Standorte im Ortskern Kleinmachnow, die im Ergebnis der
Diskussionen in den Fachausschissen im November 2012 in die engere Wahl genommen wur-
den, fUr die Grundschule Auf dem Seeberg und den Hort Am Hochwald nach Lage und GroRe

grundsatzlich geeignet sind.

Die Detailbetrachtung und erste Probeentwirfe zur moglichen Anordnung der erforderlichen
baulichen Anlagen und Freifléichen zeigen aber, dass der Standort 24) Ortskern, ,,Forster-Funke-
Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02) tatséchlich nicht in Frage kommt.

Bei dieser Fidche handelt es sich zum einen um zwei durch die StraBe ,Ring am Feld” voneinan-
der getrennte FlurstUcke. Eine r&umliche Trennung erschwert erheblich die Nutzung als einheitli-
chen Grundschul-/Hortstandort. Entweder die FreiflGchen oder das eigentliche Schul-
/Hortgebdude waren beiderseits der StraBe anzuordnen und diese StraBe dann ebenerdig oder
z.B. mittels BrOcke zu queren. Ausreichend Freifldche (Schulhof) verbleibt auch nur dann, wenn
abweichend von der sonst orfsUblichen Belbauung unmittelbar an die Verkehrsfidche herange-
rUckt und auf eine Vorgartenzone verzichtet wird. Dies erscheint stadtebaulich nicht vertretbar.
Die Figdche grenzt zum zweiten unmittelbar nérdlich an ein Wohngebiet (Baugebiete WA 04,
WA 08). Der zu erwartende Schiler-Bringe- bzw. Holverkehr dirfte deshalb nicht nur zu Belastun-
gen der Forsfer-Funke-Allee, sondern auch des Wohngebietes ,,Ring am Feld" und ,,Drachen-
steig" fuhren. Die daraus resultierenden Nutzungskonflikte sind am Standort 23) hinsichtlich der
dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in direkter rdumilicher Néhe nicht zu erwarten. Des
weiteren weist der Standort 24) schon heute relativ hohe Umgebungslarmpegel induziert durch
den StraBenverkehr auf und ist deshalb nicht pradestiniert fUr eine larmsensible Nutzung durch

eine Schule im Primarbereich.

Nach den vorgenommenen Detailbetrachtungen und einer Bewertung dller relevanten Aspekte
ist von den in die engere Wahl genommenen Standorten nur der Standort 23) Ortskern, ,, Adolf-
Grimme-Ring 7" (sUdlich Rathaus) geeignet. Voraussetzung ist hier, dass der Erwerb des Grund-
stUcks (ggf. verbunden mit einem Fldchentausch] mdglich ist und eine entsprechende Anpas-

sung des Bebauungsplanes KLM-BP-019 erfolgt.

Es wird daher empfohlen, fir die Grundschule Auf dem Seeberg und den Hort Am Hochwald als

neuen Standort das Grundstick ,,Adolf-Grimme-Ring 7" festzulegen.

o
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