Gemeinde Kleinmachnow 1

Flachennutzungsplan Kleinmachnow
Verfahren zur 14. Anderung (Flachen im Bereich Altes Dorf)

Abwagungsprotokoll
zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse:

Die erneute frihzeitige Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.03.2013. Im Rahmen der Beteiligungen wurden insgesamt 37 Trager sowie
4 Nachbargemeinden angeschrieben.

22 Trager und 2 Nachbargemeinden haben zum FNP-Vorentwurf geantwortet.
Zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes erfolgten keine weiteren Hinweise.
Im Ergebnis der Prifungen flhren die Hinweise und Einwendungen zu einer geringfiigigen Anpassung des Entwurfes. Im Vergleich zum Vorentwurf ergibt sich die folgende
Anderung:
in der Planzeichnung:
1. Die von der unteren Forstbehérde nicht als Waldflache i.S. d. LWaldG eingestufte Flache nordlich der Allee am Forsthaus wird als Griinflache mit der Zweckbesltim-
mung Parkanlage dargestellt.

In die Begriindung zum Entwurf werden die getroffenen Hinweise entsprechend der Abwagung aufgenommen.

Legende

Spalte "weitere Bearbeitung” (Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung):

+

Anderung der Planzeichnung

Anderung der Legende

Anderung { Ergénzung der textlichen Festsetzungen bzw. textlichen Hinweise
Anderung der Begriindung / Aufnahme von Hinweisen in die Begriindung
Sonstiger Handlungsbedarf B

Keine Abwigung, da keine abwéigungsbediirftige Aufterung vorliegt
Nichtberiicksichtigung

Vorschlag wurde bereits beriicksichtigt

Zuriickweisung der Argumentation
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Gemeinde Kleinmachnow 2
FNP-14. Anderung ,,Flachen im Bereich Altes Dorf*
— Auswerlung der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben v, 06.03.2013 —
Lfd. Behorde / T6B | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwidgungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
1 | Gemeinsame 19.03.2013 | Es wurden die folgenden rechtlichen Grundlagen zur Beur-
Landesplanung teilung der Planungsabsicht zugrunde gelegt:
Berlin Branden- » Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
burg 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235),
¢ Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
vom 31. Marz 2009 (GVBI Il Nr. 13 S. 186) und
¢ Entwurf des Regionalplanes Havelland-Flaming 2020
vom 26. April 2012
Kenntnisnahme. Der Hinweis auf die relevanten Ziele und B

&
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Die Planungsabsicht lasst derzeit keinen Widerspruch zu

Zielen der Raumordnung erkennen.

Fir die Beurteilung der Planungsabsicht sind hier insbe-

sondere folgende Ziele und Grundsitze der Raumord-

nung relevant:

o Ziel 45 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Enfwicklung von Sied-
lungsflachen im in der Festlegungskarte 1 festgeleg-
ten Gestaltungsraum Siedlung;

s Grundsédtze aus § 5 Abs. 1 bis 3 LEPro 2007: Ausrich-
tung der Siedlungseniwicklung auf raumordnerisch
festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenent-
wicklung, Anstreben verkehrssparender Siedlungs-
strukturen;

s Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher
nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur, raumliche
Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der Funkti-
onen Wohnen, Arbeiten, Versergung und Erholung;

» Grundsitze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Siche-
rung und Entwicklung der Naturgiter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funkfions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwir-
ken; Vermeidung von Freirauminanspruchnahme und

Grundsatze 5.1 Abs.1 LEP B-B: Freiraumerhalt,

Grundsétze der Raumordnung wird in die Begriindung
zum Entwurf aufgenommen.




Gemeinde Kleinmachnow

FNP-14. Anderung ,,Flichen im Bereich Altes Dorf*
— Auswertung der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben v, 06.03.2013 —

Lfd.
Nr.

Behorde / T6B

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

weitere
Bear-
beitung |

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Die Regionalversammlung der Region Havelland-Fl&dming
hat am 26.04.2012 den Entwurf des Regionalplanes Ha-
velland-Fldming 2020 beschlossen. Mit der Einleitung des
Beteiligungsverfahrens zum Planentwurf am 11.06.2012
liegen in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung
Vo,

Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung (bernimmt der
Regionalplanentwurf das Ziel 4.5 des LEP B-B.

Die Planungsabsicht der 14. Anderung des FNP ist mit
den o.g. Planungsgrundlagen vereinbar. Das Plangebiet
liegt im Gestaltungsraum Siedlung (Festsetzungskarte 1
des LEP B-B), in dem auf der Ebene der Landesplanung
eine Siedlungsentwicklung cohne quantitative Beschran-
kung ermdglicht wird.

Dem fachrechtlich gebotenen Freiraumerhalt ist auch in-
nerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung Rechnung zu
tragen.

Kenntnisnahme, der Hinweis auf die sonstigen Eforder-
nisse der Raumordnung wird in die Begriindung zum Ent-
wurf aufgenommen.

Kenntnisnahme

B

13

Bundesanstalt
fir Immobilien-
aufgaben

28.03.2013

Offentlichen Belange werden von der Planung nicht be-
rihrt.

Kenntnisnahme

19

&2

Landesamt fir
Bauen und Ver-
kehr

14.03.2013

Gegen die vorliegende 14. Anderung des FNP, mit der
durch gednderte Darstellungen der Art der baulichen Nut-
zung im Wesentlichen Anpassungen an vorhandene Nut-
zungen erfolgen sowie die Voraussetzungen fiir die Errich-
tung eines evangelischen Zentrums geschaffen werden
sollen, bestehen aus verkehrsbehdrdlicher Sicht des
Landes keine Einwande.

Die zum parallel in Aufstellung befindlichen B-Plan ge-
machten Hinweise sind in der weiteren Planung zu beach-
ten.

Belange der zur Zustandigkeit des LBV gehdrenden Ver-
kehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr,
Binnenschifffahrt (schiffbare Landesgew&sser und Bin-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Gemeinde Kleinmachnow

FNP-14. Anderung ,,Flichen im Bereich Altes Dorf*
~ Auswertung der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben v, 06.03.2013 —

Lfd. Behérde / T6B | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
nenhéfen), ziviler Luftverkehr und libriger OPNV werden
durch die 14. FNP-Anderung nicht beriihrt.
Hinsichtlich des Bereiches des zivilen Luftverkehrs wird | Kenntnisnahme. Der FNP trifft keine Aussagen zu Bauht- K
davon ausgegangen, dass die vorhandenen, ortsiiblichen | hen im Geltungsbereich der 14. Anderung.
Bauhdhen durch geplante bauliche Anlagen, dazu zahlen | Eine Festsetzung von Geb&ude-, Trauf- und Firsthdhen
auch tempordre Baugerdte, Tirme, Schornsteine, Maste | erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
u. &. nicht lberschritten werden. Eine Uberschreitung ortsiiblicher Bauhdhen ist nicht vor-
Anderenfalls ist die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde | gesehen.
Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens vorsorglich zu beteiligen.
Bei den im Anderungsbereich des FNP liegenden Wasser- | Kenntnisnahme. Das Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin K
flachen des Kleinmachnower Sees handelt es sich um | {WSA) wird am FNP-Anderungsverfahren beteiligt. Sei-
Flachen einer Bundeswasserstraie. Aus diesem Grund ist | tens des WSA bestehen keine Bedenken.
die Wasserstrabenverwaltung des Bundes, das Wasser-
und Schifffahrtsamt Berlin am FNP-Anderungsverfahren
zu beteiligen.
AbschlieBend wird darauf verwiesen, dass eine Beurtei- | Kenntnisnahme. Der Landesbetrieb Stratenwesen Bbg. K
lung der vorliegenden FNP-Anderung beziiglich straflen- | als zusténdiger Stralenbaulastirager fir die Landesstralte
baulicher und straenplanerischer Belange in der Zustan- | L 77 (Zehlendorfer Damm) wird am FNP-Anderungsver-
digkeit des StraRenbaulastiragers liegt. fahren beteiligt. Es bestehen keine grundsatzlichen Be-
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die | denken.
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genebmigungen, Bewiligungen oder
Zustimmungen unberihrt.
20 Landesbetrieb 04.04.2013 | Seitens des Landesbetriebes StraBenwesen (LS) beste- | Kenntnisnahme K
Strallenwesen hen gegen die 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Brandenburg keine grundsitzlichen Bedenken.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Be- | Kenntnisnahme, der LS wird auch am Bebauungsplanver- K

=

bauungsplan) sind die Belange der Landesstrale hinsicht-
lich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entspre-
chend zu beriicksichtigen.

Der LS ist am Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,Al-
tes Dorf" zu beteiligen.

fahren beteiligt.
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Gemeinde Kleinmachnow

FNP-14. Anderung ,,Flichen im Bereich Altes Dorf“
— Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben v. 06.03.2013 -

Lfd.
Nr.

Behérde / TOB

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-

22

Wasser- und
Schifffahrtsver-
waltung des
Bundes

26.03.2013

Seitens der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung bestehen
keine Einwiinde gegen die geplante 14. Anderung der
Flachennutzungsplanes Kleinmachnow fir Flachen im Be-
reich ,Altes Dorf".

Kenntnisnahme

beitung
K

24

Landesamt fir
Umwelt, Ge-
sundheit und
Verbraucher-
schutz

22.03.2013

Fachreferat Immissionsschutz:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel
zur Aufstellung des B-Planes KLM-BP-007 ,Altes Dorf",
der dasselbe Planungsziel verfolgt. Zum B-Plan hat das
LUGYVY zuletzt mit Schreiben vom 15.09.2011 Stellung ge-
nommen. Zum B-Plan bestanden bei Einhaltung der hier
erfolgten Hinweise und Anregungen keine immissions-
schutzrechtlichen Bedenken.

Die Belange des Immissionsschutzes sind durch die
hier vorliegende Anderung des FNP (iber die erfolgte Stel-
lungnahme zum B-Plan KLM-BP-007 hinaus nicht betrof-
fen.

Es werden zum gegenwdrtigen Zeitpunkt keine neuen
Hinweise und Anregungen vorgebracht.

Fachreferat Wasserwirtschaft, Hydrologie:

Das Referat RW 5 (Fachreferat Wasserbewirtschaftung,
Hydrologie) hat im Rahmen der Behordenbeteiligung zu
genannter Anderung des FNP zuletzt mit Schreiben vom
15.09.2011 eine Stellungnahme abgegeben.

Die Belange des Referates RW 5 betreffend werden zum
gegenwidrtigen Zeitpunkt keine weiteren Forderungen und
Hinweise zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
Kleinmachnow fir die Fldchen im Bereich ,Altes Dorf
{KLM-FNP-14)" der Gemeinde Kleinmachnow vorge-
bracht.

Fachreferat Hochwasserschutz, Gewasserunterhaltung;
Das Referat RW 6 hat bereits mit Schreiben vom 15.09.11
zur  vorliegenden 14, Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Kleinmachnow Stellung
genommen.

Kenntnisnahme. Die im Schreiben vom 15.09.2011 zum
1. Entwurf des Bebauungsplanes gegebenen Hinweise
werden in die Begriindung aufgenommen.

Kenntnisnahme. Die im Schreiben vom 15.09.2011 zum
1. Entwurf des Bebauungsplanes gegebenen Hinweise
werden in die Begrindung aufgenommen.

Kenntnisnahme. Die im Schreiben vom 15.09.2011 zum
1. Entwurf des Bebauungsplanes gegebenen Hinweise
werden in die Begriindung aufgenommen.

FNP14_Abwigung Varentwor! Behirden Tabelle.doc = 10.05.2013



Gemeinde Kleinmachnow

FNP-14. Anderung ,,Flichen im Bereich Altes Dorf*
— Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben v. 06.03.2013 —

Lfd. | Behorde/T6B | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschiag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
Bis zum heutigen Zeitpunkt haben sich keine neuen Er-
kenntnisse ergeben, daher behalten die darin getroffenen
Aussagen weiterhin ihre Giltigkeit.
29 Landesamt flr 02.04.2013 | Der Planungsbereich der 14, Anderung des FNP liegt voll- | Kenntnisnahme. In der Begrindung wird auf den Erdgas- B
Bergbau, Geo- stdndig im dufleren Beeinflussungsbereich des EGS Ber- | speicher Berlin (EGS, Gas-Untergrundspeicher) hingewie-
logie und Roh- lin. sen, die Lage im dulteren Beeinflussungsbereich ist ggf. in
stoffe Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Verhaben im | den nachfolgenden Planungen zu berlicksichtigen.
Beeinflussungsbereich des Gas-Untergrundspeichers Ber-
lin der Berliner Erdgasspeicher GmbH & Co. KG befindet.
Bedingt durch den Speicherbetrieb sind grofdflachig um
den Speicherstandort an der Erdoberfliche Bodenbewe-
gungen feststellbar, die aufgrund ihrer gleichférmigen
Auspragung und grof¥flachigen Ausbreitung im Regelfall
jedoch zu keinen Nutzungseinschrankungen an der Erd-
oberflache fithren.
Weitergehende Informationen sind beim Betreiber des
Gasspeichers erhaltlich. Ndhere Auskiinfte kénnen im Be-
darfsfall dariiber hinaus auch beim LBGR im Rahmen ei-
ner gesonderten Anfrage eingeholt werden.
31.2 | Bbg. Landesamt | 09.04.2013 | Die Belange des Bodendenkmalschutzes wurden korrekt | Kenntnisnahme. In der Begriindung wird auf den Umgang B
fiir Denkmal- (per FAX) | Gbernommen, keine Einwénde. mit Bodendenkmalen verwiesen. Dies ist ggf. in den nach-
pflege u. Arch. folgenden Planungen zu beriicksichtigen.
Landesmuseum
- Abt. Boden-
denkmalpflege -
35 Landesbetrieb 27.03.2013 | Anlasslich der aktuellen Bearbeitung der 14. Anderung | Kenninisnahme. P, B

£~
(o

Forst Branden-
burg

des FNP Kleinmachnow wurde fest gestellt, dass in unse-
rer Stellungnahme zum B-Plan KLM-BP-007 vom 30. Mérz
2012 fehlerhafte Angaben gemacht wurden.

Dies betrifft die Waldflachenaufstellung gem. Anlage vom
06.03.12. Hier wurde in der Flur 13 fur das Flurstick 16
Wald und fur die Flurstiicke 14 und 15 anteilig Wald aus-
gewiesen.

Dies widerspricht der aktuellen Rechtslage.

Die Darstellung als Flache fir Wald erfolgte auf der
Grundlage der bisherigen Einschdtzungen der Forstbe-
hérde i.5.d. LWaldG.

Entsprechend den neuen Hinweisen des Landesbetriebes
werden die Fldchen nordlich der Allee am Forsthaus in
diesem Abschnitt weder als Wald" noch als ,anteilig
Wald", sondern vielmehr einheitlich als ,Grinflache,
Zweckbestimmung Parkanlage” dargestellt.

FNPI4_Abwigung Vorentwurf Behirden Tabelie.doc » 10.05.2013



Gemeinde Kleinmachnow

FNP-14. Anderung ,,Flichen im Bereich Altes Dorf*
— Auswertung der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben v. 06.03.2013 —

Lfd.
Nr.

Behodrde / T6B

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-
beitung |

Fir das Flurstick 16 kann aufgrund der Flachengréfie
{< 2.000 m?} aktuell kein Wald ausgewiesen werden.

Fir Flachen kleiner 2.000 m? ist unter den brandenburgi-
schen Bedingungen die Waldeigenschaft zu verneinen.
Grundlage ist die Nr. 2.3 des Erlasses des Ministeriums
fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz
(MLUV) vom 18.5.2005, gedndert mit Bekanntmachung
des MLUV vom 1.6.2006.

Die angrenzenden Teilbereiche der Flurstiicke 14 und 15,
die sich entlang des Ufers des Machnower Sees befinden
und ebenfalis als Wald ausgewiesen wurden, sind auf-
grund ihrer Kleinflachigkeit und der zu schmalen Flachen-
form ebenfalls kein Wald gem. Landeswaldgesetz.

Fir diese Flurstlicke wird aktuell weder Wald noch anteilig
Wald fest gestelit

37

A

Regionale Pla-
nungsgemein-
schaft Havel-
land-Fl&ming

28.03.2013

FNPI4_ Abwagung Vorentwurl_Behdrden_Tabelle.dos = 1003 2013

Regionalplanerische Belange

Mit Beschluss der Regionalversammlung vom 02.09.2004
ist die Aufstellung eines integrierien Regionalplanes mit
Ausrichtung auf das Jahr 2020 eingeleitet worden. Auf der
Regionalversammiung vom 26.04.2012 wurde die Erdff-
nung des Beteiligungsverfahrens gemall §10 Abs. 1
Raumordnungsgesetz i.V.m. § 2 Abs. 3 Gesetz zur Regio-
nalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
beschlossen.

Der Planentwurf des Regionalplans Havelland-Flaming
liegt seit dem 11.06.2012 offentlich aus. In Aufstellung be-
findliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind
als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung von Bauleit-
planen bzw. als &ffentliche Belange bei der Beurteilung
der Zulassigkeit von Vorhaben in der Abwégung bzw. bei
der Ermessensausibung zu beriicksichtigen (§ 4 Abs. 2
ROG).

Der Anderungsbereich des Fl4chennutzungsplanes ,Altes
Dorf" liegt im Bereich der Strafle Zehlendorfer Damm im
Vorzugsraum Siedlung” nach Plansatz 2.1.1 des Regio-
nalplan-Entwurfs vom 26.04.2012,

Kenntnisnahme. Der Hinweis auf den Grundsatz des Re-
gionalplan-Entwurfs fiir die Siedlungsentwicklung wird in
die Begriindung aufgenommen.




Gemeinde Kleinmachnow

FNP-14. Anderung ,,Flichen im Bereich Altes Dorf"
~ Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben v. 06.03.2013 -

&
~

dam-Mittelmark

FNPL4_Awsgung Vorentwurl Beharden_Tabelle doc » [0 05.2013

Mittelmark wurden beteiligt und geben nachstehende Ein-
wendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befrei-
ung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Gber-
wunden werden kdnnen, Anregungen aus der eigenen Zu-
standigkeit sowie allgemeine Hinweise:

Lfd. Behdrde / ToB | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
Dem Grundsatz im Plansatz 2.1.1 des Regionalplan-
Entwurfs Fiir die Siedlungsentwicklung solfen in der Re-
gion nach Méglichkeit die Vorzugsrdume Siedlung genuizt
werden. " wird damit entsprochen.
Die neu als Wohnbauflachen ausgewiesenen Grundstii- | Bei den neu dargestellten Wohnbauflachen an der Allee B
cke in der Strafle ,Allee am Forsthaus" liegen in einem | am Forsthaus handelt es sich um Flachen mit bestehen-
Vorranggebiet Freiraum nach Plansatz 3.1.1 des Regio- | den Wohngebauden, darunter das denkmalgeschitzte
nalplan-Entwurfs vom 26.04.2012. Dem Ziel im Plansatz | ehem. Forsthaus. Im Zuge der Entwicklung des Alten Dor-
3.1.1, Satz 2 wird mit der Planénderung nicht entsprochen: | fes soll die bestehende Wohnnutzung, in Arrondierung der
Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und Neuzerschnei- | Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen um die alte Dorfkir-
dungen durch Infrastrukturtrassen, die die rdumliche Ent- | che, in den sehr kleinteilig dargestellten Nutzungen gesi-
wicklung oder Funktion der Vorranggebiete Freiraum be- | chert werden. Eine Erweiterung bestehender Wohnbaufla-
eintréchtigen, sind regelmanig ausgeschlossen. chen im Sinne weiterer baulicher Entwicklungen ist in die-
sem Bereich nicht vorgesehen.
Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich an dieser Stelle durch | Auch verbeiben die Flichen im LSG. Wesentliche bauli-
die unmittelbare Lage am Machnower See. Die Freiraum- | che Verénderungen unterliegen somit immer einer land-
funktion des Uferbereiches ist hier sowohl durch Wohn- | schaftsschutzrechtlichen Einzelfallentscheidung.
wie Gartennutzungen erheblich eingeschrinkt; weitere | Einer erheblichen Einschréankung der Freiraumfunktion
bauliche Entwicklungen stehen daher dem Plansatz 3.1.1 | des Uferbereiches wird durch die Sicherung einer ufersei-
(Z) entgegen. tigen Wegeanbindung in der nachfolgenden Planung ent-
gegengewirkt. An der Darstellung der Wohnbauflache im
Sinne einer Nutzungssicherung wird daher - auch unter
Verweis auf die Stellungnahme der GL [vgl. Behtrde/T6B
Ifd. Nr. 4], nach dem der Regionalplan-Entwurf das Ziel
4.5 des LEB B-B Ubernimmt — festgehalten. Dem fach-
rechtlich gebotenen Freiraumerhalt ist auch innerhalb des
Gestaltraums Siedlung Rechnung zu tragen. Dies erfolgt
im Rahmen der 14. FNP-Anderung durch eine sehr klein-
teilige Nutzungsdifferenzierung.
as Landkreis Pots- | 08.04.2013 | Folgende Fachdienste des Landkreises Potsdam-




Gemeinde Kleinmachnow
FNP-14. Anderung ,,Fldchen im Bereich Altes Dorf"

- Au§w§_rt2mg der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben v. 06.03.2013 —
Lfd. | Behorde/ToB | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
weiler Fachdienst Wasserwirtschaft/Abfaliwirtschaft/Bodenschutz
Landkreis — Untere Wasserbehorde — Kenntnisnahme K
(Ifd. Nr. 38) Keine Bedenken.
— Untere Bodenschutzbehérde — Kenntnisnahme K
Keine Bedenken, B
Der aktuelle Abgleich des ausgewiesenen Geltungsberei- | Der Hinweis wird in die Begriindung zur 14. Anderung des B
ches des FNP Kleinmachnow KLM-FNP-14 (Bereich ,Al- [ FNP aufgenommen.
tes Dorf’) mit dem Altlastenkataster des LK Potsdam-
Mittelmark ergibt, dass keine Eintragungen von Altstan-
dorten, Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen
registriert sind.
weifer Fachdienst Naturschutz
Landkreis — Untere Naturschutzbehdrde — ) Kenntnisnahme. Das Verfahren zur Ausgliederung der B
(Ifd. Nr. 38) Seitens der UNB wird der geplanten Anderung des FNP | Flachen aus dem LSG erfolgt parallel zum Bebauungs-
unter der Bedingung der Ausgliederung der Flachen durch | plan-Verfahren KLM-BP 007 ,Altes Dorf'. In der Begriin-
das MUGV zugestimmi. dung zum FNP wird auf das Ausgliederungsverfahren
verwiesen.
weiter Fachdienst Offentl. Recht/ Kommunalaufsicht/ Denkmal-
Landkreis schutz
{Ifd. Nr. 38) — Untere Denkmalschutzbehdrde — Kenntnisnahme B
Die Belange des Denkmalschutzes finden ausreichend
Beriicksichtigung.
40 Bodenverwer- 18.03.2013 | Die Belange der BVVG werden durch die Planung nicht | Kenntnisnahme K
tungs- u. —ver- beriihrt.
waltungs GmbH
{BVVG)
40 TLG Immobilien | 12.03.2013 | Keine Stellungnahme, da die TLG nicht als Grundstiicks- | Kenntnisnahme K
GmbH eigentiimerin betroffen und auch keine Gesellschaft im Ei-
gentum der Bundesrepublik Deutschland mehr ist.
42 Handelsverband | 18.03.2013 | Verweis auf unser Schreiben vom 28.07.2011 im Rahmen | Kenntnisnahme K
Berlin-Branden- der ersten frlhzeitigen Beteiligung.
burg e.V. Die Belange des Handels werden nicht beriihrt. Zum Vor-

=

_lageentwurf gibt es keine Bedenken.

FNP14 b agung Vorentwurf_Behorden_Tabelle doc » 10.05.2013
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Nr. nahme Bear-
vom beitung |
44 Wasser- und 05.04.2013 | Der geénderten Planungskonzeption zum Vorentwurf der | Kenntnisnahme. Der Hinweis auf das Verbandsgebiet B
Abwasser- 14. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinnachnow | sowie die Trink- und Schmutzwasserleitungen wird in die
zweckverband fur Flachen im Bereich Altes Dorf mit Stand 7. Januar | Begriindung aufgenommen.
.Der Teltow" 2013 stimmen wir grundsatzlich zu.
{WAZV) Die Gemeinde Kleinmachnow liegt im Verbandsgebiet des
Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow"
(WAZV), der Eigentiimer der Trink- und Schmutzwasser-
anlagen der Gemeinde Kleinmachnow ist.
Offentliche Trink- und Schmutzwasseranlagen sind im
Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes nur teilweise vorhanden.
weiter Trinkwasser
WAZV Im Zehlendorfer Damm befindet sich eine Trinkwasserlei-
tung GG DN 300. Die dffentliche Trinkwasserleitung PE 63
in der Allee am Forsthaus liegt bisher nur bis zur Haus-
nummer 5 bzw. 10 (liber eine Vorstreckung im Zehlendor-
fer Damm PE 90). Sollten weitere Grundstiicke zur Be-
bauung frei gegeben werden, muss eine dem Bedarf ent-
sprechende TrinkwassererschlieBung stattfinden.
weiler Schmutzwasser
WAZV Im Zehlendorfer Damm befindet sich nur eine Schmutz-

FNP14_Abwigung Vorentwurf_Behorden_Tabelle doc « 1005 2013

wasser-Druckleitung PE 90 x 18,2. Die anliegenden
Grundsticke sind dber Hauspumpwerke erschlossen, ein-
schliefilich Gaststatte ,Bakemilhle" und Gartnerei. Weitere
Grundstiicksanschliisse sind nur iber Hauspumpwerke
oder iber eine Neuverlegung eines Schmutzwasserka-
nals, ausgehend von der StralRe ,Am Weinberg" mdéglich.

Zurzeit erfolgt die Schmutzwasserentsorgung der vorhan-
denen Bebauung in der Allee am Forsthaus iber abfluss-
lose Sammelgruben und Abfuhr der Fiakalien. Mit der
Ausweisung der Baugebiete wird (iberpriift, inwieweit z.B.
eine Offentliche Entwisserungsanlage mit Anschluss an
die im Zehlendorfer Damm vorhandene Anlage mdglich
wiére.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird in die Begriindung auf-
genommen

Die Darstellung des allgemeinen Wohngebietes in der Al-
lee am Forsthaus beriicksichtigt die bestehende Wohnbe-
bauung. Bauliche Erweiterungen sind in diesem Bereich
nicht vorgesehen.
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Fiir eine erforderliche weitere Trink- und Schmutzwasser-
erschlieBung sind hinsichtlich erhdhter Erschliefungskos-
ten im Zusammenhang mit dem Denkmalschutz {Boden-
denkmal Historischer Orfskern von Kleinmachnow) zwi-
schen der Gemeinde und dem WAZV vor Baubeginn ent-
sprechende Vereinbarungen zu treffen.

Nachfolgende Grundsatze sind bei der Planung und Aus-
fithrung unbedingt einzuhalten:

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung muss je-
derzeit gewahrleistet bleiben. Die Anlagen des WAZV diir-
fen nicht iiberbaut oder bepflanzt werden. Die bestehen-
den Leitungen miissen in frostfreien Verlegetiefen verblei-
ben (Trinkwasserleitungen mit einer Uberdeckungshdhe
von 1,50 m). Es ist darauf zu achten, dass ein Arbeits- und
Schutzstreifen nach DIN 19630 zu den Leitungen vorhan-
den bleibt. Ebenso ist die DIN 18920 (Schutz von Bau-
men) einzuhalten. In Kieinmachnow wird eine Trennkana-
lisation betrieben. Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken zu versickern und darf nicht in den offentli-
chen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Die Hinweise werden in den weiterfUhrenden Planungen
beachtet.

44

C.\‘J
~J

Berliner Was-
serbetriebe

18.03.2013

Die Stellungnahme zum 1. Vorentwurf der 14. FNP-
Anderung vom 15.08.2011 hat weiterhin Bestand.

[Stellungnahme v. 15.08.2011. Im Bereich des Flache-
nnutzungsplanes befinden sich ein Klarwerksableiter DN
1000 und ein Auslaufbauwerk.

Zu unseren Anlagen wurde Stellung genommen im Rah-
men der Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan-
Verfahren KLM-BP-007 _Altes Dorf mit den Schreiben
GI-G/Pa vom 20.07.2010 und GI-G/Pa vom 15.08.2011.
Diese sind zu beachten.

Das Gelande gehdrt zum Einzugsbereich des Wasserwer-
kes Kleinmachnow. Das Umweltamt Teltow-Flaming muss
mit einbezogen werden.

In dem betreffenden Bereich sind derzeit keine Baumali-
nahmen der Berliner Wasserbetriebe geplant.]

Kenntnisnahme. In der Begriindung wird auf den Klar-
werksableiter und das Auslaufbauwerk, die ggf. in den
nachfolgenden Planungen zu berlicksichtigen sind, ver-
wiesen.

Fir Kleinmachnow zustandige Untere Wasserbehorde ist
der Landkreis Potsdam-Mittetmark, Sitz Bad Belzig. Der
Landkreis wird im Rahmen der Beteiligungen zur

14. Anderung des FNP und zum B-Plan 007 einbezogen.

FNPIY_Abwagung Vorentwurl Behdrden_Tabelle.doc o 10 05 2013
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Lfd. Behérde / T6B | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
46 Netzgesellschaft | 18.03.2013 | Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich | Kenntnisnahme. Der Hinweis wird in die Begriindung auf- B
Berlin- Bran- durch Nutzung der &ffentlichen Erschliefungsfldchen un- | genommen. Weitere Flachen flr Versorgungsleitungen
denburg ter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Darliber hinaus | sind im Rahmen der 14. Anderung des FNP nicht notwen-
notwendige Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anla- | dig.
gen sind gemak § 5 Abs. 2 im Fidchennutzungsplan fest-
zuselzen.
Weitere Hinweise und Vorgaben zur Lage von Leitungen
und fiir Bauarbeiten. Die Hinweise werden in der weiterfiihrenden Planung be-
achtet.
50 Zentraldienst 25.03.2013 | Eine Kampfmittelbelastung kann nicht ausgeschlossen | Kenntnisnahme. Der Hinweis wird in die Begriindung auf- B
der Polizei, werden. genommen
Kampfmittelbe- Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
seitigungsdienst Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber
entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zu-
standige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachts-
flachenkarte.
53 Ev. Auferste- 10.04.2013 | Fir die Ubersendung der Unterlagen wird gedankt, das | Kenntnisnahme K
hung-Kirchen- Engagement der Gemeinde Kleinmachnow bei der Bau-
gemeinde leitplanung fiir das Alte Dorf wird begriifit.
53 Ev. Kirche Ber- | 09.04.2013 | Kirchliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betrof- | Kenntnisnahme K
lin-Brandenburg- fen. Es wird keine inhaltliche Stellungnahme zu dem Plan-
schlesische vorhaben abgegeben.
Oberlausitz
56 Landesbiiro an- | 08.04.2013 | Die anerkannten Naturschutzverbinde lehnen eine Aus- | Kenntnisnahme. N

=3

erkannter Na-
turschutzverban
de GbR

NP1 Abwiagung Vorcotaurl Bebirden Tabelle doc « 1005 2013

gliederung von Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet
Parforceheide im Zusammenhang mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes Kleinmachnow fir den Bereich Al-
tes Dorf ab.

Ein solcher Eingriff widerspricht den Zielen des Natur- und
Landschaftsschutzes.

Eine Ausgliederung von Teilen des Plangebietes aus der
Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Parforce-
heide" wurde vom Verordnungsgeber, dem Ministerium fir
Umwelt, Gesundheit u. Verbraucherschutz (MUGV} im
Jahr 2012 in Aussicht gestellt. Den Hinweisen des MUGV
folgend, waren die Bauleitplan-Entwiirfe zuvor geédndert
und an die Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes so
weit wie mdglich angepasst worden (insbesondere bei den
Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung neue
Gemeindekirche und den Sondergebietsflichen).
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Die Ptanungen auf dem Geldnde des histerischen Gutsho-
fes sind so gravierend, dass sie weit iiber die beantragte
Ausgliederungsflachen hinaus negativ in das Landschafts-
schutzgebiet wirken,

Mit der Ausweisung von Teilen der jetzt beantragten FIa-
chen im Rahmen der Unterschutzstellung zum Land-
schaftsschutzgebiet Parforceheide vom 12. November
1997 (GVBL. 1I/87) hat sich auch die Gemeinde Klein-
machnow zur Umsetzung der Erhaltungsziele bekannt. Die
jetzt beantragte Entlassung fiir einen geplanten Kirchen-
neubau muss abgewiesen werden, da dem Baultriger Al-
ternativstandorte auflerhalb des Schutzgebietes angebo-
ten, aber von diesem abgelehnt wurden.

Das férmliche Verfahren zur LSG-Ausgliederung ist inzwi-
schen eingeleitet. Es erfolgt gleichzeitig mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf" und
der parallelen 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
Kleinmachnow (FNP).

Die Ausgliederung ist auf Grund der vorhandenen Nutzun-
gen (Bestand) und den damit verbundenen Vorbelastun-
gen als Bereinigung der Schutzgebietsgrenze einzuord-
nen. Fiir die geplanten baulichen Anlagen ist die Ausglie-
derung notwendig, weil historisch bereits einmal bebaute
Flachen erneut baulich in Anspruch genommen werden
sollen und fir den Verbleib im Schutzgebiet deshalb nicht
geeignet sind.

Fir die innerhalb des LSG ,Parforceheide” liegenden Fla-
chen des ehemaligen Gutshofes ist es stadtebauliches
Ziel, eine qualifizierte Grundlage fiir dessen Revitalisie-
rung und denkmalgerechte Entwicklung zu schaffen. Dazu
sind planungsrechtliche Rahmenbedingungen zur Wieder-
errichtung von Teilen der zerst{drten Bebauung nétig. Fir
die angestrebten, insbesondere 6ffentlichen Nutzungen ist
die Erschliefiungssituation einschlieBlich von Flachen fir
den ruhenden Verkehr zu ordnen. Mit der Uberarbeitung
der Bauleitplanung im Zeitraum 2011/12 konnte eine teil-
weise Erhaltung von Waldfldchen und eine Festsetzung
weiterer Teilflichen als Parkanlage erméglicht werden. So
kann eventuellen Auswirkungen auf angrenzende, im LSG
verbleibende Flachen vorgebeugt werden.

Wesentlicher Bestandteil der mit dem FNP vorzubereiten-
den Entwicklung ist es, ein neues ev. Gemeindezentrum
auf Flachen der ehemaligen Stallungen des Gutshofes zu
ermoglichen, also in einem Bereich, der schon wesentlich
durch frihere bauliche Nutzungen vorgepragt ist. Mit der
im Vergleich zur Bauleitplanung Stand 2011 inzwischen
reduzierten Flacheninanspruchnahme ist die Gemeinde,
auch nach Einschatzung der obersten Naturschutzbehér-
de MUGY, dem geforderten schonenden Umgang mit dem
LSG Parforceheide nachgekommen.
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Wie bodendenkmalpflegerische Sondierungen im Jahr
2012 ergaben, sind die in Aussicht genommenen Baufla-
chen unterhalb der oberirdisch sichtbaren Vegetation zu-
meist nach wie vor nahezu vollflachig versiegelt durch im
Boden verbliebenen Fundamenten.

Verordnungsgeber fiir das LSG ist nicht die Gemeinde,
sondern — entsprechend den naturschutzgesetzlichen Re-
gelungen — das MUGYV. Dieses legte seinerzeit die Gren-
zen fest. Im FNP sind sie lediglich nachrichtlich Gbernom-
men. Die Uberlegungen der Gemeinde, die zerstorte Be-
bauung im Alten Dorf wiederherzustellen, sind nicht neu.
Schon seit Beginn des parallelen Bebauungsplan-Ver-
fahrens KLM-BP-007, das auf den Aufstellungsbeschluss
DS-Nr. 191/91 vom 05.09.1991 zurickgeht, sind (berbau-
bare Grundsticksflachen (.Baufenster") auch im Bereich
des ehemaligen Gutshofes vorgesehen.

Die jetzt beantragte LSG-Ausgliederung beriicksichtigt
den Erhalt von Freiflichen, die als Teil des LSG auf der
Grundlage der in der Verordnung erklarten Schutzziele
weiter erhalten werden sollen. Die auszugliedernden Fl&-
chen sind dagegen aufgrund ihres Versiegelungsgrades
nicht fir den Verbleib innerhalb der LSG-Verordnung ge-
eignet.

Nachdem der erste Standort fiir ein neues ev. Gemeinde-
zentrum Anfang 2012 keine Zustimmung bei den Natur-
schutzbehdrden gefunden hatte, gab die ev. Auferste-
hungs-Kirchengemeinde eine ,vergleichende Standortun-
tersuchung” in Auftrag, mit der erneut nach einem geeig-
neten Grundstiick gesucht werden sollte. Die Untersu-
chung wurde mehrfach auch mit Mitgliedern der Gemein-
devertretung Kleinmachnow diskutiert. Es kristallisierte
sich bald heraus, dass von den verschiedenen, theore-
tisch denkbaren Standorten tatsachlich nur zwei fir ein
neues ev. Gemeindezentrum sowohl geeignet als auch
verfiigbar sind.
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In der Denkmalliste des Landes Brandenburg, Stand vom
31.12.2013, ist der historische Dorfkern, die Kirche, die
Kirchmauer als Denkmal eingetragen, Weiterhin wird der
Dorfkern als Bodendenkmal ,Siedlung deutsches Mittelal-
ter" unter der Katasternummer 30449 eingetragen.

Eine kinftige Wiederherstellung der Gutsanlage wire
durch die geplanten Bauarbeiten kiinftig unmaéglich, das
Bodendenkmal vdllig zerstért. Das noch erlebbare En-
semble mit seinen angrenzenden Freiflichen wiirde un-
wiederbringlich zerstort werden.

Der neben dem ,Alten Dorf* noch geeignete und verfligba-
re Standort, das bereits fiir kirchliche Zwecke genutzte
Grundstck ,Jdgerstieg 2°, steht ebenfalls unter Denkmal-
schutz. Die Untere Denkmalschutzbehérde dulerte sich
aber zuriickhaltend bzw. ablehnend gegeniiber der damit
verbundenen Notwendigkeit zu tiefgreifenden Verdnde-
rungen.

Aus kommunaler Sicht ist das Grundstiick ,Jagerstieg 2"
vor allem auf Grund seiner Lage im innerdrtlichen Griin-
zug .Bannwald” sowie inmitten eines Wohngebietes nicht
fir eine erweiterte Nutzung geeignet. Insbesondere miss-
te hier — anders als an dem durch die Landesstralle Zeh-
lendorfer Damm gut erschlossenen Standort ,Altes Dorf® —
der gesamte Zu-/ Abfahrisverkehr vollstdndig liber An-
wohnersiralten gefiihrt werden. Dies hétie neben Eingrif-
fen in den Bannwald auch erhebliche zusitzliche Immissi-
onsprobleme zur Folge.

Die ev. Kirchengemeinde (,Bautrdger") hat insoweit keine
tatsachlich nutzbaren und ihr angebotenen Alternativstan-
dorte abgelehnt. Sie trat vielmehr auf Grund fehlender an-
derer Maglichkeiten mit der Bitte an die Gemeinde heran,
am Standort JAltes Dorf* Planungsrecht fir den steigen-
den kirchlichen Bedarf zu schaffen.

Sowohl das Landesamt fir Denkmalpflege (als Denkmal-
fachbehdrde), als auch der Landkreis Potsdam-Mittelmark
(als Untere Denkmalschutzbeh6rde) wurden an der Pla-
nung beteiligt und bescheinigen die ausreichende Beach-
tung ihrer Belange.

Mit der Anderung des FNP werden keine Entscheidungen
Uber Kubatur oder Gestaltung eines neuen ev. Gemeinde-
zentrums gelroffen. Dies ist Aufgabe des Bebauungspla-
nes. Im Bebauungsplan-Entwurf sind entsprechende Fest-
setzungen bereits vorgesehen.

Nach dem Bebauungsplan-Entwurf wird anders, als vom
Landesbiiro vermutet, eine kiinftige Wiederherstellung der
Gutsanlage insgesamt méglich bleiben.
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Durch die gemeindliche Randlage des Bauvorhabens
ergibt sich auch das Problem der Parkraumgestaltung,
welches sich ebenfalls nur auf Kosten weiterer Flachen
innerhalb der Parkanlage I&sen I3sst. Fir die avisierten
Besucherzahlen waren mindestens 160 PKW Stellplatze
notwendig, was aus Natur- und Landschaftsschutzsicht
inakzeptabel ist.

Richtig ist, dass mit der Bauleitplanung lediglich die Wie-
dererrichtung von einigen der historischen Gebéaude zu-
ldssig wird (Alte Hakeburg, ehem. Herrenhaus, nérdlicher
Teil der Stallungen).

Richtig ist aber auch, dass die Flachen der weiteren histo-
rischen Gebaude, deren Wiederaufbau nicht beabsichtigt
ist, mit der 14. FNP-Anderung lediglich als Griinfliche
(Parkanlage)} oder Wald dargestellt werden. Auch der ge-
plante Neubau des kiinftigen ev. Gemeindezentrums am
Standort des noérdlichen Teils der Stallungen beriibrt diese
Flachen nicht. Damit wird keine der friiher einmal bebau-
ten Flachen einer Nutzung zugefiihrt, die eine Wiederher-
stellung zerstorter Gebdude zu einem spateren Zeitpunit
unmoglich machen wiirde.

Sollte die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmach-
now ihre derzeitigen stddtebaulichen Ziele fir den ehema-
ligen Gutshof mittel- oder langfristig lberdenken und ggf.
andern wollen, stehen dem die mit der gegenwartigen
Bauleitplanung verfolgten Ziele nicht entgegen. Es beddirf-
te dann allerdings einer Ausgliederung dieser Flachen aus
dem LSG.

Inwieweit das, gerade im Hinblick auf die Auswirkungen
zuséltzlicher Nutzungen in den gewlinschten weiteren
Gutshofgebauden, mit den Zielen des Natur- und Land-
schaftsschutzes vereinbar ist, kann hier offen bleiben, weil
deren Wiederaufbau nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung ist.

Das Problem der Parkraumgestaltung ist auf der Ebene
des Bebauungsplanes losbar. Stellplatzflachen werden in
im Flachennutzungsplan im Bereich der 14. Anderung
aufgrund der kleineren MafRstabsebene nicht dargestelit.
Die Anlage von Stellplatzflichen im LSG wird einer Einzel-
fallentscheidung durch die zustdndigen Naturschutzbehor-
den unterliegen.
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jedoch jegliche Begriindung. Fiir diese Flachen sollte ana-
log zu den Grundstiicken entlang der Allee am Forsthaus,
welche zukiinftig ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt werden sollen, lediglich eine Bestandssiche-
rung und eine kleinteilig differenzierte Darstellung mit
Griinflachen erfolgen. Eine Ausgliederung aus dem LSG
ware somit dberflissig.

Eine Ausgliederung von Teilflaichen aus dem Sonderge-
biet Géartnerei aus dem Landschaftsschutzgebiet wird
ebenfalls abgelehnt.

Der zur Ausgliederung beantragte Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes schiitzt einen Griinzug, der vom
Weinberg im Osten (ber das B&ketal, die Allee am Forst-
haus und die Ufer des Machnower Sees bis zur Schleuse
und Teltowkanalaue reicht. In der Region der wachsenden
und sich immer weiter verdichtenden Gemeinden Teltow,
Stahnsdorf und Kleinmachnow hat dieser landschaftlich

Danach steht im Nordosten des FNP-Anderungsbereiches
die Darstellung von zwei Wohngebauden mit dazugehori-
gen Gartengrundsticken als ,\Wohnbauflache" (WA} im
Widerspruch zu den Inhalten der Schutzgebietsverord-
nung. Die Flache zahlt planungsrechtlich zum Innenbe-
reich {§ 34 BauGB). Die im Bebauungsplan-Entwurf als
Baugebiet ,WA 5" vorgesehene Fliche ist seit der ersten
Halfte des 20. Jahrhunderts mit Wohngeb&uden bebaut,
es erfolgt eine Bereinigung der Schutzgebietsgrenze.
Anders verhilt es sich bei drei Wohngebauden entlang
der Allee am Forsthaus, im Bebauungsplan-Entwurf als
Baugebiete ;WA 1 und WA 2" vorgesehen: Aus Sicht des
Landschaftsschutzes ist hier die Erhaltung des Griinzugs
zwischen Machnower See und Baketal sicherzustellen.
Auf Grund der Lage in Ufern&he soll hier keine weitere
bauliche Verdichtung erfolgen. Ohnehin sind diese Grund-
stiicke planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen
(§ 35 BauGB). Die Kleinraumigkeit und die vorhandene
Bebauung ermdglichen den Verzicht auf eine Ausgliede-
rung. Bei einer wesentlichen Anderung baulicher Anlagen
ist eine Einzelfallentscheidung der Naturschutzbehdrde
herbeizufiihren. Der FNP stellt die Flachen deshalb — ent-
gegen seiner Darstellungssystematik — sehr kleinteilig als
Wohnbaufldche (WA) dar, um die Spielraume fiir die Ein-
zelfallentscheidung festzulegen.

Die im FNP-Anderungsbereich gelegenen Flachen der
vormaligen Schlossgartnerei werden nach wie vor als An-
bau- und Verkaufsfidchen genutzt. Sie stehen einer Nut-
zung als Griinflache nicht zur Verfiigung, sondern werden
fiir die baulichen Anlagen der Gértnerei bendtigt. In Abwa-
gung zwischen den wirtschaftlichen Anspriichen der Gért-
nerei und der Zuordnung der Flachen zu dem genannten
Griinzug wird hier — vor dem Hintergrund der schon lang-
jahrig bestehenden Nutzung — zugunsten der Gartnerei
entschieden und die Fliche dem Sondergebiet mit der
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FNP-14. Anderung ,,Flachen im Bereich Altes Dorf"
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Lfd. Behdrde /T6B | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
abwechslungsreiche Griinzug eine besondere Bedeutung | Zweckbestimmung ,Gartnerei* zugeordnet. Die Bedeutung
und einen hohen Naherholungswert fir die Menschen der | des Griinzugs vom Weinberg Gber das Béketal, die Allee
Region. am Forsthaus und die Ufer des Machnower Sees wird
Mit der geplanten Uberbauung wird die Bodenfunktion | aufgrund der vorhandenen Nutzungen in diesem Bereich
durch Versiegelung erheblich beeintrachtigt. Es gehen Le- | durch die Anpassung des Flachennutzungsplanes nicht
bensrdume fir Tiere und Pllanzen verloren. verandert.
Aufgrund des geringen Flurabstandes besteht eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit des obersten Grundwas- | Sollten auf der in Rede stehenden Gartnereifldche zukinf-
serleiters. Mit der Erhéhung des Versiegelungsgrades er- | tig bauliche Verdichtungen vorgesehen werden, sind diese
héht sich hier auch das Belastungspotential flir Grund- | selbstverstandlich einer Eingriffsermittlung zu unterziehen.
und auch angrenzender Oberflichengewasser. Dabei sind sowohl das Schutzgut Boden mit der entspre-
chend vorgesehenen Versiegelung als auch das Schutz-
gut Grundwasser zu beachten. Verdichtungsméglichkeiten
ergeben sich demnach nur im Rahmen der Méglichkeiten
eines naturschutzfachlichen Ausgleichs,
weiter Mit dem Bauvorhaben ist die Fallung von 75 Baumen, | Der Flichennutzungsplan begriindet kein Bauvorhaben. K
Landesbiiro vorwiegend Spitzahorn, Eschenahorn, Robinie und Stielei-
che, meist im Alter von 50 Jahren, verbunden. Die meisten | Im nachfolgenden Bebauungsplan-Verfahren erfolgt eine
Baume und Baumgruppen befinden sich an der Grund- | naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die sowohl die
stiicksgrenze zur Strafle und bieten somit einen natirli- | Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Biotope und Arten
chen Schutz zum Parkgeldnde. (einschlieRflich der Einzelbdume), als auch das Land-
Durch den Wegfall des u. E. wertvollen Baumbestands | schaftshild betrachtet. Mit der Durchfiihrung der dort be-
wird das Landschaftsbild erheblich gestért und das Mikro- | nannten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
klima im alten Dorf negativ beeinflusst. mafnahmen, die geman den naturschutzrechtlichen Be-
Da diese BAume der Baumschutzsatzung von Kleinmach- | stimmungen nicht zwingend im Plangebiet selbst erfolgen
now unterliegen, sind entsprechende Ersatzpflanzungen | miissen, sind die erheblichen und nachteiligen Beeintrach-
festzusetzen, wofilir jedoch im Plangebiet keinerlei Fla- | tigungen ausgeglichen.
chen vorhanden sind. Im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan wird auf das
Ausgleichserfordernis sowie die benannten erforderlichen
Malkinahmen verwiesen.
weiter Erfassungen zu Brutvogelvorkommen im Gutspark sowie | Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG greifen so- B
Landesbiiro zu Amphibien und Reptilien liegen bereits vor und missen | wohl fir den FNP als auch fur den Bebauungsplan.
entsprechend aktualisiert und vervollstandigt werden. Im Jahr 2010 wurden im FNP-Anderungsbereich sowie im
- (geringfigig gréfteren) Geltungsbereich des Bebauungs-
-~ Am innerhalb der Parkanlage gelegenen Teich konnten | planes KLM-BP-007 umfangreiche Erhebungen der arten-

Teichmolch, Erdkréte, Teichfrosch und Ringelnatter (auch

schutzrechtlich relevanten Arten entsprechend den im

FNPI9_Atms dgung Vorentwurf_Behirden_Tabelk doc « 10 05.2012
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FNP-14. Anderung ,,Flichen im Bereich Altes Dorf*
— Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben v. 06.03.2013 -
Lfd. | Behdrde/ToB | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
auf dem Flurstiick 181) nachgewiesen werden. Noch vor | Land Brandenburg blichen Methodenstandards durchge-
wenigen Jahren befand sich auch ein Massenlaichplatz | filhrt. Auf dieser Grundlage erfolgte eine artenschutzrecht-
vom Grasfrosch im Park, diese Art wurde aber noch nicht | liche Beurteilung. Es wurden Malnahmen zur Vermeidung
wieder bestétigt. Wir erachten daher weitere vertiefende | und Verminderung von Beeintrachtigungen sowie Vorge-
faunistische Untersuchungen als erforderlich. zogenen Ausgleichmaltnahmen (sogenannte CEF-Mafd-
Wir gehen davon aus, dass innerhalb der Brut- und Laich- | nahmen) benannt, mit deren Realisierung keine Verbots-
periode keinerlei Veranderungen im Untersuchungsgebiet | tatbestéinde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 BNatSchG geltend
stattfinden werden. zu machen sind.
Die Untersuchung auf xylobionthe Kéaferarten durch das
Planungsbiiro Trautmann/Goetz erbrachte keine Nach- | Seitens der Naturschutzbehdrden wurden hierzu keine
weise, weiteren Hinweise gegeben, Uberarbeitungsbedarf wurde
nicht gesehen. Gemanl den Hinweisen zu erforderlichen
Es liegen Untersuchungen zur Fledermausfauna vor. Es | Kartierungen im Land Brandenburg sind diese fUr jeweils
wurden acht Fledermausarten festgestellt. Damit ist das | mindestens 5 Jahre verwertbar. Aktualisierungen von Kar-
Gebiet als artenreich und mit bedeutender Relevanz fiir | tierungen sind derzeit demnach nicht erforderlich.
die regionale Fledermaus-Fauna zu charakterisieren.
In der Studie wird auf das Gefdhrdungspotenzial durch die | Die Umsetzung der benannten artenschutzrechtlichen
Neuanlage von Beleuchtungsanlagen in der Nahe der | MaBnahmen einschlieBlich der Erfolgskontrolle sowie die
Quartiere hingewiesen. Umso gravierender dirfte sich | dauerhafte Pflege werden durch die Festsetzungen im
Bau und Betrieb des Gemeindezentrums auswirken. Bebauungsplan sowie flankierend in einem mit der ev. Kir-
Die verschiedenen Quartiertypen in den untersuchten | chengemeinde abzuschlielenden stidtebaulichen Vertrag
Baumbestanden und Ruinen sowie in benachbarten Ge- | (§ 11 BauGB) rechtsverbindlich sichergestellt.
bduden und Parkanlagen stellen zusammen mit dem Nah-
rungsumfeld ein wichtiges dkologisches Verbundsystem | In der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird auf die B
dar. Die Altbdume entlang des Zehlendorfer Dammes stel- | artenschutzrechtlichen Bestimmungen sowie die vorlie-
len wichtige Leitstrukturen fiir strukturgebundene fliegende | genden Untersuchungen und die erforderlichen Malnah-
Arten, sowie einen Teil der Nahrungsgebiete dar. Vervoll- | men verwiesen.
standigt werden die Nahrungshabitate durch die angren-
zenden Wasserflichen des Machnower Sees, der Bike
und des Mihlenteiches (Grothe-Pfuhl) sowie durch die
angrenzenden Waldstrukturen.
GemaR § 44 BNatSchG stehen die Tiere und die von ih-
nen regelmalig genutzten Quartierstrukturen unter be-
sonderem Schutz.
Beeintrachtigungen bzw. Zerstdrungen von Nist-, Lebens-
o~ und Ruhestéitten geschitzter Tierarten mussen durch ge-
C Zielte Maltnahmen und entsprechende Ersatzniststatten
! und -quartiere kompensiert werden.
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Lfd. Behorde / ToB | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
Die Umsetzung artenschutzrechtlicher Maflnahmen ein-
schliellich Erfolgskontrolle sowie die dauerhafte Pflege
milssen rechtsverbindlich sichergestellt werden,
Die notwendigen Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu si-
chern sowie nach fachlichen Kriterien und Vorgaben zu
bewirtschaften.
62 Senatsverwal- 13.03.2013 | Belange der Berliner Flichennutzungsplanung werden | Kenntnisnahme K
tung fur Stadt- nicht berlhrt.
entwicklung und
Umwelt
64 Gemeinde 08.04.2013 | Die Gemeinde Stahnsdorf hat zum 14. Anderungsverfah- | Kenntnisnahme K
Stahnsdorf ren des FNP der Gemeinde Kleinmachnow fir Flachen im
Bereich ,Altes Dorf* keine Anregungen und Hinweise.
&
1 N
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