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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 01.08.2013 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 076/13

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[ ] Genehmigung [] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 19.08.2013

Hauptausschuss 02.09.2013

Gemeindevertretung 19.09.2013

Betreff: Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan
KLM-BP-006-c-3 "TIW-Gebiet (Technik - Innovation - Wissenschaft)",
vormals Fashion-Park, vom 01.06.2006 (DS-Nr. 112/06)

Beschlussvorschlag:

Der am 1. Juni 2006 mit DS-Nr. 112/06 gefasste Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungspla-
nes KLM-BP-006-c-3 ,,TIW-Gebiet (Technik-Innovation-Wissenschaft)" wird gedndert und wie folgt
neu gefasst:

1) Der Geltungsbereich fUr das Bebauungsplan-Verfahren wird um die in Anlage 2 durch
Schraffur hervorgehobenen FiGdchen verringert. Der Geltungsbereich KLM-BP-006-c-3 |, TIW-
Gebiet" soll damit den in Anl. 1 abgegrenzten Bereich umfassen.

2) Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur flexibel gestalt-
bare gewerbliche Baufléchen geschaffen, eine direkte StraBenverbindung zwischen Fah-
renheitstraBe und Dreilindener Weg erméglicht sowie die Erreichbarkeit der kUnftigen 6ffent-
lichen Grinfladche ,Stolper Berg" (Parkanlage) fur FuBganger und Radfahrer verbessert wer-
den.

3) Der BuUrgermeister wird beauftragt, entsprechend des in Anl. 3 und 4 beigefugten Grobkon-
zeptes einen Bebauungsplan-Vorentwurf erarbeiten zu lassen und zu diesem die Offentlich-
keit sowie die Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange frihzeitig zu beteiligen
(Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB).

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Anfragseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt [ja X nein
Beteiligungen [ja X nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt [ja [ nein
veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanmaBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

Anlagen:

1.  Abgrenzung des Geltungsbereiches KLM-BP-006-c-3

2.  Geltungsbereich Stand 01.06.2006 (vgl. DS-Nr. 112/06) mit Kennzeichnung der herausge-
nommenen Fldchen (Schraffur)

B-Plan-Verfahren KLM-BP-006-c-3, Grobkonzept Vorentwurfsinhalte (Stand 19.08.2013):

3. Teil 1, Grobkonzept zeichnerische Festsetzungen (Planzeichnung)

4. Teil 2, Grobkonzept textliche Festsetzungen

Nur zur Information:

5. Beschluss vom 1. Juni 2006 (DS-Nr. 112/06), ohne Anlagen

6. Bundesministerium fUr ErnG&hrung, Landwirtschaft u. Verbraucherschutz,
Schreiben vom 3. Mai 2013

7. P&E-Planungs- und Entwicklungsgesellschaft Dreilinden mbH Kleinmachnow,
Schreiben vom 15. Juli 2013

Problembeschreibung/Begriindung:

Ausgangssituation

Das Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-006-c gehoért zum stddtebaulichen Entwicklungsbereich
~Wohnen und Arbeiten nérdlich u. stdlich der BAB A 115" (Beschluss v. 05.09.1991, DS-Nr. 186/91).
Der Bebauungsplan trat am 27.03.1997 in Kraft und umfasst eine Gesamtfldche von ca. 34,1 ha.

Seine urspringliche stadtebauliche Zielsetzung, in einem Sondergebiet, Zweckbestimmung Mo-
dezentrum den Beftreiber einer Modemesse und in einem Gewerbegebiet produzierende Betrie-
be der Textilindustrie (Konfektiondre) anzusiedeln, wird seit dem RUckiritt der Konfektiondre vom
Kaufvertrag nicht weiterverfolgt (vgl. Auszug Ursprungs-B-Plan in Anlage 7, Schreiben P&E, dorfige
Anl. é).

Da auch der Bebauungsplan-Titel (,,Fashion Park") Gberholt war, erfolgte eine Umbenennung in
+TIW-Gebiet (Technik — Innovation — Wissenschaft)". Mit diesem Titel soll der kUnftig angestrebten
Nutzung der Fidchen Rechnung getfragen werden.

Zwei Teilfldchen des urspringlichen Plangebietes wurden durch Anderung bereits neu Uberplant:
FOr einen Markt der ,MIOS GroBhandel GmbH" wurde der Bebauungsplan KLM-BP-006-c-1 (ca.
3,9 ha) und fUr eine Fldche &stlich der FahrenheitstraBe der Bebauungsplan KLM-BP-006-c-2
,Fashion Park / &stliches Kerngebiet* (ca. 0,7ha) aufgestellt. Beide (Anderungs-
)Bebauungspléne traten am 28.06.2002 in Kraft.

FUr die verbliebene Teilflache (ca. 29,5 ha) beschloss die Gemeindevertretung am 10.10.2002 die
Aufstellung einer 3. Anderung des Ursprungsplanes, mit der anfangs die Ansiedlung eines groB-
flachigen Bau- u. Gartenmarktes erméglicht und spdater die Schaffung von Voraussetzungen zur
Ansiedlung des Julius KUhn-Instituts (fr0her: Biologische Bundesanstalt fUr Land- und Forstwirt-
schaft, Hauptverwaltung Quedlinburg u. Braunschweig) geschaffen werden sollten (vgl. vgl.
Anl. 5, DS-Nr. 112/06 vom 01.06.2006).
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Mit Schreiben vom 3.Mai 2013 teilte das Bundeslandwirtschaftsministerium jedoch mit, dass kein
Interesse mehr am Erwerb der bereitgestellten Fliche besteht (vgl. Anl. é).

Die P&E Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow — als EigentUmerin weiter
Teile des Plangebietes — trat daraufhin mit der Bitte an die Gemeinde heran, das B-Plan-
Anderungsverfahren wiederaufzunehmen und mit der Zielstellung einer rein gewerblichen Ent-
wicklung zUgig fortzusetzen (vgl. Anl. 7, Schreiben der P&E v. 15.07.2013).

Stand der Bauleitplanung

Nachdem die Gemeindevertretung fur einen Teil des TIW-Gebietes, ndmlich fUr nicht von Ansied-
lungsUberlegungen des Bundes betroffene Fldchen, bereits ein eigensténdiges B-Plan-
Anderungsverfahren eingeleitet hat (Verfahren KLM-BP-004-c-4 ,Verldngerung Fahrenheitstra-
Be"), ist ein neuer, um die im Augenblick nicht zu Uberplanenden Fl&ichen entlasteter Geltungs-
bereich des TIW-Gebietes zu bestimmen (vgl. Anl. 1 und 2).

Mit der Neuausrichtung der st@dtebaulichen Ziele werden sodann alle Verfahrensschritte, begin-
nend mit den frOhzeitigen Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, zu wiederholen
sein. HierfUr ist auf der Grundlage eines Vorschlages der P&E mbH ein Vorentwurfs-Grobkonzept
erarbeitet worden (vgl. Anl. 3 und 4).

Parallel zur Aufstellung des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-3 wird das
Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes weiterzufUhren sein (Verfahren KLM-FNP-08
fUr Fldchen im Bereich Fashion Park, Einleitungsbeschluss v. 06.02.2003).

Kosten der Bauleitplanung

FOr die zur WeiterfOhrung der beiden Bauleitplan-Verfahren zum TIW-Gebiet (Bebauungsplan-
Aufstellung u. Fiichennutzungsplan-Anderung) entstehen der Gemeinde keine Kosten fir extern
zU vergebende, insbesondere stadtplanerische Leistungen. Alle diesbeziglichen Kosten werden
von der P&E mbH getragen.
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