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Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen/Erganzungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen)

KLM-BP-019 ,,Ortskern Kleinmachnow*

zuletzt gedndert durch die Aufstellung des B-Planes KLM-BP-019-9 (rechtswirksam)

Bebauungsplan-Entwurf KLM-BP-019-10
(Stand: 19.08.2013)

A Planungsrechtliche Festsetzungen A Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
11 Mischgebiete, § 6 BauNVO
[ist entfallen]
1.2 Kerngebiete, § 7 BauNVO 1.3 Kerngebiete
[§ 7 BauNVO]
Zulassig gemall § 1 (7) BauNVO in Verbindung mit §7 (2) Nr. 7 Zulassig gemal §4{(A-BaubMO—in\Verbindurg—mit §7 (2) Nr. 7
BauNVO sind: BauNVO sind:
- Wohnungen ab dem 1. OG im MKO01 - Wohnungen im MKO1 oberhalb des ersten Vollgeschosses,
- Wohnungen ab dem EG im MKOQ2. - Wohnungen im MKO2.
Unzulassig gemaR § 1 (5) BauNVO sind: Unzuléssig gemaR § 1 (5) BauNVO sind:
- Vergnigungsstatten - Vergnigungsstatten
Nicht Bestandteil gemaRl § 1 (6) BauNVO sind: Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gemaR § 1 (6) BauNVO sind:
- Tankstellen. - Tankstellen.

2, MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (6) und § 19 (4) Satz 3 BauNVO]

2.4 Im Kerngebiet MK 02 kann fiir eine Schule und sonstige Anlagen fir
soziale Zwecke ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundfldche durch die Grundflichen von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 1,0 zugelassen
werden, wenn auf mindestens 30 v.H. der Grundstiicksfldche wasser-
und luftdurchlassige Beldge verwendet werden.

3. Bauweise

Uty §

[ist entfallen]
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2. Nebenanlagen 4, Nebenanlagen
[§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO]

21 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO dirfen eine Grundfla- 41 Innerhalb der Flache J1, J2, J3, J4, J5, J6, J1 sind Nebenanlagen im

che von 6,0 m? nicht liberschreiten. Sie konnen innerhalb und aufer- Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.
halb der iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, jedoch shbepan F—Sinne—de 544 =
nicht im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze,
davon ausgenommen sind Standpléatze fur Abfallbehélter.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Flache E; hier darf eine Schutz-
wand mit einer maximalen Hohe von 2,0 m Uber der festgesetzten
Héhe der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache errichtet wer-
den. Diese Schutzwand ist zu begrinen.

2.2 Die Flachen fiir Nebenanlagen MK01a - MKO1i sind der Bauflache 54 Die Flachen fiir Nebenanlager Gemeinschaftsstellplatze MKO1a -
MKO1 zugeordnet. MKO01i sind derBaufldche dem Baugebiet MKO1 zugeordnet

3. Stelipldtze und Garagen 5. Stellpldtze und Garagen

[§9 (4) BauGB i.V.m. § 81 Abs. 4, 9 BbgBO; § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 (5) BauNVO]

Die Satzung lber die Hohe der Abldsebetrage fiir Stellplatze vom 5.0 Die g i 8

18. Marz 1993 (Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Klein- M2 3-(Stellpla Rd-Abldsesatzungder Cemeindeldein

machnow) gilt nicht im Bereich des Bebauungsplanes. machnow)—gilt Stellplatzsatzung und die Stellplatzablésesatzung der
Gemeinde Kleinmachnow vom 01.02.2007, in der jeweils gultigen
Fassung, gelten nicht im Bereich des Bebauungsplanes.

3.1 Offene und Uberdachte Stellpldtze, Carports, Garagen, Tiefgaragen, 5.2 Offene—und—iberdachte—Stellplatze—Carports; n—Fie -
Gemeinschaftsstellplatzanlagen und Parkdecks sind im MK [...] nur i Stellplatze und Gara-
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafir gen sind im MK Kerngebiet nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
besonders ausgewiesenen Flachen zul3ssig. stiicksflachen und auf den dafiir besonders ausgewiesenen Flachen

zulassig.
55 Unterhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
gangerbereich" (Planweq 9 [Rathausmarkt]) ist eine Tiefgarage als
Bestandteil des Kerngebiets MK 01 zuldssig.
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen 6. Uberbaubare Grundstiicksflachen
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) Satz 3 BauNVO]
41 Im Kerngebiet [...] ist die Uberschreitung der Baugrenzen oberhalb 6.1 Im Kerngebiet ist die Uberschreitung der Baugrenzen oberhalb einer

einer Hohe von 4,50 m Uber der festgesetzten StraBenoberkante der

Hohe von 4,50 m lber Gehweg derfestgesetzten-Strabenoberkante
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angrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsstralle durch einzelne Bau-
elemente bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m als Ausnahme zulas-
sig, wenn die einzelnen Bauelemente in ihrer Summe der Einzelele-
mentbreiten 20 % der dazugehorigen Gesamtfassadenbreite nicht
Uberschreiten.

der angrenzenden Verkehrsfliche é&ffentlichen—Ersehliefungsstrafie
durch einzelne Bauelemente bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m
als Ausnahme zuldssig, wenn die einzelnen Bauelemente in ihrer
Summe der Einzelelementbreiten 20 % der dazugehorigen Gesamt-
fassadenbreite nicht Uberschreiten.

4.2 Im Kerngebiet MK01.1 und auf dem Planweg 9 [Anmerkung: Rat- 6.2 im Kerngebiet MKO1.1 und auf dem Planweg 9 [Rathausmarkt] sind
hausmarkt] sind gemal zeichnerischer Festsetzung ausschlieBlich gemal zeichnerischer Festsetzung ausschlieflich Uberdachungen mit
Uberdachungen mit einer Hohe von mindestens 3,00 m bis maximal einer Hohe von mindestens 3,00 m bis maximal 6,00 m {iber Gehweg
6,00 m (ber der festgesetzten Straflenoberkante der angrenzenden der angrenzenden
StralRenverkehrsflache zulassig. StralenvVerkehrsflache zulassig.

5. Geh- Fahr- und Leitungsrecht 7. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

[§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]
Folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt: ; -

5.1 Auf den mit ,(a)" gekennzeichneten Flachen: Gehrecht zugunsten der 71 Auf—den Die mit ,(a)" gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Allgemeinheit. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

5.2 Auf den mit ,(c)* gekennzeichneten Flachen: Fahrrecht, ausgehend 7.2 [entfallt]
vom Adolf-Grimme-Ring, zugunsten von Millabfuhr, Feuerwehr, Poli-
zei, Rettungsdienst, Behinderten, Taxis sowie Anliegern der Flursti-
cke 1680 und 1683 (Kita).

5.3 Im Baufenster MK 01, in der Flache zwischen den markierten Punkten 7.3  lm-Baufenster MK 01 in Innerhalb der Flache zwischen den markier
A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A1 im Erdgeschoss: ein Gehrecht zu- ten Punkten A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A1 im-Erdgeschess ist eine
gunsten der Allgemeinheit zwischen Adolf-Grimme-Ring und durchgangige Flache zwischen Adolf-Grimme-Ring und Planweg 9
Planweg 9 [Anmerkung: Rathausmarkt] mit einer Mindestbreite von [Rathausmarkt] mit einer Mindestbreite von 5,0 m und einer lichten
5,0 m und einer lichten Hohe von mindestens 3,0 m. Hoéhe von mindestens 3,0 m mit_einem Gehrecht zugunsten der All-

gemeinheit zu belasten.

54 Im Baufenster MK 01, in der Flache zwischen den markierten Punkten 74  IlmBaufensterMK-01-in Innerhalb der Flache zwischen den markier

B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B1 im Erdgeschoss: ein Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit sowie ein Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager zwischen Planweg 9 [Anmerkung: Rathausmarkt]
und Adolf-Grimme-Ring mit einer Mindestbreite von 5,0 m und einer
lichten Hohe von mindestens 3,0 m.

ten Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B1 im-Erdgeschoss ist eine
durchgéngige Flache zwischen Planweg 9 [Rathausmarkt] und Adolf-
Grimme-Ring mit einer Mindestbreite von 5,0 m und einer lichten
Hohe von mindestens 3,0 m mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
trager zu belasten.
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Die Zusammenfassung zu Baumgruppen ist zuldssig.

55 Im Baufenster MK 01f, in der Flache zwischen den markierten Punk- 7.5  lm-Baufenster-MKO4{-in Innerhalb der Flache zwischen den markier
ten C1, C2, C3, C4, C1: ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ten Punkten C1, C2, C3, C4, C1 ist eine durchgdngige Flache zwi-
sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zwischen schen Adolf-Grimme-Ring und Planweg 1 [Griinflache &stl. Adolf-
Adolf-Grimme-Ring und Planweg 1 [Anmerkung: Fuflweg 0stlich Grimme-Ring/Ost] mit einer Mindestbreite von 2,5m mit einem
Adolf-Grimme-Ring] mit einer Mindestbreite von 2,5 m. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zu-

gunsten der Versorgungstrager zu belasten.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG
[ist entfallen]

B Griinordnerische Festsetzungen B Grinordnerische Festsetzungen

1. [ist entfallen] 1. [ist entfallen]

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]
2. Die Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser
auf Grundstiicken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow vom
16.05.2003, in der jeweils giiltigen Fassung, dgilt nicht in den Bauge-
bieten MK 01 und MK 02.
Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gen

2. Die Artenauswahl fiir Gehdlzpflanzungen hat die standortlichen Ge- 8.
gebenheiten und das Spektrum der Potentiell Natlirlichen Vegetation
zu berticksichtigen. . :

Die zu verwendenden Gehdlzarten sind: Bei Anwendung der grinordnerischen Festsetzungen Nr. 13 bis 20
[Pflanzenliste, hier nicht abgedruckt] sind die in der Pflanzenliste aufgefuhrten Arten zu verwenden.
3. Anzupflanzende Einzelbdume sind als Hochstdmme (3 x v) mit einem 9. Anzupflanzende Einzelbaume sind als Hochstamme {3-—4 mit einem
S’l Stammumfang von mind. 18-20 cm (in 1,3 m Hohe) zu pflanzen. Stammumfang von mindestens 18-20 cm (gemessen in 1,3 m Hohe)
N zu pflanzen.
- 4, Je 4 oberirdische Stellplatze ist mindestens 1 Baum I. Ordnung gem. 13. Je 4 oberirdische Stellplatze ist mindestens 1 Baum |. Ordnung gem.
—_ Festsetzung 2. und 3. zu pflanzen. Die Pflanzflache muss eine Min- Festsetzung 8. und 9. zu pflanzen. Die Pflanzfliche muss eine Min-
‘!:)3 destgréfle von 6,25 m? bei einer Mindestbreite von 1,50 m aufweisen. destgroRe von 6,25 m? bei einer Mindestbreite von 1,50 m aufweisen.

Die Zusammenfassung zu Baumgruppen ist zulassig.
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In den Flachen fir Gemeinbedarf 2 und 3 ist je angefangene 150 m”
Grundstiicksflache mindestens ein Baum |. oder Il. Ordnung gem.
Festsetzung 2. und 3. zu pflanzen, davon mindestens ein Baum in der
Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw.
Baulinie und mindestens 45 % B&ume I. Ordnung.

Baumpflanzungen fir Stellplatze gem. Festsetzung 4. sind hierauf
nicht anrechenbar.

Mindestens 20 % der Grundstiicksflache sind mit Strauchern gem.
Festsetzung 2. in einer Pflanzdichte von mindestens 1 Strauch/2 m?
anzulegen. Vorhandener Baum- und Strauchbestand ist anrechenbar.

14.

In den Flachen fir Gemeinbedarf 2 und 3 ist je angefangene 150 m*
Grundstlicksflache mindestens ein Baum |. oder Il. Ordnung gem.
Festsetzung 8. und 9. zu pflanzen, davon mindestens ein Baum in der
Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw.
Baulinie und mindestens 45 % Baume |. Ordnung.

Baumpflanzungen flr Stellplatze gem. Festsetzung 13. sind hierauf
nicht anrechenbar.

Mindestens 20 % der Grundstlicksflache sind mit Strduchern gem.
Festsetzung 8. in einer Pflanzdichte von mindestens 1 Strauch/2 m?
anzulegen. Vorhandener Baum- und Strauchbestand ist anrechenbar.

Flachdacher und Dachflachen im MK, auller Glasdacher, mit einer
Neigung von weniger als 15 Grad sowie einer Ausdehnung von mehr
als 30 m? sind zu 70 % extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fir
wohnbezogene andere Nutzungen befestigt werden (z.B. Terrassen,
Steliplatze).

19.

Im Kerngebiet sind Flachdacher und Dachflachen im-MiK, auller Glas-
dacher, mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sowie einer Aus-
dehnung von mehr als 30 m? sind zu 70 % extensiv zu begrinen, so-

weit sie nicht fiir wehnbezogene andere Nutzungen benétigt befestigt
werden (z.B. Terrassen, Stellplatze, Photovoltaikelemente).

Fensterlose Fassaden- und Fassadenteile im MK 01-02 sind wie folgt

mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen gem.

Festsetzung 2. zu begrinen:

- je 100 m Fassadenlange sind mindestens 30 m Fassadenlange
zu begrlinen in einer Pflanzdichte von mindestens 3 Stk. pro Ifd.
Meter Fassade.

20.

Fensterlose Fassaden- und Fassadenteile im in den Baugebieten

MK 01 und MK 02 sind wie folgt mit selbstklimmenden, schlingenden

oder rankenden Pflanzen gem. Festsetzung 8. zu begrinen:

- je 100 m Fassadenldnge sind mindestens 30 m Fassadenlange
zu begrunen in einer Pflanzdichte von mindestens 3 Stk. pro Ifd.
Meter Fassade.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

21.

[ist entfallen]

c

Gestalterische Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 BbgBO]

1.

Geltungsbereich

1.1

Der Geltungsbereich der gestalterischen Festsetzungen umfasst das
gesamte Gebiet des Bebauungsplanes.

Die Satzung Uber die duftere Gestaltung baulicher Anlagen und Frei-
flachen (,Gestaltungssatzung®) der Gemeinde Kleinmachnow vom
20.08.1992 gilt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

[entfallt]
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2. Materialien 2. Materialien

2.2 Kerngebiete und Flachen fur Gemeinbedarf 2.2 Kerngebiete und Flachen fiir Gemeinbedarf

2.2.1  Als Fassadenmaterialien sind Putz nur in hellen Tonen, Klinker, Holz, 2.21 Als Fassadenmaterialien sind Putz nur in hellen Ténen, Klinker, Holz,
Glas und Natursteinverkleidungen sowie fur Einzelelemente Metalle Glas und Natursteinverkleidungen sowie fir Einzelelemente Metalle
zulassig. Photovoltaikelemente sind an Fassaden zuldssig. zulassig. Photovoltaikelemente sind an Fassaden zuldssig.

2.2.2 Als Dachdeckungsmaterialien sind Betondachsteine und Tonziegel 2.2.2 Als Dachdeckungsmaterialien sind Betondachsteine und Tonziegel
nur in roten und braunen und dazwischenliegenden Farbtonen sowie nur in roten und braunen und dazwischenliegenden Farbtonen sowie
in anthrazit zuldssig. Fir untergeordnete Dachelemente (Gauben) ist in anthrazit zulassig. Fir untergeordnete Dachelemente (Gauben) ist
zusatzlich Zink- oder Kupferblech zuldssig. Solaranlagen, Photovol- zusatzlich Zink- oder Kupferblech zuldssig. Solaranlagen, Photovol-
taikelemente u.a. sind auf den Dachern zulassig. taikelemente u.a. sind auf den Dachern zulassig.

3. Dachformen 3. Dachformen

3.2 Kerngebiete und Flachen fir Gemeinbedarf 3.2  Kerngebiete und Flachen fiir Gemeinbedarf

3.2.1  Zusatzlich zu den unter 3.1.1 genannten Dachformern [Anmerkung: 3.2.1 Es sind nur Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdicher mit-einerMindest
Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdédcher mit einer Mindestdachneigung ab dae#me\\gang-ab—m—/rsowm Flachdacher zulassig.

12 %] sind Flachdécher zulassig.

4, Gebaudehdhen 4. Gebaudehohen

4.1 Die Traufhdhen der Volligeschosse dirfen folgende Héhe Gber der 41 D|e Traufhohen der VoIIgeschosse durfen folgende Hohe uber—de#
festgesetzten Hohe der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache
nicht Gberschreiten: nlcht uberschrelten

| = max. 6,0m I = max. 6,0m

] = max. 95m I = max. 9,6m

I} = max. 12,5m [ = max. 12,5m

v = max. 155 m. \ = max. 15,5m.
Die festgesetzten Traufhdhen nach Satz 1 beziehen sich auf den
Mittelwert der natlrlichen Gelandehohe innerhalb der Flache, die von
der baulichen Anlage Uberdeckt wird.

5. Einfriedungen 5. Einfriedungen

5.1 Einfriedungen sind im MK nicht zulassig. 5.1 Einfriedungen sind im Baugebiet MKO1 nicht zuldssig.

Einfriedungen sind nur auf den Flachen flir Gemeinbedarf als offene Einfriedungen-sind-nur-auf Im Baugebiet MKO2 und in den Flachen fiir
Einfriedungen (z.B. Holzlatten oder Drahtflechtzdune bzw. als He- Gemeinbedarf sind Einfriedungen nur als offene Einfriedungen (z.B.
cken- oder Strauchpflanzungen) zulassig. Holzlatten- oder Drahtflechtzdune) oder als Hecken- oder Strauch-

pflanzungen zul3ssig.
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Die Héhe der Einfriedungen darf 1,20 m (iber der festgesetzten Hohe
der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache nicht liberschreiten.
Dies gilt nicht fiir die Fldche E; hier darf eine Schutzwand als Einfrie-
dung mit einer maximalen Hohe von 2,0 m Uber der festgesetzten
Hoéhe der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache errichtet wer-
den.

Die Hohe dieser Einfriedungen darf 14,20-m—iber—derfestgesetzten
8 = O j 2 gemessen ab
der naturlichen Gelandehohe 2,5 m nicht Uiberschreiten. Als natiirliche
Gelandehohe qilt die Flache, die von der Einfriedung (iberdeckt wird.
Dies gilt nicht fiir die Flache E; hier darf eine Schutzwand als ge-
schlossene Einfriedung mit einer maximalen Héhe von 2,0 m &ber-der
6 3 en-offentlichen-\erkehrsflache
— gemessen ab der nattirlichen Gelandehohe — errichtet werden.

5.2  Als Einfriedung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
sind nur offene Einfriedungen (z.B. Holzlatten- oder Drahtflechtzdune
bzw. als Hecken- oder Strauchpflanzungen) mit einer Héhe von ma-
ximal 2,00 m — gemessen ab der natiirlichen Gelandeoberflache — zu-

6. Werbeanlagen 6. Werbeanlagen
Die Satzung Uber Werbeanlagen in der Gemeinde Kleinmachnow 6.0 Die Satzung-tber\Werbeanlagen Werbeanlagensatzung der Gemein-
vom Juni 1996 gilt nicht im Bebauungsplangebiet. de Kleinmachnow vom—Juni-19896 gilt nicht im Geltungsbereich des

Bebauungsplans.

6.1 Werbeanlagen sind nur in Kerngebieten zulassig. Die Ansichtsflache 6.1 Werbeanlagen sind nur in Kerngebieten zuldssig. Die Ansichtsfldche
der Werbeantagen darf in Abhangigkeit von der Verkaufsflache die der Werbeanlagen darf in Abhangigkeit von der Verkaufsflaiche die
folgenden GrofRen nicht liberschreiten: folgenden GroBen nicht Uberschreiten:

Verkaufsflache zulassige Ansichtsflache der Werbeanlagen Verkaufsflache zulassige Ansichtsflache der Werbeanlagen
bis 200 m? 2,0 m? bis 200 m2 2,0 m?
201 m? - 700 m? 5,0 m? 201 m?-700 m? 5,0 m?2
Uber 700 m? 7,0 m2. tiber 700 m2 7,0 m2,
7. Standplitze fiir Abfallbehalter 7. Standplatze fir Abfallbehalter
7.1 Freistehende Standplatze fir Abfallbehalter sind gegen Einsicht von 7.1 Freistehende Standplatze fiir Abfallbehalter sind gegen Einsicht von

Verkehrsflachen zu schitzen.

Verkehrsflachen zu schitzen.
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Sonstige Festsetzungen A Planungsrechtliche Festsetzungen
8. Verkehrsflache 9. Verkehrsflachen
8.1 Die Einteilung der offentlichen Verkehrsflachen, Adolf-Grimme-Ring 9.1 Die Einteilung der &ffentlichen\Merkehrsflachen—Adeolf-Grimme-Ring
und Forster-Funke-Allee, sowie aller Planwege, ist nicht Gegenstand und—Férster-Funke-Allee—sowie—allerPlanwege; Verkehrsflachen ist
des Bebauungsplans. nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
Die Einteilung der Straflenverkehrsflache [Anmerkung: Anbindung
Seeberg] ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Sonstiges
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten F und G [Anmer- 9.2 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten P und Q, R und
kung: im B-Plan KLM-BP-019-6] ist zugleich StraRenbegrenzungsli- J5 sowie S und T ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.
nie.
10. Aufhebung von Festsetzungen
Im_Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Re-
gelungen der in § 9 Abs. 1 und 4 BauGB bezeichneten Art enthalten,
aufber Kraft.
Hinweise ohne Normcharakter Hinweise ohne Normcharakter
1 Hinweise Hinweise
1.1 Die Gemeinde hat mit dem Investor folgende vertragliche Regelung Die Gemeinde hat mit dem Investor folgende vertragliche Regelung
getroffen: getroffen:

Im Kerngebiet des Bebauungsplanes ,Ortskern Kleinmachnow"

KLM-BP-019 ist die Realisierung von Verkaufsflachen nur wie folgt zu-

lassig:

Vereinbarung der Nutzungsbeschrankung

1. Die Kauferin verpflichtet sich gegeniiber der Verkauferin in Form
einer vertraglichen Nebenpflicht zu dem Grundstickskaufvertrag,
nach Eigentumsumschreibung auf die Kauferin die Nutzung der
Flachen im Kerngebiet durch sich selbst oder Dritte unter Ein-
schluss von Mietern oder Kaufern von Flachen, Teilflachen oder
auf (Teil-)Flachen gebildetem Teileigentum im Kerngebiet in fol-
gender Weise zu beschranken:
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a)

b)

In einer Stufe dirffen maximal 6.400 m? Einzelhandelsverkaufs-
flachen (ohne Nebenflachen wie Logistikflachen, etc.) errichtet
und friihestens am 01.01.2001 in Betrieb genommen werden.
Flachen, die fiir Dienstleistungszwecke oder fiir die Gastronomie
genutzt werden, selbst wenn dort untergeordnete Einzelhandels-
geschafte getatigt werden, werden von dieser Beschrankung
nicht umfasst.

Weiterhin gilt folgende Regel:

Wenn die Einwohnerzahl oder kurzfristig prognostizierte (d.h. in-

nerhalb von 2 Jahren) Einwohnerzahl von Kleinmachnow 16.000

Einwohner (bersteigt, darf pro 1.000 zusétzlichen Einwohnern

die maximal zulassige Verkaufsfliche entsprechend a) um je-

weils weitere 712 m? erhoht werden — diese Regelung gilt auch

anteilig. Das heil}t, dass

- bei einem Einwohnerzuwachs von weiteren 4.000 Einwohnern
auf 20.000 Einwohner maximal weitere 2.850 m? Verkaufsfla-
che entsprechend der Definition unter a) zulassig sind, insge-
samt mit Stufe 1 daher maximal 9.250 m? Verkaufsflache.

- bei einem Einwohnerzuwachs Uber insgesamt 20.000 Ein-
wohner ein proportionaler weiterer Zuwachs der Verkaufsfla-
chen zulassig ist.

Ein Absinken der Einwohnerzahl bewirkt nicht eine Reduzierung
der vor dem Absinken zulassigen Verkaufsflache.

Im Kerngebiet dirfen keine Bau- und Gartencenter betrieben
werden. Bau- und Gartencenter sind gro¥flachige Einzelhandels-
betriebe mit einer Verkaufsflache entsprechend der Definition un-
ter a) von Uber 700 m?, mit den Sortimentsschwerpunkten Bau-
bedarf oder Gartenbedarf.

Die Kauferin ist verpflichtet, die Nutzungsbeschrankungsvereinba-
rung gem. Ziff. 1 und diese Weitergabeverpflichtung in jede nota-
rielle Urkunde mit einer dort vereinbarten entsprechenden konti-
nuierlichen Weitergabeverpflichtung aufzunehmen, mit der die
Kauferin Teilflachen oder Teileigentum des Kaufgegenstandes,
soweit diese Flachen im Kerngebiet liegen, weiterverdulert.

a)

b)

In einer Stufe diirffen maximal 6.400 m? Einzelhandelsverkaufsfla-

chen (ohne Nebenflachen wie Logistikflachen, etc.) errichtet und
friihestens am 01.01.2001 in Betrieb genommen werden.

Flachen, die fur Dienstleistungszwecke oder fiir die Gastronomie

genutzt werden, selbst wenn dort untergeordnete Einzelhandels-
geschéfte getatigt werden, werden von dieser Beschrankung nicht

umfasst.

Weiterhin gilt folgende Regel:
Wenn die Einwohnerzahl oder kurzfristig prognostizierte (d.h. in-
nerhalb von 2 Jahren) Einwohnerzahl von Kleinmachnow 16.000
Einwohner Obersteigt, darf pro 1.000 zuséatzlichen Einwohnern die
maximal zuldssige Verkaufsfliche entsprechend a) um jeweils
weitere 712 m? erhéht werden — diese Regelung gilt auch anteilig.
Das heifdt, dass
- bei einem Einwohnerzuwachs von weiteren 4.000 Einwohnern
auf 20.000 Einwohner maximal weitere 2.850 m? Verkaufsfla-
che entsprechend der Definition unter a) zulassig sind, insge-
samt mit Stufe 1 daher maximal 9.250 m? Verkaufsflache.
- bei einem Einwohnerzuwachs Uber insgesamt 20.000 Ein-
wohner ein proportionaler weiterer Zuwachs der Verkaufsfla-
chen zulassig ist.

Ein Absinken der Einwohnerzahl bewirkt nicht eine Reduzierung
der vor dem Absinken zulassigen Verkaufsflache.

Im Kerngebiet diirfen keine Bau- und Gartencenter betrieben wer-
den. Bau- und Gartencenter sind groRflachige Einzelhandelsbe-
triebe mit einer Verkaufsflache entsprechend der Definition unter
a) von Uber 700 m?, mit den Sortimentsschwerpunkten Baubedarf
oder Gartenbedarf.

Die Kauferin ist verpflichtet, die Nutzungsbeschrénkungsvereinba-
rung gem. Ziff. 1 und diese Weitergabeverpflichtung in jede nota-
rielle Urkunde mit einer dort vereinbarten entsprechenden kontinu-
ierlichen Weitergabeverpflichtung aufzunehmen, mit der die Kgu-
ferin Teilflachen oder Teileigentum des Kaufgegenstandes, soweit
diese Flachen im Kerngebiet liegen, weiterverduBert.
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Dienstbarkeit

Der Kaufer ist verpflichtet, zur Absicherung seiner Verpflichtun-
gen gem. Ziff. 1 It. a) und b) nach Erwerb der kaufgegenstandii-
chen Flachen auf denjenigen Teilflachen des Kaufgegenstandes,
die als MK-Gebiet ausgewiesen sind, eine Dienstbarkeit zuguns-
ten der Gemeinde Kleinmachnow bewilligen und eintragen zu
lassen.

Dienstbarkeit

Der Kaufer ist verpflichtet, zur Absicherung seiner Verpflichtungen
gem. Ziff. 1 It. a) und b) nach Erwerb der kaufgegenstandlichen
Flachen auf denjenigen Teilflichen des Kaufgegenstandes, die
als MK-Gebiet ausgewiesen sind, eine Dienstbarkeit zugunsten
der Gemeinde Kleinmachnow bewilligen und eintragen zu lassen.
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