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Gemeinde Kleinmachnow
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Betrefi:  Beschluss aber die Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-3 , TTW-Gebiet
(Technik — Innovation - Wissenschaft)“ (bisher: ,Fashion-Park®), :
| hier: Anderung des Aufstellungsheschlusses vom 10.10.2002 (DS-Nr. 147/02)
Beschlussvorschlag:

Der am 10.10.2002 gefasste Beschiuss @iber dic Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
| KLM-BP-006-c ;Fashion Park* (DS-Nr. 147/02) wird geéndert und wie folgt neu gefasst; |

| 1. Der seit dem 27.03.1997 rechtswirksame Bebauungsplan KLM-BP-006-¢ ,,Fashion Park® soll geandert |
und dazu eine Satzimg mit der Bezeichmmg 3. Anderung des Bebauungsplanes KILM-BP-006-¢ ,TIW-

| Gebict (Technik - Imovation — Wissenschafi)” anfgestellt werden (Geltungsbercich vel. Anlage 1).
2. Mit der Anderung soll insbesondere ¢in , Sondergebiet, Zweckbestimmung Biologische Bundesanstalt“ far| ..

u. Versuchsfelder sowie Verkehrsflachen festgesetzt werden. Durch zwischenzeitli itlich erfolgte Anderungen gen |
am Grundstiicksznschnitt werden anch Anderungen fiir die angrenzenden Bereiche erforderiich. Die bis- -
her zulassigen Nutzungsmabe (GRZ / Hauptanlage: max. 0,5; GRZ inkl. Nebenanlagen: max. 0,7; GEZ:
max. 2,0) sollen als Obergrenzen beibehalten werden. ,
3. Der Birgermeister wird bmﬂrggt,_cinanebammgsplan—Vc:entwurfara:beitcn zu lassen und diesen vor

mchﬁhmgdmegmg@mﬁﬁamﬁ&kﬁt(ﬁMﬁgeBﬁrgabemﬂigmg)dem

Auspeschlossen nach § 28 GO: e Gemeindevertreter
ngserpebis 74 I0GGPN Gremium: (9 U/ Sitmng am: U DG, LOOG |
cinstimmig | Stimmenmehrheit | JA NEIN | Enthaltmg | }t. Beschluss abw. Beschluss
} /&’ = - = —
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Finanzielle Auswirkungen: ] ja X nein

Veranschlagung:
[] VWH 200 [] VMH 200 €

Haushaltsstelle: /

Anlagen:
1. Kennzeichnung des Geltungsbereiches

nur zur Information:

2. Bebauungsplan KLM-BP-006-c , Fashion Park* (Auszug Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000)
3. Beschluss v. 10.10.2002, DS-Nr. 147/02 (Aufstellungsbeschluss)

4. Ubersicht Erweitungsfliche BBA-Ost, Stand 24.02.2006

Problembeschreibung / Begriindung:

Das Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-006-c gehort zum stiidtebaulichen Entwicklungsbereich , Wohnen und
Arbeiten nérdlich und siidlich der BAB A 115 (Beschluss v. 05.09.1991, DS-Nr. 186/91). Der Bebauungs-
plan trat am 27.03.1997 in Kraft und umfasst eine Gesamtfliche von ca. 34,1 ha. Seine urspriingliche stadte-
bauliche Zielsetzung, in einem Sondergebiet, Zweckbestimmung Modezentrum den Betreiber einer Modemes-
se und in einem Gewerbegebiet produzierende Betriebe der Textilindustrie (Konfektionsire) anzusiedeln, wird
seit dem Riicktritt der Konfektionsire vom Kaufvertrag nicht weiterverfolgt (vgl. Anl. 2, Auszug rechtswirk-
samer B-Plan).

Der Bebauungsplan-Titel ,,Fashion Park® ist seitdem fiberholt. Mit dem Namen 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes KLM-BP-006-c ,, TIW-Gebiet (Technik — Innovation — Wissenschaft) “ wird der kiinflig ange-
strebten Nutzung des Gebietes Rechnung getragen.

Zwei Teilflichen des Plangebietes wurden inzwischen durch Anderung neu iiberplant: Fiir einen Markt der

»MIOS Grofihandel GmbH* wurde der Bebauungsplan KLM-BP-006-c-1 (ca. 3,9 ha) und fir eine Fliche
Ostlich der FahrenheitstraBe der ' Bebauungsplan KLM-BP-006~c-2 ,,Fashion Park / éstliches Kerngeblet“
(ca. 0,7 ha) aufgestellt. Beide (Anderungs-)Bebauungspline traten am 28.06.2002 in Kraft.

Fiir die verbliebene Teilfliiche (ca. 29,5 ha) beschloss die Gemeindevertretung am 10.10.2002 die Aufstel-
lung einer 3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c ,,Fashion Park, um die Ansiedlung eines Bau-
u. Gartenmarktes mit einer Verkaufsfliche von 18.300 m? davon 5.800 m? fiir Baustoffhandel, zu ermog-
lichen (vgl. Anl. 3, Aufstellungsbeschluss v. 10.10.2002). Parallel wurde die notwendige Anderung des
Flichennutzungsplanes eingeleitet (KLM-FNP-08).

Am 05.11.2003 erklarte jedoch das Oberverwaltungsgericht fiir das Land Brandenburg (OVG) cine landes-
planerische Festlegung fiir nichtig, wodurch eine neue Rechtslage entstand und groBflichiger Einzelhandel in
der Gemeinde Kleinmachnow unzulissig wurde. Nachdem der von der Gemeinde daraufhin gestellte ,, Antrag
auf Zielabweichung™ von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung mit Bescheid v. 27.09.2005 endgiiltig
abgelehnt worden war, hatten sich auch die Planungen zum Bau- u. Gartenmarkt erledigt.

Mittlerweile ist die Biologische Bundesanstalt fiir Land- und Forstwirtschaft (BBA, Bundesforschungsanstalt
und selbstindige Bundesoberbehorde, Sitz Braunschweig) mit der Bitte an die Gemeinde herangetreten, eine
Fliche von ca. 10 ha im ,,Fashion Park* erwerben und fiir den Standort Ost der BBA nutzen zu kénnen.

Fortsetzung Ergiinzungsblatt Nr. 2

3



006-c-3_Anderung Aufitellung~ Drucksache_HA.doc ¢ 27.04.2006

Ergéinzungsblatt Nr. 2

Fortsetzung Problembeschreibung / Begriindung:

Im Rahmen der Planinderung sollen daher insbesondere folgende, fiir die Ansiedlung notwendige Anforde-
rungen in einem ,,Sondergebiet, Zweckbestimmung Biologische Bundesanstalt“ beriicksichtigt werden:

ca. 10.000 m? fiir einen Gebdudekomplex fiir Institute, Verwaltung u. Infrastruktur, ca. 5.000 m? fiir Lager-
hallen, Maschinenhalle, Garagen u. Versuchseinrichtungen, ca. 6.000 m? Gewichshiuser, ca. 50.000 m?
Versuchsfeld, ca. 12.000 m? Gartnerei/kleinparzellige Versuchsflichen u. —anlagen sowie ca. 15.000 m?
Verkehrsfliche/Funktionsfliche/Parkplitze.

Die NutzungsmaBe GRZ/Hauptanlage max. 0,5, GRZ inklusive Nebenanlagen max. 0,7 und GFZ max. 2,0,
die fiir das SO, Zweckbestimmung Modezentrum bisher rechtswirksam sind, sollen auch fiir das kiinftige
SO, Zweckbestimmung ,,Biologische Bundesanstalt“ als Obergrenzen beibehalten werden.

Fiir den Standort Ost der BBA wurde ein Grundstiickszuschnitt (vgl. Anl. 4) gewihlt, der eine fiir die inner-
betriebliche Organisation sinnvolle Anordnung von Gebduden und Freiflachen zulisst.

Der vorgesebene Grundstiickszuschnitt wirkt sich auch auf die angrenzenden Flichen des Plangebietes aus
und macht deshalb Anderungen der gesamten stidtebaulichen Konzeption erforderlich. Griinerhalt, FuB-/
Radweg-Verbindungen, StraBenverkehrsflichen, Belange des Immissionsschutzes und weitere Fragen sind
deshalb neu zu priifen und in einem schliissigen stidtebaulichen Gesamtkonzept umzusetzen. Aktualisiert
werden soll ferner die Plangrundiage (Vermessungsplan), in die der aktuelle Bestand des Liegenschaftska-
tasters und die neuen StraBen- und Grundstiicksbezeichnungen aufzunehmen sind. Ein entsprechender Be-
bauungsplan-Vorentwurf wird der Gemeindevertretung zur Beratung vorgelegt werden.

Mit dem Anderungsverfahren soll bereits bestechendes Baurecht an die Erfordernisse neuer bzw. anderer
Nutzungen angepasst werden. Es werden keine neuen (unbeplanten) Flichen als Bauland beansprucht. Die
Ansiedlung der BBA triigt dazu bei, den Bereich ,,Wohnen und Arbeiten nérdlich und siidlich der BAB

A 115% entsprechend §§ 165 ff BauGB erfolgreich weiterzuentwickeln.

Hinweis: Das Planverfahren wird nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBL. 1 S. 2141, berichtigt 1998, S. 137), zul. gedndert durch Art. 21 des Gesetzes
vom 21.06.2005 (BGBL. I S. 1818) durchgefiihrt. Parallel ist der Fichennutzungsplan an die neuen
Planungsziele anzupassen (Verfahren KLM-BP-08).

Kosten: Der Gemeinde entstehen durch die Bebauungsplan-Anderung einschlieBlich der zugehérigen Fach-

Hierzu wird eine Regelung durch die Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (P&E) als Geschiiftsbe-
sorger der Gemeinde getroffen.

Erganzende Information entsprechend Anregung HA v. 08.05.2006: Fir das B-Plan-Verfahren sind die
stidtebaulichen Leistungen mit rund 64.300 € und die landschaftsplanerischen Leistungen mit rund 7.900 €
(jeweils butto / inkl. MwSt.) angeboten. Die Kosten fiir die parallele Anderung des Flichennutzungsplanes
werden sich auf voraussichtlich rund 9.000 € belaufen. Noch nicht ermittelt sind die Kosten fiir Fachgut-
achten zu den Themen Verkehr und Schall/Immissionen.

beitrige (Griinordnungsplan/Umweltbericht, verkehrliche u. schalltechnische Untersuchungen) keine Kosten.
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