Anlage.....'.g.'........
O -Wr 143|713

| Bebauungsplan KLM-BP-020 ,,Kiebitzberge*
Teil B — Textliche Festsetzungen

Stand: 6. Januar 2014

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine und reine Wohngebiete, Sondergebiete

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe
unzuldssig.

1.2 Die Zulassung von Mobilfunkanlagen in den reinen Wohngebieten (WR) und in den
Sondergebieten (SO) im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch Erteilung
von Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.

Sondergebiet | ,,Freibad“

2.1 Das Sondergebiet SO | ,Freibad” dient dem Schwimmbadbetrieb sowie weiteren dem
Schwimmbadbetrieb dienenden Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind

- im SO .1 innerhalb der festgesetzten Baugrenzen Dusch- und Umkleideraume,
schwimmbad-affines Gewerbe wie eine Tauchschule sowie weitere, dem
Schwimmbadbetrieb dienende Bulronutzungen und Konstruktionen zum
Anschluss der Dusch-, Umkleide- und Birogebdude an Uberdachungen
innerhalb der Flachen efghe und ikimi,

- im SO 1.2 die fur den Betrieb des Freibads erforderlichen technischen Anlagen
und Einrichtungen, eine Sauna und sonstige Wellnesseinrichtungen,

- im SO L3 ein eingeschossiges Wohngebdude mit einer Wohnung fiir das
Aufsichts- und Betriebspersonal des Schwimmbads,

- im SO 1.4 eine Schank- und Speisewirtschaft sowie bis zu drei Stellplatze.

Sonstige Wohnungen sind im Sondergebiet SO | ,Freibad* unzulassig.

2.2 Innerhalb der Flache efghe sind als Nebenanlage zu den Gebauden innerhalb der im
SO |11 festgesetzten Baugrenzen zur Ausbildung eines
Schwimmbadeingangsbereichs eine Uberdachung mit einer Héhe (Oberkante) von
maximal 41,1m U DHHN zwischen den jeweils an die Flache angrenzenden
Gebaudetrakten sowie je zwei Einlassgebdude und Kioske mit einer maximalen
Grundflache von jeweils 8,0 m? zulassig. Die Oberkanten von Einlassgebauden und
Kiosken dirfen dabei die Oberkante der Uberdachung um maximal 0,9 m (iberragen.

Entlang der Linie ef ist ein Uberwiegend sichtdurchldssiger Zaun oder eine
Uberwiegend sichtdurchldssige Wand zuldssig. Die Flache efghe darf versiegelt
werden.

2.3 Innerhalb der Flache ikimi sind als Nebenanlage zu den Geb&uden innerhalb der im
SO |.1 festgesetzten Baugrenzen eine Uberdachung mit einer Héhe (Oberkante) von
maximal 41,1 m G DHHN zur Verbindung der jeweils an die Flachen angrenzenden
Gebdudetrakte sowie zwei Kioske mit einer maximalen Grundflaiche von jeweils
8,0 m* zulassig. Die Oberkanten der Kioske dirfen dabei die Oberkante der
Uberdachung um maximal 0,9 m tberragen. Entlang der Linie ik ist ein (iberwiegend
sichtdurchlassiger Zaun oder eine Uberwiegend sichtdurchlassige Wand zulassig. Die
Flache iklmi darf versiegelt werden.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Im SO L5 sind innerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten Flache abcda ein
Schwimmbecken mit einer Lange von maximal 50 m und einer Becken-Grundflache
von 1.100 m?, Sprunganiagen sowie eine Uberdachung mit einer maximalen Hoéhe
von 48,0 m i DHHN zulassig.

Diese Anlagen dirfen Uber einen bis zu 3,0 m breiten Verbindungsgang mit dem
Uberdachten Eingangsbereich oder mit den Umkleidekabinen verbunden werden.

Im SO I.5 sind innerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten Flache nopqrsn ein
Nichtschwimmerbecken mit einer Becken-Grundflaiche von 1.100 m* und ein
Planschbecken mit einer Becken-Grundflache von 450 m? Spielflachen fir
Kleinkinder, Tischtennisplatten sowie eine Pergola zuldssig.

Auflerhalb der Baugrenzen sind Duschen mit dazugehorigen Fullbecken mit einer
Flache von maximal 10 m?, notwendige Wege, bauliche Anlagen zur Unterbringung
der notwendigen Schwimmbadtechnik, Griin-, Spiel- und Sportflichen sowie
Fahrradeinstellplatze zulassig.

Im Teilgebiet SO 1.1 ist nach Maligabe des in der Plangrundlage als ,Kasse*
eingezeichneten baulichen Bestands im Zeitpunkt der Inkraftsetzung dieses
Bebauungsplans ein Einlassgebdude (“Kasse*) aulRerhalb der Baugrenzen mit einer
Oberkante von maximal 41,5 m G DHHN zulassig.

Die im Teilgebiet SO 1.4 zugelassenen Stellplatze sind auch auferhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Sondergebiet Il ,,Sportforum*

3.

Das Sondergebiet SO Il ,Sportforum"” dient der Unterbringung einer baulichen Anlage
fir ein Multifunktionssportzentrum und ein Rehabilitations-Zentrum. Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge und Fahrrader im Sondergebiet SO Il sind zuléssig.

Innerhalb der baulichen Anlage sind zulassig

- Raume und Anlagen zum Ausiben von Sport und Spiel, einschliefllich
Schwimmbecken mit einer Wasseroberflache von maximal 150 m2; Sport und
Spiel dirfen die aulerhalb des Gebaudes angrenzenden Nutzungen nicht
wesentlich stéren,

- Dusch- und Umkleideraume,

- eine Saunanutzung sowie andere Wellnesseinrichtungen,

- dem Betrieb des Multifunktionssportzentrums dienende Biro- und
Verwaltungsraume,

- der Auslbung des Sport- und Spielangebotes des Multifunktionszentrums
dienender Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 60 m?,

- dem Betrieb des Rehabilitations-Zentrums dienende Behandlungs- und
Trainingsrdume  (Physiotherapie und Ergotherapie), Aufenthalts- und
Behandlungsrdaume fir beratende Arzte und ein Vortragsraum, wobei die
Gesamtflache des Rehabilitations-Zentrums eine Flache von maximal 2.000 m?
nicht Uberschreiten darf, sowie

- eine Schank- und Speisewirtschaft. Die Gastraumfliche innerhalb des
Gebaudes darf eine Flache von 460 m? nicht Uberschreiten.

Sondergebiet lll ,,Tennisplatzanlage“

4,

Das Sondergebiet SO Il "Tennisplatzanlage® dient dem Tennissport. Zulassig sind
- bis zu sieben Tennisplatze,
- innerhalb der Flache tuvwt ein Freisitz fur Zuschauer als Nebenanlage,

Seite 2

020 H_Entwurl_TF_Stand 06.01.2014 doc e 16.12.2013 o pedruckt 16.12.2013



- innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen bis zu 18 Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge sowie Stellplatze flr Fahrrader,

- innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache ein zweigeschossiges Vereins-, Buro- und
Umkleidegebdude einschliellich sanitdrer Einrichtungsanlagen mit einer
Geschossflache (GF) von maximal 400 m? und einer Hohe (Oberkante) von
43,5 m (0 DHHN.

Eine Unterkellerung der baulichen Anlage ist nur innerhalb der mit dem
Buchstaben X gekennzeichneten Flache zulassig.

Weitere Arten der Nutzung

Griinfliche, Zweckbestimmung ,,Freibad“

5.

Die Griunflaiche ,Freibad“ dient der Nutzung als Liegewiese mit Spiel- und
Sportangeboten. Zulassig sind eine Liegewiese, sonstige Grunflachen, ein Kiosk mit
einer Grundflache von maximal 30 m?, Wege in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau sowie nicht Uberdachte, sportlichen Zwecken dienende Anlagen mit einer
Grundflache von insgesamt bis zu 1.200 m?. Unterhalb der Erdoberflache sind
bauliche Anlagen zur Unterbringung der notwendigen Schwimmbadtechnik zuléssig.

Griinflache, Zweckbestimmung Sportplatz

6.

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz sind ein
Grofdsportfeld bzw. mehrere Kleinsportfelder sowie eine Laufbahn zuléssig.

Bereich Teltowkanal-Ufer

7.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist innerhalb der festgesetzten Flache fur
den Wald in einem 10,0 m breiten Korridor, gemessen von der sidlichen Grenze des
Geltungsbereiches des B-Planes, in einem Abstand von mindestens 3,0 m von der
vorhandenen Uferlinie ein mindestens 3,0 m breiter Ful3- und Radweg zulassig.
Dieser Uferweg ist in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau auszuflihren. Er darf
durch einen mindestens 3,0 m breiten FuR- und Radweg in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau mit dem sidlichen Ende der mit einem Geh- und
Fahrradfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belastenden Flache N verbunden
werden. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen der
Ful- und Radwege wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

Bereich Parkplatz Rammrathbriicke

8.

Innerhalb der als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zum
Parken von Fahrzeugen und fir das Abstellen von Fahrradern festgesetzten Flache
sind auch Zu- und Abfahrtsrampen zu einem Garagengebéaude zulassig.

Innerhalb der Flache ABCDEFGHA ist ein eingeschossiges Garagengebaude
zulassig. Dessen Geschossdecke ist als Flache fir Stellplatze auszubilden.
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MaR der baulichen Nutzung

Firsthohen und zuldassige Hohen technischer Anlagen

10.1

10.2

In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen
bauliche Anlagen eine Firsthéhe von 10,0 m nicht Gberschreiten. Die festgesetzten
Firsthohen beziehen sich auf den Mittelwert der natlirlichen Gelandehohe innerhalb
der Flache, die von der baulichen Anlage Gberdeckt wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ausnahmsweise technische Aufbauten
(wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennenanlagen) bis zu einer Héhe von 2,0 m
Uber der jeweiligen Firsthdhe zulassig.

Ausnahmen

11.1

11. 2

Die in den Sondergebieten SOIL.1. bis SOI1.4  Freibad® und im SOl
,rennisplatzanlage* durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen stellen zugleich die in diesen Baugebieten zulassigen
Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO 1990 dar.

Diese Grundflichen dirfen durch Flachen fir Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO 1990, dazu gehéren auch die Uberdachungen zwischen den
Umkleidegebduden, die Einlassgebaude, die Kioske sowie Wege und sonstige
Versiegelungen, im SO Ill auch die Tennisplatze, der Freisitz fir Zuschauer und die
Stellplatze aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen, bis zu einer Gesamt-GRZ von
0,8 Uberschritten werden.

Die Kappungsregelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO 1990 findet insoweit keine
Anwendung.

Die Uberschreitung der festgesetzten Geschossflaichenzahl (GFZ) sowie der
festgesetzten maximalen Firsthéhe ist ausnahmsweise zulassig, sofern und soweit
dies zur Wahrung oder Wiederherstellung des Bestands erforderlich ist.

Sonstige Vorschriften

Garagen und Nebenanlagen

12,

In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Garagen und Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO — mit Ausnahme von
Einfriedungen und Millboxen — erst ab einem Mindestabstand von 6,0 m zur
Straldenbegrenzungslinie zulassig. Garagen sind mit ihrer Frontlinie gegenlber der
Frontlinie der baulichen Hauptanlage um mindestens 1,0 m nach vorwarts oder
rickwarts zu versetzen, die rickwartige Baugrenze darf dabei nicht um mehr als
2,0 m Uberschritten werden.

Ausnahmsweise sind auf den folgenden Baugrundstiicken der Gemarkung
Kleinmachnow, Flur 12, Garagen mit einem Mindestabstand von 1,0m zur
Stralkenbegrenzungslinie zulassig:

- Flurstlck 284 (FontanestrafRe 14),

- Flurstiick 275 (Fontanestrale 16),

- Flurstlick 274 (Fontanestralle 18),

- Flurstiicke 262, 273 (Fontanestralle 20),

- Flurstiicke 260, 261 (Fontanestrale 22).
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Bauliche Anlagen in den Abstandsflachen

13.

In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die
Errichtung von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
unmittelbar an der Grundstlicksgrenze nur zuldssig, wenn kein Anbau an eine
bauliche Anlage auf dem Nachbargrundstlick erfolgt.

Sofern die Errichtung einer Garage auf einem Grundstick unmittelbar an der
Grundstucksgrenze wegen der bereits auf den Nachbargrundstiicken vorhandenen
baulichen Anlagen nur mdglich ist, indem an diese Bebauung auf dem
Nachbargrundstiick angebaut wird, kann dies ausnahmsweise zugelassen werden.
Diese Festsetzung gilt nicht fur Einfriedungen und Stellplatze.

MindestgroBe der Baugrundstiicke

14.

Die Baugrundstiicke in den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen
Wohngebiet (WA) missen eine Mindestgréfe von 800 m? aufweisen. Von Satz 1
abweichend mussen folgende Baugrundstiicke der Gemarkung Kleinmachnow,
Flur 12 folgende MindestgrundstiicksgroRen aufweisen:

- Flurstiicke 248, 249 und 259 (Fontanestrale 24) 738 m?,

- Flurstiick 308 (Geschwister-Scholl-Allee 89) 505 m?,

- Flurstick 314 (Zehlendorfer Damm 136) 757 m2,

Von Satz 1 abweichend darf das Baugrundstiick Flur 12, Flurstiick 247 und 1378
(Max-Reimann-StraRe 17) derart geteilt werden, dass auf dem Flurstiick 1378 ein
Baugrundstiick mit einer Mindestgréfie von 726 m? entsteht.

Versiegelung

15.

Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

16.

17.

18.

Die als private Verkehrsfliche festgesetzte StraRe ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Unternehmens- und Versorgungstrager, zugunsten der
Rettungsfahrzeuge sowie zugunsten der Eigentimer, Benutzer und Besucher der
anliegenden Grundstlicke zu belasten.

Die im Sondergebiet SO Il "Sportforum" mit dem Buchstaben M gekennzeichnete
Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Rettungsfahrzeuge zu
belasten.

entfallen
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Schutz-, Pflege und EntwicklungsmafRnahmen sowie Anpflanzungen und Bindungen
zur Begriinung der Baugrundstiicke

19.

20.

21,

22.

23.

Innerhalb der fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft umgrenzten Flachen sind Anlagen aller Art unterhalb
der Erdoberflache nicht zulassig.

In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist auf den
Baugrundstiicken je angefangene 200 m? Grundsticksflache ein Baum mit einem
Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen.
Davon ist mindestens 1 Baum zwischen offentlichem Straenland und der vorderen
Baugrenze zu pflanzen. Fir die Anpflanzungen sind die in der Pflanzenliste
aufgeflihrten Arten zu verwenden. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind vorhandene Baume mit StU von 40 cm, gemessen in einer Hohe von
1,0 m, anzurechnen.

In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 2 Kraftfahrzeuge und Standflachen fir
Millbehélter an ihren Auflenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw.
Zuwege, mit einer mindestens 1,30 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit
einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) einzugrinen. Fir die
Anpflanzungen sind die in der Pflanzenliste aufgefiihrten Arten zu verwenden.
Anstelle von mindestens 1,30 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzungen kann die
Eingriinung auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen geman
Pflanzenliste erfolgen.

Das Garagengebdude innerhalb der Flache ABCDEFGHA ist an seinen
Auflenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit Hecken-
oder Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter)
einzugrunen. Anstelle der Hecken- oder Strauchpflanzungen kann die Eingrinung
auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen. Fur beide
Arten der Eingrinung gilt, dass das Garagengebaude auf seiner gesamten Hohe
einzugrinen ist. Die mit den AuRenkanten der Flache ABCDEFGHA z.T.
Ubereinstimmende Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt nicht als
AuRenkante des Garagengebaudes.

Auf Stellplatzen auferhalb baulicher Anlagen (Garagengeschoss) sind auf der
zwischen Gerhart-Eisler-Strae, Thomas-Muntzer-Damm, Warthestralke und
Teltowkanal gelegenen, als offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, Flache fir das Parken von Fahrzeugen und fir das Abstellen von
Fahrradern, festgesetzten Flache je angefangene fiinf Stellplatze je ein Baum gemaf
Pflanzenliste mit Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen.

Immissionsschutz

24.

25.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir Larmschutzmalinahmen ist ein
Larmschutzwall bis zu einer maximalen Héhe von 39,2 m Gber DHHN zulassig.

In Gebduden mit nach DIN 4109* schutzbediirfigen Raumen der nachfolgend

genannten Baugrundstiicke am Zehlendorfer Damm, an der Fontanestraf’e und an
der Gerhart-Eisler-Strafde miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die dem Zehlendorfer Damm bzw.
die dem Thomas-Mintzer-Damm nicht abgewandten AuRenbauteile einschlief3lich
der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen folgendes bewertetes
resultierendes Luftschallddmm-MaR (R' w.res nach DIN 4109*, Ausgabe Nov. 1989)
aufweisen:

- Fontanestralte 6 (Flursttick 312, Flur 12): 35 dB,

- Gerhart-Eisler-Strafte 6 (Flurstiick 196, Flur 12): 35 dB,

- Zehlendorfer Damm 138 (Flurstlick 313, Flur 12). 40 dB,

- Zehlendorfer Damm 136 (Flurstlick 314, Flur 12). 40 dB.

Far die in einem Winkel von mindestens 90° bis einschliellich 100° rechtwinklig zur
benannten Strafle stehenden Gebaudeseiten geniigen jeweils um 5 dB geringere
Luftschallddmmmale.

Alternativ kénnen die schutzbedirftigen Rdume auch auf der dem Zehlendorfer
Damm bzw. der dem Thomas-Mintzer-Damm abgewandten Gebaudeseite
angeordnet werden (ldrmgeschitzte Grundrisse bzw. Fassadengestaltung). Vom
Zehlendorfer Damm bzw. vom Thomas-Mintzer-Damm abgewandt sind solche
Aulenwande, bei denen der Winkel zwischen Stralenachse und Auflenwand mehr
als 100° betragt.

An den Wohngebauden Zehlendorfer Damm 136 und 138 sind die Fenster von dem
Schlafen dienenden R&umen, die nicht Uber mindestens ein Fenster zur
stralRenabgewandten Gebaudeseite verfligen, mit schallgeddmmten mechanischen
Luftungseinrichtungen geman der VDI 2719** an den Fassaden auszustatten.

* DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989, Beuth-Verlag, Berlin. Die
DIN 4109 ist beim Deutschen Patent- und Markenamt, 80331 Mulnchen, archivmaRig
gesichert hinterlegt. Sie ist Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen
und kann auferdem in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Kleinmachnow
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

** VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”, August
1987, Beuth-Verlag, Berlin. Die VDI 2719 ist beim Deutschen Patent- und
Markenamt, 80331 Minchen, archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie ist Gber die Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann aulerdem in der
Gemeindeverwaltung der Gemeinde Kleinmachnow wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Dachformen

26.

In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur
Sattel-, Zelt- und Walmdacher zuldssig. Insbesondere Mansard- und Pultdacher sind
unzuldssig. Bei Sattel- und Walmdachern mussen sich die beiden einander
gegenlberliegenden &ufleren ftraufstdndigen Seiten des Daches in einem
gemeinsamen First schneiden. Satz 1 gilt nicht fir Nebenanlagen und Garagen.

Dachneigung

271

In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) muss die
Dachneigung an mindestens zwei einander gegenuberliegenden Seiten des Daches
zwischen 35° und 55° liegen. Die Dachneigung von sich gegenulberliegenden Seiten
des Daches muss gleich sein. Satze 1 und 2 gelten nicht fir Dachaufbauten,
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Nebenanlagen und Garagen sowie flir untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6
Abs. 7 BbgBO.

27.2 In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) kann eine
Dachneigung von weniger als 35° zur Wahrung und Wiederherstellung des Bestands
ausnahmsweise zugelassen werden.

Dachgauben und Zwerchhauser

28. In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die
Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchhausern hochstens zwei Drittel der Léange
der darunter befindlichen Gebaudewand betragen. Der Abstand der seitlichen
Aulenwand der Gaube von der jeweiligen Giebelwand muss mindestens 1,0 m
betragen. Die Vorderfront der Dachgauben ist gegenuber der darunter liegenden
Auflenwand des Gebaudes um mindestens 50 cm, gemessen in der Waagerechten,
einzuriicken.

29. Zwerchhauser missen einen eigenen First haben, der mindestens 1,0 m unter der
Firsthohe des Hauptdaches verlauft. Die Gesamtbreite der Zwerchhauser darf
hoéchstens ein Drittel der Breite der darunter befindlichen AufRenwand betragen. Der
Abstand der Seitenwand des Zwerchhauses von der jeweiligen Giebelwand des
Haupthauses muss mindestens jeweils 2,0 m betragen.

Einfriedungen

30. In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Einfriedungen als offene Zaune oder Hecken auszubilden. |hre Hohe darf
stralRenseitig sowie seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,30 m und im hinteren
Grundstiicksbereich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze 1,80 m — gemessen
ab der natirlichen Gelandeoberfliche - nicht Uberschreiten. Zuldssig sind
Sockelmauern als Grundstlickseinfriedungen bis 0,40 m Hoéhe sowie Pfeiler aus
Natursteinen und Ziegelmauerwerk.

Abweichend von den Satzen 1 bis 3 sind auf den Grundstlicken der Gemarkung
Kleinmachnow, Flur 12, zulassig:

- Fontanestralte 24 (Flurstiicke 248, 249, 259),

- FontanestrafRe 6 (Flurstlick 312),

- Geschwister-Scholl-Allee 91 / Fontanestrafte 10 (Flurstiicke 309 / 310),

- Geschwister-Scholl-Allee 89 (Flurstiicke 307/1 und 308),

- Geschwister-Scholl-Allee 90 (Flursticke 286, 287),

- Geschwister-Scholl-Allee 92 (Flurstiick 285),

- Max-Reimann-Straflte 19 (Flurstlick 247)
strallenseitig auch Stlitzmauern mit einer Héhe von maximal 0,50 m und eine
Gesamthoéhe der Einfriedung von maximal 1,80 m,
auf den Grundstlcken

- Fontanestralte 22 (Flurstiicke 260, 261),

- FontanestralRe 20 (Flurstiicke 262, 273)
stralBenseitig auch Stitzmauern mit einer Héhe von maximal 1,10 m und eine
Gesamthoéhe der Einfriedung von maximal 2,00 m
sowie auf den Grundstiicken

- Fontanestralle 18 (Flurstiick 274),

- Fontanestralte 16 (Flurstiick 275),

- Fontanestralte 14 (Flurstiick 284)
strallenseitig auch Stlitzmauern mit einer Hohe von maximal 1,60 m und eine
Gesamthohe der Einfriedung von maximal 2,00 m.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Fr den Planbereich gelten ebenso wie fir das gesamte Gemeindegebiet:

1. Satzung zum Schutz des Gehodlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow
(Gehdlzschutzsatzung), bekanntgemacht am 13.07.2007 (Amtsblatt 08/2007), in
der jeweils gultigen Fassung,

2. Satzung Uber die Versickerungspflcht von Niederschlagswasser auf
Grundsticken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow, bekanntgemacht vom
16.05.2003 (Amtsblatt 06/2003), in der jeweils guiltigen Fassung,

3. Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow,
bekanntgemacht am 01.02.2007 (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils gulltigen
Fassung.

4. Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes (WAZV) ,Der Teltow“. Es gelten die Satzung und
Vertragsbestimmungen des WAZV ,Der Teltow", in den jeweils glltigen
Fassungen.

Hinweise ohne Normcharakter

1. Nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg
Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen folgende Verpflichtungen:

- Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,

Erdverfarbungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstédnde, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).
Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darliber hinaus, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§
11 Abs. 3 BbgDSchG).

- Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmal-pflege und
Archaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§11 Abs.4 und §12
BbgDSchG).

2. Die Vorschriften des Baudenkmalschutzes gehen den Gestaltungsfestsetzungen
dieses Bebauungsplans vor.
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