"Altes Dorf" Kommune / Kirchengemeinde KLM, Entwurf 17. Dezember 2013

Urkundenrolie Nr. /2013

(Urschrift durchgehend einseitig beschrieben)

Verhandelt

zu Berlin
am 2013

Vor dem unterzeichnenden Notar
Robin Maletz

KurfiirstenstraBe 72 - 74 in 10787 Berlin,
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erschienen heute:

1. Herr Michael Grubert, Birgermeister der Gemeinde Kleinmachnow,
geboren am 25. September 1959,
geschaftsansassig: Adolf-Grimme-Ring 10 in 14532 Kleinmachnow,

2. Frau Barbara Neidel,
Stellvertreterin des Birgermeisters der Gemeinde Kleinmachnow,
geboren am 16. September 1949,
geschéftsansassig: Adolf-Grimme-Ring 10 in 14532 Kleinmachnow,

3. Herr Dr. Bodo Bohn,
geboren am 14. Januar 1944,
geschéftsansassig: Jagerstieg 2, 14532 Kleinmachnow

Die Erschienenen wiesen sich aus durch Vorlage ihrer gliltigen, mit Lichtbild verse-
henen Personaldokumente. Sie gestatten dem Notar die Anfertigung von Ablichtun-
gen zum Verbleib in der Nebenakte.

Die Frage des Notars nach einer Vorbefassung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 7

BeurkG, der erlautert wurde, wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen zu 1. und 2. erklarten, dass sie die nachstehenden Erklarungen
nicht im eigenen Namen abgeben, sondern als Blirgermeister und Stellvertreterin des
Birgermeisters der Gemeinde Kleinmachnow flir die

Gemeinde Kleinmachnow,
Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow,

nachgewiesen durch Vorlage der offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Kleinmachnow Nr. 05/2009 vom 3. April 2009.

Der Erschienene zu 3. erklarte, die nachfolgenden Erklarungen nicht in eigenem
Namen abzugeben, sondern fir die
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Evangelische Auferstehungs-Kirchengemeinde Kleinmachnow
Sitz: 14532 Kleinmachnow,Jagerstieg 2

aufgrund gesiegelter Vollmacht vom __. 20 _, die im Original zu dieser
Niederschrift genommen wird.

Zwischen der Gemeinde Kleinmachnow - nachstehend "Kommune", in Teil A auch
"Verkdufer” genannt - und der Evangelische Kirchengemeinde Kleinmachnow -
nachstehend "Kirchengemeinde", in Teil A auch "Kaufer" genannt - werden folgen-
de Vertrage geschlossen:

Kaufvertrag iiber eine Grundstiicksteilfliche (Teil A.),
Stadtebaulicher Vertrag (Teil B.) sowie
Allgemeine Bestimmungen (Teil C.)
fiir die MaBnahme "Bauleitplanung "Altes Dorf"
in Kleinmachnow

Vorbemerkung

Die Kirchengemeinde beabsichtigt, im Bereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans KLM-BP-007 ,Altes Dorf* sudlich der vorhandenen alten Dorfkirche
eine neue Gemeindekirche mit weiteren Gemeinderaumen auf einer Grundsticksfla-
che zu errichten, die im Eigentum der Kommune steht. Sie beabsichtigt dort die Er-
richtung eines Gebaudes fiir Nutzungen, die in einem Raum- und Funktionsbedarfs-
progamm zusammengestellt sind, das als Anlage 1 beigeflgt ist. Hierfur ist es erfor-
derlich, einen Kaufvertrag Uber die kiinftige Bauflache zu schlieRen. Umliegende
Grundstuicksflachen, die fir die Errichtung von Stellplatz- und Entwésserungsanlagen
benotigt werden, werden von der Kirchengemeinde nicht angekauft, die Kommune
wird jedoch die erforderlichen Rechte grundbuchlich gesichert einrdumen.

Im Zusammenhang mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan vereinbaren
die Parteien daruber hinaus Regelungen hinsichtlich der stadtebaulichen Gestaltung,
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des Naturschutzes und der Begriinung des Grundstlicks in einem stadtebaulichen
Vertrag.

Teil A dieser Urkunde enthélt den Grundstiicksibertragungsvertrag, Teil B den stad-
tebaulichen Vertrag und Teil C aligemeine Regelungen.

Teil A.
Kaufvertrag iliber eine Grundstiicksteilflache

L
Vorbemerkungen

Der Verkaufer ist Eigentimer des im Grundbuch des Amtsgerichts Potsdam von
Kleinmachnow Blatt 6124 eingetragenen Grundstlicks, Ifd. Nr. 47 des Bestandsver-
zeichnisses, Flur13, Flurstiick 51, Gebaude- und Gebaudenebenflachen Zehlendorfer
Damm mit einer Groflke von 6.028 m2.

Abteilungen Il und lll des Grundbuchs sind bezlglich dieses Grundstlicks frei von
Eintragungen.

Dieses vorbezeichnete Grundstiick wird nachstehend als "Grundstiick KLM" be-
zeichnet.

Das Grundstlick KLM ist unbebaut und baumbestanden. Es befinden sich Mauerreste
und Fundamente des geschiitzten Bodendenkmals Nr. 30449 (historischer Dorfkern)
darauf. Der dazu vorliegende Bericht zur Archéologischen Sachverhaltsaufklarung in
Kleinmachnow ,Altes Dorf*, ZTF 2011: BP / 20 der Wurzel Archaologie und Umwelt-
technik GmbH 2012 - A-534 ist dem Kéaufer bekannt. Das Grundstiick gehort aul3er-
dem zum Denkmal mit Gebietscharakter ,Historischer Dorfkern®, das gemaf § 28
Abs. 2 Satz 2 BbgDSchG als nach § 3 in die Denkmalliste des Landes Brandenburg
eingetragen gilt.

Das Grundstiick KLM ist nicht vermietet oder verpachtet.

Der Notar hat das Grundbuch am 21. Oktober 2013 eingesehen.
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Il
Schuldrechtliche Vereinbarungen

§1

Kaufgegenstand, Kaufpreis

(1) Der Verkaufer verkauft vom Grundstick KLM an den Kaufer eine ca.
1.017 gm grofde Teilflache - nachstehend ,,Kaufgrundstiick“ genannt -, die in
der als Anlage 2 beigefligten Ablichtung eines Auszugs aus der Flurkarte mit
einer roten Umgrenzungslinie zwischen den Eckpunkten, bezeichnet mit den
Buchstaben A, B, C und D, gekennzeichnet ist.

Der Verkaufer ist verpflichtet, unverziglich die Vermessung und Katasterfort-
fuhrung des Kaufgrundstiicks vornehmen zu lassen.

(2) Der Kaufpreis betragt

EUR 34.578,00
(in Worten: Euro vierunddreiftigtausendfunfhundertachtundsiebzig).

Er erhoht oder vermindert sich in dem Verhéltnis, in dem die in der Kataster-
fortfiihrung sich ergebende Flache zur oben angenommenen Flache steht. Ein
etwa sich ergebender Differenzbetrag ist unmittelbar zwischen den Parteien
auszugleichen. Die Beteiligten sind verpflichtet, der anderen Seite unverziig-
lich Kenntnis von der Katasterfortfihrung zu verschaffen.

(3) Der Eigentumsverschaffungsanspruch des Kaufers kann vor vertragsgerech-
ter Hinterlegung des Kaufpreises nicht ohne schriftliche Zustimmung des Ver-

kaufers abgetreten werden.

Der Anspruch auf Verschaffung des Eigentums verjahrt in gleicher Frist wie
der Kaufpreisanspruch des Verkaufers.

§2
Kaufpreisfalligkeit und -zahlung

(1) Der Kaufpreis — abziiglich oder zuziglich eines etwaigen Differenzbetrages
gemal § 1 Abs. 2 Satz 2 - ist fallig nach Ablauf von vier Wochen nach Ab-
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sendung einer schriftlichen Mitteilung des vollziehenden Notars an den Kaufer
an dessen in dieser Urkunde angegebene Adresse daruber, dass

a) die Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung des Eigentumsver-
schaffungsanspruchs des Kaufers im Grundbuch des Kaufgrundstiicks
erfolgt ist,

b) die zur Wirksamkeit und Durchflihrung dieses Vertrages erforderlichen

behordlichen und privaten Genehmigungen und Erklarungen - mit
Ausnahme der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes we-
gen der Grunderwerbssteuer - in grundbuchmafiger Form vorliegen,
insbesondere die Genehmigung nach der Grundstiicksverkehrsord-
nung und die schriftliche Bestatigung der erteilenden Stelle, dass sie
bestandskraftig ist,

c) von der zustandigen Behorde die Bestatigung vorliegt oder als erteilt
gilt, dass ein Vorkaufsrecht nach § 69 BNatSchG nicht besteht oder
nicht ausgelibt wird,

d) dem Notar die Léschungsunterlagen fur die nicht Ubernommenen et-
waigen Belastungen, die der Vormerkung vorgehen oder gleichstehen
entweder auflagenfrei oder aber mit der Maftgabe vorliegen, hiervon
gegen Zahlung eines Betrages, der insgesamt nicht héher als der ver-
einbarte Kaufpreis ist, Gebrauch zu machen und die Glaubiger unwi-
derruflich versichert haben, dass Abtretungen nicht vorgenommen
wurden und werden.

Ein Treuhandauftrag muss mindestens bis zum Ablauf von zwei Wo-
chen nach Eintritt der Kaufpreisfalligkeit befristet und innerhalb dieser
Frist unwiderruflich sein.

Der Notar wird den Beteiligten den Inhalt eines etwaigen Treuhandauf-
trages mitteilen; der Kaufer wird selbst fir die entsprechende etwaige
Abwicklung sorgen. Der Kaufer ist nicht verpflichtet, die Berechtigung
der Zahlungsauflagen zu prifen.

Der Notar wird von den Beteiligten bevolimachtigt, die etwaigen Lo-
schungs- bzw. Pfandfreigabebewilligungen fur sie entgegenzunehmen.
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Der beurkundenden Notar wies darauf hin, dass bei Ausibung des Rucktritt-
rechts der Kirchengemeinde gemal nachstehend Teil C. I. der Kaufpreis be-
reits gezahlt sein kdnnte und er dann von der Kommune zuriickgefordert wer-
den muisste. Die Parteien baten, es dennoch bei der Regelung zu belassen.

Vom Kaufpreis sind bei Falligkeit die in Absatz 1 lit. d) genannten etwaigen
Belastungen durch Zahlung der von ihnen angegebenen Betrage unmittelbar
an die Glaubiger abzuldésen, wozu der Verkaufer den Kaufer hiermit anweist.
Der verbleibende Kaufpreis ist auf das Konto

bei der Mittelbrandenburgischen Sparkasse in Potsdam,
Kto.-Nr. 3523 037 386,

BLZ 160 500 00,

IBAN DEO9 1605 0000 3523 0373 86

BIC WELADED1PMB

Kontoinhaber: Gemeinde Kleinmachnow,

zu zahlen.

Der Notar wird beauftragt, die nach Absatz 1 lit. d) mafgeblichen etwaigen
Léschungs- oder Freigabeunteriagen einzuholen und fir die Beteiligten ent-
gegenzunehmen.

Der Notar wird bei der Mitteilung nach Absatz 1 den Kaufer auch etwa dartber
informieren, an welche etwaigen abzulésenden Glaubiger und auf welche
Konten welche Teile des Kaufpreises - ggf. unter Berlicksichtigung welcher
Tageszinsen und welcher Daten bei deren Erreichen die Treuhandauftrage
der abzuldsenden Glaubiger ablaufen - zu zahlen sind.

Der Zugang der Mitteilung des Notars nach Abs. 1 bei der Kirche gilt als Er-
eignis im Sinne von § 286 Abs. 2 Nr. 2 BGB. Die angemessene Zeit im Sinne
dieser Vorschrift wird mit vier Wochen vereinbart.

Kommt der Kaufer mit der Zahlung des Kaufpreises in Verzug, so ist der aus-
stehende Betrag nach § 288 Abs. 1 BGB zu verzinsen.

Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen (§
288 Abs. 4 BGB).
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Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist nicht die Absendung des Geldes, son-
dern die Gutschrift auf dem Konto des Verkdufers und der abzulésenden
Glaubiger mafigeblich.

Eine etwa nach §§ 281 oder 323 BGB zu setzende Nachfrist muss mindes-
tens zwei Wochen betragen.

§3

Anspriiche des Kaufers bei Rechtsmingeln

Das Kaufgrundstiick wird frei von im Grundbuch eingetragenen Belastungen
und Beschrankungen verkauft.

Der Notar belehrte den Verkaufer dariiber, dass er nach § 433 BGB verpflich-
tet ist, das Kaufgrundstick frei von Rechtsméangeln, also in diesem Vertrag
nicht vom Kéaufer ibernommenen Rechten Dritter, dem Kéufer zu verschaffen.

Der Verkaufer versichert, dass ihm von im Grundbuch nicht eingetragenen
Belastungen, insbesondere von Baulasten, nichts bekannt ist.

Der Notar belehrte den Kaufer dariiber, dass nach § 436 Abs. 2 BGB der Ver-
kaufer nicht flr die Freiheit des Kaufgrundstickes von anderen offentlichen
Abgaben und Lasten als ErschlieBungs- und Anliegerbeitrédgen, die nicht zur
Eintragung in das Grundbuch geeignet sind, haftet.

Der Verkaufer erklart, dass Wege- und Uberfahrtsrechte nach den §§ 321,
322 ZGB und sonstige Nutzungsrechte Dritter, insbesondere auch Umstande
i. S. von §§ 9, 9a GBBerG, Gebaudeeigentum und Pacht- oder Mietrechte auf
dem Kaufgrundstiick nicht bestehen.

Etwa bei Vertragsschluss bestehende Riickstande an falligen, auch gestunde-
ten, ErschlieBungskosten und Straflenanliegerbeitragen tragt der Verkaufer.
Alle weiteren ErschlieBungskosten und Stralkenanliegerbeitrage tragt der Kau-
fer.
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§ 3a
Bebauungspflicht der Kirchengemeinde, Riickforderungsanspruch der Kom-
mune

Der Kaufer ist verpflichtet, das Kaufgrundstlick innerhalb einer Frist von sieben Jah-
ren ab In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes KLM-BP-007 "Altes Dorf" zu bebauen.
Bis zu einer Bebauung ist die Kirchengemeinde nicht befugt, das Kaufgrundstick
ohne schriftliche Zustimmung der Kommune an Dritte zu verdufiern oder zu belasten.
Vor Beginn einer Bebauung wird die Kommune eine Zustimmung zu einer grund-
pfandrechtlichen Belastung nur erteilen, wenn durch den Glaubiger eine unentgeltli-
che und kostenfreie Pfandhaftentlassung sichergestellt wird, falls die beschriebene
Bebauung nicht fertiggestellt wird und der Verkdufer von seinem nachfolgenden
Ruckforderungsrecht Gebrauch macht.

Kommt der Kaufer seiner Pflicht zur Bebauung nicht innerhalb der Frist nach, ist der
Verkaufer berechtigt, die Ricklbertragung des Kaufgrundstiicks allein gegen Ruick-
zahlung des Kaufpreises ohne Zinsen unter Ubernahme der Kosten durch den Kaufer
zu verlangen. Zur Sicherung dieses Anspruchs hat der Kaufer zugunsten des Ver-
kaufers eine Vormerkung erstrangig, im Gleichrang mit der Vormerkung zu nachste-
hend § 3b, im Grundbuch des Kaufgrundstiicks mit Eigentumserlangung zu verschaf-
fen.

§3b
Riickiibertragungsrecht der Kommune

Der Verkaufer hat das Recht, die Rickiibertragung des Kaufgrundstiicks vom Kaufer
zu verlangen, wenn das Kaufgrundstiick nicht mehr vom Kaufer, von einer anderen
Korperschaft, einem Werk oder einer Anstalt der Evangelischen Kirche Berlin-Bran-
denburg-schlesische Oberlausitz, vom Diakonischen Werk Berlin-Brandenburg-
schlesische Oberlausitz e.V. bzw. einer ihrer Gesellschaften, Werke oder Anstalten
oder von einer anderen Mitgliedskirche des Arbeitskreises Christlicher Kirchen in
Deutschland e.V. (ACK) genutzt wird.

Im Falle einer Rickubertragung erhalt der Kaufer eine Entschadigung fir das Grund-
stlick, fur das aufstehende Gebaude und die zugehdrigen AulRenanlagen sowie flr
die nach diesem Vertrag vom K&éufer herzustellenden Stellplatzanlagen. Die Ent-
schadigung wird wie folgt ermittelt:
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1) Die Hohe des zu entschadigenden Bodenwerts wird anhand der dann glltigen
Bodenrichtwerte in der benachbarten Gemeinde Stahnsdorf in der Weise er-
mittelt, wie dies im vorliegenden Wertgutachten vom 13.09.2013 des Sach-
verstandigenbiros Hanicke-Hurlin (14482 Potsdam, Aktenzeichen 747-13) er-
folgt, das dem Vertrag als Anlage 3 beigefugt ist.

2) Die Hohe des zu entschadigenden Gebaudewertes bemisst sich an den Her-
stellungskosten flr das Gebaude abzuglich einer Minderung in Hohe von 1,25
v.H. pro Jahr ab Fertigstellung des Gebaudes. Die Héhe des zu entschéadi-
genden Wertes der AuRenanlagen und der Stellplatzaniage auf den in Anla-
ge 4 rot eingegrenzten und mit ,K1“, ,K2" und ,K3" sowie ,ST" und ,BST" ge-
kennzeichneten Flachen bemisst sich an den Herstellungskosten fur diese
Anlagen abziglich einer Minderung in Hohe von 10,00 v.H. pro Jahr ab Fer-
tigstellung des Gebaudes.

Nachtragliche Anschaffungs-/Herstellungskosten erhéhen den zu entschadi-
genden Wert ab Fertigstellung der MalRnahme, gemindert um den jahrlichen
Abschreibungssatz in 0.g. Hoéhe.

Die Aufstellung der Herstellungskosten wie auch die Aufstellung von nachtraglichen
Anschaffungs-/Herstellungskosten sind nach Fertigstellung der Baumalinahmen und
Vorliegen der vom zustédndigen kirchlichen Verwaltungsamt bestatigten Schiussab-
rechnung von der Kirchengemeinde an die Kommune zu Ubergeben.

Zur Sicherung dieses Anspruchs hat der Kaufer zugunsten des Verkaufers eine Vor-
merkung erstrangig, im Gleichrang mit der Vormerkung zu vorstehend § 3a, im
Grundbuch des Kaufgrundstlicks mit Eigentumserlangung zu verschaffen.

§ 3c
Nutzung der Flachen ST, BST, F1 durch die Kirchengemeinde fiir Baustellen-
einrichtung

Der Verkaufer gestattet dem Kaufer die auf Anlage 4 rot eingegrenzten und mit "ST*,
,BST" und "F1" gekennzeichneten Flachen zum Zwecke der Baustelleneinrichtung fur
das Bauvorhaben auf dem Kaufgrundstiick, langstens fur eine Zeit von drei Jahren
ab Baubeginn unentgeltlich zu nutzen, bzw. von von ihm Beauftragten nutzen zu las-
sen.
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Der Kaufer verpflichtet sich, nach der Nutzung den Zustand der Flachen wie vor der
Nutzung wiederherzustellen bzw. wiederherstellen zu lassen, soweit nicht durch das
Freiflachengestaltungskonzept gemaf nachstehend Teil B. § 2 eine abweichende
Gestaltung vorgesehen ist und diese vom Kaufer entsprechend den Bestimmungen
dieses Vertrages hergestellt wird bzw. eine Wiederherstellung den kinftig nach
Grundsticksibergabe vom Kaufer zu Obernehmenden Verkehrssicherungspflichten
entgegensteht. Zu diesem Zweck hat der Kaufer den Zustand vor der Nutzung, z.B.
durch Fotos, zu dokumentieren.

Die vorstehend erteilte Gestattung umfasst nicht das Recht zur Durchfahrt durch das
denkmalgeschutzte ,Medusentor”. Die Durchfahrt durch das Medusentor ist fir Kraft-
fahrzeuge aller Art wahrend der Bauphase und danach unzuléssig.

§ 3d
Grunddienstbarkeit und Mitbenutzung Stellplatzanlage durch den Verkaufer

Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Kaufer zugunsten des Kaufgrundstiicks - "herr-
schendes Grundstiick” - und zulasten des restlichen Grundstiicks KLM - "dienen-
des Grundstiick" - mit den Ausubungsflaichen ST und BST wie auf der Anlage 4
gekennzeichnet, unentgeltlich eine erstrangige Grunddienstbarkeit, im Gleichrang mit
denjenigen Dienstbarkeiten zu nachstehend §§ 3e, 3f und 3g, folgenden Inhalts zu
verschaffen:

Stellplatzanlagenrecht

Der jeweilige Eigentlimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, auf dem die-
nenden Grundstiick eine Pkw-Stellplatzaniage nebst Begriinung herzustellen und zu
unterhalten. Die Stellplatzanlage ist so zu gestalten, dass im Falle einer Bebauung
der Flurstiicke 48 und 49 oder des restlichen Grundstiicks KLM deren Erschliefung
mittels Gehen, Fahren, insbesondere auch fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge,
und unterirdischer Verlegung von Versorgungsleitungen flr Strom, Gas, Frischwas-
ser, Abwasser und Telekommunikation, Uber die Flachen "ST" und ,BST" gewéhrleis-
tet ist. Die fUr diese ErschlieBung vorgesehenen Fléchen sind in Anlage 4 mit den
Buchstaben RSTUR und VWXYV umgrenzt, wobei die ErschlieBung uber die Flache
RSTUR allein auf Gehen und Radfahren beschrankt ist.

Gewabhrleistung bedeutet ausschlieflich, dass der Eigentimer des herrschenden
Grundstiicks die Moéglichkeit gewahrt und nicht durch eigene Mafinahmen verhindert,
dass die Flache VWXYYV zu vorstehenden Zwecken genutzt werden kann. Sie bedeu-
tet nicht, dass im Zusammenhang mit der Herstellung der Stellplatzanlage die Flache
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VWXYV als Zufahrt fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge von dem Eigentiimer des
herrschenden Grundstiicks hergerichtet werden muss sowie Leitungskanale oder
Vorstreckungen oder ahnliche vorbereitende MalRnahmen von ihm einzubauen sind.

Die Instandsetzung und -haltung sowie die Verkehrssicherungspflicht der Stellplatz-
anlage obliegt dem jeweiligen Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks, der auch
die Kosten der Unterhaltung tragt. Der Eigentimer des dienenden Grundstlicks ist
zur Mitbenutzung der Stellplatzanlage berechtigt. Fir die Stellplatzanlage auf der
Flache BST gilt, dass sie keine 6ffentliche Verkehrsflache ist. Die Parteien sind darin
einig, dass die Flache BST mit einer Beschilderung versehen wird, die darauf hin-
weist, dass hierflir kein Winterdienst durchgefiihrt wird und das Betreten auf eigenes
Risiko erfolgt. Die Ausiibungsflachen sind in dem Lageplan, Anlage 4 rot eingegrenzt
und mit "ST" und "BST" gekennzeichnet.

Die Auslibung der Dienstbarkeit ist auflosend bedingt darauf, dass der Eigentimer
des herrschenden Grundstlicks die Unterhaltung, Instandsetzung und —haltung trotz
zweimaliger schriftlicher Mahnung mit jeweils mindestens zweimonatiger Fristsetzung
nicht durchfihrt.

§ 3e
Grunddienstbarkeit Brandschutzabstand, Abstandsfldachen

Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Kaufer unentgeltlich zugunsten des Kaufgrund-
stlicks - "herrschendes Grundstiick" - und zulasten des restlichen Grundstiicks
KLM - "dienendes Grundstiick” - mit der rot schraffierten Auslbungsflachen auf
den Flachen ST und BST wie auf der Anlage 4 gekennzeichnet, eine erstrangige
Grunddienstbarkeit, im Gleichrang mit derjenigen zu vorstehend § 3d und nachste-
hend §§ 3f und 3g, sowie dem Landkreis Potsdam-Mittelmark, Bauaufsichtsbehdrde,
gleichrangig eine beschrankte personliche Dienstbarkeit folgenden Inhalts zu ver-
schaffen:

Brandabstands- und Abstandsflachenrecht

Der jeweilige Eigentimer des dienenden Grundstlicks hat es zu unterlassen, die in
dem als Anlage 4 beiliegenden Plan rot schraffiert gekennzeichnete Flache mit bau-
lichen Anlagen jeglicher Art zu bebauen oder Gebdude auf dem dienenden Grund-
stlick so zu errichten, dass Abstandsfidchen im Sinne von § 6 BbgBO von solchen
Gebauden auf die rot schraffierte Flache fallen (Brandabstandsflache im Sinne von
§ 26 BbgBO von Gebauden auf dem herrschenden Grundstiick und Abstandsflache
fur solche Gebaude).
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§ 3f
Grunddienstbarkeit Versickerung Niederschlagswasser

Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Kaufer unentgeltlich zugunsten des Kaufgrund-
stlicks - "herrschendes Grundstiick™ - und zulasten des restlichen Grundsticks
KLM - "dienendes Grundstiick" - mit der Ausiibungsflache ST, BST und F1 wie auf
der Anlage 4 gekennzeichnet, eine erstrangige Grunddienstbarkeit, im Gleichrang
mit denjenigen Dienstbarkeiten zu vorstehend §§ 3d und 3e und nachstehend § 3g,
folgenden Inhalts zu verschaffen:

Niederschlagswasserversickerungsrecht

Der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Grundstlcks ist berechtigt, auf dem die-
nenden Grundstlick Niederschlagswasser-Versickerungsanlagen fur das auf dem
herrschenden Grundstiick sowie auf den gekennzeichneten Flachen ST und BST
anfallende Niederschlagswasser herzustellen und zu unterhalten. Die Instandsetzung
und —haltung sowie die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem jeweiligen Eigentimer
des herrschenden Grundstlicks, der auch die Kosten der Unterhaltung tragt. Die
Ausilibungsflache ist in dem Lageplan, Anlage 4 rot eingegrenzt und mit ,ST*, ,BST",
und ,F1“ gekennzeichnet.

§ 3g
Grunddienstbarkeit Radfahr- und FuBgangerwegerecht

Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Kéaufer unentgeltlich zugunsten des Kaufgrund-
stlicks - "herrschendes Grundstiick™ - und zulasten des restlichen Grundstiicks
KLM - "dienendes Grundstiick" - mit der Ausuibungsflache F1 wie auf der Anlage 4
gekennzeichnet, eine erstrangige Grunddienstbarkeit, im Gleichrang mit denjenigen
Dienstbarkeiten zu vorstehend §§ 3d, 3e und 3f, folgenden Inhalts zu verschaffen:

Radfahr- und FulRgangerwegerecht

Der jeweilige Eigentlimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, auf dem die-
nenden Grundstick ein 3,0 m breiten Rad- und FulRweg durch das Medusentor zum
herrschenden Grundstiick herzustellen und zu unterhalten und diesen zum Gehen
und Radfahren zu benutzen. Die Instandsetzung und —haltung sowie die Verkehrssi-
cherungspflicht obliegt dem jeweiligen Eigentimer des herrschenden Grundsticks,
der auch die Kosten der Unterhaltung tragt. Die Austibungsflache ist die in dem La-
geplan, Anlage 4 rot eingegrenzt und mit "F1" gekennzeichnet.
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§4

Besitz- und Lasteniibergang

(1) Der Besitz des Kaufgrundstlicks sowie die Nutzungen und Lasten, Gefahren
und Abgaben sowie die Verkehrssicherungspflicht einschlieRlich der Streu-
pflicht gehen mit dem Tag der vertragsgerechten Zahlung des gesamten
Kaufpreises auf den Kaufer liber (Stichtag).

(2) Zum Stichtag ist das Kaufgrundstick dem Kaufer gerdumt und frei von Nut-
zungsrechten Dritter sowie frei von jeder tatsachlichen Nutzung durch den
Verkaufer oder durch Dritte zu Gbergeben.

(3) Dem Kaufer ist ab dem Stichtag vom Verkaufer gestattet, auf dem Kauf-
grundstick und den von den Dienstbarkeiten erfassten Ausibungsflachen
Bauvorbereitungsmallnahmen wie insbesondere Vermessungsarbeiten, Ab-
sperrungen und Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Im Falle eines wirk-
samen Rucktritts einer Partei von diesem Vertrag ist die Kirchengemeinde
verpflichtet, binnen eines Jahres den urspriinglichen Zustand auf ihre Kosten
und Rechnung wiederherzustellen oder wiederherstellen zu lassen. Zu diesem
Zweck ist vor Beginn von bauvorbereitenden MalRnahmen der Zustand der
beschriebenen Flachen, zum Beispiel durch Fotos zu dokumentieren.

§5

Anspriiche des Kaufers bei Sachmangeiln

(1) Der Verkaufer garantiert, dass unerledigte Auflagen der Versorgungsunter-
nehmen (Strom, Gas, Wasser und Abwasser oder Mullabfuhr) oder unerledig-
te Auflagen offentlich-rechtlicher Art durch die zustandigen Behorden flr das
Kaufgrundstiick nicht bestehen.

(2) Der Verkaufer erklart, dass er darliber hinaus Verpflichtungen wegen Sach-
mangeln so weit wie mdglich ausschlielen mdchte.

Der Notar wies darauf hin, dass der Kaufer nach der gesetzlichen Regelung
einen Anspruch auf Ubergabe einer fehlerfreien Sache hat und dass ihm Uber
die Erflllungsanspriiche hinaus Nacherfullungs- (Beseitigung des Mangels)
Minderungsanspriiche, Riicktrittsrecht oder Schadensersatzanspriiche zuste-
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hen kénnen, wenn ein Mangel vorhanden ist. Durch einen umfassenden Haf-
tungsausschluss verzichtet der Kaufer auf diese etwa bestehenden Anspru-
che und Rechte.

Nach dieser Belehrung erklarten die Parteien:

Anspriiche und Rechte des Kéaufers wegen eines Sachmangels des Kauf-
grundstlickes, insbesondere betreffend GréRe, Gite und Beschaffenheit des
Kaufgrundstiicks, wie auch seine Bebaubarkeit in tatsdchlicher oder rechtli-
cher Hinsicht, werden ausgeschlossen.

Hiervon ausgenommen sind Schadigungen des Lebens, des Kérpers und der
Gesundheit, wenn der Verkaufer die Pflichtverletzung zu vertreten hat, und
sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflicht-
verletzung des Verkaufers beruhen. Einer Pflichtverletzung des Verkaufers
steht die seines gesetzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen gleich. Hat
der Verkaufer die Pflichtverletzung zu vertreten, ist der Kaufer unter den ge-
setzlichen Voraussetzungen zum Ruicktritt berechtigt, soweit es sich nicht um
einen Mangel des Kaufgegenstandes handelt.

Der Verkaufer versichert, dass ihm versteckte Sachmangel nicht bekannt
sind. Der Kaufer hat das Kaufgrundstiick eingehend besichtigt und kauft es
wie es steht und liegt. Der Kaufer verpflichtet sich, etwaige Ausgleichsanspru-
che aus § 24 Abs. 2 BBodSchG nicht geltend zu machen und den Verkaufer
von solchen aus § 25 Abs. 1 BBodSchG freizustellen.

§6

Durchfiihrungsvollmacht

(1) Der Verkaufer bevollimachtigt die Notariatsangestellten Jana Heinrich und Rita
ligner, der Kaufer bevollméachtigt die Notarangestellten Renate Streicher und
Martina Wagner, sédmtlich dienstanséssig beim beurkundenden Notar, jeweils
einzeln, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages zu erkldren, insbe-
sondere solche, die aufgrund von Beanstandungen des Grundbuchamtes er-
forderlich werden sowie Auflassungs- und Identitatserklarungen fur das Kauf-
grundstiick und die nicht verkaufte Teilflache abzugeben und entgegenzu-
nehmen und Antrdge und Zustimmungserklarungen an das Grundbuchamt
zum Vollzug von Pfandfreigabeerklarungen und Léschungen zu stellen.
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Von dieser Volimacht kann nur vor dem amtierenden Notar, einem mit ihm zur
gemeinsamen Berufsausibung verbundenen Notar oder einem amtlich be-
stellten Vertreter eines dieser Notare Gebrauch gemacht werden.

Die Vollmachtgeber erteilen dem amtierenden Notar den Treuhandauftrag, die
vertragsgemafRe Verwendung der Vollmacht sicherzustellen, um auf diese
Weise die Vollmachtgeber gegen eine irrtimlich oder vorsatzlich vertragswid-
rige Verwendung der Volimacht zu sichern. Der Notar nimmt diesen Treu-
handauftrag hiermit an.

Bei der Abgabe der Erklarungen ist die genannte Notariatsangestellte von
jeder Haftung befreit. Sie ist nicht verpflichtet von der vorstehenden Vollmacht
Gebrauch zu machen.

Der Notar belehrte die Vollmachtgeber (ber Inhalt, Umfang und Tragweite der
vorstehenden Vollmacht.

§7
Riicktrittsrecht

Verkaufer und Kaufer sind zum Rucktritt von diesem Vertrag berechtigt, wenn ein
gesetzliches Vorkaufsrecht ausgelbt wird. Der Rucktritt ist schriftlich zu erklaren.

lil.
Auflassung, Grundbuchantrage, Vollmachten

(1) Nunmehr erklarten die Erschienenen die Auflassung wie folgt:

Wir sind uns darlber einig, dass das Eigentum am Kaufgrundstiick vom Ver-
kaufer auf den Kaufer Ubergeht und bewilligen und beantragen die Umschrei-
bung des Eigentums im Grundbuch. Der Antrag wird mit denjenigen Antragen
zu nachstehend Abs. 2a und 2b gemaf § 16 Abs. 2 GBO verbunden.

Der Verkaufer bewilligt und beide Parteien beantragen die Eintragung einer
Eigentumsverschaffungsvormerkung zugunsten des Kaufers im Grundbuch
des Grundsticks KLM. Der Kaufer bewilligt und beantragt schon jetzt, diese
Vormerkung wieder zu loéschen, sobald er als Eigentimer im Grundbuch des
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Kaufgrundstiicks eingetragen ist und ihn belastende Zwischeneintragungen
ohne seine Zustimmung nicht erfolgt und nicht beantragt sind.

Der Kaufer bewilligt und beantragt vorsorglich, die Ldschung der zu seinen
Gunsten eingetragenen Vormerkung im Grundbuch der nicht verkauften Teil-
flachen des Grundstiicks KLM nach erfolgter |dentitétserklarung fir das Kauf-
grundstick.

Der Verkaufer bewilligt und beantragt die Léschung sémtlicher, vom Kaufer
nicht ibernommener Belastungen im Grundbuch des Kaufgrundstticks.

Der Kaufer bewilligt und er und der Verkaufer beantragt, zur Sicherung des
Anspruchs des Verkaufers aus vorstehend Il. § 3a die Eintragung einer Vor-
merkung an rangerster Stelle, im Gleichrang mit der nachstehend zu Abs. 2b
bewilligten Vormerkung im Grundbuch des Kaufgrundstlicks, zunachst an
rangbereiter Stelle. Der Antrag wird mit denjenigen zu vorstehend Abs. 1 nach
§ 16 Abs. 2 GBO verbunden.

Der Kaufer bewilligt und er und der Verkaufer beantragen, zur Sicherung des
Anspruchs des Verkaufers aus vorstehend li. § 3b die Eintragung einer Vor-
merkung an rangerster Stelle, im Gleichrang mit der vorstehend zu Abs. 2a
bewilligten Vormerkung im Grundbuch des Kaufgrundstiicks, zundchst an
rangbereiter Stelle. Der Antrag wird mit demjenigen zu vorstehend Abs. 1
nach § 16 Abs. 2 GBO verbunden.

Der Verkaufer und der Kaufer bewilligen und der Kaufer beantragt, die Eintra-
gung der Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt wie unter vorstehend Il. § 3 d
erstrangig, im Gleichrang mit den Dienstbarkeiten, die zu nachstehend Abséat-
zen 4, 5 und 6 beantragt sind, zunéchst an rangbereiter Stelle, im Grundbuch
der Restflache des Grundstiicks KLM nach Katasterfortfihrung des Kauf-
grundstiicks und dieser Restflache.

Dieser Antrag wird ebenfalls mit demjenigen zu vorstehend Abs. 1 nach § 16
Abs. 2 GBO verbunden.

Der Verkaufer und der Kaufer bewilligen und der Kaufer beantragt, die Eintra-
gung der Grunddienstbarkeit und der beschrénkten persénlichen Dienstbar-
keit mit dem Inhalt wie unter vorstehend Il. § 3 e erstrangig, im Gleichrang mit
den Dienstbarkeiten, die zu vorstehend Absatz 3 und nachstehend 5 und 6
beantragt sind, zunéchst an rangbereiter Stelle, im Grundbuch der Restflache
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des Grundstlicks KLM nach Katasterfortflihrung des Kaufgrundstiicks und
dieser Restflache.

Dieser Antrag wird ebenfalls mit demjenigen zu vorstehend Abs. 1 nach § 16
Abs. 2 GBO verbunden.

(5) Der Verkaufer und der Kaufer bewilligen und der Kaufer beantragt, die Eintra-
gung der Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt wie unter vorstehend |l. § 3f erst-
rangig, im Gleichrang mit den Dienstbarkeiten, die zu vorstehend Absé&tzen 3
und 4 und nachstehend 6 beantragt sind, zunachst an rangbereiter Stelle, im
Grundbuch der Restflache des Grundstiicks KLM nach Katasterfortflhrung
des Kaufgrundstiicks und dieser Restflache.

Dieser Antrag wird ebenfalls mit demjenigen zu vorstehend Abs. 1 nach § 16
Abs. 2 GBO verbunden.

(6) Der Verkaufer und der Kaufer bewilligen und der Kaufer beantragt, die Eintra-
gung der Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt wie unter vorstehend Il. § 3g erst-
rangig, im Gleichrang mit den Dienstbarkeiten, die zu vorstehend Absatzen 3,
4 und 5 beantragt sind, zunachst an rangbereiter Stelle, im Grundbuch der
Restflache des Grundstiicks KLM nach Katasterfortfiihrung des Kaufgrund-
stlicks und dieser Restflache.

Dieser Antrag wird ebenfalls mit demjenigen zu vorstehend Abs. 1 nach § 16
Abs. 2 GBO verbunden.

(7) Der Verkaufer bevollmachtigt den Kaufer mit Recht, Untervolimacht zu ertei-
len, bezlglich des Kaufgrundstiicks

a) bei den zustandigen Amtern Auskiinfte einzuholen, die Akten einzuse-
hen und Ablichtungen fertigen zu lassen,

b) Vereinbarungen mit Versorgungsunternehmen zu treffen,
c) Bauantrage und Forderungsantrage aller Art zu stellen, zu dndern oder
zurtckzunehmen.

Soweit dies gesetzlich zulassig ist, Ubernimmt der Verkédufer im Zusammen-
hang mit der Durchflihrung dieser Vollmachten keine Haftung und Kosten.
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Der Kaufer stellt den Verkaufer hiermit von samtlichen Kosten ausdriicklich
frei.

Der Verkaufer ist verpflichtet, auf Verlangen des Kaufers in gesonderter Ur-
kunde die vorstehenden Vollmachten zu erteilen.

Iv.
Anweisungen an den Notar

Die Parteien weisen den Notar an, Ausfertigungen und beglaubigte Abschrif-
ten dieser Verhandlung mit der Auflassung erst ab schriftlicher Bestatigung
des Verkaufers oder schriftichem Nachweis des Kaufers uber die Zahlung
des Kaufpreises zu erteilen.

Diese Anweisungen gelten nur im Innenverhéltnis zum beurkundenden Notar,
ohne dass damit im AuRenverhaltnis Einschréankungen verbunden sind. Das
Grundbuchamt soll Einschrankungen nicht tberprufen.

V.
Loschung der Vormerkung

Der Kaufer bevollmachtigt unwiderruflich die unter Il. § 6 bevoliméachtigten
Notariatsangestellten, jede einzeln, in seinem Namen die Loéschung der nach
diesem Vertrag einzutragenden Eigentumsverschaffungsvormerkung zu be-
willigen und zu beantragen.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar, einem mit ihm zur
gemeinsamen Berufsausiibung verbundenen Notar oder einem amtlich be-
stellten Vertreter eines dieser Notare Gebrauch gemacht werden. Die Notari-
atsangestellte ist bei der Abgabe samtlicher Erklarungen von jeder Haftung
befreit. Sie ist nicht verpflichtet von dieser Vollmacht Gebrauch zu machen.

Beide Parteien weisen gemeinschaftlich und unwiderruflich den beurkunden-
den Notar an, von der Léschungsvollmacht Gebrauch machen zu lassen und
den Loschungsantrag beim Grundbuchamt zu stellen, wenn

a) der Kaufpreis bei Falligkeit nicht auf das Konto der Kommune gezahit
worden ist,
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b) ihm der Verkaufer glaubhaft gemacht hat, dass

- er dem Kaufer eine Nachfrist von vier Wochen zur Zahlung ge-
setzt hat,

- die Nachfrist abgelaufen ist, ohne dass eine Zahlung erfolgt ist,

- er von diesem Vertrag zurlckgetreten ist und/oder wirksam
nach § 281 BGB Schadensersatz statt der Zahlung oder anstel-
le des Schadensersatzes Ersatz der Aufwendungen i.S.v. § 284
BGB verlangt hat und

c) er dem Kaufer ein Ablichtung der Bestatigung zu b) zugesandt hat mit
dem Hinweis, dass er nach Ablauf von zwei Wochen aufgrund der
Vollmacht den Loschungsantrag unterzeichnen lassen und diesen An-
trag dem Grundbuchamt einreichen wird und

d) die in c) genannte Frist abgelaufen ist, ohne dass dem Notar eine an-
ders lautende gemeinsame Anweisung der Kaufvertragsparteien oder
eine gerichtliche Entscheidung, durch die Unterzeichnung des Lo-
schungsantrags untersagt wird, vorgelegt worden ist

oder

e) der Kaufer nach vorstehend Il. § 7 oder Teil C. I. Ziffer 1. den Rucktritt
erklart hat

(3) Der Vollmachtgeber erteilt dem amtierenden Notar den Treuhandauftrag, die
vertragsgemafRe Verwendung der Volimacht sicherzustellen, um auf diese
Weise die Vollmachtgeber gegen eine irrtiimlich oder vorsatzlich vertragswid-
rige Verwendung der Vollmacht zu sichern. Der Notar nimmt diesen Treu-
handauftrag hiermit an.

(4) Der Notar belehrte den Vollmachtgeber (ber Inhalt, Umfang und Tragweite
der vorstehenden Vollmacht.
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VL.
Schlussbestimmungen

Alle Antrage aus diesem Teil A. werden unabhangig voneinander gestelit. Der beur-
kundende Notar ist berechtigt, Antrdge der Beteiligten zu &ndern, zu ergénzen, ein-
zuschranken und zurlickzunehmen. Die Beteiligten bevollmachtigen den Notar, fur
sie alle verfahrensrechtlichen Erklarungen abzugeben, die zur Durchfuihrung des Ver-
trages erforderlich sind.

Die Parteien beauftragen den beurkundenden Notar, die behérdlichen Erklarungen
zu diesem Vertrag in ihrem Namen zu beantragen und diese und privatrechtliche Er-
klarungen fir sie entgegenzunehmen, die mit dem Eingang beim Notar allen Beteilig-
ten als zugegangen gelten sollen. Sie beauftragen den Notar weiter mit dem Vollzug
dieses Vertrages.

Der Notar belehrte die Erschienenen abschliefend uber folgendes:

Alle Vereinbarungen, die zu diesem Vertrag gehdren, missen richtig und vollstandig
beurkundet sein, alle nicht beurkundeten Abreden sind nichtig und fiihren zur Un-
wirksamkeit des ganzen Vertrages.

Beide Vertragsteile haften fiir die Zahlung der Kosten bei Gericht und Notar als Ge-
samtschuldner ohne Riicksicht auf die Vereinbarungen im Innenverhéltnis.

Der Grundbesitz haftet fir Riickstdnde an 6ffentlichen, im Grundbuch nicht eingetra-
genen Lasten und Abgaben, insbesondere fiir einen etwaigen Erschliefungsbeitrag
sowie flir privatrechtliche Lasten bis zur Freistellung.

Der Notar belehrte darliber, dass das Eigentum am Kaufgrundstiick erst mit der Um-
schreibung im Grundbuch auf den Kaufer lbergeht, die Umschreibung von der
katasterlichen Fortschreibung sowie der Vorlage der steuerlichen Unbedenklichkeits-
bescheinigung des Finanzamtes abhédngig ist und diese Bescheinigung erst erteilt
wird, wenn die Grunderwerbssteuer gezahlt worden ist und dass beide Parteien ge-
geniber dem Finanzamt als Gesamtschuldner fur die Grunderwerbssteuer haften. Er
belehrte weiter darliber, dass das Grundbuchamt Eintragungen von der Zahlung der
Gerichtskosten abhangig machen kann.

Der Notar belehrte dariiber, dass sich durch die in Vollzug dieses Vertrages erge-
bende Grundstiicksteilung im Bereich eines Bebauungsplanes keine Verhaltnisse
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entstehen dirfen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.
Gleiches gilt flr die Vorschriften des Bauordnungsrechts.

Der Notar belehrte Uiber das Vorkaufsrecht nach § 66 BNatSchG und wies die Betei-
ligten darauf hin, dass bei Bestehen dieses Vorkaufsrechts der Vorkaufsverpflichtete
nach § 66 Abs. 3 S. 4 BNatSchG i. V. m. § 469 BGB dem betreffenden Land als Vor-
kaufsberechtigtem den Inhalt des mit dem Dritten geschlossenen Vertrages unver-
zlglich mitteilen muss und das Land — sollte es libergangen werden - seinen Eigen-
tumslbertragungsanspruch auch gegeniiber dem bereits als Eigentimer eingetrage-
nen K&ufer durchsetzen kann. Danach beauftragte der Verkaufer den Notar, dem
Vorkaufsberechtigten eine beglaubigte Abschrift dieser Urkunde zu tbermitteln.

Der Notar belehrte Uber mogliche Restitutionsanspriiche auf das Kaufgrundstick und
das Erfordernis einer Grundstiicksverkehrsgenehmigung und daruber, dass bis zur
Erteilung einer Grundstiicksverkehrsgenehmigung ein genehmigungspflichtiger Ver-
trag schwebend unwirksam ist und bei bestands- oder rechtskraftiger Aufhebung
einer erteilten Grundsticksverkehrsgenehmigung nach § 7 Abs. 2 GVO der Kaufer
verpflichtet ist, solange er noch Eigentimer ist, das Grundstiick an den Verk&ufer
zuriick zu Ubertragen.

Er belehrte weiter, dass nach § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz u.a. der Grundstiicks-
eigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstlick verpflich-
tet sind, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstilick drohenden schadlichen
Bodenverunreinigung zu ergreifen und sie und nach Abs. 6 auch der frihere Eigen-
timer zur Sanierung verpflichtet sind, letzterer wenn er bei der Ubertragung des
Grundstucks eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast kannte oder kennen
musste, es sei denn, er hat beim Erwerb des Grundstlicks darauf vertraut, dass
schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten nicht vorhanden sind und sein Ver-
trauen ist unter BerUcksichtigung der Umstande des Einzelfalles schutzwiirdig.

Eine steuerliche Beratung wurde von dem Notar nicht Gbernommen.
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Teil B.
Stadtebaulicher Vertrag

Vorbemerkung

Die Kommune fihrt derzeit das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
KLM-BP-007 ,Altes Dorf* durch. Nachfolgende Regelungen werden im Interesse der
Erfillung der von der Kommune mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele auf der
Grundlage des § 11 BauGB getroffen.

§1

Architektonischer Realisierungswettbewerb

(1) Der Kaufer verpflichtet sich, einen architektonischen Realisierungswettbewerb
fir das von ihm geplante Gebaude durchzufihren mit dem Ziel, eine dem Standort
angemessene, qualitativ hochwertige und zeitgemafRe Architektur sicherzustellen.
Der Wettbewerb ist durchzufiihren, bevor der Kaufer einen Bauantrag fur die Errich-
tung des auf dem Kaufgrundstiick geplanten Geb&udes stellt.

(2) Der Kaufer verpflichtet sich, fir die Durchfihrung des Wettbewerbs 25 Architek-
turbliros anzuschreiben und zur Abgabe eines Angebots flr die Teilnahme an dem
Wettbewerb aufzufordern. Von den Bewerbern sind 5 Biiros, die auch uber land-
schaftsplanerischen Sachverstand verfligen, fir die Teilnahme an dem Wettbewerb
einzuladen.

(3) Die Auswahl der teilnehmenden Architekturbiiros und die Wettbewerbsunterla-
gen sind mit der brandenburgischen Architektenkammer und dem Verkaufer und
abzustimmen. Zu den Wettbewerbsunterlagen ist die Zustimmung der Denkmalbe-
hérden (Landkreis Potsdam-Mittelmark als untere Denkmalschutzbehérde, Bbg. Lan-
desamt u. Archéologisches Landesmuseum als Denkmalfachbehdde) einzuholen.
Dem Kéaufer ist das Schreiben der Denkmalfachbehérde vom 16.01.2008 zum sei-
nerzeitigen Wettbewerbsverfahren bekannt.

Die vorbezeichneten Stellen sind auch in geeigneter Weise an der Durchfliihrung des
Wettbewerbs zu beteiligen.
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§2

Freiflichengestaltungskonzept

Der Kaufer verpflichtet sich, auf eigene Kosten ein landschaftsplanerisches Freifla-
chengestaltungskonzept einschlieBlich Entwésserungsplanung fir die in Anlage 4
bezeichneten Flachen F1, F2, K2, K3, ST und BST von einem geeigneten Fachburo
erstellen zu lassen. Das Konzept ist auf der Grundlage der als Anlage 5 beigefligten
Stellplatzkonzeption, unter Beachtung denkmalpflegerischer und naturschutzrechtli-
cher Vorgaben und unter Berlcksichtigung der in Anlage 4 als ,Ausbau Quartierpo-
tential Fledermause" gekennzeichneten Flache im Einvernehmen mit der Verk&uferin
zu erarbeiten.

§3

Stellplatzanlage und Versickerungsanlagen

(1) Der Kaufer verpflichtet sich, in zeitlichem Zusammenhang mit der Bebauung eine
Stellplatzanlage einschlieBlich Begriinung auf den in Anlage 4 mit den Buchstaben
ST und BST dargestellten Flachen gema der in das Freiflachengestaltungskonzept
tibernommenen Stellplatzkonzeption nach Anlage 5 herzustellen. Planung und Her-
stellung erfolgen in Abstimmung mit den Denkmalbehérden (untere Denkmalschutz-
behérde, Denkmalfachbehorde), dem Landesbetrieb Stralenwesen und ggf. betrof-
fenen Medientragern sowie im Einvernehmen mit der Kommune.

(2) Der Kaufer ist berechtigt und verpflichtet, die erforderlichen Versickerungsanla-
gen fur Niederschlagswasser entsprechend dem Freiflachengestaltungskonzept nach
§ 2 auf den Flachen ST, BST und F1 herzustellen.

(3) Der Kaufer ist verpflichtet, die in Absatz 1 genannte Stellplatzanlage und die in
Absatz 2 genannten Versickerungsanlagen auf Dauer zu unterhalten und die &ffentli-
chen Lasten der in Anlage 4 bezeichneten Flachen F1, BST, und ST zu tragen. Er
tragt fur die vorstehend genannten Flachen und die Stellplatzanlage die Verkehrssi-
cherungspflicht entsprechend vorstehend Teil A. Il. §§ 3d und 3f und stellt die Kom-
mune von allen Anspriichen Dritter wegen Verletzung der Verkehrssicherungspflicht
frei.

(4) Der Kaufer verpflichtet sich, die Zufahrt zu den in der Stellplatzkonzeption in An-

lage 5 als ,Bedarfsstellplatze” bezeichneten Stellplatze wegen ihrer Lage im Land-
schaftsschutzgebiet und im Bereich des denkmalgeschitzten historischen Gutshofs
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in geeigneter Weise flir Kraftfahrzeuge zu sperren, ohne den Rad- und Fulgénger-
verkehr einzuschrénken. Die Sperrung fir den Kraftfahrzeugverkehr darf lediglich an
héchstens 24 Tagen im Jahr — Zeitrdume besonderen Bedarfs entsprechend der text-
lichen Festsetzung Nr. 21.1.2 im Bebauungsplan KLM-BP-007 ,Altes Dorf* - aufge-
hoben werden. Die Regelungen zur Verkehrssicherungspflicht entsprechend vorste-
hend Teil A. Il. §§ 3d und 3f bleiben hiervon unberihrt.

(5) Die Kommune ist berechtigt, die vom Kaufer hergestellten Stellplatze in gerin-
gem Umfang mitzubenutzen, soweit dadurch der Stellplatzbedarf der Kirchenge-
meinde nicht unzumutbar beeintrachtigt wird.

(6) Fur den Fall, dass die Flurstiicke 48 und 49 oder das restliche Grundstiick KLM
— wie nach den Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-007 zulassig - genutzt
werden, hat die Kommune das Recht, die Verkehrsflachen der in Absatz 1 genannten
Stellplatzanlage fir die Erschliefung der Gebaude auf den Flursticken 48 und 49
oder fir die ErschlieBung des restlichen Grundstiicks KLM mit zu nutzen und dort auf
eigene Kosten ErschlieBungsleitungen verlegen zu lassen. Macht die Gemeinde von
diesem Recht Gebrauch, werden sich die Vertragsparteien lber eine angemessene
Beteiligung der Kommune an den vorstehend in Absatz 3 genannten Lasten verstan-
digen.

(7) Die Kommune ist berechtigt, auf der Grundlage einer Anderung des Bebauungs-
plans KLM-BP-007 ,Altes Dorf* die derzeit auf den Flachen ST und BST angeordne-
ten Stellplatze auf einen anderen Bereich innerhalb der Flachen F1, F2, BST und ST
zu verlegen, sofern sie die mit der Verlegung entstehenden Kosten tragt.

§4

Naturschutz

(1) Im Hinblick auf den Baumschutz hat der Kaufer die Gehélzschutzsatzung der
Gemeinde Kleinmachnow zu beachten und hierzu

1, die vom Bauvorhaben betroffenen geschiitzten Gehodlze zu ermitteln,
Fallantrage zu stellen und nach MaRgabe der erforderlichen Genehmigung der
Gemeinde die notwendigen Ersatzpflanzungen zu erbringen. Auf den Flachen
F1, F2, K2, K3, ST und BST durfen fiir Baumpflanzungen nur die Arten Som-
merlinde (Tilia platyphyllos) und Hainbuche (Carpinus betulus) verwendet wer-
den;
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2. vor Beginn von Bauarbeiten zum Schutz vorhandener Vegetation, insbesondere
der Baume, die Vorschriften der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen® zu beachten und alle
MafRnahmen mit der Kommune abzustimmen.

(2) Im Hinblick auf den Artenschutz sind die Vorschriften §§ 44 und 45 Bundesna-
turschutzgesetz zu beachten und ggf. erforderliche Ausnahmen bei der unteren Na-
turschutzbehorde zu beantragen. Der Kaufer verpflichtet sich, folgendes zu beach-
ten:

1.  Arbeiten zur Beseitigung der Vegetation, das Berdumen der Ruinen sowie Bo-
denarbeiten durfen nur aulerhalb der Vegetationsperiode zwischen den Mona-
ten Oktober und Februar durchgefiihrt werden.

2. Fur die Durchfiihrung der Bauarbeiten hat der Kéufer eine naturschutzfachliche
Baubegleitung mit folgenden Aufgaben zu beauftragen: frihzeitige Priifung des
Standorts auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Fledermausen,
fachliche Begleitung der BaumaRnahmen und der durchzufiihrenden vorgezo-
genen Ausgleichsmaflinahmen.

3. Mindestens 6 Monate vor Beginn von Baumaflinahmen sind die vorgezogenen
Ausgleichsmafinahmen fiir die Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten von Vogeln und Fledermausen nach Maltigabe von Vorgaben der un-
teren Naturschutzbehérde und der naturschutzfachlichen Baubegleitung durch-
zufahren. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist es erforderlich, 3 Halbhdhlenkéas-
ten und 3 Hohlenbriterkdsten an Baumen sowie 8 Fledermauskasten an Bau-
men und Gebauden auf der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ,Gutshof* auf den Flachen F1 und F2, auf den Flachen des Grund-
stlicks alte Dorfkirche (Flur 13, Flurstiick 53) oder des Grundstiicks Zehlendor-
fer Damm 212 (Flur 13, Flurstiick 231) anzubringen. Der Kéaufer verpflichtet
sich, fur die Unterhaltung der Kasten in einem Zeitraum von 20 Jahren ab Her-
stellung Sorge zu tragen.

4, Der Kaufer verpflichtet sich, das Potential fir Fledermausquartiere in der Alten
Dorfkirche (Gemarkung Kleinmachnow, Flur 13, Flurstiick 53) vor Umsetzung
der Planung zu erweitern und zu verbessern. Dazu ist im Einvernehmen mit
den Denkmalbehérden und unter Einbeziehung eines Fachkundigen das Kel-
lergewotlbe der ehem. Gruft der Familie von Hake in der Alten Dorfkirche ent-
sprechend den Empfehlungen in Anlage 6 herzurichten. Der Kaufer hat fir die
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Unterhaltung des Quartierpotentials in einem Zeitraum von 20 Jahren ab Her-
richtung Sorge zu tragen.

(3) Die Kommune gestattet dem Kéaufer, die vorstehend in den Abséatzen 1 und 2
dargestellten Mafnahmen auf den in lhrem Eigentum stehenden Grundstlcken
durchzufiihren. Ein Entgelt wird hierflr nicht erhoben.

§5]

StraRenverkehrsflachen

Die Kommune verpflichtet sich, auf den Seitenbereichen der im in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan als éffentliche StraRenverkehrsflache (Landesstralle L 77 Zeh-
lendorfer Damm) und als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Mischverkehrsflache (zu Allee am Forsthaus) dargestellten Flachen, soweit sie an
das Kaufgrundstick K1, K2 und K3 angrenzen, den vorhandenen Bewuchs bis auf
erhaltenswerte Badume nordlich des Kaufgrundstiicks zu beseitigen und die Flache
auf StraRenniveau anzugleichen.

Teil C.
Allgemeine Bestimmungen

.
Riicktrittsrecht der Kirchengemeinde

1. Die Kirchengemeinde hat das Recht, den Rucktritt von séamtlichen Vertragen in
dieser Urkunde zu erklaren, wenn

a) der Bebauungsplan KLM-BP-007 bis zum 31.12.2014 nicht in Kraft getreten
ist oder

b) der Bebauungsplan KLM-BP-007 zwar vor dem 31.12.2014 offentlich be-
kanntgemacht, aber innerhalb von vier Jahren nach seinem In-Kraft-Treten im

Wege eines Normenkontrollverfahrens fir unwirksam erklart wurde.

c) vor Erteilung der Baugenehmigung der im Entwurf vorliegende Bebauungs-
plan KLM-BP-007 so geandert wird, dass die zuldssige Geschossflache (GF)
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1.600 m? oder die Uberbaubare Grundstucksflache (,Baufenster’) die im Ent-
wurf zum Bebauungsplan enthaltenen Abmessungen von 37,0 m x 20,0 m
unterschreiten.

Der Rucktritt ist jedoch in jedem Falle ausgeschlossen, wenn die Kirchenge-
meinde fur das Bauvorhaben eine Baugenehmigung erhalten hat.

2. Der Rucktritt ist schriftlich gegeniiber dem beurkundenden Notar, der der
Kommune unverzuglich eine Kopie zu Ubermitteln hat, auszuiiben. Ausgelibt
ist es mit Zugang beim Notar. Das Riicktrittsrecht erlischt 6 Monate nach sei-
ner Entstehung oder wenn vor seiner Auslibung das Ereignis, dessen Aus-
bleiben zu seiner Entstehung gefiihrt hat eingetreten ist.

3. Im Falle eines Rucktritts verbleibt es bei der Verpflichtung der Parteien von
der jeweils anderen Partei, empfangene Leistungen zuriickzugewahren. Jegli-
che Anspriiche auf Ersatz, insbesondere fiir Aufwendungen, die im Vertrauen
auf das fristgemafRe In-Kraft-Treten oder den Bestand des Bebauungsplanes
getéatigt wurden, werden hiermit ausgeschlossen. Weiter schuldet die Kom-
mune abweichend von § 347 Abs. 2 BGB auch keine notwendigen Verwen-
dungen und andere Aufwendungen, selbst, wenn sie durch diese bereichert
sein sollte.

.
Genehmigungserfordernis

1. Die Erklarungen der Kirchengemeinde in dieser Urkunde — mit Ausnahme der
Regelungen unter Teil A. Il. § 6 und nachstehend Ziffer |ll. sowie dieser Ziffer II..
— stehen unter dem Genehmigungserfordernis der Erteilung der
kirchenaufsichtlichen Genehmigung durch die Evangelische Landeskirche Berlin-
Brandenburg-Schlesische Oberlausitz.

2. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn die Kirchengemeinde dies dem Notar
schriftlich mitteilt, wozu sie nach Erteilung der Genehmigung unverziglich ver-

pflichtet ist.

3. Die Genehmigung gilt als endgiiltig ausgefallen, wenn die Mitteilung dem Notar
nicht innerhalb von 6 Monaten ab heute vorliegt.
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auch zugunsten der Kommune aus Teil A. lll. erst zu stellen, wenn die Genehmi-
gung erteilt ist.

M.
Kosten und Steuern, Anlagen

(1) Der Kaufer tragt die Kosten dieser Urkunde und des Vollzuges von Teil A,
insbesondere auch die Kosten der Vermessung sowie Kataster- und Grund-
buchfortfiihrung und der Identitatserklarung mit Auflassung. Kosten fir die
etwaige Loschung von nicht Gbernommenen Belastungen im Grundbuch tragt
der Verkaufer. Kosten die in der Person eines Beteiligten entstanden sind,
tragt dieser selbst.

Die Parteien geben die Werte der Dienstbarkeiten unter §§ 3 d bis 3g jeweils
mit EUR 20.000 an.

(2) Der Kaufer tragt die Grunderwerbssteuer.

(3) Diesem Vertrag liegen folgende Anlagen bei.

Anlage 1:

Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:

Ev. Auferstehungs-Kirchengemeinde, Raum- und Funktionsbedarfs-
programm

Auszug aus der Flurkarte

Sachverstandigenbiro Hanicke-Hurlin, Wertgutachten vom 13.09.2013
Ubersichtskarte Flachen

Stellplatzkonzeption

Auszug Endbericht Fledermausquartierpotential

Vorstehende Niederschrift, einschlieflich der Anlagen, die zur Durchsicht vorgelegt,
mit den Erschienenen erértert und von ihnen genehmigt worden sind, wurde den Er-

schienenen vom Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt und von ihnen und dem
beurkundenden Notar eigenhandig wie folgt unterschrieben:
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emeinde Kleinmachnow hat deutlich gemacht, dass diese MaBnahme im Jahr 2014 (ab Mai
2014) deggesetzt werden soll. Der Einflugschlitz darf eine Hohe von maximal 3,5 cm nicht
ubersteigemdamit FraBfeinde wie Marder oder Katzen keinen Zugang zu dem Gewdlibe erhalten.
Zudem wird vorgeschlagen, einen Rundbogen mit einer Tiir zu errichten.

8.2 Gutshof und Umfel, Errichtung mehrerer Fledermaus-Kastenquartiere

Um geeignete Ersatzhdhlen fiir dieYg Bebauungsgebiet zu fillenden Biume und somit reduzierten
Quartiermaglichkeiten zu schaffen, sollt® 40 Fledermauskésten an Baum oder Gebiudestrukturen in
der Umgebung und auch auf dem GelandeNdgs Gutshofs installiert werden. Bei der Installation der
Kisten ist auf ausreichend freie Ein- und AusflugMgglichkeiten zu achten.

Abblldung 16: Belsplele fiir kommerzielle Fledermauskasten dle direkt auf den Plichen des
Bebauungsgeblets und Im Park angebracht werden kénnten (links: Firma Schweglef
Firma Emba; rechts Firma Strobel).

8.3 Erweiterung des Quartierpotentials in der alten Dorfkirche

Zur Verbesserung des Quartierpotentials in der Gruft der Alten Dorfkirche wird der Einsatz von
Hohlblocksteinen vorgeschlagen.

Aufgrund der Lage der Kirche in einem waldhnlichen Habitat ist von einer Nutzung der neuen
Quartiere durch Fransenfledermause, Wasserflederméduse und Langohren auszugehen. Diese Arten
bevorzugen Raumlichkeiten mit feucht ausgepragtem Klima. Nach Errichtung des Quartiers sollten
die Rgumlichkeiten jéhrich von Fachkundigen begangen werden, um eine etwaige Nutzung zu
dokumentieren und die Bestande zu kontrollieren. Die erhobenen Daten sind dann der zustandigen
Unteren Naturschutz Behdrde zu melden. Somit kdnnen nach Bewertung der Kontrollen durch
gezielte MaBnahmen regulierende Eingriffe unternommen werden, die gegeben falls die Attraktivitit
des Raumes weiter steigern kdnnten.
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Die Errichtung von neuen Quartierméglichkeiten In der Gruft untergliedert sich In vier
Teillmafinahmen:

* Sicherung der Gruft durch Einbau einer Kellertlir zur Abschottung der Quartiere
gegen Stérungen

 Einbau von Spaltenpotential durch Anbringung von Hohlblocksteinen

 Einbau eines abgeschotteten Wasserbeckens zur Regelung der Raumfeuchtigkeit

« Einbau von Einflugschlitzen in die KapellenauBenwand

In den folgenden Abschnitten werden die MaBhahmen kurz beschrieben:

8.3.1 Einbau elner Kellertlr

Der als Quartierméglichkeit vorgesehene Raum sollite, um Stérungen der Fledermiuse zu vermeiden,
mit einer Kellertdr gesichert werden. Um den Fledermé&usen den Zugang zu erhalten, muss in die Ttr
ein Einflugschlitz eingebaut werden (s. Abbildung 17). Die Tiir ist nach dem Einbau verschlossen zu
halten, der SchlUssel ist zu verwahren.
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8.3.2 Einbau von Spaitenpotential

Zur Verbesserung des Quartierpotentials in der Gruft sollten 20 Hohlblocksteine angebracht werden.
Dazu werden diese mit der Offnung nach unten an die Decke des Raumes gehingt. Hierfiir werden
spezielle Haken, die das Aufhdngen der Hohlblocksteine erméglichen, in der Decke verankert. Um
den einfliegenden Tieren die Wahl des passenden Quartiers zu belassen, sollte die Verankerung der
Hohlblocksteine versetzt auf zwei unterschiedlichen Héhen geschehen. Diese kdnnen sich somit an
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die im Raum bestehenden klimatischen Bedingungen anpassen. Zur Ergénzung des
Spaltenpotentials werden mit einem Kembohrer der Stirke 35 mm 50 Locher in die Decke
eingebracht. Dies ist auf Grund der ausreichend massiven Decke in der Gruft mdglich. Folgende
beispielhafte Aufnahmen (s. Abbildung 18 und 19) stammen aus der Kapelle Ahrensfelde, in deren
Kellerrdumen 2012 eine SicherungsmaBnahme durchgefiihrt wurde.

Abbildung  18:
Hohlblocksteine

8.3.3 Einbau von Wasserbecken

Zur Schaffung eines geeigneten Raumklimas wird in dem Boden der Gruft ein Wasserbecken
eingebaut. Dieses wird mit einer Dranage versehen, so dass Uberflissiges Wasser abgefiihrt werden
kann, ohne dass das Becken {iberiuft, Die Speisung des Beckens erfolgt einmalig im Spatherbst
wahrend einer extra dazu vorgesehenen Quartierkontrolle. Bei ausreichender Grofle kann der
Wasserspeicher wihrend der gesamten Kilteperiode genligend Feuchtigkeit fiir den Raum vorhalten.

8.3.4 Elnbau zusitzlicher Einflugschlitze

Als weitere Zugangsméglichkelt wird der Einbau von Einflugschlitzen in der AuBenwand der Gruft
vorgeschlagen. Abnlich wie bei der Tir zur Gruft ist darauf zu achten, dass die Hohe des Schlitzes
3,5 ¢cm nicht Ubersteigt, da sonst FraBfeinde Zugang zu dem Quartier bekommen kdnnten. An den
Einflugdffnungen sollten keine scharfen Kanten entstehen, die einfliegende Tiere verletzen kénnten.
Zudem sollte der Einflug so verlegt werden, dass Katzen keine ein- oder ausfliegenden Fledermause
abfangen kénnen.
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