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Bebauungsplan KLM-BP-020 , Kiebitzberge*
Teil B — Textliche Festsetzungen

Stand: 30. Januar 2014

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine und reine Wohngebiete, Sondergebiete

1.1

1.2

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulis-
sig.

Die Zulassung von Mobilfunkanlagen in den reinen Wohngebieten (WR) und in den
Sondergebieten (SO) im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch Erteilung
von Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.

Sondergebiet | ,,Freibad®

21

2.2

2.3

Das Sondergebiet SO | ,Freibad" dient dem Schwimmbadbetrieb sowie weiteren dem
Schwimmbadbetrieb dienenden Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind
- im 8O .1 innerhalb der festgesetzten Baugrenzen Dusch- und Umkleiderdume,
schwimmbad-affines Gewerbe wie eine Tauchschule sowie weitere, dem
Schwimmbadbetrieb dienende Bironutzungen und Konstruktionen zum An-
schluss der Dusch-, Umkleide- und BUrogebdude an Uberdachungen innerhalb
der Flachen efghe und ikimi,
- im SO [.2 die fur den Betrieb des Freibads erforderlichen technischen Anlagen
und Einrichtungen, eine Sauna und sonstige Wellnesseinrichtungen,
- im SO 1.3 ein eingeschossiges Wohngebdude mit einer Wohnung fiir das Auf-
sichts- und Betriebspersonal des Schwimmbads,
- im SO 1.4 eine Schank- und Speisewirtschaft sowie bis zu drei Stellplatze.

Sonstige Wohnungen sind im Sondergebiet SO | ,Freibad” unzulassig.

Innerhalb der Flache efghe sind als Nebenanlage zu den Geb&uden innerhalb der im
SO I.1 festgesetzten Baugrenzen zur Ausbildung eines Schwimmbadeingangsbe-
reichs eine Uberdachung mit einer Hohe (Oberkante) von maximal 41,1 m (i DHHN
zwischen den jeweils an die Flache angrenzenden Geb&udetrakten sowie je zwei
Einlassgeb&ude und Kioske mit einer maximalen Grundfliche von jeweils 8,0 m? zu-
léssig. Die Oberkanten von EinlassgebZuden und Kiosken diirfen dabei die Oberkan-
te der Uberdachung um maximal 0,9 m (iberragen.

Entlang der Linie ef ist ein GUberwiegend sichtdurchléssiger Zaun oder eine iiberwie-
gend sichtdurchldssige Wand zuldssig. Die Flache efghe darf versiegelt werden.

Innerhalb der Flache iklmi sind als Nebenanlage zu den Geb&uden innerhalb der im
SO 1.1 festgesetzten Baugrenzen eine Uberdachung mit einer Hohe (Oberkante) von
maximal 41,1 m G DHHN zur Verbindung der jeweils an die Flichen angrenzenden
Gebaudetrakte sowie zwei Kioske mit einer maximalen Grundfliche von jeweils
8,0 m? zulassig. Die Oberkanten der Kioske diirfen dabei die Oberkante der Uber-
dachung um maximal 0,9 m (berragen. Entlang der Linie ik ist ein (berwiegend
sichtdurchlassiger Zaun oder eine iberwiegend sichtdurchl&ssige Wand zulassig. Die
Fléche iklmi darf versiegelt werden.
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2.5

2.6

2.7

Im SO .5 sind innerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten Fliche abcda ein
Schwimmbecken mit einer Ladnge von maximal 50 m und einer maximalen Becken-
Grundflache von 1.100 m?, Sprunganlagen sowie eine Uberdachung mit einer maxi-
malen H6he von 48,0 m {0 DHHN zulassig.

Diese Anlagen diirfen iiber einen bis zu 3,0 m breiten Verbindungsgang mit dem
tiberdachten Eingangsbereich oder mit den Umkleidekabinen verbunden werden.

Im SO 1.5 sind innerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten Fldche noparsn ein
Nichtschwimmerbecken mit einer maximalen Becken-Grundfidche von 1.100 m* und
ein Planschbecken mit einer maximalen Becken-Grundflache von 450 m?, Spielfla-
chen fiir Kleinkinder, Tischtennisplatten sowie eine Pergola zuldssig.

Auferhalb der Baugrenzen sind Duschen mit dazugehdrigen Fullbecken mit einer
Flache von maximal 10 m2, notwendige Wege, bauliche Anlagen zur Unterbringung
der notwendigen Schwimmbadtechnik, Grin-, Spiel- und Sportflichen sowie Fahr-
radeinstellplatze zuldssig.

Im Teilgebiet SO I.1 ist nach MaRgabe des in der Plangrundlage als ,Kasse" einge-
zeichneten baulichen Bestands im Zeitpunkt der Inkraftsetzung dieses Bebauungs-
plans ein Einlassgebdude ("Kasse") aulerhalb der Baugrenzen mit einer Oberkante
von maximal 41,5 m {0 DHHN zuléssig.

Die im Teilgebiet SO I.4 zugelassenen Stellpldtze sind auch aullerhalb der Baugren-
zen zulassig.

Sondergebiet |l ,,Sportforum*

3.

Das Sondergebiet SO Il ,Sportforum” dient der Unterbringung einer baulichen Anlage
fir ein Multifunktionssportzentrum und ein Rehabilitations-Zentrum. Stellpléatze fir
Kraftfahrzeuge und Fahrrader im Sondergebiet SO |l sind zulassig.

Innerhalb der baulichen Anlage sind zuléassig

- Raume und Anlagen zum AusOben von Sport und Spiel, einschlieRlich
Schwimmbecken mit einer Wasseroberfliche von maximal 150 m?, Sport und
Spiel durfen die auBerhalb des Gebdudes angrenzenden Nutzungen nicht we-
sentlich stéren,

- Dusch- und Umkleiderdume,

- eine Saunanutzung sowie andere Wellnesseinrichtungen,

- dem Betrieb des Multifunktionssportzentrums dienende Blro- und Verwaltungs-
raume,

- der Ausiibung des Sport- und Spielangebotes des Multifunktionszentrums die-
nender Einzelhandel mit einer Verkaufsfliche von maximal 60 m?,

- dem Betrieb des Rehabilitations-Zentrums dienende Behandlungs- und Trai-
ningsrdume (Physiotherapie und Ergotherapie), Aufenthalts- und Behandlungs-
raume fiir beratende Arzte und ein Vortragsraum, wobei die Gesamtflache des
Rehabilitations-Zentrums eine Fliche von 2.000 m? nicht iiberschreiten darf,
sowie

- eine Schank- und Speisewirtschaft. Die Gastraumfléche innerhalb des Geb&u-
des darf eine Flache von 460 m? nicht Uberschreiten.

Sondergebiet lll ,Tennisplatzanlage“

4,

Das Sondergebiet SO Ill "Tennisplatzanlage" dient dem Tennissport. Zuléssig sind
- bis zu sieben Tennisplétze,
- innerhalb der Flache tuvwt ein Freisitz fir Zuschauer als Nebenaniage,
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- innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flichen bis zu 18 Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge sowie Stellplatze fUr Fahrrader,

- innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfla-
che ein zweigeschossiges Vereins-, Biiro- und Umkleidegebaude einschlieflich
sanitarer Einrichtungsanlagen mit einer Geschossfliche (GF) von maximal
400 m?, das eine Hohe (Oberkante) von 43,5 m (i DHHN nicht {iberschreiten
darf.

Eine Unterkellerung der baulichen Anlage ist nur innerhalb der mit dem Buch-
staben X gekennzeichneten Flache zuldssig.

Weitere Arten der Nutzung

Griinfliche, Zweckbestimmung ,,Freibad“

5.

Die Griunflache ,Freibad" dient der Nutzung als Liegewiese mit Spiel- und Sportange-
boten. Zulassig sind eine Liegewiese, sonstige Griinflichen, ein Kiosk mit einer
Grundfiiche von maximal 30 m?, Wege in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau so-
wie nicht (berdachte, sportlichen Zwecken dienende Anlagen mit einer Grundfliche
von insgesamt bis zu 1.200 m2. Unterhalb der Erdoberfléche sind bauliche Anlagen
zur Unterbringung der notwendigen Schwimmbadtechnik zuléssig.

Grunflache, Zweckbestimmung Sportplatz

6.

Auf der dffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz sind ein Groft-
sportfeld bzw. mehrere Kleinsportfelder sowie eine Laufbahn zuldssig.

Bereich Teltowkanal-Ufer

7.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist innerhalb der festgesetzten Flache flir
den Wald in einem 10,0 m breiten Korridor, gemessen von der siidlichen Grenze des
Geltungsbereiches des B-Planes, in einem Abstand von mindestens 3,0 m von der
vorhandenen Uferlinie ein mindestens 3,0 m breiter Full- und Radweg zuldssig. Die-
ser Uferweg ist in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau auszufiihren. Er darf durch
einen mindestens 3,0 m breiten Fufl- und Radweg in wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau mit dem sidlichen Ende der mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belastenden Flache N verbunden werden. Wasser- und Luft-
durchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen der Ful- und Radwege wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Bereich Parkplatz Rammrathbriicke

Innerhalb der als &éffentliche Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung zum Par-
ken von Fahrzeugen und fiir das Abstellen von Fahrrddem festgesetzten Flache sind
auch Zu- und Abfahrtsrampen zu einem Garagengeb&ude zulissig.

Innerhalb der Flache ABCDEFGHA ist ein eingeschossiges Garagengebdude zulés-
sig. Dessen Geschossdecke ist als Fléche fir Stellplatze auszubilden.
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MaR der baulichen Nutzung

Firsthohen und zuldssige Hohen technischer Anlagen

10.1

10.2

In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) diirfen bau-
liche Anlagen eine Firsthdhe von 10,0 m nicht Uberschreiten. Die fesigesetzten First-
héhen beziehen sich auf den Mittelwert der natiirlichen Geldndehéhe innerhalb der
Flache, die von der baulichen Anlage Uberdeckt wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ausnahmsweise technische Aufbauten
(wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennenanlagen) bis zu einer Hohe von 2,0 m
aber der jeweiligen Firsthdhe zulassig.

Ausnahmen

111

11. 2

Die in den Sondergebieten SO I.1. bis SO 1.4 Freibad* und im SO Il ,Tennisplatzan-
lage” durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflichen stellen zu-
gleich die in diesen Baugebieten zuldssigen Grundflchen im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO 1990 dar.

Diese Grundflachen diirfen durch Flachen flr Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO 1990, dazu gehoren auch die Uberdachungen zwischen den Umkleidege-
biuden, die Einlassgebiude, die Kioske sowie Wege und sonstige Versiegelungen,
im SO Il auch die Tennisplétze, der Freisitz fir Zuschauer und die Stellplatze aufier-
halb der festgesetzten Baugrenzen, bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,8 (berschritten
werden.

Die Kappungsregelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO 1990 findet insoweit keine
Anwendung.

Die Uberschreitung der festgesetzten Geschossfldchenzahl (GFZ) sowie der festge-
setzten maximalen Firsthohe ist ausnahmsweise zuldssig, sofern und soweit dies zur
Wahrung oder Wiederherstellung des Bestands erforderlich ist.

Sonstige Vorschriften

Garagen und Nebenanlagen

12.

In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gara-
gen und Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO ~ mit Ausnahme von Einfrie-
dungen und Miillboxen — erst ab einem Mindestabstand von 6,0 m zur Strafienbe-
grenzungslinie zuléssig. Garagen sind mit ihrer Frontlinie gegenlber der Frontlinie
der baulichen Hauptanlage um mindestens 1,0 m nach vorwéris oder rickwarts zu
versetzen, die riickwértige Baugrenze darf dabei nicht um mehr als 2,0 m Uberschrit-
ten werden,

Ausnahmsweise sind auf den folgenden Baugrundstiicken der Gemarkung Klein-
machnow, Flur 12, Garagen mit einem Mindestabstand von 1,0 m zur Straflenbe-
grenzungslinie zuldssig:

- Flurstiick 284 (Fontanestralile 14),

- Flurstiick 275 (Fontanestralle 16),

- Flurstiick 274 (Fontanestrafle 18),

- Flurstiicke 262, 273 (FontanestralRe 20),

- Flurstiicke 260, 261 (Fontanestrafle 22).
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Bauliche Anlagen in den Abstandsflichen

13. In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Er-
richtung von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unmit-
telbar an der Grundstiicksgrenze nur zuléssig, wenn kein Anbau an eine bauliche An-
lage auf dem Nachbargrundstiick erfolgt.

Sofern die Errichtung einer Garage auf einem Grundstiick unmittelbar an der Grund-
stucksgrenze wegen der bereits auf den Nachbargrundstiicken vorhandenen bauli-
chen Anlagen nur mdglich ist, indem an diese Bebauung auf dem Nachbargrundstiick
angebaut wird, kann dies ausnahmsweise zugelassen werden. Diese Festsetzung gilt
nicht fir Einfriedungen und Stellplitze.

Mindestgroe der Baugrundstiicke

14. Die Baugrundsticke in den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohnge-
biet (WA) miissen eine MindestgréRe von 800 m? aufweisen. Von Satz 1 abweichend
missen folgende Baugrundstlicke der Gemarkung Kleinmachnow, Flur 12 folgende
Mindestgrundsticksgréfien aufweisen:

- Flurstiicke 248, 248 und 259 (Fontanestralie 24) 738 m?,
- Flurstiick 308 (Geschwister-Scholl-Allee 89) 505 m?,
- Flurstiick 314 (Zehlendorfer Damm 136) 757 m2

Von Satz 1 abweichend darf das Baugrundstiick Flur 12, Flurstiick 247 und 1378
(Max-Reimann-Strae 17) derart geteilt werden, dass auf dem Fiurstiick 1378 ein
Baugrundstiick mit einer Mindestgréfie von 726 m? entsteht.

Versiegelung

15.  Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stell-
plétzen in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

16.  Die als private Verkehrsfliche festgesetzte Straflle ist mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Unternehmens- und Versorgungstréger, zugunsten der
Rettungsfahrzeuge sowie zugunsten der Eigentiimer, Benutzer und Besucher der an-
liegenden Grundstiicke zu belasten.

17. Die im Sondergebiet SO Il "Sportforum" mit dem Buchstaben M gekennzeichnete
Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Rettungsfahrzeuge zu belas-
ten.

18. entfallen
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Schutz-, Pflege und EntwicklungsmaBnahmen sowie Anpflanzungen und Bindungen
zur Begriinung der Baugrundstiicke

19.

20.

21.

22.

23.

innerhalb der fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft umgrenzten Flichen sind Anlagen aller Art unterhalb der
Erdoberfiache nicht zuldssig.

In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA} ist auf den
Baugrundstiicken je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein Baum mit einem
Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.
Davon ist mindestens 1 Baum zwischen 6ffentlichem StraRenland und der vorderen
Baugrenze zu pflanzen. Fir die Anpflanzungen sind die in der Pflanzenliste aufge-
filhrten Arten zu verwenden. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind vorhandene Baume mit StU von 40 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0 m, an-
zurechnen.

In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA} sind oberir-
dische Stellplatzanlagen fir mehr als 2 Kraftfahrzeuge und Standflachen far Millbe-
halter an ihren AuRenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege,
mit einer mindestens 1,30 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer
Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) einzugriinen. Fir die Anpflanzungen
sind die in der Pflanzenliste aufgefiihrten Arten zu verwenden. Anstelle von mindes-
tens 1,30 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzungen kann die Eingriinung auch
durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen gemaR Pflanzenliste erfolgen.

Das Garagengebdude innerhalb der Fldche ABCDEFGHA ist an seinen Aufenkan-
ten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit Hecken- oder
Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pfianzen je laufenden Meter) einzu-
griinen. Anstelle der Hecken- oder Strauchpflanzungen kann die Eingrinung auch
durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen. Fir beide Arten der
Eingriinung gilt, dass das Garagengeb&ude auf seiner gesamten Héhe einzugrinen
ist. Die mit den AuRenkanten der Fliche ABCDEFGHA z.T. Ubereinstimmende Gren-
ze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt nicht als Aulenkante des Gara-
gengebaudes.

Auf Stellplatzen auBerhalb baulicher Anlagen (Garagengeschoss) sind auf der zwi-
schen Gerhart-Eisler-Strafte, Thomas-Miintzer-Damm, Warthestrae und Teltowka-
nal gelegenen, als offentiiche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Flache
fir das Parken von Fahrzeugen und fiir das Abstellen von Fahrradern, festgesetzten
Flache je angefangene fiinf Stellplatze je ein Baum gemafy Pflanzenliste mit Stamm-
umfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.

Immissionsschutz

24.

25.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir Larmschutzmafinahmen ist ein Larm-
schutzwall bis zu einer maximalen Héhe von 39,2 m Uber DHHN zulassig.

In Gebduden mit nach DIN 4109* schutzbedurftigen Raumen der nachfolgend ge-
nannten Baugrundstiicke am Zehlendorfer Damm, an der Fontanestrafie und an der
Gerhart-Eisler-StraRe miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes die dem Zehlendorfer Damm bzw. die
dem Thomas-Miintzer-Damm nicht abgewandten Auflenbauteile einschlieflich der
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Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen folgendes bewertetes resultierendes
Luftschallddmm-MaR (R’ w.res nach DIN 4109* Ausgabe Nov. 1989) aufweisen:

- Fontanestralte 6 (Flurstiick 312, Flur 12): 35dB,

- Gerhart-Eisler-Strafle 6 (Flurstiick 196, Flur 12): 35 dB,

- Zehlendorfer Damm 138 (Flurstiick 313, Flur 12). 40dB,

- Zehlendorfer Damm 136 (Flurstiick 314, Flur 12): 40 dB.

Fur die in einem Winkel von mindestens 90° bis einschlieRlich 100° rechtwinklig zur
benannten StralRe stehenden Geb#udeseiten geniigen jeweils um 5 dB geringere
Luftschallddmmmale.

Alternativ kdnnen die schutzbediirftigen Rdume auch auf der dem Zehlendorfer
Damm bzw. der dem Thomas-Mintzer-Damm abgewandten Gebiudeseite angeord-
net werden (larmgeschitzte Grundrisse bzw. Fassadengestaltung). Vom Zehlendor-
fer Damm bzw. vom Thomas-Mintzer-Damm abgewandt sind solche Auflenwande,
bei denen der Winkel zwischen StraRenachse und AuRenwand mehr als 100° be-
trégt.

An den Wohngebauden Zehlendorfer Damm 136 und 138 sind die Fenster von dem
Schlafen dienenden Raumen, die nicht (ber mindestens ein Fenster zur straflenab-
gewandten Gebadudeseite verfligen, mit schallgeddmmten mechanischen Liftungs-
einrichtungen geman der VDI 2719** an den Fassaden auszustatten.

* DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989, Beuth-Verlag, Berlin. Die
DIN 4109 ist beim Deutschen Patent- und Markenamt, 80331 Miinchen, archivmafig
gesichert hinterlegt. Sie ist {iber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen
und kann auflerdem in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Kleinmachnow wih-
rend der Dienstzeiten eingesehen werden.

** VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”, August
1987, Beuth-Verlag, Berlin. Die VDI 2719 ist beim Deutschen Patent- und Marken-
amt, 80331 Minchen, archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie ist {iber die Beuth Verlag
GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann aufterdem in der Gemeindeverwaltung
der Gemeinde Kleinmachnow wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Dachformen

26. In den reinen Wohngebieten (WR}) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur
Sattel-, Zelt- und Walmdécher zuléssig. Insbesondere Mansard- und Pultdacher sind
unzulassig. Bei Sattel- und Walmdéchern miissen sich die beiden einander gegen-
Uberliegenden &ufleren traufstdndigen Seiten des Daches in einem gemeinsamen
First schneiden. Satz 1 gilt nicht fiir Nebenanlagen und Garagen.

Dachneigung

27.1  In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) muss die
Dachneigung an mindestens zwei einander gegeniiberliegenden Seiten des Daches
zwischen 35° und 55° liegen. Die Dachneigung von sich gegeniiberliegenden Seiten
des Daches muss gleich sein. Satze 1 und 2 gelten nicht fiir Dachaufbauten, Neben-
anlagen und Garagen sowie flr untergeordnete Vorbauten im Sinne von §6 Abs. 7
BbgBO.
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27.2  In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) kann eine
Dachneigung von weniger als 35° zur Wahrung und Wiederherstellung des Bestands
ausnahmsweise zugelassen werden.

Dachgauben und Zwerchhéuser

28. In den reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die
Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchhdusern hochstens zwei Drittel der Lange
der darunter befindlichen Gebsudewand betragen. Der Abstand der seitlichen Au-
penwand der Gaube von der jeweiligen Giebelwand muss mindestens 1,0 m betra-
gen. Die Vorderfront der Dachgauben ist gegeniiber der darunter liegenden Aulten-
wand des Gebiudes um mindestens 50 cm, gemessen in der Waagerechten, einzu-
ricken.

20.  Zwerchhiuser miissen einen eigenen First haben, der mindestens 1,0 m unter der
Firsthdhe des Hauptdaches verlduft. Die Gesamtbreite der Zwerchhauser darf héchs-
tens ein Drittel der Breite der darunter befindlichen AuBenwand betragen. Der Ab-
stand der Seitenwand des Zwerchhauses von der jeweiligen Giebelwand des Haupt-
hauses muss mindestens jeweils 2,0 m betragen.

Einfriedungen

30. In den reinen Wohngebieten (WR) und im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Ein-
friedungen als offene Z&une oder Hecken auszubilden. lhre Hohe darf strallenseitig
sowie seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,30 m und im hinteren Grundstiicksbe-
reich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze 1,80 m — gemessen ab der naturli-
chen Gelandeoberfliche — nicht {iberschreiten. Zuldssig sind Sockelmauern als
Grundstiickseinfriedungen bis 0,40 m Hohe sowie Pfeiler aus Natursteinen und Zie-
gelmauerwerk.

Abweichend von den Satzen 1 bis 3 sind auf den Grundstiicken der Gemarkung
Kleinmachnow, Flur 12, zulassig:

- Fontanestraie 24 (Flurstiicke 248, 249, 259),

- Fontanestrale 6 (Flurstiick 312),

- Geschwister-Scholl-Allee 91 / Fontanestralie 10 (Flurstiicke 309 / 310),

- Geschwister-Scholl-Allee 89 (Flurstiicke 307/1 und 308),

- Geschwister-Scholl-Allee 80 (Flurstiicke 286, 287),

- Geschwister-Scholl-Allee 92 (Flurstlick 285),

- Max-Reimann-Stralte 19 (Flurstiick 247)
stralenseitig auch Stiitzmauern mit einer Hohe von maximal 0,50 m und eine Ge-
samthdhe der Einfriedung von maximal 1,80 m,
auf den Grundstiicken

- Fontanestrafe 22 (Flurstiicke 260, 261),

- Fontanestrafte 20 (Flurstiicke 262, 273)
straRenseitig auch Stiitzmauern mit einer Hohe von maximal 1,10 m und eine Ge-
samthohe der Einfriedung von maximal 2,00 m
sowie auf den Grundstiicken

- Fontanestrafte 18 (Fiurstiick 274),

- FontanestralRe 16 (Flurstiick 275),

- FontanestraRe 14 (Flurstiick 284)
straRenseitig auch Stiitzmauern mit einer Héhe von maximal 1,60 m und eine Ge-
samthdhe der Einfriedung von maximal 2,00 m.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Fiir den Planbereich gelten ebenso wie flir das gesamte Gemeindegebiet:

1. Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow
(Gehélzschutzsatzung), bekanntgemacht am 13.07.2007 (Amtsblatt 08/2007), in
der jeweils giiltigen Fassung,

2. Satzung lber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundstu-
cken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow, bekanntgemacht vom 16.05.2003
(Amtsblatt 06/2003)}, in der jeweils glltigen Fassung,

3. Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow, be-
kanntgemacht am 01.02.2007 (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils glltigen Fas-
sung.

4. Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckver-
bandes (WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen
des WAZV ,Der Teltow", in den jeweils gliltigen Fassungen.

Hinweise ohne Normcharakter

1. Nach dem ,Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkma-
le im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 8 vom 24.
Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen folgende Verpflichtungen:

- Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,

Erdverfarbungen, Holzpfihle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegen-
stande, Knochen 0.a., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG).
Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindes-
tens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denk-
malschutzbehdrde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§
11 Abs. 3 BbgDSchG).

- Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmal-pflege und Ar-
chiologischen Landesmuseum zu (bergeben (§11 Abs.4 und §12
BbgDSchG).

2. Die Vorschriften des Baudenkmalschutzes gehen den Gestaltungsfestsetzungen die-
ses Bebauungsplans vor.
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