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BV 114 Meiereifeld 35, 14532 Kleinmachnow 16. Januar 2014
Neubau von 6 Eigentumswohnungen fiir ein soziales Gemeinschaftsprojekt

und einem Gemeinderaum fiir die Christengemeinschaft Kd6R

Verfahren 2. Anderung zum Bebauungsplan KLM-BP-002-a ,Eigenherd Mitte“

Ergénzung des Aufstellungsbeschlusses Anlage 3

OS r. 022 1

Auf dem Grundstiick Meiereifeld 35 soll durch eine Baugruppe ein Wohngebzude nach WEG errichtet werden.
Die Wohnungen werden in barrierefreier Bauweise fiir dltere Menschen, Familien und Menschen mit
Behinderung errichtet. Der Nutzerkreis steht im wesentlichen fest. In der Baugruppe beteiligen sich u.a. auch
zwei Menschen, die auf den Rollstuhl angewiesen sind.

Das Projekt ist als soziales Wohnprojekt geplant und wird von den Beteiligten privat finanziert.

Die Wohnungen werden in unterschiedlichen Grofen zusammenlegbar bzw. trennbar geplant und mit einem
Aufzug erreichbar sein. Daher ist ein kompaktes Gebaude hier sinnvoller als zwei Baukorper.

Es ist eine gemeinsame Zufahrt mit dem Nachbargrundstiick Meiereifeld 35 a vorgesehen.

Sehr geehrter Herr Ernsting,

Im Namen und fiir Rechnung der Oikos gGmbH fir soziales Wohnen als Grundstiickseigentiimerin, geschifts-
anséssig in Reichenbachstr. 30, 01069 Dresden beantragen wir den B-Plan in folgenden Festsetzungen zu
andern:

- Entfall der hinteren Uiberbaubaren Grundsticksfliche (Baufenster)

- Entfall der die Grundstiicksfliche (Baufenster) WA 1 und WA 2 teilenden , Knétchenlinie“

- Erweiterung der (iberbaubaren Baufiiche WA 1 auf 21 m Tiefe und Erhhung der zulissigen Grundfiiche
auf 220 m? fiir das Geb#ude sowie max. 20,00 m? fiir Terrassen

- Erweiterung der Nutzungsfidchen fir Nebenanlagen (Neben-GR) um 160 m? fiir Stellplitze
(entspricht ca. 8 % bezogen auf die Gesamtfliche der Grundstiicke Meiereifeld 35 und 35 a
oder ca. 76 % Uberschreitung der bisherig zulissigen max. Fléiche fur Nebenanlagen)

Begriindung:

Die Trauf- und Firsthohen bleiben unverandert.

Der Bauherr reagiert hiermit auf die kulturellen Nutzungsabsichten des Nachbargrundstickes und damit
etwaiger Konflikte bei einer angrenzenden Wohnbebauung im Blockinnenbereich zum Grundstiick Meierei-
feld 33.

Eine grundsétzlich zuldssige Bebauung in 2. Reihe entfillt und der sensible Blockinnenbereich bleibt frei. Die

so verbleibende Freiflache wird gértnerisch angelegt und soll méglichst gemeinsam mit der benachbarten
Kapelle der Christengemeinschaft zu besonderen Anlédssen kulturell genutzt werden kénnen.



Insgesamt bleibt mit dieser beantragten Anderung des B-Planes die nach der bisherigen Festsetzung gewollte
stadtebauliche Struktur im Meiereifeld unverandert.

Mit diesem Vorschlag wird auch eine bessere Lésung fiir die Stellplatze der Kapelle erméglicht. Dieser nimmt
Riicksicht auf die Linde mit Erhaltungsverpflichtung auf dem Grundstiick der Kapelle. Die neu anzulegenden
Stellplatze werden mit Baumpflanzungen gegliedert. Die Fahrflichen sollen mit Uberfahrbarem Rasengitter aus
Kunststoff ausgebildet werden. Diese erlauben einen dichten iberfahrbaren Rasenbewuchs und erhalten den
griinen Charakter des Blockinnenbereiches.

Durch die Variabilitat der Grundrisslésungen im Dachgeschoss zur Anpassung an verschiedene Lebens-
situationen werden nach der Stellplatzsatzung 9 statt evtl. nur 8 PKW-Stellplitze im Vergleich zu einer
anderen Wohnungsaufteilung notwendig.

Mit der Nutzung einer gemeinsamen Zufahrt wird die beantragte Erweiterung der Nutzungsflichen fiir
Nebenanlagen so gering wie méglich gehalten.

In der Anlage liegen bei:

- Lageplan mit gemeinsamer Zufahrt und PKW-Stellplatzlésung fir die Grundstiicke Meiereifeld 35 und 35 a.
- Grundrisse Vorentwurf,

- Nutzungsberechnungen fir die Einzelgrundstiicke und in der Gesamtbetrachtung fiir beide Grundstiicke.

- Flachenangaben aus Fortfihrungsmitteilung vom 04.06.2013.

- Lageplan (verkleinert) aus dem Bauantrag Meiereifeld 35 a aus April 2010.

Wir bitten Sie, diesen Antrag der bereits verabschiedeten 2. Anderung zum Bebauungsplan KLM-BP-002-a
»Eigenherd Mitte” anzuh&ngen. Sie unterstitzen damit langfristig eine private Initiative zur Schaffung von
barrierefreiem Wohnraum in Kleinmachnow.

Eine anteilige Kostenbeteiligung dieses Verfahrens sollte zeitnah abgestimmt werden. Desgleichen ein
stddtebaulicher Vertrag mit der Gemeinde Kleinmachnow zur begleitenden gegenseitigen rechtlichen
Absicherung.

Die gegenseitige Eintragung von Rechten und Pflichten zw. den Grundstiicksnutzern Meiereifeld 35 und 35 a
wird rechtzeitig gesichert.

Freundliche GruRe

(e Sl

TILIA-Innovation GmbH Berliner Bank Geschaftsfuhrer Finanzamt Potsdam

Am Fuchsbau 33 a Konto 483 700 100 Christian Schulz USt-IdNr.: DE278736876

14532 Kleinmachnow BLZ 100 708 48 Dipl.-Ing. Architekt Aufsichtsbehoérde

Telefon 033 203 - 609 906 IBAN: Handelsiegister: Kleinmachnow Gewerbeamt

Fax: 033 203 - 609 908 DE33 100 708 48 0483 700 100 Amtsgericht Potsdam Erlaubnis gem. § 34 ¢ GewO

mail@tilia-innovation.com BIC (SWIFT): DEUTDEDB110 HRB 24530 P www.tilia-innovation.c101n2 345
/

/1374
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Bauherr: Grundstlicksgesellschaft Meiereifeld 35 GbR
Planverfasser: Dipl.-Ing. Architekt BDA Christian Michael Kissner
Kleinmachnow 14. Jan. 2014

Gemeinschafts-Projekt Meiereifeld 35 in Kleinmachnow E ?\)



Anlage zum Antrag vom 16.01.2014

Nutzungsberechnungen
Verfahren 2. Anderung zum Bebauungsplan KLM-BP-002-a ,,Eigenherd Mitte*
Ergdnzung des Aufstellungsbeschlusses

Auf dem Grundstiick Meiereifeld 35 und 35 a ist im Jahr 2011 eine Kapelle der Christengemeinschaft
errichtet worden. Nach dem Auszug des Industriemuseums im Juni 2012 ist der alte Geb&udebestand
abgerissen worden. Das Grundstick ist in zwei Flurstiicke zerlegt worden. Die Grundstuckseingentimer sind
getrennte Rechtstrager. Es existieren 2 Buchgrundsticke fir:

Grundstiick Meiereifeld 35

Flur 12, Flurstick 2233

Nutzung Wohnbaufldche, unbebaut
amtl. Gréke: 1.188 m?

Grundstiick Meiereifeld 35 a
Flur 12, Flurstiick 2232
Nutzung religidse Einrichtung
amtl. GrbRe: 772 m?

Bauantrag im April 2010

Baugenehmigung vom 11.11.2010
bebaut: mit Kapelle

Bauvorhaben: Neubau von 6 Eigentumswohnungen fiir ein soziales Gemeinschaftsprojekt
und einem Gemeinderaum fiir die Christengemeinschaft Kd6R
auf dem Grundstuck Meiereifeld 35

Nutzungsberechnung fiir Grundstiick Meiereifeld 35 / Wohnbaufl4che:
Nutzungsflachen fur bauliche Anlagen (Haupt-GR):

geplante Geb&udeabmessungen: 11,00 m? * 20,00 m? = 220,00 m?
zul&ssige max. GR =200 m? It, gultigem B-Plan
jedoch 1.188 m? Grundstiick * 0,2 GRZ =237,60 m?

deshalb Antrag auf Erweiterung der max. zulassigen Nutzungsflédchen fur bauliche Anlagen von 200 m? auf
220 m? fur das Gebaude und 17,60 m? fur Terrassen

Rest aus Haupt-GR: 237,60 m? — 220,00 m? fur Terrasse = 17,60 m?

Nutzungsflachen Nebenanlagen (Neben-GR):

aus 7 Nutzungseinheiten sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow 9 Steliplatze
nachzuweisen:
Gemeinderaum Christengemeinschaft fur 30 Personen =2 PKW-Stellplatze

EG 1 Wohnung mit ca. 56,00 m? = 1 PKW-Stellplatz

OG 2 Wohnungen mit ca. 100,00 + 65,00 m? = 3 PKW-Stellplatze

OG 3 Wohnungen mit ca. 40,00 + 43,30 +55,80 m? = 3 PKW-Stellplatze
Summe: = 9 PKW-Stellplatze
zulassige max. Neben-GR = 50 % von 237,60 m? = 118,80 m?

9 Stellplatze mit “Uberhang” 9%250*450 =101,25 m?

zuziglich Zufahrt => Flachenbedarf zu grof

Vorschlag:

Nutzung einer gemeinsamen Zufahrt und Betrachtung der Nutzungsflachen fur bauliche Anlagen und
Nutzungsflachen fur Nebenanlagen auf das Gesamtgrundstuck (beide Flursticke amtl. GréRe = 1.960 m?).
Sicherung der gegenseitigen Rechte und Pflichten tber Grunddienstbarkeiten.



Nutzungsberechnung far Grundstuck Meiereifeld 35 a / Kapelle:

Nutzungsflachen fur bauliche Anlagen (Haupt-GR):
Kapelle ist: 142 m?
zulassige max. GR = 200 m?
jedoch 772 m? Grundstiick * 0,2 GRZ = 154,40 m?

Nutzungsflachen Nebenanlagen (Neben-GR):

zulassige max. Neben-GR = 50 % von 154,40 m? =77,20 m?
Rest aus Haupt-GR: 154,40 m? - 142,00 m? =12,40 m?
Summe max. mogl. Neben-GR: = 89,60 m?
Stellplatze It. Baugenehmigung:

4 Stellplatze mit “Uberhang” 4*250"450 =4500m?
1 Behindertenparkplatz mit “Uberhang” 1 * 3,50 * 4,50 = 15,80 m?
Zufahrt 10,25*%2,80 m =28,70 m?
Summe: = 89,50 m?

Nutzungsberechnung fur Grundsttick Meiereifeld 35 / Wohnbauflédche und Meiereifeld 35 a / Kapelle:

Nutzungsflachen fur bauliche Anlagen (Haupt-GRY):
1.960 m2 Grundstlck * 0,2 GRZ = 392,00 m?

Kapelle, ist: = 142,00 m?
Wohngebaude, geplant: = 220,00 m?
Terrasse, geplant: = 17,60 m?
Summe Haupt-GR: = 379,60 m? < 392,00 m? => zulassig

Nutzungsflachen Nebenanlagen (Neben-GR):

zulassige max. Neben-GR = 50 % von 392,00 m? = 196,00 m?
Rest aus Haupt-GR: 392,00 m? - 379,60 m? = 12,40 m?
Summe max. mégl. Neben-GR: = 208,40 m?
Stellplatze und Zufahrt gem. anl. Vorschlag:

10 Stellplatze mit "Uberhang” 10*2,50* 4,50 = 112,26 m?
3 Stellplatze als Langsparker 3*2,00*5,75 = 34,50 m?
1 Behindertenparkplatz mit “Uberhang” 1*3,00* 4,50 = 13,50 m?
Zufahrt und Fahrgasse gesamt: = 207,00 m?
Summe: = 367,26 m?
Summe max. mogl. Neben-GR, s.o.: = 208,40 m?
Differenz / Uberschreitung: = 158,85 m?

entspricht ca. 76 % von 208,40 m?

aufgestellt:

Kleinmachnow, den 16.01.2014 %
TILIA-Innovation GmbH . '{2,/



Fortfiihrungsmitteilung

Erstelit am 04.06.2013

Fortfiihrungsnachweis 201300014

Fortfithrungsfallnummer 1
Gemeinde |Kleinmachnow Seite 1 von 1

Zerlegung oder Sonderung
Veranderung der Angaben zum Objektartenbereich 'Tatsdchlichen Nutzung'
Berichtigung der Flachenangabe

Vor der Fortfiihrung Nach der Fortfilhrung

Gemarkung Kleinmachnow Gemarkung Kleinmachnow

Flur 12 Flur 12

Flurstuck 496 Flurstiick 2232

Amtliche Flache 1965 m? Lage Meiereifeld 35 A

“| Nutzung Religitse Einrichtung

Amtliche Flache 772 m?
Gemarkung Kleinmachnow
Flur 12
Flurstiick 2233
Lage Meiereifeld 35
Nutzung Wohnbauflache
Amtliche Flache 1188 m?

Amtliche Fléche (gesamt) 1965 m? Amtliche Flache (gesamt) 1 960 m?
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