Teil B (Text):
1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baullohen Nutzung

1.1.1

1.2

1.3,

1.4

1'5.1

1.5.2

2 An/qge B2

Dos Sondergeblet SO 1 "Bildung" dient bildungsbezogenen Nutzungen. Zultssig sind:

- Bildunauinrlcht.ungen

- den ildunqumnchtu:aen diensnde ergtinzende Nutzun%on wie Anlagen flr Kirchliche,
kulturelle, sozigle wnd gesundheitiiche Zwecke, Spielplétze, Sportaniagen, Mensen und
Cofelerien sowle Versammiungs= und Veranstaltungsrume; eine Nutzung ouch flr
ouBerschulische Zwecke st zultissig

- bis zu zwet Wohnungen fur Lchrfmonul. Glste, Aufsichta~ und Bereitschaftspersonen

DarUber hinaus kdnnen im SO { "Bildung" ouch zugelossen werden:

~  Mietwohnungen nur flr Schiler und Studenten der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
anstssigen Bildg?rolnrtchtunqon Internotf einschlielich Wohnungen fir die fur den Betrieb
des Internates erforderlichen Aufsichispersonen.

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 11 Bo V0)

innarhelb der Fiichen B1 und B2 osind nur eins M e d
sildunigeinrig\tun n disnende Nebenrdwn'e zul&ssirg. ° onsu sowie dar Menso und den
(6 © Abs. 1 Nr. T BouGB iV.m. 8 11 BauNV0)

Das Sondergebiet SO 2 "Bildung® dient bildungsbezogenen Nutzungen. ZuRissig sind:

- Blldungninrlchtun en

- den Bildungseinrichtungen dienende ergtinzende Nutzungen wie Anlogen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheilliche Zwecke, Spielpititze, Sportantagen, Cofeterien sowie
Versammlungs- und Veranstaltungsriume

- eine Wohnung fUr Aufsichts— und Bereltschoftspersonen

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV.m. § 11 BouNvD)

Das Sondergebist SO 3 "Holel® dient der Holeinutzung. Zultiesig sind:

- Betriebe des Beherbe unwum

~ Schank= und Speisewirtschaften

- drel Wohnu fur Aufsichts~ und Bmltuchuﬂsrrconm

— der Hotelnutzung dienende Dienstleistungs— und Verwoltungsnutzungen
- dis Hotolnutzmwgnzm Anlogen fUr kulturelle Zwecke

(S 9 Abs. 1 Nr. ! V.m. § 11 BouNvO

gulsu SPnd?ggeblot S0 4 "Hotel' dient der dos Sondergebist SO 3 ergiinzenden Hotelnutzung.
ulllgsiq sina:

_—y Aiutzing i Sondorgebie. S0 3 cionends Dentisurgs~ und Verwoltunganutzungen
- sine Wohnu

- Anlagen !uﬂtuﬂureuo Zwecke

(8 © Abs. 1 Nr. t BouGB 1¥.m. 8 11 BauNvD)

Das Sondergebiet SO_ 5 ‘“Blidung und Kultur® diest vorwiegend bildungsbszogenen sowie

kulturellen Nutzungen. Zuldssig sind:

- Bildungssinrichtungen

- Anlagen fir sportiiche Zwecke .

- nur In dem mit "9" bezelchneten Gebtiude: Anlogen fur lkulturelle, soziole und
esundheitliche Zwecke, Cafeterien sowle bis zu zwel Wohnungen flr Lehrpersonal, Glste,
faichts— und Bereitschafispersonen

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB LV.m. $ 11 Bauhvo)

m Son:erq‘-:l:it S0 5 °*Bildung und Kuitur® sind dartiber hinous oberhald von 64,50 m LUber

guch zulissig:

- th"""q:'-?é nur \jllri cﬁfhﬂlar Im{ SIL ‘ ten der im Geitungsbereich des Bsbauungsplanes
ang ungseinrichtungen (Internat).

(6 0 e E e ) BOuGB 1\.m. § 11 BaukVO, § @ Aba. 1 Nr. 8 BauGB)

In den Bm?:bimn WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen nach ¢ 4 Abs, 3 BauNvO nicht
estandteil des Bebouungaplons.
S O Abs, | Nr. | BouGB 1¥.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNv0)

2. Ma8 dor boulichen Nutzung

G;undﬂgghanzuhl, 2uldssige Grundfidche

R e O P o o |



1.4 lzkllsu S?nd?rgobm SO 4 “Hotel" dient der das Sondergebist SO 3 ergtnzenden Hotelnutzung.
ssig sind:
= d.e? Hﬁ!;inutzung im Sondergebist SO 3 dienende Dienstlsistungs— und Verwoltungsnutzungen
- sine Wohnu
- Anlagen fur"iulturelle Zwecke
(6 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 11 BauNvD)

1.5.1 Dos Sondergeblet SO_5 "Biddung und Kultur® dient vorwlegend bildungebezogenen sowie

kulturellen Nutzungen. Zuldssig sind:

- Bildungseinrichtungen

- Anlagen fUr sportiiche Zwecke

- nur in dem mit "9" bezelchneten GCeblude: Anlagen flr kuiturelle, soziale und
esundheitliche Zwecke, Cafeterien sowie bls zu zwei Wohnungen flr Lehrpsrsonal, Gbste,
feichts— und Bereitechaftspersonen

(5 9 Abs. 1 Nr, | BouGB iV.m. S 11 BauNv0)

1.5.2 L'I'P‘J Songorq%ﬂ:} SO 5 “Bildung und Kultur* sind dorUber hinaus oberhalb von 64,50 m Uber
auch zuldesig:
- Mistwohnun 2n nur fUr Schiler ynd Stugenten der Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ans&eﬁ?on ildungseinrichtungen ?Intermt.
(8 9 Abs. T Nr. | BouGB LV.m. § 11 BauNVO, § 8 Abs, 1 Nr. 8 BauGB)

1.6 In den Bm.g:‘bicten WA | und WA 2 sind die Ausnohmen nach S 4 Abs, 3 BauNVO nicht
gstandteil B.bauun%aplona.
?S Q Abs. 1 Nr. 1 BouGB 1V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BouNvD)

2, Maf der boulichen Nutzung

Grundfllichenzahl, zultissige Grundfidche

2.1  Sowelt eine Grundfldchenzahl oder eine zuidssige Grundfldche nicht festgesetzt ist, ergibt sich
die zulissige Grundfiiche aus den durch Baugrenzen und Boulinien festgesetzten Uberboubaren
srundstuoksfluchtn

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. S 16 Abs. 2 BauNv0)

2,2 FUr dos Sondergeblet SO 1 "Bildung" gilt:

2.2.1 Innerhaldb der Fléchen B) und B2 sind bouliche Anlagen mit einer Grundfiiche von inagesomt
maximal 2.700 m* zuldssig, ,
(69 Abs. 1 Nr. 1 BouGB LV.m. § 16 Abs. 2 BouNv0)

2.2.2 Die durch Bnukurpormtsotzunng bestimmte Grundfliche dor! dureh die Grundflichen der Rbemug
textlicher Festsetzung 3.1 zulissigen Anlagen sowie durch die GrundfRichen der in & 19 Abs,
Sotz 1 BouNVO bezeichneten Anlogen bis 2u einer Grundfliche von insgesomt 18,200 m?
?bcrmhritten werden.
S 9 Abs. 1 Nr. 1 BouG8 iv.m. S 16 Abs. 2 BouNvO)

2.3 Fur dos Sondergebiet SO 2 "Bildung" gilt:

2.5.1 Ausnchmsweiss kann eine Uberschreitung der festgesetzien Grundfliche durch die Grundfidchen
von ungedeckien Sportaniagen bis zu ‘einer Grundfiiche von Insgesamt 5.560 m* zugelossen

werden,
(S 9 Abs. 1 Nr. | BauGB LV.m. S 15 Abs, 6 BouNvO)

2.3.2 Die festgesetzte Grundfiiche darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BouNvO
szeichnseten Anlafon bis 2u einer Grundfiichs von inggesomt 6.830 m? Ubsrschritten werden.
?S § Abs. 1 Nr. | BouGB 1.V.m. § 16 Abs. 2 BouNvo

2.4 Fur das Sondergsblet SO 3 “Hotsl' wird eine Grundfiichs von 3.300 m' als zullissige
Grundfische im Sinne von B 19 Abs. ¢ Satz 2 BauNvD, die durch die Grundfiichen der in
S 19 Abs. 4 Sotx 1 BouNvQ bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hunderl Ubserachritten
rden darf, mt?mtzt. )
§ 9 Aba. 1 Nr. T BauGB ivV.m. § 16 Abs. 2 BauNV0)

2.5 Im Sondergeblet SO 5 "Bildung und Kultur® duarf die durch Bauka?arfematzung bestimmte
Grundfliche durch die Grundfilichen der in S 19 Abs, 4 Satz 1 BouNvO genannten Anlagen um
is zu 3.000 m* Uberschritten werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs, 2 BouNvO)

2.8 FUr die Fidche fUr den Gemelnbedarf “Kindergarten® giit: -

2.6.1 Ausnchmsweise konn eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfidche durch die Grundflbchen
on Terrassen um bis zu 200 m* zugelassen werden
IS g Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV.m. S 10 Abs. 6 BouNvO

MoBstab 1 : 1000 Fotas 1 %1000, Stand
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2.6.2

2'701

2#7‘2

2.8

29

3.1

3.2

3.3

Ubersichtskarte M 1 : 10.000

Die festgesetzte Grundfltiche dorf durch die Grundfitichen der in § 19 Abs. 4 Sotz 1 BauNv0
enamtan Anlogen um bis 2u 700 m' Uberschritten werden.
?S ® Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV.m. § 16 Abs. 2 BouNvO

im Bougeblet WA 1 wird fur Baugrundsticke > 1.000 m® elne Grundfidche von 200 m*' je
baulichs Antu%e alg zuldssige Grundfitiche im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BoulVO, die durch
die Grundflichen der in § 10 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden darf, festgesetzt. Die festgesetzte Grundfltichenzoh! von 0,2 bleibt
yon dieser Festsetzung unberUhrt,

(S 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB 1V.m. S 16 Abs. 2 BauNv0)

tm Bougebist WA 2 dorf die fesigesstzte zulassm Grundfliche im Sinne von § 19 Abs. 4 Sotz
2 BouNVQ durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Sotz 1 BoulVO bezeichneten Anlagen um

zu 50 vom Hundert Uiberschrilten werden,
S 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BouNvD)

Héhe baoulicher Anlogen

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 und in den Sondcrgebieten SO 1 "Bilduni‘. SO 2
*Bildung", 3 “Hotel" und SO 5 "Bildung und Kultur" kdnnen ousnahmsweise technische
Aufbouten  (wie  Schornsteine, LUﬂum,]aunla n,  Antennencnlogen,  AufzugsUberichrten,
Dachausstisge und Oberlichter) bis zu einer Hbhe von 2,0 m Uber Oberkonte Geblude
ugelassen werden, .

fs 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB iV. mit S 18 Abs, 2 BauNv0)

Anzahl der Wohnungen
I(n den Baugebleten WA IB)und WA 2 sind hichstens zwel Wohnungen Je Wohngeblude zuilssig.

S 9 Abs. 1 Nr. 8 BouGl

3. Bouweise, Uberbaubare GrundstUokefitichen, Grife der Bougrundstiicke

Im Sondergebiet SO 1 “Bildung" kann ousnohmsweise ein Uberschreiten der festgesetaten
Baugrenzen durch Zugangsireppen Eln%ungspoduto und Terrassen zugelossen werden. Die
fmeantzten Baulinien duUrfen nur durch ingnngapadute Ubarachritten werden.

(6 § Abs. 1 Nr, 2 BouGB I.V.m, § 23 Abs. Z Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNv0)

In der Fldche fUr den Gemelnbedor! "Kindergarten" dorf bis 2u einsr Hihe von 8,0 m Uber

Geldndeobarkante on die seitlichen Baugrenzen herangebuut werden, ouch wenn hierdurch die
vordnungsrechifich erforderlichen Abstondsfiichentiefen unterschritten werden,

S 0 Abs. 4 BauGB 1V.m. § 81 Abs, 2, 9 Bbgﬁos

fm Bougeblst WA 1 mussen Bougrundsticke eins MindestgriSe von 700 m® und im Bougebiet
WA 2 eine Mindestgrifa von E00 m? oufwsisen.
(S 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4. Noturschutz und Landschaftspflege

4.1

421

422

In_den Bougebieten und Gemeinbedarfsfiichen sowle innerhalb der privaten Grlnfilichen und der
Flichen fUr Wald ist eine Befestigung von Wegen und ebenerdigen Stellplttzen nur in wasser-
und luftdurchiissigem Aufbou herzustellen. Auch Wosser— und Luftdurchitssigkeit wesenllich
mindernde Befestigungen wle Betonunterbau, Fnaamerquas, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzultssig. Von dleser Festselzung sind Stellplitze und Wege oberhalb von Tiefgaragen
usgenommen,

(&' Abs. 1 Hr. 20 BouB)

in den Bougebieten WA | und WA 2 ist auf den Baugrundsticken fe angefangene 200 m!

Grundstlicksfliche ein Boum mit Stammumfong (StU) von mindestens 16 cm, gemessen In 1,0

m Hbhe, zu pflanzen, Dabel sind die in der Pflanzenliste oufgeflbrten Arten 2u verwenden. Bei

der Ermittlung der Zohl der zu pflunzenden Blume sind vorhandene Biume mit StU von 40
, gemessen In einer Hohe von 1,0 m, anzurechnen.

?319 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Sondergebiet SO 2 "Bildung" und ouf den Fldchen fir den Gemeinbedorf ist, zustitzlich zu

don qemi@ lextlicher Festsetzung Nr. 4.4 erforderlichen BUumen, je angefongens 500 m*
Grund%tl.lckaﬂﬂcha ¢in Boum mit Stemmumfang (StU) won mglmdcglm 16 om, gemessen in

1.0 m HBhe, zu pflonzen. Dobei sind an den in der Plonzeichnung mit der Signafur nzen
von Bdumen ggfkannzeichndnn Stellen Eichen (Quercus robur oder Quercus Arlm} U
flanzen. Im Ubrigen sind die in der Pflanzenliste aufgefUhrten Arten zu verwenden. Bef der
rmittiung der Zahl der zu rﬂunzonden BYume sind vorhandens Blume mit StU von 40 em,
emessen In einer Hihe von 1,0 m, onzurechnen.

S 0 Abs. 1 Nr. 25 BouGB
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In den Bnuaablaten WA 1 und WA 2 ist auf den Baugrundstiicken fe angefangene 200 m!
Grundsticksfltiche ein Bourn mit Slummumfong (StU) von mindestens 6 cm, gemessen In 1,0
m Hohe, zu pflanzen. Dabel sind die in der flgnzenliste aufgeflhrten Arten zu verwenden. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu rﬂun:endon Biume sind vorhondene Bdume mit StU von 40
?m. gemessen In einer Hohe von 1,0 m, anzurechnen.

S 0 Abs. 1 Nr. 25 BouGB

Im Sondergebiet SO 2 "Bildung" und auf den Flichen fur den Gemeinbedarf ist, zusbitzlich zu
den gemiif textlicher Festsetzung Nr. 4.4 erforderlichen BYumen je angefongene 500 m'
GrundstUcksfitiche ein Boum mit = Stommumfang von mindestens 16 em, gemessen in
1,0 m Hbhe, zu pflanzen. Dobei sind an den in der Plonzeichnung mit der Signatur Anpflanzen
von Bdumen gskennzeichneten Stellen Eichen (Quercus robur oder Quercus dp:troea 7u
Eﬂm_\zen. im Ubrigen sind die [n der Pflanzenliste oufgefUhrten Arten zu verwen n. Bel der
rmittlung der  Zahl der Iu flanzenden Bbume sind vorhandene Bdume mit StU von 40 cm,
emessen In einer Hihe von 0 m, onzurechnen.

S 0 Abs. 1 Nr. 25 BouGB)

?ie Fidchen zum Anpfianzen P1 und P2 sind gtirtnerisch enzulegen und zu unterhaiten.
§ 0 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

in den Sondergebieten SO 1 "Bildun?" und SO 5 "Bildung und Kultur® gowie auf den Fitichen
fur den Gemeinbedarf sind ebensrdige Stelipitttze durch Fldchen, die 2u bepflanzen sind, Zu
gliedern. Je funf Stellplitze ist ein Baum zu pflanzen, Bei der Ermittlung der Zohl der zu
qtlunzandon gdume sind vorhondens Bhume mit StU von 40 cm, gemessen in einer_Hthe von
0 m, anzurechnen. Von dieser Festsetzung sind Stellplitze  oberhalb von Tiefgaragen
usgenommen.

zs Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anbindung verldngerier Adolf~Crimme—-Ring Ost) und dem Sondergebiet SO 1 "Bildung"” sind
2 gropkronige Loubbiume mit einem Stammumiang (Stu) von mindestens 16 cm, gemessen in
0 ™ Hbhe, zu pflanzen, ol sind die in der Pflanzenliste aufgefUhrten Arten zu verwenden,
&9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB

1§nerhutb der  Yifentlichen Verkehrsfltiche zwischen der nbrdlichen Geltungsbereichsgrenze

In den privaten GrUnfitichen mit den Zweckbestimmungen "wold rigte Grunfltiche” ist

innerhalb ~ der Fltichen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und Erholtung die vorhondene

Vegetation zu erhalten und zu entwickeln und bei hbguna in der Weise nachzupflanzen, doss
Eindruck eines Wald b)netes erholten bleibt. Wege und ufenthaltefiichen sind zuldssig.

S § Abs, 1 Nr. 26 Bau

Innerhald der privaten Grinfliiche mit der _Zweckbestimmung “Straupbstwiese" eind die
orhandenen bdume zu erhallen und zu ontwickeln und bei Abgang nachzupfionzen,
S 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB)

Bel Abgang von Bdumen, for die ger Bebauungeplan sine Erholtungebindung festsatzi, ist on

?lelchar Sfelle gleichartiger Ersatz it sinem Stammumfong von mindestens 18 cm, gemessen
1,0 m Hohe) zu pflanzep.

S 9 Abe. 1 Nr. 26 BouGBS'

Die privaten Porkanlagen sind unter gartendmkmnlpﬂoanischon. Gesichtepunkien zu gestolten. In
der priveten Parkanloge westlich der Neuen Hokeburg ist ein ungedeckies Schw mmbad mit
einer Grbfe bis zu 2 m¢, in der privaten Parkanloge tstlich der Neuen Hokeburg ist ein
? ielplatz mit_einer Grége bis zu 90 m* zuldssig.

g Abs. 1 Nr. 15 BouGB)

innerhold  der woten  Grinfiiche _slidiich des Sondergeblates SO 5 st eine
Feusrmehroufstelifische mit einer Grt@e dis zv 90 m* zuldssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BouGB)

innerhalb der privaten Grlnfliche mit der Zwockbestimmunq “Housgarten” sind Stellplitze und

Nebenonlagen zur Versorgung des Sondergebistes SO 4 mit emer Grundfiiche von inagezamt
oximal B0 m' zuldissig.

S D Abs, | Nr. 15 BauGB)

Auf den 1eichnerisch N%nikennzeichneten Flichen flr Mafnohmen 2u Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Londschaft sind folgende aBnchmen durchzuflhren:

Flichen N1: Die Laubholzforsten gind durch Unterpflonzung ols naturnche Loubmischwiiider zu
entwickeln. Es sind dort onzupflonzen: ’

- Traubeneichen, 1.200 Stlick / ha, 2—]tihri§i 30-50 cm groB,

«  Rotbuchen, 1.200 Stlick 7 ha, 2-jdhrig, 0-50 cm grop,

- Winterlinden, 350 Stlek / ha, 2-'11':ihrig. 50—80 cm gro

— Bergahorn, 350 Stlck ha, 2=

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

Fliche N2: Zum Schutz des Bodens vor weiterer Erosion und zur Verbessarung der

Biotopﬁtioﬂttllt ist eine geschiossene naturnohe Strouchschicht durch Prignzung foigender Arten

2u entwickeln:

~ Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), verptlanzter Strouch, 4 Triebe, 60-100 em,
snkirgcng (\LOAILEY ) & Y varnflanzter Strauch, ;_Jﬂ,b.- 60~100 cm,

rig, 50-80 om grop.
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(479 Abs. 1

Nr.

461 In den privaten Grunfldchen mit den Zweckbestimmungen "woldgeprtigte Grunfliche”
innerhalb ~ der Fltchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und

?er Eindruck eines Waldgebietes erhalten bleibt. Wege und Aufenthaltsfltichen sind zulliss

S 9 Abs, 1 Nr. 25 Bau

4.6.2 Innerhald der privaten Grunfiliche mit der Zweckbestimmung

P = wwes maw  wwr avws

ist

) . rhaltung dle vorhandene
Vegetotion zu erhalten und zu entwickeln und bei Abgang in der Weise nochzupﬂunz]on. dass

g.

“Streupbstwiese" sind.

orhandenen Obatbiume zu erhallen und zu entwickeln und bei Abgang nachzupflonzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB)

4.7

in 1,0 m Hohe) zu pflanzep.
& 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB

die

el Abgang von Biumen, fUr die der Bebouungeplan sine Erhaltungsbindung festsetzl, ist on
gleicher Stelle gleicharliger Ersatz (mit sinem Stommumfang von mindestens 16 cm, gemessen

48  Dle privaten Parkanlagen sind unter gartendenkmalpflegerischen Gesichtspunkten zu gestalten. in

der privoten Parkanloge westlich der Neuen Hokeburg ist ein ungedeckies Schwimmbad
¢iner CGrbfe bis zu m?, in der ?rivuten Parkanloge stlich der Neuen Hak

?Eiaglplgé: mit elner Gré@e bis zu 90 m' zuldssig.

s. 1 Nr. 15 BouGB)

49  Innerhold  der ivaten  GrUnfiiche  sldiich dee Sondergeblstes S0 5 st

Feuermehroufateiififche mit_einer Gré@e bis zv 80 m? zuldssig,
(S 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB)

mit

eburg ist ein

pine

410 Innerhalb der privaten Grdnfldche mit der Zweckbestimmung “Housgorten® sind Stellplttze und
Nebsnanlogen zur Versorgung des Sondergebieles S0 4 mit einer Grundfidche von insgesamt

oximal 60 m? zuldselg.
S D Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

411 Auf den 2eichnerisch N%zkannzeichneten Fiichen fUr MaBnohmen zu Schutz,

Entwicklung von Boden,

: Pflsge und
ur und Landschaft sind foigende MaBnahmen durchzuflhren:

4.11.1 Fldchen N1: Die Loubholzforsten sind durch Unterpflanzung als naturnche Loubmischwtider zu

entwickeln. Es sind dort onzupflonzen:
- Traubeneichen, 1.200 Stlck / he, 2-]Hhr;%_30—50 cm grof,
~ Rotbuchen, 1.200 Stlick / ha, 2-jdhrig, 50 em grog,

- Winterlinden, 350 StUck / ha, 2-a]#hriq. 50~-80 cm gro

- Bergahorn, 350 Stlck /' ha, 2-] rig, 50-80 cm grof.

(6 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.11.2 Fldche N2: Zum Schutz des Bodens vor waltersr Erosion
zu entwickeln:

Brombeere
Schwarzer

olunder (Sambucus nigro

Dig Fannnntcn Arten sind zu gleichen
shilzfrelen Teilbersichen qnzupflonzen.
S 0 Abs. 1 Nr. 20 BuuGB%

3 Triebe, 60-100

Rubus fruticosus), 2-jdheiger bewurzelter Ausitufer,
S verpflanzter Strouch, 2 Triebs, 60-100 cm,

Gemelner Schneeball Viburnum‘opulus?. verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-100 om.
ellen zu verwenden. 1 Pflanze pro

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), verpfianzter Strouch, 4 Triebs, 60-100 cm,
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60-100 cm,
Hundsrose Eﬂmu caning), vecpflanzter Strauch,

cm
80-100 em

| 3 und _zur Verbesserung der
Biotopqualitat Ist eine geschiossene naturnche Strouchschicht durch Pflanzung folgender Ar

ten

mb ist ouf den

4.11.3 Fidchen N3 und Né4: Der vorhondene Wald st zur Anlage eines Waldrandes zu lichten, Es sind

dort anzupflanzen:

Hundsrose

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), ver
Rosao canina), ve

Schwarzer

lunder (Sambucus nigrc).;) varpflgnzter Strouch, 2

Die genannten Arten sind 2zu gleichen Tei
Teilbereichen 1 Pflonze onsupflnnzeﬂ.

(S 9 Abs. 1 Nr, 20 BouGB

00, Stand 10.04.2008 mit Ergtinzungsmessungen

silen zu verwenden. Pro

-~ Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), verpflonzter Strauch, 4 Triebe, 60100 cm,
pﬁunzter Strouch, 3 Triebe, 60-100 cm,

pflanzier Strouch, 3 Triebe, 60-100 em,

Brombeere (Rubus fr iicosuls. 2-|tihriger bewurzelter Ausitufer

80-100 cm

Triebe, 60-100 om,
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), verpflanzter Strouch, 4 Triebe, 60-100 cm

it ouf den gelichteten -




4.11.4 Fldche NS6: Der Kiefernforst ist durch Unterpflanzung ale noturnaher Laubmischwald zu

entwickeln. Es sind dort anzupflanzen:
- Traubeneichen, 1.200 Stick / ha, 2-'tihrls% 30-50 cm groB,
-~ Rotbuchen, 1.200 Stuck / ha, 2-jihrig, 3050 cm grof,

- Winterlinden, 350 Stick / ha, ?-]ﬂhfi% 50-80 c¢cm grog,

- Hainbuchen, 350 Stuck, 2-jthrig, 30-50 cm grof.

(S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

£.11.5 Fiichen N6: Die versiegelten Fldchen om ehemaligen Barackenstandor! sowie om shematigen

Kohlenlagerplotz sind zu_entsiegeln und aufzuforsten. Es sind dort anzupflanzen:
- Traubeneichen, 2.500 Stuck / ha, 2—j&hr§j 30~50 cm gro@,

—  Rotbuchen, 2.500 Stlck / ha, 2-Jthrig, J0-50 cm grof,

~  Winterlinden, 800 Stuck / ha, 2-dhrig, 50-80 cm gro,

- Hainbuchen, 800 Stck / he, 2-jdhrig, 30-50 cm grop.

4.11.6 Fiiiche N7: Die Fldche ist zu entsiegein und oufzuforsten. £s sind dort anzupflanzen:

4,12

Winterlinden, 800 Stlick / ha, 2-jthrig, 50~80 cm groB,

Traubeneichen, 2.500 Stuck / he, 2-jéhrig, 30-50 cm groB,
Hainbuchen, 800 Stdck / ha, 2- ;

~ Rotbuchen, 2.500 Stiick / ha, 2-rLuhr g, 30-50 cm qrof,
- hrig, 30-50 cm gref.
Innerhalb der Fltiche fur Waid st die Uferzone zwischen Uferweg und Wasserlinie von Bebauung

freizuhalten. Dies %Bt auch fUr bauliche Anlagen zur Veronkerung von Stegen,
(5 9 Abs. 1 Nr. 18 LV.m. Nr. 10 BouG8)

5, Goh~, Fahr= und Leitungsrechie

8.1
5.1

5.1.2

8.2
8.2.1

8.2.2

5.2.3

5.2.4

525

5.2.6

5.2.7

528

5.2.9

Fohrrechte:

Die Flichen F1, FL1 und FL2 sind mit einem Fahrrecht zugunsten der flir die Abfullwtsors%ung
zustindigen Versorgungstriger sowle zugunsien des fir die Nutzungen im sanderqebiat
notwendigen Lieferverkehrs zu belasten. Bel der Begrindung des Fohrrechtes kbnnen
geringflgige Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen F1 und FL1 bis
2u einem MoB ven 2,0 m zugelassen werden.

(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGe)

Die Fldche G4 ist mit elnem mindestens 3,0 m breiten Fahrrecht zugunsten der Gemeinde und
der flir die Pflege der Gemsinbedorfsfliche Kindergorten zustiindigen Unternshmenstriger mit
Anschlues on die Gifentliche Stra@enverkehrsfliche und an die Linie zwischen den Punkten K1
nd K2 zu belasten.

tls ® Abs. 1 Nr. 21 BoutB)

Geh~ und Rodfahrrechte:

Die Fiiche G1 ist mit einem mindestens 3,0 m breiten Ceh- und Radfchrrecht zugunsten der
emeinheit mit Anschiuss an die bfentliche Straenverkshrefltiche und on die Fitiche fUr

Wald zu belosten.

(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Dls Fiche G2 ist mit einem mindestens 3,0 m breiten Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Aligemeinheit mit Anschiuss an die ttfentliche Stro@enverkehrsfitiche und’ on die private
erkehrsfiiche G3 zu belogten, |

8 0 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

Die privats Verkehrsfidche G3 ist mit einem Gah~ und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit 2u balasten,
(§79 Aba. 1 Nr. 21 BouGB)

Oie Fiiche G4 ist mit einem mindestens 3.0 m breiten Geh- und Radfohrredhi zugunsten der
Allgemeinheit mit Anschiuss on dis dffentliche StraGenverkehrsfiche und ah dle Flache fir
ald zu belasten. !

$ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) '

Die Fidche GS isl mit sinem mindestens 3,0 m breiten Geh- und Rodiahrreght zugunsten der
Allaumlnhﬂt mit Anschluss on die Uffentiiche Straenverkehrsfiic! ung on  die
?a ichsgrenze zu_ belasten. "

$ 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

Die Fitdchen GB, G9, FL2, CL1 und GL2 sind mit elnem Geh~ und Rodfohrrecht zugunsten der
Aligemeinheit zu bslasten.
(9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB)

Die Fitiche G7 ist it einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.
(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fltiche GB ist mit .einem mindestens 3,0 m breiten Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Aligemeinheit mit x\mchiuss an die private Verkehrsfkiche und an die Fldche GLI zu belasten.
(9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB)

Die privaten Verkehrsfiichen G10 und G11 sind mit sinem Geh— und Radfahrrscht zugunsten
?or m sinheit zu belasten. ‘
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)




5.2

53
5.3.1

5.3.2

5.4
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mo}ﬁmﬁaf mit Anschluss an die private Verkehrsfitiche und an die Fitche GL1 zu belasten,
§°9 Abs, 1 Nr. 21 BouGB)

Die privaten Verkehrsflichen G10 und G11 sind mit einem Geh— und Radfohrrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.
(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechto:

Dls Fldchen LY, L2, FLY, FL2, GL1, GL2, L4, LS und L6 sind mit einem Leitungsrecht
zugunaten der flr die Wosserversorgung zustiindigen Unternehmensirtiger 2u belasten.
{S°9 Abs. 1 Nr. 21 BuuGB?m'

Die Flochen L5, L7, LB, 8, L10 und L11 sind mit einem Leitungerecht zugunsten der
Gemeinde und der fir die Regenwasserentsorgung zustdndigen Unternehmenstriger zu belosten.
(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB)

Uferweg

Entlang des Machnower Sees ist innerholb der festgesetzten Fltiche fUr den Wald in einem
Abstand von maximal 12 m zur Uferlinie bzw. 2ur plonfestgesteliten Fliche T1 ein mindestens
3,0 m breiter Fuf- und Rodweg zulissig. Dieser Uferweg in wasser= und luftdurchlgsigem
Aufbau ouszufUhren. Wosser— und Luftdurchidssigkeit wesentfich mindernde Befestigungen der
FuB- und Rodwege wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzy

Iigsig. ,
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Verkehrsfichen, Immissionsschuiz

6.1

6.2

6-3

6.4.1

6.4.2

Dle Einteilung der Verkehrsfiichen ist - mil Ausnahme der Einschrinkungen gemd@ den
textlichen Festsetzungen Nr. 8.5.1 und 8.5.2 = nicht Gegenstand der Festsefzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten Q1 und Q2 sowie 03 und Q4 ist zugleich
Strafenbegrenzungsiinie.
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der privaten Grlnfldche mit der Zweckbestimmun 'uoldqho&ragte Grunfldche” st
zwischen dsn Punkten M1 und M4 In einem Abstond von hetens 1,0 m zur
Stra@enbegrenzungsfinie eine noch ZTV LSW 06 zertifizierte Ldrmschutzwond zu errichten.
Zwischen den Punkten M2 und M3 muss sle eine Hbhe von mindestens 2,0 m aufweisen.
Swischen den  Punkien WO und M1 lst innerhalh der privoten Grunfitche mit  der
weckbestimmung "waldgepriigte Grunflsche® und zwisohen Punkten M4 und M5 st
anerhalb der  Fitiche flr Wold in  einem Abstond von hichstens 10 m zur
Strofenbagrenzungslinie eine Lérmschutzwand zultssig.

Zum Schutz vor Ldrm durfen Im Sondergebiet SO 5 "Bildung und Kultur® die dem Schiofen
dienenden Rtume in dem mit "9" baseichneten Gebdude nicht zu der Gebludeseite 2wischen
on Punkien At und A2 hin orientisrt sein.

$ 9 Abs, | Nr, 24 msa?

Im Sondergebiet SO 5 “Bildung und Kultur" mlssen die Aufenbauteile einschli#licn der Fenster
von dem Schiafen dienenden Ruumen sin_bewertetes Lutschalldimmmo@ (R'w,res noch DIN
4108, Ausgabe Nov. 1889) ven mindestens 35 dB oufweisen.

(5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7. Uriiiche Bauvorschrifien

74

1.2

7.3
7.3.1

Im Sondergebiet SO 1 "Bildung" sind In den Boufeldern Bi und B2 DachfRichen mit elner
Neigung von maximal 5° suszubiden. Cie Oberkonten von boulichen Anlagen dirfen foigende
Hishen nicht Uberschreiten:

- gg de‘{m Geb#udeseite, die zu dem mit "3 bezeichneten Gebtiude hin orientiert ist: 58,80 m
or
- on utn ﬁﬁbﬂudeseitan. die 2u dem mit "4" bezsichneten Geblude hin orlentiert sind: 57,60
m Ubsr
- an der Gebdudeseits, die zu dem mit *5* bezeichneten Gebtiude hin orientiert ist: 56,50 m

lber HN
16 Abs. 2 BouNv0

Jm Sondergeblet SO 3 “Hotel" lst bei Realislerung eines BaukBrpers mit mehr alg zwel
Suesbid . glnechold dar Fch KL on O strmg i H Goeohore,  deseen
auszubliden. affe ntut!wz oss, dessen
Geschossflitiche rﬂcmir‘w‘:s:l'lﬂ= drei Vierlel der Geschossfliche des nier liegenden Vollgeachosses

mfassl.
EG 0 Abs. 4 BauGB l.v.m. 5 B1 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Fur dis Bougebiste WA 1 und WA 2 gilt:

sind nur symmetrische Sattel-, Zelt— und Walmdlicher zuldesig. Monsorddicher und
E:Itdﬂchor tlnd.yumulﬁslah Bei Sottel- und Wolmdlchern mussen die beldan einonder

nden trauf Seiten des Daches In einem gemeinsamen First sch L
JEen el 2°Beuob, § 81 Abe. 1 Nr. 1, Abe. 8 080) nelder



1.3
71351

132

1.3.3

7.5.4

7.4.1

7.4.2

743

1.4.4

VOlIgescnogaen INNETNTID  Gel  FWGHE e Uus  ODIreie  Voligess ols Stoffelgeachoss
uul:?;bllden. Staffelgeschoss im Sinne dieser Festsetzun Q‘iatma:in Geschoss, s ;22““
Geschossfitiche maximal drei Viertel der Geschossfliche des dorunter liegendsn Vollgeschosses

umfasst.
(S 9 Abs. 4 BouGB iv.m. § B1 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 8 BbgBD)

FUr die Baugebiete WA 1 und WA 2 gil:

Es eind nur symmetrische Sottel-, Zelt- und Walmdticher 2ullsslg. Mansorddticher und
Pultddcher sind unzuluuisg‘. Bei Sottel- und Walmddchern mussen sic dis belden einonder
Uber liegenden traufsttndigen Seiten des Daches In einem gemeinsamen First achnekien.

§'O Abs. 4 BouGB, S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs, 9 BbgBO)

Die Dochnoigung muss on mindeslens 2wel einander gegenliberfiegenden Seiten des Daches
zwischen 357 und S0° liegen.

Abweichend von den textlichen Foatsetzunsgn Nr, 7.3.1 und 7.3.2 konn im Baugebiet WA 1 flr
dos oberste Vollgeschoss ousnohmeweise die Ausflhrung ole Staffeigeschoss zugelassen werden,
sofern die Dachneigung mi?lr 10° bctru?t. )

Dle Geschossfitiche des Staffelgeschosses dorf 67 % der Geschossfitiche des darunter | den
Geschosses nicht Uberschreiten. Die AuBenwtinde des Staffelgeschosses mussen auf mindestens
drel Seiten = darunter die Strofenseite(n) - um jewells mindestens 1.5 m hinter die
AuBenwondfltichen des darunter liegenden Vollgeschosses Zurlicktreten,

(89 Abs. 4 BouGB, § 81 Abs. 1 Rr. 1, Abs. 9 BbgB0)

Dle Festselzung der Dachnelgung g‘m nieht fUr Dochaufbauten, Goragen und Nebenaniogen sowle
fiir untergeordnete Vorboulen im Sinne von S 6 Abs. 7 BbgBO.
(6 9 Abs. # BauGB, § 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. § BbgBO)

In den Bougebieten WA 1 und WA 2 eind Einfriedungen ale offens Zdune pder Hecken
auszubilden. Thre Hohe darf strafenseitig sowie seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,30 m und
im hinteren GrundstUcksbereich sowie seitlich ab der vorderen Bougrenze 1,80 m - gemessen
ab der naturlichen Geléndeoberfliche — nicht Uberschreiten.

Zultissig sind ouBerdem Sockelmouern als Grundstlickseinfriedungen bis 0,40 m Hihe sowie
Pfeiler ous Notursteinen und Ziegelmauerwerk.

(S 9 Abs. 4 BouGB iV.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 8 BbgB0)

in den Ubrigen Bougebieten und Gemeinbedarfsfltichen sind Einfriedungen als offene ZYune oder
Hecken ouszubilden. lhre Hohe darf 2,10 m - aemunm ab der Geldndeoberfiiche - nicht
iberschrelten, Hiervon ausgenommen sind Bollfongzdune. .

Zultisslg sind ouPerdem keimouern ols Grundstlckseinfriedungen bls 040 m Hihe sowle
Pleller aus Notursteinen und Ziegelmauerwerk.

(6 9 Abs, 4 BauGB iV.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 8bgB0)

Im Sondo[,qcbiot S0 1 "Bildung" ist innerhoib der Bougrenzen zwischen den mil "10" sowie

N{u = w7 peveichneten Gebduden auch eine Mouer aus Notursteinen bis 1,90 m Hthe -
messen ob der Geltndeoberfitiche - zulBssig.

?’3 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § B1 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

im Sonderaebiet SO 3 "Hotel* sind innerhalb der Fidche, die durch dle Linie zwischen den
Punkten HY und H4, die Bougrenze zwischen den Punkten H4 und HS, die Linie zwischen den
l;unklen HF& "{'qd H6 sowie die Baugrenze zwischen den Punkien HE und H3 begrenzt wird, auch
guern zullsslg.

(6 9 Abs, 4 BauGB i.V.m, § 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 8bgB0)

B. Goragen, Stellpldize und Nebenanlagen

B.1.1

8.1.2

B.2

Anordnung von Garagen, Stellplitzen und Nebenanlagen

in den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Gorogen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BouNVO - mit Ausnohme von Einfriedungen und MUHiboxen — erst ab einem Mindestabstond von
50 m zur StroBenbegrenzungslinie zulissig. Gorogen sind mit ihrer Frontiinie gegenlber der
Frontlinle der baulichen Hauptanloge um mindestens 1,0 m nach vorwlirts oder r ckwiirts 2u
;.Ersgotzen. die rUckwlirtige Baugrenze dorf dabei nicht um mehr als 2,0 m Uberschritten werden.

Abs. 4 BouGB iV.m. S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 8 BbgBO; § 12 Abs. 6 BauNvO, § 23 Abs.
BauNv0)

in den Baugebleten WA 1 und WA 2 dirfen Goragen und Nebenanlagen im Sinne des S 14
BouNVO unmittelbar on der Grundstlcksgrenze oder mit einem Abstand von weniger als 3,0 m
zu dieser nur errichtet werden, wenn zu ouf dem Nachbargrundstlick vorhandenen Gorogen und
Nebenaniagen im Sinne des S 14 BGUNVO ein Abstand von mindestens 3,0 m eingehalten bleibt.
Sofern die Errichtung einer Goroge auf einem Grundstilck unmittelbor on der Grundstlicksgrenze
oder mit einem Abstand von weniger als 3,0 m zu dieser wegen der bereits ouf den
Nachbargrundstlicken vorhandsnen baullchen Anlogen nur mbglich ist, indem an diese Bebouu
ouf dem Nachbargrundstick ongebout oder der Mindestabstand von 3,0 m unterschritten wird,
konn dies ausnohmswelse zugelassen werden.

glau Festsetzung gilt nicht fir Einfriedungen und Steliplttze.

S © Abs. 4 BauGh iV.m. S 81 Abs, 1 Nr, 1, Abs. @ BbgBO; § 12 Abs. 6 BouNvO, S 23 Abs.
BauNvO)

Im Sonderggbict SO 2 "Bildung" sind Stellplétze, Garagen und Nebenonlagen im Sinne des 5 14
Abs. 1 BouNVO - mit Ausnohme von Einfriedungen und MUfboxen - ouf den nicht
Uberbaubaren GrundstUcksflichen nur cusnahmeweise zu Unig.

(5 9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB iV. mit § 12 Abs, 6, § 23 Abs. BouNvO)



3.3

8.4

8.5.1

852

8.6

8.6.1

8.8.2

8.6.3

Bls“

8.6.5

in den Sondergsbieten SO 1 "Bildunﬁ". SO 3 "Hotel", SO 5 “Blidung und Kultur" sowie
innerhalb der Gemelinbedorfsfitichen ° inder?prten“ und "Waldorfsshule® sind Stefipldtze und
Gorogen nur in den hierfUr fest?ssot ten Flbchen oder in unterirdischen Georagengeschossen
innerhalb dar Ubsrbaubaren Grundstlicksfichen zuldssig,
Dovon ausgenommen sind die gemdp S 45 Abs. S BbgBO notwendigen Stelipldtze fUr
Kroftfahrzeuge behinderter Menschen sowie 20 Stellplitze flir Kroftomnibusss ianerhalb des
nde;&obletu 50 1.
S O Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV. mit § 12 Abs. 6 BouNVv0)

innerhalb der Fldche fur Sport- und Splelzwecke "Sporipiatz® sind Stellpidtze unzulissig.
S O Abs. 1 Nr. 4 BauGB iL.V. mit § 12 Abs. B BouNv0)

Innerhalb der privaten Verkehrsfliche G10, Sstlich der Neuen Hakeburg, sind moximal 42
Stellplitze zultssig. Diese Stellw_za gind In wosser= und luftdurchltssigem Aufbau herzustellen;
auch Wosssr— und Luftdurchibesigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbov,
Fugenverguss, Aaghaltierun?n und Betonierungen sind unzut&sslg‘.
innerhalb der Ubrigen privaten Verkehrsfldchen sind Stelipittze nicht zuldssig.
S @ Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

Innerhald der privaten Verkehrsfitiche G10, bstiich der Neuen Hakeburg, sind Nebenonlagen zur
ersorqung des Sondergebieles SO 3 mit einer Grundfliche von moximal § m? zuldssig.
YS 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB LV.m. § 14 Abs. 1 BouNvO)

Anzahl der Stellpltitze

Die Stellplotzsatzung  und die Stellplatzablisesatzung der Gemeinde Kisinmgghnow finden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur fur die Bougebiete WA 1, WA 2 und SO 2 Anwendung.
Fur die Ubrigen Bougeblete und Flichen Bilt:

(S 9 Abs. 4 BouGB LV.m. § 81 Abs. 4, BbgBO)

In den Sondergebieten SO 1 "Bildung" und SO 5 'Bildun%e.und Kultur" sowle innerhalb der

Fidche flr Sport~ und Spielzwecke "Sportplatz' missen bei der Errlohtung, Anderung oder

Nutzungstinderung von baulichen Anlagen folgende notwendige Stellplitze hergestelt werden:

- {lUr Grund—-, Houpt— und Sonderschulen: 1 Steliplatz je Kiasse,

- fUr sonstige oligemeinbildende Schulen: 2 Stellpkitze ‘je Klasse, 2 Motorradstellplitze anstelle
eines Pkw~Stellplatzes,

- fur Berufsschulen, Berufsfochschulen: 5 Stelipidtze je Kiasse, 2 Motorrodsteliplbtze onstelie
eines Pkw—Stellplatzes,

- fur Fochschulen, Hochschulen: 1 Stellplatz je 3 Schilier / Studenten, 2 Motorradstellpltitze
anstelle eines Pkw-Stellplatzes,

wrw\:hohnungen fir Lehrpersonal, Giste, Aufsichts— und Bereitachaftspersonen: 1 Stellplotz

e Wohnung,

J1Ur Hlo!wa?’munqen fir Schiter und Studenten: 1 Steliplatz jo anqofunsqune 15 Betten,

fur Sportplitze, Trainingsplitze: 1 Stellplatz je ongefangene 300 m?! flche,

flir Splel= und Sporthalien: 1 Stellplatz je angefongene 100 m' Haollenfidche,

fur Tonnll&letu: 2 Stellpittze je Spielfeld, _

fir Besucherpltitz in Sportstuften: zustitziich 1 Steliplatz je ongsfangene 15 Besucherpliitze,

fur Tribtinenanlagen In Sportstditen: 2ustitzlich 1 Stellplat2 je angefongena 10 Tribinenpititze,

- flr Versommiungssttiten: 1 Stefiplatz Je angefongene 8 Besuchersitzplitze.

insgesamt sind jedoch nicht mehr ols 240 Stellpltitze erforderiich,

Im Sondergebiet SO 3 "Hotel' mussen bel der Errichtun Anderung oder Nutzungsinderung
von boulichen Anlagen folgende nw Stellplféu hergestelit werden:
o
]

= flr Goststttten: 1 Stellplotz un&om mt Gastraumfltiche,
- flr Hotels und ondere Betr herbergungsgewerbes: 1 Steliplatz je angefongens 3

Betten,
- flir Kegel- und Bowlingbohnen: & Stelipilitze Bahn,
Inagesamt sind Jedoch nicht mehr ais S0 Stelipittze erforderiich,

in der Fiiche flir den Gemeinbedarf 'Klnderqlortm' mUssen bel der Ercichtung oder Anderung
von boulichen Anlagen folgende notwendige Stellpititze hergesteit werden:
- 1 Stelipiatz je Gruppsnraum, mindestens jedoch 2 Stelipiitze.

in der Filche fUr den Gemeinbedarf *Wakiorfschule® missen bei der Erriéhtuf\g oder Anderung
von gguggm& u{tznlogen folgende notwendige Stellpiitze hergestelit werden: -

Bei Anlogen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stell lotzbedarf flir die jeweili ri
&etmm?gzu ermittein. Bel Anlagen mit Elelrfochnutzunq ist die Nut:unqwﬁ'::fr?edr:nu:p a’taen
ellplatzbedarf ma@gebend. Eine Mehrfochnutzung dorf sich zeftlich nicht Uberschneiden.

t

. NACHRICHTLICHE UBERNAKMEN gemdg § 9 Abs. 6 Bouch

1.

innerholb des Geitungsbereichs des &Wom befindet sich die mit Beschluss vom
12.02.2002 plonfestgestelite Fitche T1. Die lanfeststeliung umfasst u. o. den Bau einer
Spundwand und eines Betriebewegs fllr den Neubau der Schisuse Kleinmachnow,

Teile des Geltungsbereichs des Bebouungsplons befinden sich innerhalb des festgesetzten
L:;dachaftuchutzg:gi.éts “Parforceheide”. w ¢

Fur den Planbersich getten ebenso wis fUr das gesomte Gemeindagebiet:
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. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemap § 9 Abs. & BauGh

1. innerholb des  Geltungsbersichs des Bebawngp!ons pefindet sich die mit Beschluss vom
12.02.2002 plonfestgestelite Fldche T1. Die Planfeststeliung umfasst u. o. den Bau einer
Spundwand und sines Betriebswegs fllr den Neubau der Schieuse Kleinmachnow.

2. Teils des Geltungsbereichs des Bebauungsplans pefinden sich innerhalb des festgesetzten
Landschaftsschutzgebiets Porforceheide”.

Fur den Plonbersich gelten ebenso wie fUr dos gesomte Gemeindegebiet:

Sotzung zum Schutz des Gehbizbestandes der Gemeinde Kielnmachnow (Gah&izschutzsutzung) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13.07.2007 (Amtsblott 08/2007), in der jewslls glltigen Fassung

Satzung Uber die Versickerun spflicht von Niederschlogswasser ouf Grundstcken im Gemgindegebiel von
;ieinmochnw i. d. F. der Bekanntmachung vom 16.05.2003 (Amtsblott 0B/2003), in der jewsils glitigen
assung

Die Gemelnde Klginmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwosserzweckverbondes (WAZV) "Der Teltow".
£s gelten die Satzung und Vertrogsbestimmungen des WAZV "Der Teltow"

Nur fUr die Allgemeinen Wohngebiste WA 1 und WA 2 und fur das Sondergebiet SO 2 gelten;
Staiiplotzsutzuna nd Steliplotzablise otzun‘? der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der kanntmachung
vom 01.02.200 z‘mt!bldtt 01 /20073. in der jewells gUltigen Fossung

. HINWEISE

1. Bei der Anwenduna der textlichen Festsetzungen 42.1 bis 48 wird die Verwendung von Arten
der beigefigten Pflanzliste empfohlen,

2, Bodendenkmalschutz )
- Alle VerUnderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen bedUrfen einer
Erlaubnis ?G 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG [Totulwst&runqi $ 9 Abs. 1 Nr. | BbgDSch{ET).
Diese Ist in der Regel bei der usttindigen Unteren Den malschutzbehdrde des Landkreises
2u beantrogen (S 18 Abs. 1 Bbq‘lzchc) und wird im Benehmen mit dem Bbg. Landesomt
fur Denkmalpflege und Archtiolog hen Londesmuseum erteilt (8 19 Abs, BbgDSchG).
Ferner sind diess MaBnchmen dokumontutlon:fﬂichtiq (s 9 .3 und 4 BbgDSchC),;
Erdeingriffe mUssen olso archologisch b?%dt und entdeckte Bodendenkmale fac gerecht
untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die
denkmalrechtliche Eriaubnis der Unteren Denkmolschutzbehtrde Niheres festlegen wird, ist
voraussichtlich ein Archuolsaa bzw. elne archiologische Fochfirma 2u, %emnnon deren
Auswahl das Londesomt zustimmen muss, Die Kosten flir die orchﬂoloﬂi:c en uoémhmon
sind noch S 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlosser der Erdeingriffe Im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewdhrieisten, dass bei Arbeiten im Verbou dieser in
Absproche mit dem gingesetzten Archiiclogen abschnittsweise und so gingebracht wird, dass
Dokumentationen erfolgen kbnnen, )
~  Die Termine der Erdarbeiten und der beaufiragte Archologe/die Fochfirma sind mindestens
drel Wochen vor Beginn der Unteren Denkmolschutzbehtrde des Londkrelees und dem Bbq.
Londesamt fUr Dmkmalpﬂnq: und Archtiologischen Landesmuseum anzu ?on. Der Schutz=—
und Fachbehrde ist ein Konzept fur die DurchfUhrung der archtolog schen MoBnohme
vorzulegen (§ 9 Abs. 4 B USchni:
Bel den Erdorbeiten darlber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben,
Knochen, Stein- und Metoligegensttinde, Stelnsetzungen, Holz, Verfirbungen etc.) sind
unverzliglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Bba. Landesamt fur Denk Ipﬂeaa
und Archtiologischen Landesmuseum anzuzelgen (S 11 .1 u 2 BbgDSchG). Die
aulgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungasttitte sind mindestene bis zum Ablouf
Siner Woche nogh der Anzeige, ouf Veriangen der Denkmalsshutzbehtrde g {, auch darlber
hinous, in unvertindert Zustand zu_erhalten und in geeigneter Weise vor gGefnhren fur die
Erhallung zu schltzen (8 11 Abs. 3 Bbag G).
- Funde sind dem Bbg. ondesamt fur Denkmalpfiege und Archiiologischen Londesmuseum zu
Ubergeben (S 11 Abs. & und S 12 BbgDSchG).
- Erdorbeiten im Bodendenkmalbereich  ohna focharchologische  Begleitung gelten ala
Ordnungswidrigkeit (8 27 BbgDSchG). -

iV. PFLANZUSTE

An Pflanzquolittten werden empfohlen:

~ StraBenbtiyme: Hochstamm, 3x V., sty 16 ~ 18, )

- Bdume ouf Privatgrundsticken: Hochstamm, Stommbusch oder Heister, 2 - 3 x v., StU 14-16,
— Strtucher: verpflanzt, 100 ~ 150

Liste 1 ~ Blume

Liste 10 - Btume 1. Ordnung {melst hsher ais 20 m)

Acer platanoides itz—Ahorn
Acer guudoplctanm gﬁrg—hhnm
Alnus glutinoso Erle

Betula pendulo Hinge—Birke
Betula pubescens Moor~Birke
Fraxinus excelsior Gomelne Esche
Pinus sylvestris Gemeins Kiefer

Populus’ tremula Zitter—Pappel, Espe
e — Tt Te s e Trauben=tiche



nus

Iuilnolo
Baﬁng

Betulo pubﬂcnm
Fraxnus excelsior
Pinus sylvastris
Populus tremulo
Quercus peiraed
Quarcug robur
Salix albo

Toxus baccata
Tilla cordata
Tilla piuth phyllos
Ulmus

Ulmus ams
Uimus minor

DUy ravin

Erle
Hungn-airko
Moor=Birke
Gomsine E:oh-
{z‘;ﬁtnehg Klnflur
er—Pappel, Espe
Truuhm-Er’ P
stlel-Eiche
Silber—Weide
Eibe
'ﬂintar—Linde
Sommer—Linde
gerg-Uime
Flatter=Ulme
Feld=Ulme

Liste 1b - Blume 2. Ordnung (switen hiner ois 15 m)

carpinul g:tuhn
Malus sylvestris
Maap Huo germanica
Prnnus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucupario

Liste 2 — Strucher

Cornus sanQuineo
Corylus aveliong
Cratoegus mono y
Crataegus oxyacant
Euonymus tuwpeeu
Lonlcera xylosteum
Rhomnus cuthurﬂcus
Rhamnus frqnqu
Ribes ni

Ribes ru rum

Rosa coning

Rosa cor mhiuru
Rosa rubiginosd
Roso tomentosa
Rubus coesius
Rubus fructblus

sallx purpum
Salix re

Sallx tr

Salix vimlna 8
Sombucus nigro
Viburnum opuiue

}F{old -Ahorh

0in!

Vlihl- Ill Holz~Apfel

Doutsc lr?d "
hnhcho raubenkirsche

*iid-BIrm

Ebaresche, Vogeibeere

Biutrohr Hartriegel

Eln rlﬁl Welfidorn
Zwsl Mr Wei@dorn
Pta mh h

Geifiblatt

Pur: r-Knuzdorn

Fau

Schwrn Johannlsbeere
Rote Johannlsbeere
Hunds=Rose
Hacken—Rose
Wein—=Rose

Purpur=Yeide
Krisch=Weide
Mandel- ddt
Korb=Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Sehnaaball

¥, RECHTSGRUNDLAGEN

in der qurg vom 23. Se tomhnr 2004 gGBL | S, 2414), zuletzt getindert durch
| 4 des Gasetzes vom 1. E

Vornrdnunq Uber die boulichs Nutzung der Grundsticke - Wm Mm} in der
ﬁg;laun(%c\am 23, Jun)uar 1990 (BGBI. | S, 132), getindert durch Artikel 3 des Gesstzes vom 22. April

Verordnung Uber die bsitung, der Bauhlt Bne und dia rltollu dea Planinhalts
mnhliltaw W 03) ezomber 199 n!!t , 58

in der Fossung der Baknnntmuhu smber 2008 (GVBI 1/08
8. 225; mndtrt durch Art.“al 8 dru ﬂgn vom 27. Mal 2033 zgﬂl. I/DGPQ 168, 17‘) ( /

Geaatz Uber den N hbrochutt upd_die Londcchcfl lo%.kl;n Land Brm\dlnbu
Iﬁgﬂo 1 {SohG) in der F nntmu&ung 2}
350), zuletzt getindert dureh Artikel 3 den Gmtzn vom 29 t/oa S. 26!



