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2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-003-c
"Eigenherd Siid" fiir die Grundstiicke
Im Hagen 13 und 15a-g
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i Soz.a'es
Antrag auf Anderung des Bebauungsplans KLM-BP-003-c »Eigenherd Siid*

fiir die Grundstiicke 13 und 15 A bis 15 G

Kleinmachnow, 14.01.2010
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir die Anderung des Bebauungsplans KLM-BP-003-¢ sEigenherd Sug"
fur die Grundstiicke 13 und 15 A bis 15 G. Nachfolgend méchten wir Ihnen die Sachlage und
die Grande nennen, die uns zu diesem Antrag notigen.

Zunéchst zur Sachlage: In den Jahren 2005 bis 2007 wurden von einem Bautrager im oben
genannten Bebauungsplan auf dem Gelande im Hagen 13 bis 15 diverse Einzelhiuser mit
jeweils zwei Wohneinheiten errichtet. Dabei bediente sich der Bautrager bei vier dieser Hau-
ser rechtlich &duBerst umstrittenen Methoden: Er lieR die Grundsticke in ca. 320 bis 520 qm
grofle Areale teilen, um Doppelhaushalften verkaufen zu kénnen — wonhl wissend, dass eine
Bebauung auf real geteilten Grundstiicken unter 600 gqm aufgrund des geltenden Be-
bauungsplans nicht rechtens ist. Gleichzeitig beantragte der Bautrager die Baugenehmigun-
gen zur Errichtung von Zweifamilienh&usern. Somit gelang es dem Unternehmen genehmig-
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te Zweifamilienhauser auf real geteilte Grundstiicke zu stellen. Diese wurden den Kaufern
dann als Doppelhaushalften verkauft. Den Geschéftsfiihrern des Bautragers gelang es dabei
nicht nur die Kaufer zu tauschen, obwoh! diese alle ihrer allgemein wblichen Informations-
pflicht nachgekommen sind, sondem offenbar auch die Untere Bauaufsicht Potsdam-
Mittelmark, die Gemeinde Kleinmachnow sowie die zustandigen Notare,

Die K&ufer bemerkten erste Anzeichen der Tauschung erst nachdem der Bau der Hauser
weit vorangeschritten war und bereits zwischen 150.000 und 200.000 Euro an den Bautrager
gezahlt worden waren. Die Riickabwicklung der Vertrage hétte fir die Kaufer den wirtschaft-
lichen Ruin bedeutet. Zu diesem Zeitpunkt zeichnete sich u.a. aus Gesprachen mit den bau-
ausfuhrenden Firmen deutlich ab, dass die finanzielle Situation des Bautragers bereits so
schlecht war, dass eine Riickzahlung der gezahlten Gelder seitens des Bautr&gers nicht
maglich gewesen wére. Die Untere Bauaufsicht wies die Kaufer erst auf die genannte Prob-
lematik hin, als bereits die ersten Kaufer in ihre Hauser eingezogen waren,

Nun zu den Griinden fiir den Antrag auf ﬁmderung des Bebauungsplanes: Aufgrund der

gerade geschilderten Problematik sind die Hauser 15 A bis 15 F so entstanden, wie sie heu-

te zu besichtigen sind. Ohne Anderung des Bebauungsplanes waren bauliche Verénderun-
gen an den Haupt- und Nebenanlagen der betroffenen Grundstiicke notwendig, zudem
mussten die erfolgten und nun seit Jahren bestehenden Realteilungen riickabgewickelt wer-
den. Das aktuelle Erscheinungsbild der ~Siedlung” wiirde sich aber kaum verandem, Eine

Anderung des Bebauungsplans fiir das Areal ,Im Hagen 15 A bis G, hatte somit stadtebau-
lich keine negativen Folgen.

Nach Ubereinstimmung mit der Einschétzung des Bauamts Kleinmachnow, ware der aktuelle
Bebauungsplan auch mit massiven baulichen Verénderungen kaum einzuhalten, da der Bau-
trager diesen nahezu véllig ignoriert hat. Dartiber hinaus waren die Ruckabwicklungen, nach
Auskunft von Experten, wenn iberhaupt nur sehr kompliziert und kostenintensiv realisierbar.

Alle Kaufer mussten aufgrund der geschaftiichen Praktiken des Bautragers und dessen |n-
solvenz massive finanzielle Einbufien - zumeist im funfstelligen Euro-Bereich - hinnehmen.
Hinzu kommt, dass der Bautrager, die Zufahrtsstralle zu den H&usem nicht mehr fertigges-
tellt hat. Auch dafir missen die Kaufer nun zusatzlich noch jeweils etwa 5000,- Euro auf-
bringen. Die ohne Anderung des Bebauungsplans notwendigen baulichen Veranderungen
sowie die Kosten fur die Rackabwicklung waren durch die Kaufer finanziell nicht mehr zu
leisten und wiirden die betroffenen Ramilien zur Uberschuldung und/oder zum Auszug aus
ihren Hausern zwingen. Hinzu kommt, dass die Banken die Haus-Kredite auch aufgrund der
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real geteilten Grundstlicke bewilligt haben. Auch hier wére eine Neubewertung fiir die Kaufer
problematisch und kdnnte sogar zur Kiindigung der Kredite fithren.

Abschlielend bleibt aus unserer Sicht die Erkenntnis, dass die Anderung des Bebauungs-
plans fur die Gemeinde keine negativen Folgen hatte. Die erfreulich grofiziigige Bebauung
des gesamten Areals ist weiterhin gewéhrleistet. Der mit Bedacht aufgestelite Bebauungs-
plan musste zwar fiir den Bereich der Grundstiicke 13 und 15 A - G geandert werden - nach
unserer Einschatzung wére eine Anpassung der Mindestgrundstuicksgréfen sowie der bisher
festgesetzten Grundflache (GR) erforderlich - dies wiirde die Kaufer aber vor unabsehbaren
wirtschaftlichen Folgen schiitzen und eine unzumutbare Harte verhindern. Wir méchten Sie
somit freundlichst bitten, unserem Antrag stattzugeben und dabei nochmals zu bedenken,
dass nicht nur die Gemeinde Kleinmachnow, sondern insbesondere wir, die Kaufer, von dem
Bautrager massiv getauscht wurden. Die Kosten fir die Anderung des Bebauungsplans wer-
den wir selbstverstandlich im vollen Umfang tragen.

Mit freundlichen GriiRen
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Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-003-c "Eigenherd Siid", ‘ 3
hier: Grundstiicke "Im Hagen 13-15" S. /’I 2

Grundstiicksangaben GR Hauptanlage GR Nebenanlagen GR Haupt- u, Nebenanlagen
Strafke: Flur: Teiflache Grole Gebaude |Terrasse B-Plan: B-Plan; B-Plan:
Im Hagen 12 003-c 003-c 003-c
Bestand + Bestand+Planung,
) Bestand {maximel Planung davon: imaximal Summe
Haus-Nr Flst it ObvI (Summe) |zuléissig (Summe)  Feuerwehr |zulfissig (Spallen G + 1) imad Zuldissig |
A B C D E F G H I J K L M
! 15D |aus 1433 1 ar0m?| 80,7 me 80,7 m? 7.8 m?
2 Jaus1433 1A stome| e92ml | eg.zm | 634m| 73m: .
£ pesami S88 m*| 14G,07m% 18.9mY  150m] TiZm 4 7sml 225 m?
4
!l 15E |aus 1434 2 79.2 1 w05m 89.7 m?
6| leustasd  2a _18m| sarme | s2.0m| 225m | 8o ;
7] ; . pesamt B30 mY 150 m*| BZE WA smt XRS5y 225 mé}
8
°| 15F |14e2 3 12,8 m? 6,4 m? 94,5 m?
ol J4e3  3A 216 _s86m 68 165.5 m*
# T A TEom T5mHTT e 225m?
12
18 15G |aus 1436 4 388 m? 78,0 m? 78,0 m? 35,8 m? 113,8 m*
14l laus 1436 ___AA  ab5m| 783m? | 783m? 350m? 113,3 m*
5| __ nesamt AT WY 156 ImT 1563 Mm%  160m] T0.8me 1 semd T EEA 256 m?
16
£l 13 1444 u. 1449 7 432m}| 781 m? 37.8m? : 116,89 m2}
18 aus 1449 TA  454m 778 m? | 493m? 127,1 m2}
75| O Tgesamt e mY 1Es o mE| 160 m?*{ 87 T s 256 m?
20
1 45A 1442 0. 1488 8 518m?| 754m? 274m?| 102.8m? | 701m| 72m? 172,9 m?
2] 1469 BA 344m?l  754m?| 185m?| 939 m?| 7.6m? ; 101,5 m?
L] gesamt BEZE 5067 s vmi somtTTTIwE | e Fadwe] 225w
24
® 158 |1441u. 1466 9 sa5m?|  789m7|  11.9me
26| 1467 _ 9A 319m?|  64.7m? 159m? S |
13 RN R T ed W EmEs e : smy
28 -
® 45¢  |1440u. 1464 10 arrmd| 737me| 07 me
30 1465 10A 336m}  78.0m:| 115m?
il T pesamit e AT T T5mi
a2
33| Summen 6.977 m?| 1.211m* 1.373m* | 1220m¥| 599 m?|  69m?| 64Zm _1.862m?

D03.c 2 Auberung Flachomuaghuens BA 405 201000 BAT Juf 13 2040
T 0% 2010
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