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Art der baulichen Nutzung

Griinflachen

D Allgemeine Wohngebels (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB. § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Firsthohe als Hochstgrenze (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB. § 18 BauNVO)

Traufhdhe als Hochstgrenze {§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB. § 18 BauNVO)

Hohenbezugspunkl, Hohe uber NHN (DHHNS2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 18 BauNVO)

E| Baugrenze (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB. § 23 BauNVO)

E offene Bauwesse (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB. § 22 BauNvO)

Verkehrsflichen

nur Einzelhauser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr Z BauGB. § 22 BauNVO)

I:' Offenliche Straenverkehrsfiache (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)
E Straflenbegrenzungshine (§ 9 Abs 1 Nr 11 BauGB)

besonderer 2

mung (§ 6 Abs 1 Nr 11 BauGB)

Offenliche Grunfifchen (§ 9 Abs 1 Nr 15 BauGB)

Parkanlage

Schutz, Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen fur die Erhaftung von Bepflanzungen (§ 9 Abs 25a BauGE)

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pfiege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB}

Erhaltung von Bauman {sighe Anhang A der Begrundung)
(§ 9 Abs. 1 Nr 25 b) BauGB)

oL

Nachrichtliche Ubernahmen

]

Flache fur Bahnanlagen

Sonslige Planzeichen

]

Grenze des raumiichen Gellungsbereiches (§ 9 Abs 7 BauGB)

Plangrundiage

Gebaude

@ Carport/Uberdachung

Flurstiicksgrenzen i Flurstucksnummern

Teil B - Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Aligemeine Wohngebiete

In den allgemenen Wohngebieten sind die folgenden ausnahmswerse
zulassigen Nulzungen unzulassig.

- Tartkstallen

- Garlenbaubelnebe

158 Abs 1 M1 BeuDB 1V m § 4 BauNVO und § 1 Abs & BaukVO)

1.2 Mafl der baulichen Nutzung

121 Zulassige Grundflache (GR)

Fur das Baugrundstiick An der Stammbahn 7/9 (Flur 8. Flurslicke 15 16) wird
ene zulassige Grundfldche (GR)im Sinne von § 19 Abs 4 Satz 2 BauNvO.
die durch die Grundflachen der in § 19 Abs, 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um bis zu 50 von Hundert Giberschntlen werden darf, von 200 gm
feslgesetzt

159 Abs 1 Ke 1 BauGE 1V m § 16 Abs 2 Ni ¢

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Als Traufhdihe gilt die Schnittinie der AuBenfidche der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut

Ausnahmsweise sind lechnische Aufbauten (wie Schomstene. Luftungs-
anlagen oder Antennenanlagen) bis zu emner Hohe von 1.0 m uber der
jewetligen Firsthohe zulassig

Orisfeste Sendeanlagen, Sendemasten (Mobilfunkmastens -anlagen) sowie
Antennenanlagen diirfen eine maximale Hohe von 11,0 m nicht uberschreilen
Die festgeselzlen Traut- und Firsthohen und die Hohe orsfester Sende-
funkaniagen. Sendemasten (Mobilfunkmastenf -aniagen) sowie Anlennen-
anlagen bezishen sich auf den auf dem Grundstuck eingemessenen
Hohenpunkt

159 Abs 1 N T BauGE 1Y mit

BaulwO und § 19 BauhivO)

B Abs 1 Nr Jund § 18 Abs 1 BaubivD)

1.3 Garagen und Nebenanlagen

(60 Ats = Nr 2 BauGE )Y mit § 12 Abs 6 BautivO und § 23 Abs 5 Bounvo)

13.1 Im allgemeinen Wohngebiel sind Garagen, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs 1 BauNVO und tiberdachie Steliplilze - mit Ausnahme von
Emnfriedungen und Millboxen - ersl ab einem Mindestabstand von 6.0 m zur
Stralenbegrenzungshnie zulassig. Garagen sind mit threr Frontine
gegeniber der Frontinie der bauhchen Hauplanlage um mindestens 1.0 m
nach varwirts oder rilckwarts zu versetzen, die riickwartige Baugrenze darf
daber nichl um mehr als 2.0 m dberschriften werden

1.3.2 Im aligemeinen Wohngebiet dirfen Garagen. Nebenanlagenim Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO und Gberdachte Steliplitze unmitielbar an der
Grundslucksgrenze oder mit ainem Abstand von weniger als 3,0 m zu dieser
nur errichtel werden, wenn zu auf dem Nachbargrundstick vorhandenen
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ein Abstand von
mindestens 3 0 m eingehallen wird.

Sofern die Errichtung ener Garage auf einem Grundstick unmittelbar an der
Grundstiicksgrenze oder mit enem Abstand von weniger als 3,0 m zu dieser
wegen der bereils auf den Nachbargrundstiicken vorhandenen baulichen
Anlagen nur méglich ist, indem an diese Bebauung auf dem
Machbargrundstick angebaut oder ein der Mindeslabstand von 3.0 m
unterschrilten wird, kann dies ausnahmswesse zugelassen werden

Diese Festselzung gilt nicht fir Einfaedungen und Steliplatze

1.4 GroBe der Baugrundstiicke

14 1 Die MindestgroBe der Baugrundsliicke betragl 800 gm
(5% Abs 1 Nr 3 BauGE)

1.5 Verkehrsflichen
159 Abs 1 Nr 11 BauGB)

151 Die Einteilung von StraBenverkehrsfiachen ist vchl Gegenstand des.
Bebauungsplanes

1.5.2 Auf der feslgeselzlen Verkehrsilache besonderer Zweckbestimmung
"Parkplatz” sind auch Fahrgastunterstande fur den cffentichen
Personennahverkehr, Fahrradabstellaniagen, Rad- und Gehwege sowie
Bepflanzungen zulassig

1.6 Versiegelung

1.6.1 Auf dem Baugrundstuck An der Stammbahn 7/9 (Flur 8. Flurstiicke 15,
16) sind die Belestgungen von Wegen, Zufahrien und Sleliplatzen in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Lutidurchlassigkedt
wesentlich mindernde Befestigungen wie Belonunterbau. Fugenverguss.
Asphaltierungen und Belonierungen sind unzuldssig

(5% Abs 1 W 20 BauGE)

1.7 Griinordnerische Festsetzungen

1.7.1 Die als Flache fir MaBnahmen zum Schultz, zur Pflegs und zur
Entwicklung von Beden. Nalur und Landschaft gekennzeichnete Flache G1 st
als parkarlige Grinaniage zu entwickeln und zu pflegen. Die Pflanzung von
Baumen und Strauchern erfolgt entsprechend der Pllanzliste Zulassig st die
Anlage eines unbefeshglen Weges mil maximal 3,0 m Breite

(69 Abs 1 Nr 30 BauSg)

1.7.2 Auf dem Baugrundstuck ist je angelangene 150 qm Grundsticksflache
en Baum mit einem Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm. gemessen in
1.0 m Hohe, zu pflanzen. Davon ist mindeslens en Baum zwischen
affenthcher Verkehrsfiache und der vorderen Baugrenze zu pflanzen. Fir die
Anpflanzung sind die in der Pflanziiste aufgefihrien Aren zu verwenden Bel
der Ermitllung der Zah! der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
anzurechnen

159 Abs 1 Kr 263 BauGB)

17 3 Die vorhandene Bepflanzung innerhalb der Grunflache G215t zu
erhallen. Innerhalb der ffentlichen Grinflache G2 ist ene Gedenkslatte fur
die Maueropfer sowie die Antage eines unbefesligten Weges mit maxuimal 3.0
m Breile zulassig

(53 Abs 1 Ne Z5a BauGB)

17 .4 Die als Fl&che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschafl gekennzeichnele Flache G3 1st
zu erhallen und zu pflegen. Die Pflanzung von Biumen und Strauchern erfolgt
entsprechend der Pllanziiste. Zulassig st die Anlage enes unbefestigten
Weges mil maxmal 3,0 m Breite

159 Abs 1 Hr 20 BauGB)

1.7 5 Oberrdische Stellplalzanlagen [Ur mehr als 5 Personenkrafifahrzeuge
sind it Baumen zu begrinen und zu ghedern, Hierzu ist je angsfangene
Prw-Stellplalze mindestens en Pllanziisle (Pllanzung als Hochstamm,
Mindest-Stammumiang 18-20 cm) zu pflanzen

69 Abs 1 N 253 BauGh)

2 Ortliche Bauvorschriften
1§ 0 ADs 4 BauGB § 81 Abs TNr1 AL D BhgBO|

2.1 Dacher

211 Dachform

Im aligemenen Wohngebiel sind nur symmetnsche Satlel-, Zelt- und
Walmdacher zuldssig.

Bei Satleldachemn miissen sich die beiden enander gegeniiber hegenden
traufstandigen Seilen des Daches in enem gemeinsamen First schneiden Be
Walmdachem missen sich zwe einandar gegeniber liegende Seiten des
Daches in emnem gemeinsamen Firsl schneiden

Die Festsetzungen zur Dachform gelten nichl {ir Dachaufbauten. Garagen
und Nebenanlagen sowe fir untergecrdnele Vorbauten im Sinne von § B Abs.
7 BbgBO

2.1.2 Dachnegung

Die Dachneigung muss an mindestens zwe: gegentiberiegendan Seden des
Daches zwischen 35° und 50° betragen Gegenuberliegande Seiten des
Daches missen die gleche Dachneigung aufweisen

Die Feslsetzungen zur Dachneigung gelten nicht fur Dachaufbaulen, Garagen
und Nebenanlagen sowie fir unlergeordnate Vorbauten im Sinne von § B Abs
7 BbgBO

2.1 3 Dachaufbauten

Die Gesamtbreite von Dachgauben darl Rochstens zwe: Dritte! der Breile der
daruniter hiegenden AuBsnwand des GEDaudes betragen Der Abstand der
seichen AuBenwand der Gaube ¥on def jeweiligen Giebelwand muss
mindestens 1,0 m betragen. Die Vorderront der Dachgauben ist gegentiber
der darunter liegenden AuRenwand 083 Gebaudes um mindeslens 30 cm.
gemessen in der Waagerechten, einZurlicken Die Traufe darf nicht
unterbrochen werden die Dachflache Nat die Gaube aliseitig zu umschliefen.
Zwerchhduser missen einen eigenen Furst besilzen, der quer zum Hauptfirst,
aber mindestens 1.0 m unler der Firsthohe des Hauptdaches verlauft. Oie
Gesamibreite der Zwerchhauger darf hochslens 50 % der Breite der darunter
befindlichen Aufenwand betragen. Der Abstand der Seiteawand des.
Zwerchhauses von der jeweiligen Giebewand des Haupthauses muss jeweils
mindestens 2,0 m betragen

Die Gesamtbreie von Dachgauben und Zwerchnausern darl insgesamt
hochstens zwe: Drittel der Breite der daunter befindiichen AuRenwand
betragen.

2.1 4 Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind in Form von Tandachziegeln und Betondachstenen
mil rotem eder braunem Grundton 2ul3ssig Diese Festsetzung gill nicht fir
Dachaufbauten gemal TF 2 1.3 sowie fur Garagen und Nebenanlagen

2.2 Einfriedungen

2.2 1 Einfiedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Ihre
Hahe darf stratenseiig sowie seithch bis 2ur vorderen Baugrenze 1,30 m und
m hinleren Grundstiicksberelch sowie seithch ab der vorderen Baugrenze
1,80 m - gemessen ab der naliirichen Gelandeoberfiache - nicht
iberschreden, Zulassig sind auflerdem Sockeimauern als Grundstlicks-
emnfredungen bis 0,40 m Hohe sowie Pleder aus Nalurstemen und
Ziegelmauerwerk. Die Festsetzung gilt nicht fir die offentlichen Verkehrs-
flschen besonderer Zweckbestmmung “Markiplatz” und "Parkplatz”

3 Pflanzliste
Biume

Acer campestre (Feldahorn)

Aesculus carnea (Purpurkastanie)
Belula pendula {Sandbirke)

Carpinus belutus (Gem. Hainbuche)
Crataegus laevigala ‘Paul's Scarel (Rotdom)
Crataegus monogyna (Eingr. Weiltdom)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Juglans regia (Walnuss)

Pinus syivestris (Waldkiefer)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus mahaleb [Slenweichsel)

Pyrus pyrasler (Wildbime)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salx cinerea (Grau-Weide)

Sorbus aucupana (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwed. Mehlbeere)
Tilia cordala (Winlerlinde)

Tiha platyphyilos {Sommerinde)

Straucher

Carpinus belulus (Gemeine Hainbuche]
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartnegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata ‘Paul's Scarlel’ (Rotdorn)
Crataegus monogyna (Eingr. Weilkdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

llex agufolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare {Liguster)

Lomnicera penclymenum (Waldgeilblatl)
Lonicera xylosteum (Gem. Heckenkirsche|
Prunus spinosa {Schiehe)

Ribes uva-crispa (Slachelbeere)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Synnga vulgaris (Gemn. Flieder)

Taxus baccata {Gem. Eibe)

Vibrunum opulus (Gem. Schneeball
Vibrunum lantana (Wolliger Schneeball)

Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fiir Bahnanlagen

Bei der nnerhalb des Gellungsbereichs gelegenen Teilflache des Grundsiucks
Flur 8, Flurstick 2038 handelt es sich um eine gewidmete Bahnfliche Es
handelt sich um die zur Zeit stillgelegle Trasse der "Potsdamer Stammbahn®
Fur diese Flachen bestehl ein éffentliich-rechtlicher Planungs- und
Mutzungsvorbehalt. Die Darstellung als Flache fur Bahnanlagen wird
nachrichllich in die Planzeichnung Obernommen

Stellplatznachwels

Es gilt die Satzung zur die F g notwendiger Sleliplalze der Gemende
Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 01, Februar 2007
(Amlsblatt 01/2007), in der jeweils gliligen Fassung

Geholzschutz

Es git die Salzung zum Schulz des Gehdlzbestandes der Gemende
Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vorm 13 Juli 2007
{Amitsblall 08/2007), in der jewsils gillugen Fassung.

Versickerung von Niederschlagswasser N

Es gill die Satzung tber die Versickerungspficht von Niederschlagswasser auf
Grundsilicken im Gemeindegebiet von Klemmachnow in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Mai 2003 (Amtsblatl 06/2003), in der jeweils
glifligen Fassung

Wasser und Abwasserzweckverband

Die Gemeinde Klemmachnow 1st Mighed m Wasser und Abwasserzweck-
verband (WAZV) .Der Tellow”. Es gelien die Satzung und Vertrags-
besbmmungen des WAZV Der Teliow”

Rechtsgrundi

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23 September 2004 (BGBI, | S 2414). zuletzl
geandert durch Arlikel 4 des Gesetzes vom 31 Jull 2009 (BGBI | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1930
(BGEBI | 8 132). zulelz| geanden durch Artikel 3 des Geselzes zur
Erleichterung von Investibonen und der Auswersung und Bereitslellung von
Wohnbauland vomn 22 Apnl 1993 (BGBI 1S 466}

Planzeichenverordnung (PlanzV) vont 18. Dezember 1990 (BGBI | 8 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17 September 2008 (GVBI10g [Mr 14]. § 226), zuletzl geander durch
Arbke! 6 des Gesetzes vom 13, Apnl 2010 (GVBLI10. [Nr 17))

Gesetz Uber Naturschulz und Landschaftspflege (Bundesnatlurschulzgesetz -
BNalSchG) vom 29. Jul 2008 (BGBI 1§ 2542), n Kralt gelrelen am 13.2010

Gesetz Uber den Natursehulz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
{Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BogNalSchG)in der Fassung der
Bekannlmachung vom 26 Mai 2004 (GVBI 1 S 350). zuletzl gednderl durch
Arl 3 des Geselzes vom 29 Oklober 2008 {GVBI | S 268, 271)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am 15,10 .2008 n
Gfentlicher Silzung die Aufstellung des Bebauungsplanes Bebauungsplan
KLM-BP-043 "Adam-Kuckhofl-Platz ! An der Stammbahn” beschlossen. Der
Aufsteliungsbeschiuss ist ofsdblich durch Verdffantichung m Amitsblatt fiir die
Gemende Kleinmachniow Nr 14/2009 vom 27 10 2009 bekannt gemachl
worden

Kleinmachnow, den

Der Burgermersler Siegel

Auslegung

e affentliche Auslegung gemal § 5 Abs 2 BauGE isl mit den Angaben und

Hinweisen nach § 3 Abs. 2 Salz 2 Halbsalze 1 und 2 BauGE ersibhich durch

Vergffenthchung im Amtsblatt fir die Gemeinde Klenmachnow Nr 120
"

vorm 0 _ bekannt gemacht worden

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20
bestehend Teil A Planzeichnung. Tel B Textiche Festsetzungen und
Begrindung hat mder Zet vom 20 bis einschlieRich 20

wahrend folgender Zeten

09.00 - 12.00 Uhr und 13 00 - 16 00 Uhr,
09.00 - 12.00 Uhr und 13 00 - 18.00 Uhr und
Fr. {900 - 12 00 Uhr und 13.00 - 14.00 Uhr

Mo . Mi und Do
D

1m Fachbereich Bauen/Wonhnen des Gemendeamies Kleinmachnow,
Adolf-Grimme-Ring 10, 2. Obergeschoss (Galene). 14532 Klenmachnow
dfientlich ausgelegsn

Klemnmachnow, den

Der Borgermester Siegel

Saltzung

Die Gemeindeverirelung hal den Bebauungsplan Bebauungsplan
KLM-BP-043 "Adam-Kuckhoff-Platz [ An der Stammbahn”, bestehend aus Ted
A Planzeichnung und Tell B Texliche Feslsetzungenam 20 als
Salzung beschiossen und die Begnuindung zum Bebauungsplan gebiligt.

Kleimmachnow, den

Der Birgermeister Siegel

Ausferligung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan KLM-BP-043 "Adam-Kuckhofi-Plalz f
An der Stammbahn”, beslehend aus Tedl A Planzeichnung und Ted B Texliche
Feslsetzungen wird hiermit ausgefertigt

Klemmachnow, den

Der Birgermeis|er Siegel

Kataslerbestitigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhall des Liegenschafiskalaslers
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege
und Platze vollstandig nach. Sie st hinsichtich der planungsrelevanten
Beslandlerte geomeinsch enwandfrei Die Uberragbarkeit der
neuzubidenden Grenzen in die Ortlichkent ist einwandfrei maghch

Kiginmachnow. den

Offentich bestelier Vermessungsingsnieur

Inkrafttreten

Der Salzungsbaschluss (ber den Bebauungsplan sowie dic Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Ober den Inhall Auskunit zu erhalten ist, sind durch Vercfientichung
m Amisblatt fir die Gememde Klemmachnow Nr _ 200 vom . 20__
bekannt gemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Gellendmachung der Verielzung von
Verfahrens- und Formvorschniten, von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechislolgen nach §§ 214 f BauGB und werter auf Faligkeit und Erioschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden

D Satzungistam _ 20_ i Kraft gelreten

Kleinmachnow, den

Der Burgermeister Siegel

Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan KLM-BP-043 "Adam-Kuckhoff-Platz /
Ander Stammbahn"
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