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| PLANUNGSGEGENSTAND
1.1 VERANLASSUNG UND ERFORDERLICHKEIT
1.1.1 Veranlassung

Die Gemeinde Kleinmachnow hat am 15. Oktober 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans
KLM-BP-043 ,,Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn* beschlossen.

Der Bebauungsplan soll als qualifizierter Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt werden und unter anderem Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, zu
den Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie zu den o6rtlichen Griin- und Verkehrsflachen
enthalten. Ziel des Bebauungsplans ist vor allem die Sicherung des Marktplatzes, die VVorbe-
reitung flr eine Erweiterung des Stellplatzangebotes, die Sicherung bestehender 6ffentlicher
Grunflachen sowie der bestehenden Wohnbebauung.

Um bauliche Verdnderungen mit negativen Auswirkungen auf das Plangebiet auch vor
Rechtswirkung des Bebauungsplan verhindern zu kénnen, hat die Gemeindevertretung
Kleinmachnow per Satzungsbeschluss eine Veranderungssperre gemal? 88 14 und 16 BauGB
flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-043 ,,Adam-Kuckhoff-Platz / An
der Stammbahn“ beschlossen. Die Verdnderungssperre verhindert tatsdchliche bauliche Ver-
anderungen innerhalb des Geltungsbereichs wéhrend der Erstellung von Bebauungsplanen
im Sinne einer Umsetzung der angestrebten Ziele. Bauliche VVorhaben wie die Errichtung,
die Anderung und die Nutzungsanderung einer baulichen Anlage sowie sonstige wesentliche
Veréanderungen von Grundstticken oder baulichen Anlagen dirfen grundsatzlich nicht mehr
durchgefiihrt werden.

Die PlangebietsgroRe betragt 1,6 ha. Der Bebauungsplan steht im Zusammenhang bereits
bestehender Bauleitplane und einer Gestaltungssatzung der Gemeinde Kleinmachnow. Er
grenzt an das durch eine Gestaltungssatzung Uberplante Teilgebiet der Sommerfeld-
Siedlung. Mitten durch das Plangebiet verlduft in Nord-Sud-Richtung die Karl-Marx-Strafe,
die Kleinmachnow mit dem Suden Berlins verbindet. Fir den 6stlich daran anschlieRenden
Bereich gelten bislang die Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-001-f, in Kraft ge-
treten am 03.09.1997. Er ist dort als ,,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Markt-
flache* festgesetzt. Diese Flache wird in den neuen Bebauungsplan ,,Adam-Kuckhoff-Platz /
An der Stammbahn* Gberfiihrt, um die bisherigen Festsetzungen entsprechend heutiger pla-
nungsrechtlicher Anforderungen zu aktualisieren.

Bestandteil des Bebauungsplans sind der ,, Teil A: Zeichnerische Festsetzungen* (Planzeich-
nung), der ,,Teil B: Textliche Festsetzungen® und die Begriindung.

1.1.2 Erforderlichkeit

Fur die gewiinschte geordnete stédtebauliche Entwicklung fiir dieses nérdliche Teilgebiet der
Gemeinde reichen die Regelungen der 88 34 und 35 BauGB und die Darstellungen des FIla-
chennutzungsplans nicht aus. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Adam-Kuckhoff-
Platz / An der Stammbahn* sollen die im Zusammenhang mit dem ruhenden Verkehr auftre-
tenden Probleme einer dauerhaften Ldsung zugeflhrt werden. Bisher reisen zahlreiche Kun-
den des Wochenmarktes mit dem Kfz an und erschépfen die vorhandenen Parkplatzkapazita-
ten. Gleichzeitig ist eine steigende Nutzung des an der wichtigen Hauptverkehrsstrale Rich-
tung Berlin gelegenen Gebiets als Umsteigepunkt zwischen Individualverkehr und dem 6f-
fentlichen Verkehr zu erwarten und in die Planung einzubeziehen.
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1.2 PLANGEBIET UND GELTUNGSBEREICH

1.2.1 Kurzcharakteristik des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 1,6 ha.

Das Bebauungsplangebiet KLM-BP-043 ,, Adam-Kuckhoff-Platz/An der Stammbahn* liegt
am nordlichen Rand des Gemeindegebiets Kleinmachnow und grenzt unmittelbar an den
Bezirk Steglitz-Zehlendorf von Berlin. Mitten durch das Plangebiet verlauft in Nord-Sud-
Richtung die Karl-Marx-Stral3e, die Kleinmachnow mit dem Siiden Berlins verbindet. Im
ostlichen Teilgebiet befindet sich der drtliche Marktplatz, auf dem dreimal in der Woche ein
Markt stattfindet. In Ost-West-Richtung verlaufen die StraRen ,,An der Stammbahn“ und
., Wolfswerder*,

Mit in den Geltungsbereich einbezogen wurde ein Grundstick mit Einfamilienhausbebau-
ung, welches direkt an die Sommerfeld-Siedlung grenzt. Das Grundstiick selbst liegt jedoch
nicht im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung. Bei dem Teil des Flurstiicks 2038 der Flur
8, der sich innerhalb des Geltungsbereichs befindet, handelt es sich um die als Bahnflache
gewidmete Trasse der Eisenbahn Berlin-Hauptbahnhof / Potsdamer Platz — Potsdam Hbf.
(Potsdamer Stammbahn). Der Bereich zwischen Karl-Marx-StraRe und dem Wohngrund-
stiick wird derzeit als Griinanlage bzw. unbefestigter Parkplatz genutzt. Ostlich der Karl-
Marx-StralRe befinden sich der Marktflache des Adam-Kuckhoff-Platzes und die angrenzen-
de Verkehrsflache ,,Wolfswerder*.

Einbezogen wurde auch die zur Zeit stillgelegte Trasse der ,,Potsdamer Stammbahn*, auf der
sich Ruderalvegetation entwickelt hat. Die nordliche Plangebietsgrenze ist zugleich die Ge-
markungsgrenze zwischen Kleinmachnow und dem Berliner Stadtbezirk Zehlendorf, an den
Geltungsbereich schlieft sich hier eine Kleingartenanlage an. Ostlich an den Geltungsbe-
reich grenzen Wohngebiete mit Einfamilienhauscharakter. Siidlich folgt die Parkanlage um
den Dippelteich mit Erholungsfunktion an. Richtung Stidwesten und Westen grenzt die in
den 30er Jahren des letzten Jahrhunderts errichtete Sommerfeld-Siedlung, seit 2004 zu gro-
RBen Teilen durch eine Gestaltungssatzung berplant, an das Planungsgebiet. Dieser Teil der
Gemeinde besticht durch seinen aufgelockerten und homogenen Charakter mit Doppel- und
Einfamilienhausbebauung. Die Gestaltungssatzung trifft Vorschriften zur Bewahrung des
Siedlungscharakters unter Berlicksichtigung der duf3eren Gestaltung der Geb&ude bei Umbau
und Neuerrichtung.

1.2.2 Eigentumsverhéltnisse
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 1,6 ha und wird begrenzt

- im Norden durch die Gemarkungsgrenze Kleinmachnow / Berlin,

- im Osten durch die Flurstliicke 158/1, 158/2, 160, 1446 und 1449 der Flur 9,

- im Stden durch die sudliche Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache der
Stralle ,,An der Stammbahn* und die Flurstlicke 96, 97, 102 der Flur 8

- im Westen durch das Flurstlick 17 der Flur 8 sowie die Verlangerung der Flur-
stiicksgrenze der Flurstiicke 16 und 17 bis zur nérdlichen und stdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flure 8 und 9, Gemarkung Klein-

machnow:

Flur 8: Flurstiicke 9, 10 (teilweise), 11 bis 16, 94 (teilweise), 95, 2038 (teilweise), 2042
(teilweise)

Flur 9: Flurstiick 1 (teilweise), 159

Das Baugrundstiick ,,An der Stammbahn 7* (Flur 8, Flurstiicke 15 und 16) befindet sich in
Privateigentum, die 6ffentlichen Verkehrsflachen und die Marktplatzflache (Flur 9, Flur-
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stick 159) befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Die Flachen der z. Zt. stillgelegten-
Potsdamer Stammbahn befinden sich im Besitz der Deutschen Bahn AG und sind als 6ffent-
liche Verkehrsflache als zum Zweck des Bahnbetriebs ,,gewidmet* anzusehen.

Die Flurstiicke 11 bis 14 der Flur 8, die in Teilen flr die Erweiterung des Parkplatzes in An-
spruch genommen werden sollen, befinden sich teilweise im Eigentum des Bundes und teil-
weise in Privateigentum. Daher wird es erforderlich sein, Flachen, die durch den kinftigen
Parkplatz in Anspruch genommen werden und sich nicht in Eigentum der Gemeinde befin-
den, eigentumsrechtlich zu sichern. Hierzu wurde eine Satzung Uber das besondere Vor-
kaufsrecht der Gemeinde Kleinmachnow fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans erlas-
sen. Das Vorkaufsrecht schliel3t nicht die gewidmete Bahnflache ein.

Adam-Kuckhofi-Platz
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich

1.2.3 Raumliche Lage

Kleinmachnow bildet gemeinsam mit Stahnsdorf und Teltow einen Verflechtungsraum in-
nerhalb des Landkreises Potsdam-Mittelmark in rdumlicher Nachbarschaft zu zwei Ober-
zentren, der Bundeshauptstadt Berlin im Norden und der Brandenburgischen Landeshaupt-
stadt Potsdam im Westen.

Die drei aneinandergrenzenden Kommunen Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf sind Teil
eines Siedlungsbandes, das sich vom Berliner Bezirk Zehlendorf Uber Potsdam bis nach
Werder erstreckt. Die Entfernung zu Potsdam betrégt 12 km, zum Stadtzentrum Berlins etwa
15 km.

Entgegen der Entwicklung der Nachbargemeinden zu Industriestandorten Anfang des
20. Jahrhunderts ist Kleinmachnow vor allem ein Wohnort geblieben. Die Einwohnerzahl
betragt 19.590 bei einer Besiedlungsdichte von 1.645 Einw./ gkm®.

Das Gemeindegebiet ist der naturrdumlichen Haupteinheit ,, Teltow-Platte* zuzuordnen. Die
in der Weichseleiszeit entstandene ebene bis flachwellige Grundmoréanenhochflache Teltow
liegt am stdwestlichen Rand des Berliner Urstromtals und wird von diversen Toteislochern

1 Stand Juli 2010
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tiberdeckt. Das Gemeindegebiet wird von den Schmelzwasserrinnen der Béakeniederung, des
Buschgrabentals und des Tartarengrunds durchzogen. Die durchschnittliche Hohenlage be-
tragt 40 bis 55 m U.NHN (DHHN92).

Die Vegetation entspricht anthropogenen Bereichen mit einem umfangreichen Baumbestand.
Uberwiegend in der offenen Bauweise errichtet, wird Kleinmachnow stark von der den Ort
umgebenden Landschaft gepragt. Sie reicht bis in den Innenbereich hinein, da der Bebau-
ungszusammenhang noch hdufig von Garten- und Waldgrundstticken unterbrochen wird.

Das Gemeindegebiet verflgt durch den Anschluss an die Bundesautobahn BAB A 115 sowie
den Teltowkanal als Bundeswasserstral3e (iber eine hervorragende verkehrliche Anbindung
an das Uberortliche Verkehrswegenetz. Die wichtigsten StraRenverbindungen nach Berlin
sind die Karl-Marx-StraRe bzw. Benschallee im Norden und der Zehlendorfer Damm bzw.
die Machnower StralRe im Nordosten. Die Hauptverbindung Kleinmachnows mit den Nach-
bargemeinden erfolgt Richtung Teltow tber den Thomas-Miintzer-Damm bzw. die Warthe-
stralRe und Richtung Stahnsdorf lber den Stahnsdorfer Damm bzw. die Wannseestral3e und
den Zehlendorfer Damm bzw. die Potsdamer Allee.

Im Norden grenzt die zurzeit stillgelegte Trasse der Potsdamer Stammbahn an das Gemein-
degebiet, die bis 1945 Potsdam mit Berlin verband. Eine Reaktivierung der Bahntrasse wird
angestrebt.

1.2.4 ErschlieBung

Verkehr
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung des Plangebiets an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt
tiber die Buslinien 115 zum U-Bahnhof Fehrbelliner Platz und 629 zum U-Bahnhof Krumme
Lanke.

Motorisierter Individualverkehr

Die Erschliefung des Baugrundstiicks erfolgt Gber die Strale ,,An der Stammbahn*. Die
Karl-Marx-StraBe wird im Zusammenhang mit dem Stralenzug Karl-Marx-Stralle - Hohe
Kiefer — Stahnsdorfer Damm als StralRe mit Uberdrtlicher Verbindungsfunktion, die Klein-
machnow mit Berlin-Zehlendorf und der Nachbargemeinde Stahnsdorf verbindet, eingestuft.
Weitere ErschlieBungsstraRe innerhalb des Plangebiets ist die Strafe ,,Wolfswerder, die
gleichzeitig die dstliche Plangebietsgrenze bildet.

Ruhender Verkehr

Der hauptsachliche Bedarf an Stellplatzen im Plangebiet entsteht durch den dreimal in der
Woche stattfindenden Markt auf dem Adolf-Kuckhoff-Platz. Die bereits vorhandenen Stell-
platze westlich der Karl-Marx-Stralle und nordlich der Stralle ,,An der Stammbahn* stoRRen
an Markttagen bereits an ihre Kapazitatsgrenzen. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans
dient insbesondere der Vorbereitung zur Erweiterung der bestehenden Sammelstellplatzanla-
ge westlich der Karl-Marx-Strale.

Die Entfernung des Plangebiets zum Ortszentrum an der Forster-Funke-Allee betrégt etwa
1,7 km; der Anschluss zur Bundesautobahn BAB 115 ist ca. 4 km weit entfernt.

Technische Infrastruktur

Das einzige Baugrundstiick im Plangebiet ist bereits mit einem Wohngebaude bebaut. Aus
diesem Grund kann davon ausgegangen werden, dass die Versorgung mit Trinkwasser, die
Entsorgung von Schmutzwasser sowie die Versorgung mit Energie und der Anschluss an das
Telekommunikationsnetz gesichert ist.
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1.2.5 Bestand, Bebauungs- und Nutzungsstruktur, Biotope

Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Karl-Marx-StraRe teilt das Plangebiet in zwei Half-
ten. Ostlich der Karl-Marx-StraRe befinden sich der Adam-Kuckhoff-Platz sowie die StraRe
~Wolfswerder” als ostliche Plangebietsgrenze. Westlich der Karl-Marx-Stral3e befindet sich
der bestehende Parkplatz, daran anschlieBend eine Ruderalflache sowie ein Baugrundstiick
mit Wohnbebauung. Noérdlich dieser Bereiche befindet sich die stillgelegte Trasse der Pots-
damer Stammbahn.

Marktplatz

Der Adam-Kuckhoff-Platz wird an drei Tagen in der Woche flr den Betrieb eines Wochen-
marktes genutzt. Die Platzflache stellt sich als mit Betonformsteinen befestigte homogene
Flache dar, die von drei Pflanzflachen mit jeweils einem Einzelbaum gegliedert wird. Die
Platzflache wird zur nérdlichen Plangebietsgrenze sowie zur StraRe ,,Wolfswerder” von mit
Strduchern begriinten etwa 1,5 m hohen Erdwéllen begrenzt. Am nordwestlichen Ende des
Marktplatzes an der Karl-Marx-Stralie, auf dem ehemaligen Mauerstreifen, befindet sich ein
Gedenkstein fur die Maueropfer. Zur Kennzeichnung des Verlaufes der ehemaligen inner-
deutschen Grenze wurde in den Geh-/Radweg an der Karl-Marx-Stralle Messingbander ein-
gelassen.

Parkplatze westlich der Karl-Marx-StraRRe

Im Bereich westlich der Karl-Marx-StraRe befinden sich zwei Stellplatzanlagen. Der nord-
lich gelegene Parkplatz grenzt direkt an die Karl-Marx-Stra3e. VVon dort aus erfolgt auch die
Zufahrt. Die Flache umfasst knapp 700 m? und ist unversiegelt, jedoch stark verdichtet. Die
stidliche Stellplatzanlage besteht aus 12 Stellpldtzen in Senkrechtaufstellung entlang der
Stralle ,,An der Stammbahn®. Diese Stellplatze sind mit einem Pflasterbelag vollflachig ver-
siegelt.

Grunflache

Die bisher unversiegelte Flache ostlich des Wohngrundstiicks ,,An der Stammbahn 7* und
stdlich der stillgelegten Bahntrasse stellt sich als ungenutzte und brachliegende ruderalisier-
te Flache mit Bewuchs aus kanadischer Goldrute dar. Auf der Flache ist ein Baumbestand
aus Robinie, Spitzahorn, Pappel und Stieleiche vorhanden. Die Baume weisen durch ihren
Zustand und ihre GroéBe nur geringe naturschutzfachliche Wertigkeit auf. Die Flachen sind
teilweise vermllt; in Randbereichen kommt flachendeckend Brombeere vor.

Stillgelegte Bahntrasse

Die zur Zeit stillgelegte Trasse der Potsdamer Stammbahn weist einen jungen Robinienbe-
stand auf.

Wohngebiet

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches wurde das Baugrundstiick ,,An der Stammbahn* in
den Geltungsbereich mit einbezogen. Das Grundstiick besitzt eine GréRe von 1.282 m? und
umfasst die Flurstiicke 15 und 16 der Flur 8. Das Wohngebdude wurde als freistehendes
Einfamilienhaus errichtet und besitzt eine Grundflache von 147 m?. Ein riickwértiger Anbau
in Form eines Wintergartens bzw. einer iiberdachten Terrasse von ca. 30 m? (nicht in der
Vermessung eingetragen) ist der Grundflache der Hauptanlage hinzuzurechnen. Das Dach
wurde als abgewinkeltes Walmdach konstruiert und ist mit Tondachziegeln gedeckt. Das
Gebéude besitzt zwei Vollgeschosse (Erdgeschoss und ausgebautes Dach) mit einer Trauf-
hohe von 4,47 m und einer Firsthéhe von 8,30 m, bezogen auf den eingemessenen Héhenbe-
zugspunkt (40,79 m). Es befinden sich im vorderen Grundstiicksteil zwei Einzelbdume auf
dem Baugrundstiick. Die Gesamtversiegelung betrégt ungefahr 25 %.
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1.2.6 Planerische Ausgangssituation, rechtliche Rahmenbedingungen

Regional- und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den tibergeordneten Zielen der
Landesplanung und Raumordnung anzupassen. Neben dem Raumordnungsgesetz (ROG)
sind insbesondere das Gesetz zum Landesplanungsvertrag (LPV), das Brandenburgische
Landesplanungsgesetz (BbgLPIG), das Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) sowie
der Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg? (LEP B-B) fiir gemeindliche Planungen
zu beachten.

Der Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B) wurde am 31.03.2009 von
den Landesregierungen als VVerordnung erlassen und trat am 15. Mai 2009 in Kraft. Mit dem
LEP B-B werden der 8§ 3 Abs. 1 des Brandenburgischen Landesplanungsgesetzes
(BbgLPIG), der Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP I, der gemeinsame Landesent-
wicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin (LEP eV), der Lan-
desentwicklungsplan fir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg (LEP GR) und § 16 Abs. 6
des Landesentwicklungsprogrammes (LEPro) von 2003 abgeldst.

Der LEP B-B stellt das Plangebiet in der Festlegungskarte 1 als Gestaltungsraum Siedlung
dar. Die Siedlungsentwicklung soll sich auf die Zentralen Orte sowie den Gestaltungsraum
Siedlung konzentrieren. Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnut-
zungen zuldssig sein sollen, ist aus raumordnerischer Sicht grundsétzlich moglich. Die Ge-
meinde Kleinmachnow befindet sich im Mittelbereich des Mittelzentrums Teltow.

Der Regionalplan Havelland-Flaming stellt Kleinmachnow als Siedlungsgebiet mit hohem
Grinanteil dar. Seine Aussagen haben nur informellen Wert, da er wegen Verkiindungsman-
gels seit Ende 2003 rechtskraftig nichtig ist. ® Der Entwurf fiir einen neuen integrierten Regi-
onalplan befindet sich in der Erarbeitung. Das Beteiligungsverfahren hat noch nicht stattge-
funden. Ein Teilregionalplan ,Windenergienutzung®, fiir das Plangebiet ohne Relevanz, ist
mit erneuter Bekanntmachung vom 30. April 2008 (Amtsblatt fur Brandenburg 19. Jahrgang,
Nr. 17, S. 1127) in Kraft getreten.

Kreisentwicklungskonzeption

Die Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Potsdam-Mittelmark* weist entsprechend
dem Regionalplan Havelland-FI&ming Kleinmachnow als Selbstversorgerort aus. Durch die
mogliche Reaktivierung der Potsdamer Stammbahn wurde Kleinmachnow unter Vorbehalt
in die Entwicklungsachse Berlin-Potsdam-Werder-Brandenburg-Magdeburg einbezogen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Kleinmachnow, neu bekannt gemacht in der Fassung
der 10. Anderung vom 15. Oktober 2009, wird das Plangebiet iiberwiegend als allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellt. Am nordwestlichen Rand sind Vorhalteflachen fiir eine Wie-
derinbetriebnahme der Eisenbahnverbindung ,,Potsdamer Stammbahn* in Richtung Berlin-
Potsdamer Platz (— BlIn.-Hauptbahnhof) und Potsdam Hauptbahnhof nachrichtlich Gber-
nommen. Entlang der Karl-Marx-StraBe werden die Flachen fir eine schienengebundene
Nahverkehrstrasse in Nord-Sid-Richtung freigehalten.

2 Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin - Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Mérz 2009

® Der Regionalplan Havelland-Flaming vom 18. Dezember 1997 wurde durch das Oberverwaltungsgericht fiir das
Land Brandenburg mit Beschluss vom 09.10.2002 fiir nichtig erklart (3D 81/00.NE).

* Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Potsdam-Mittelmark in der Beschlussfassung vom
27.Mérz 1997

pdf100810_KLM-43_Begriindung.doc043_Begruendung.doc, 10.08.2010 9



Gemeinde Kleinmachnow ¢ Bebauungsplan KLM-BP-043 , Adam-Kuckhoff-Platz/An der Stammbahn“
Stand: Entwurf

u ]
. ? +
& B
L]
J
. frpatiegy
0 '} 1yt 4
leje's w Jt..nl-::'.:t:::'.: H4
L - " o TSI LU T )
HT! a'a .
]
) . .
i B .
3 il L >
[ ] ':3. L. |
[ - 3
- .

¢,

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Andere Bebauungsplane und sonstige Vorgaben

Einige Grundstiicke liegen geméal der Klarstellungssatzung der Gemeinde Kleinmachnow
aus dem Jahr 1992 im AufRenbereich. Planungsvorhaben innerhalb des Plangebietes waren
bisher auf Grundlage des § 35 Absatz 1 BauGB zu beurteilen.

Das Plangebiet beinhaltet ein Teilgebiet des Geltungsbereichs des rechtskréftigen
Bebauungsplans KLM-BP-001-f. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-043
»Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn* werden die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans KLM-BP-001-f fiir ein Teilgebiet ersetzt.

Direkt stidwestlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fir
ein Teilgebiet der Sommerfeld-Siedlung.

Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen bemisst sich der
Stellplatzbedarf nach Anlage 2 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow. Bei
Ablosung von der Stellplatzverpflichtung bemisst sich der Ablésebetrag nach den Vorgaben
der Stellplatzabldsesatzung.

Weder das Plangebiet noch Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb der Grenzen eines
Schutzgebiets gemal 8 21 oder § 22 BbgNatSchG. Die Unterschutzstellung von
Einzelgehdlzen richtet sich nach den Bestimmungen der Gehdlzschutzsatzung der
Gemeinde. Pauschal geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der festgesetzten Schutzzonen des
Wasserschutzgebiets Kleinmachnow.
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1.2.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Die Erinnerungsstétten
sind nicht in der Landesdenkmalliste eingetragen.

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale (z.B. Scherben, Kno-
chen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden,
sind diese unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archédologisches Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs.
3 BbgDSchG>). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindes-
tens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde,
ggf. auch darlber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schutzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Branden-
burgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum zu iberge-
ben (8§11 Abs. 3 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind tber die gesetzlichen Auflagen zu
belehren.

1.2.8 Altlasten / Kampfmittelbelastung
Nach bisherigen Erkenntnissen befinden sich keine Altstandorte innerhalb des Plangebiets.

Es liegen keine Hinweise vor, aus denen ersichtlich wird, dass sich innerhalb des Plangebiets
Munitionsreste befinden oder andere Arten der Kampfmittelbelastung vorliegen.

1.2.9 Kartengrundlage

Der amtliche Lageplan mit dem Stand 18.12.2009, der die Plangrundlage des vorliegenden
Bebauungsplan-Vorentwurfs bildet, wurde vom 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
Volker Buschmeyer erstellt.

% Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg — Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung des Art. 1 des Gesetzes vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215)
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1 UMWELTBERICHT
1.1 EINLEITUNG

11.1.1 ANLASS, INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde Kleinmachnow hat am 14. September 2009 die Aufstellung des Bebauungs-
plans KLM-BP-043 ,,Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn* beschlossen.

Der Bebauungsplan soll als qualifizierter Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt werden und unter anderem Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, zu
den Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie zu den 6rtlichen Griin- und Verkehrsflachen
enthalten. Ziel des Bebauungsplans ist vor allem die Sicherung der bestehenden Nutzung als
Marktplatz, die Vorbereitung fir eine Erweiterung des Stellplatzangebotes, die Sicherung
bestehender offentlicher Griinflachen sowie die Sicherung der bestehenden Wohnbebauung.

Die PlangebietsgroRe betragt 1,6 ha. Der Bebauungsplan steht im Zusammenhang bereits
bestehender Bauleitplane und einer Gestaltungssatzung der Gemeinde Kleinmachnow. Er
grenzt an das durch Gestaltungssatzung Uberplante Teilgebiet der offen bebauten Sommer-
feld-Siedlung. Mitten durch das Plangebiet verlduft in Nord-Sud-Richtung die Karl-Marx-
Strale, die Kleinmachnow mit dem Siiden Berlins verbindet. Flr den ostlich daran anschlie-
Renden Bereich gelten bislang die Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-001-f, in
Kraft getreten am 03.09.1997. Er ist dort als ,,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Marktflache" festgesetzt. Diese Flache wird in den neuen Bebauungsplan ,,Adam-Kuckhoff-
Platz / An der Stammbahn* tberflhrt, um die bisherigen Festsetzungen entsprechend heuti-
ger planungsrechtlicher Anforderungen zu aktualisieren.

Fur die gewiinschte geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir dieses nérdliche Teilgebiet der
Gemeinde reichen die Regelungen der 8§ 34 und 35 BauGB und die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans nicht aus. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Adam-Kuckhoff-
Platz / An der Stammbahn* sollen die im Zusammenhang mit dem ruhenden Verkehr auftre-
tenden Probleme einer dauerhaften Ldsung zugeflhrt werden. Bisher reisen zahlreiche Kun-
den des Wochenmarktes mit dem Kfz an und erschépfen die vorhandenen Parkplatzkapazité-
ten. Gleichzeitig ist eine steigende Nutzung des an der wichtigen Hauptverkehrsstralie Rich-
tung Berlin gelegenen Gebiets als Umsteigepunkt zwischen Individualverkehr und dem 6f-
fentlichen Verkehr zu erwarten und in die Planung einzubeziehen.

Eingriffsregelung

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der
Landschaft erheblich beeintréchtigen kénnen (8 10 BbgNatSchG).

Ist ein Vorhaben, das mit einem Eingriff im Sinne der genannten Definition (Eingriffsvorha-
ben) verbunden ist, geplant, wird in der Regel kein eigenes Verfahren von der Naturschutz-
behdrde eingeleitet, sondern die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wer-
den durch eine andere Fachbehorde im so genannten ,,Huckepackverfahren* zusammen mit
der gesamten Vorhabenplanung (Fachplanung) geregelt. Damit ist die Eingriffsregelung
fester Bestandteil behdrdlicher Bewilligungen, Erlaubnisse, Genehmigungen, Zustimmun-
gen, Planfeststellungen sowie sonstiger behérdlicher Entscheidungen oder Anzeigen.

Im Rahmen des sog. ,,Baurechtskompromisses* wurde die Eingriffspriifung in der Bauleit-
planung von der Vorhabens- auf die Planungsebene vorverlagert. Damit muss die Eingriffs-
regelung im Flachennutzungsplan (FNP) vorbereitet und im Bebauungsplan (B-Plan) ab-
schliefend bewaltigt werden — und nicht erst bei der Verwirklichung einzelner, im B-Plan
angelegter Vorhaben.

Die Einschétzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzel-
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fall, da es keine exakten, allgemein giltigen Malstabe zur Bestimmung gibt. Grundsatzlich
sind die regionalen und kommunalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge sowie die tatséchliche Auspragung der Schutzgiiter bei der Beurteilung der qualitativen
und quantitativen Dimensionen einer Beeintrachtigung heranzuziehen.

Die Beeintrachtigungen sind so konkret wie mdglich zu prognostizieren, entsprechende
Kompensationsflachen und -mafRhahmen sind zu benennen und zu sichern. Grundsétzlich
bieten sich folgende Mdglichkeiten zur Kompensation von Eingriffen an:

» Kompensation auf dem Eingriffsgrundstiick.

» Kompensation auBerhalb des Plangebietes durch den Abschluss von stadtebaulichen
Vertrédgen nach § 11 BauGB.

» Kompensation durch sonstige geeignete Malinahmen auf von der Gemeinde bereit-
gestellten Flachen (z.B. im Zusammenhang mit der Aufstellung eines rechtsverbind-
lichen Grinordnungsplanes).

» Kompensation durch die Beteiligung an einem Flachenpool, z.B. tiber die Flachen-
agentur Brandenburg GmbH.

Die Festsetzung von PflegemaRnahmen ist nur in besonders begriindeten Fallen mdglich,
und zwar wenn sonst die planerisch angestrebte dkologische oder landschaftsésthetische
Funktion der Ausgleichsflache nicht erreichbar ist und daher das in § 1a BauGB vorgegebe-
ne stadtebauliche Ziel des Ausgleichs verfehlt wiirde. In der Regel lassen sich die erforderli-
chen Malinahmen jedoch aus dem konkret festgesetzten Zielzustand der Ausgleichsflache
ableiten. Die langfristige rechtliche Sicherung von KompensationsmaRnahmen ist mit be-
sonderer Sorgfalt zu beachten. Fur Festsetzungen auf den Baugrundstiicken wird dies durch
die Baugenehmigung gewabhrleistet, wenn die Ausgleichsmalinahmen als Nebenbestimmung
aufgenommen werden. Dann bleibt die Verpflichtung zur Kompensation so lange wirksam
wie die Baugenehmigung selbst und der Vorhabenstréger steht in der Pflicht, die ihm aufer-
legten MalRnahmen auch langfristig zu erhalten.

Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE)" des Ministeriums fur L&ndliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des
Landes Brandenburg von April 2009.

11.1.2 UBERGEORDNETE GESETZE UND FACHPLANUNGEN UND IHRE
BERUCKSICHTIGUNG

11.1.2.1 Fachgesetze

Mit dem novellierten und seit dem 20.07.2004 gultigen Baugesetzbuch wurden die VVorgaben
der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Priifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt. Dies flhrt
zu inhaltlichen und verfahrensmaiigen Vorgaben zur Bertlicksichtigung von Umweltbelan-
gen in der Abwagung. Dariiber hinaus werden mit dem Monitoring (Uberwachung der Um-
weltauswirkungen) auch zeitlich tGber das Aufstellungsverfahren hinaus reichende Anforde-
rungen gestellt.

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches sind weitere flr die Bauleitplanung relevante
Fachgesetze beachtlich, deren Ziele und ggf. bestehenden Fachplanungen nachfolgend zu-
sammengefasst werden:
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Bodenschutz

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die
Ziele in § 1 voran gestellt. Danach ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigun-
gen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden.

Gem. § la Satz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1
Abs. 7 in der Abwdgung zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich ist durch allgemeine Bodenfunktionen gekennzeichnet. Bodendenkmale
und seltene Bdden sind nicht betroffen. Die Plananderung bewirkt Funktionsverringerungen
durch Mehrversiegelung. Die Art und das MaR der kiinftigen baulichen Nutzung in den Bau-
gebieten entsprechendem Rahmen der BauNVO.

Immissionsschutz

Fur die stddtebauliche Planung existieren schalltechnische Orientierungswerte (DIN 18005),
die jedoch keine Rechtsverbindlichkeit besitzen. Im Rahmen der Genehmigung von Schad-
stoff emittierenden Anlagen kommt zusatzlich die Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft (TA-Luft) zur Anwendung. Die Vorgaben des § 50 BImSchG fordern, bauliche Nut-
zungen so zu ordnen, dass schédliche Einwirkungen auf (...) schutzbediirftige Gebiete so-
weit als moglich vermieden werden. Die Abstandsleitlinie definiert unschédliche Mindestab-
stande zwischen potentiell beeintrachtigenden und empfindlichen Nutzungen. VVorgaben zum
Schutz vor Geruchsimmissionen trifft die Brandenburger Geruchsimmissions-Richtlinie -
GIRLBbg.

Durch die Festsetzungen im B-Plan werden keine zusatzlichen Wohn- oder Gewerbegebiete
festgesetzt, sondern lediglich das Parkplatzangebot erhéht, so dass es zu leicht erhéhten
Verkehren kommen kann.

Gewasserschutz

Die Vorgaben des lbergeordneten Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden in Brandenburg
durch das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) ausgefillt. Das Gesetz trifft beispiels-
weise Vorgaben zur Versickerung des in Baugebieten und Verkehrsflachen anfallenden Nie-
derschlagswassers. Zielsetzungen zum Schutz der Gewésser und des Wasserhaushalts finden
sich in verschiedenen gesetzlichen Regelungen des BauGB, der Naturschutzgesetze und
Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes und des Landes.

Zusammengefasst sind Oberflachengewasser einschlieBlich ihrer Uferzonen und das Grund-
wasser vor Beeintrdchtigungen und Verunreinigen zu bewahren. Gem. § 54 Satz 3 des Lan-
deswassergesetzes darf ,,die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintréchtigungen der
Versickerung zur Grundwasserneubildung (...) nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar
ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete von
baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere iberwiegende Griinde des Wohls der
Allgemeinheit etwas anderes erfordern. § 54 Satz 4 des Gesetzes regelt den Umgang mit den
auf versiegelten Flachenanfallenden Niederschlagswasser:
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»Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern®.

Der B-Plan bewirkt eine hohere Versiegelung und verringert damit die Neubildung von
Grundwasser. Auswirkungen kénnen durch eine Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers vermieden werden. Wasserschutzgebiete gem. 8 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sind nicht betroffen. Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gem. § 32 WHG sind nicht betroffen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Rahmengesetz des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind die Ziele in § 1 voran gestellt. Danach sind Natur und Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-
tung flr die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Die 88 13 bis 17 BNatSchG enthalten die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintréchtigen kdnnen; § 18 regelt das Verhéltnis zum Baurecht.

Das Gesetz wird in Brandenburg durch das Brandenburgische Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG) und erganzende Rechtsvorschriften, etwa zu dem gesetzlichen Biotopschutz
und den Vorgaben zur Flora-Fauna Habitat- und Vogelschutzrichtlinie, ausgefillt. Auf die-
sem Gesetz griinden die im ndchsten Kapitel genannten umweltrelevanten Fachplanungen.

11.1.2.2 Fachplanungen

Landschaftsprogramm Brandenburg (Lapro)

Das 2001 aufgestellte Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) stellt in den Grundziigen
die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege dar. Es soll die in § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
formulierten allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir das Land
Brandenburg konkretisieren und die zu ihrer Umsetzung erforderlichen Malinahmen festzu-
legen.

Das Plangebiet liegt in der GroReinheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen
mit der Haupteinheit Teltow-Platte. Dort sind vor allem die Talrinnen zu beachten, die je-
doch im Plangebiet nicht vorkommen.

Vorrangig zu entwickelnde Biotoptypen sind Kiefern-Traubeneichen-Walder. Aufgrund der
bereits bestehenden und umgebenden Nutzung ist der Geltungsbereich kein geeigneter Ent-
wicklungsraum. Das Landschaftsprogramm nennt als vorrangiges Ziel "Bericksichtigung
des Arten- und Biotopschutzes im besiedelten Bereich”.

Die Ziel- und Entwicklungsempfehlungen des Planes werden durch das Vorhaben nicht be-
hindert.
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Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark (LRP)

Der 1998 fur das Gebiet des Landkreises Potsdam-Mittelmark aufgestellte Landschaftsrah-
menplan Potsdam-Mittelmark (LRP) wurde 2006 fortgeschrieben. Er stellt die Grundziige
der Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Potsdam-Mittelmark dar.

Dem Plan sind in Bezug auf das Plangebiet allgemeine Aussagen zu entnehmen, der Gel-
tungsbereich ist als Siedlungs- und Verkehrsflache beriicksichtigt. Die nachfolgend benann-
ten Zielsetzungen des Plans werden durch die Planung nicht beeintréachtigt.

Arten und Lebensgemeinschaften, Schutzgebiete: Das Plangebiet wird als Wohnbau- und
Verkehrsflache dargestellt. Aussagen zur Fauna werden nicht getroffen. 200 m sudwestlich
befindet sich ein Kleingewésser. Das Naturschutzgebiet "Buschgraben” liegt ca. 1,8 km siid-
ostlich.

Boden, Wasser: Die Bdden werden als Braunerden bezeichnet; Bdden besonderer Eigen-
schaften kommen im Plangebiet nicht vor. Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der
Havel. Die Grundwassergefahrdung ist aufgrund des hohen Flurabstandes niedrig. Die
Grundwasserneubildung wurde aufgrund der Siedlungslage nicht bewertet.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung: Es besteht eine eingeschrankte Erleb-
niswirksamkeit aufgrund der grof3flachigen Einzelhausbebauung in Stadtrandlage.

Entwicklungsziel: Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche.

Landschaftsplan der Gemeinde Kleinmachnow

Der Landschaftsplan liegt in einer Fassung von 1998 vor und wurde flr diesen Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan ausgewertet.

In den Landschaftsplanen werden die unter Beriicksichtigung der Ziele aus den (ibergeordne-
ten Planungsebenen des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmenplanes die Ziele,
Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt und
begriindet. Dem Landschaftsplan ist die Aufgabe des naturschutzfachlichen Beitrages zum
Flachennutzungsplan zugeordnet.

Der Plan stellt das Gebiet als Siedlungsflache dar. Die Allee an der Karl-Marx-StralRe wird
als zu erhaltende Grinverbindung dargestellt.

11.1.3 Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet unter anderem als allgemeines Wohngebiet
(WA) dar. GeméaRR § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
Zuléssig sind Uberdies die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gleichfalls zuldssig. Ausnahmsweise
konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden.

Am nordwestlichen Rand werden die Flachen fir einen Bahnhof und dessen Anlagen sowie
die Trasse der Bahnlinie ,,Potsdamer Stammbahn* nachrichtlich Gbernommen.

Entlang der Karl-Marx-Strale werden die Fl&chen firr eine schienengebundene Nahver-
kehrstrasse in Nord-Slid-Richtung freigehalten.
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11.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUN-
GEN
11.2.1 Bestandsaufnahme

11.2.1.1 Naturraumliche Gliederung, Geologie, Boden

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt gemdaR der Einordnung der Naturrdumlichen Gliederung von Scholz
(1962) in der GroReinheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen mit der Haupt-
einheit Teltow-Platte. Die Teltow-Platte reicht bis weit in das Stadtgebiet von Berlin und
wird von einer ebenen bis flachwelligen Grundmoréneplatte ohne bedeutende Erhebungen
gebildet. Die Landschaft ist dadurch gering reliefiert und liegt auf einer durchschnittlichen
Héhe von 40 bis 55 m GNHN, im Plangebiet von 40 bis 45 m GNHN.

Geologie, Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundmorane und somit pleistozaner Bildung. Altere
Uberdeckungen wurden von den Eisstromen der Weichseleiszeit abgeraumt und tberformt.

Die Bdden der Grundmorane haben sich im Holozén als méfig bis schwach gebleichte san-
dige Braun- und Rostbraunerden ausgebildet. Diese Boden wurden jedoch durch Bautatig-
keit Uberformt und sind im Plangebiet zum Teil vollstdndig versiegelt.

Altablagerungen, Belastungen von Boden

Besondere Bodenbelastungen durch frihere oder aktuelle Nutzungen liegen nicht vor; Altab-
lagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. StraRen kénnen allgemeine, nicht belegte stoff-
liche Belastungen bilden.

Bewertung

In der landschaftsokologischen Betrachtung nimmt das Schutzgut Boden eine hervorgehobe-
ne Bedeutung ein, da dieses Schutzgut durch Bauvorhaben im Eingriffsbereich unwieder-
bringlich verloren geht. Boden reagiert nur langsam auf landschaftshaushaltliche Verénde-
rungen, so dass die Bodentypen als langfristiges Spiegelbild der genetischen Entwicklung
angesehen werden kénnen. Boden ist zu erhalten und der Verlust seiner natiirlichen Frucht-
barkeit zu vermeiden.

Der Boden nimmt weiterhin eine zentrale Stelle in Stoffkreislaufen ein. Wichtige Funktionen
sind Lebensraum fur Bodenorganismen, Standort fir die nattirliche Vegetation und Kultur-
pflanzen, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe und land-
schaftsgeschichtliche Urkunde.

Die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden wird anhand folgender Funktionen bestimmt:

» Lebensraumfunktion: Lebensraum fiir Bodenflora und -fauna und Standort fiir natir-
liche Vegetation, herausragende Funktion flr Flachen mit Schutzfunktion fur Bdden
mit besonderen Standorteigenschaften (Béden mit extremen Standortbedingungen)

» Regelungsfunktion: Bodenschutz durch Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion
sowie Wasserhaushaltsfunktion (Aufnahme von Niederschlagswasser)

» Produktionsfunktion: Flachen mit Schutzfunktion fur Béden mit hoher Ertragsfahig-
keit und hoher Natirlichkeit (land- und forstwirtschaftliches Ertragspotential)

» Dokumentationsfunktion: Béden als erd-, landschafts- und kulturgeschichtliche Ur-
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kunden. Diese Funktion wird in Teilbereichen (Bodendenkmale) im Schutzgut "Kul-
tur- und Sachgiiter" bearbeitet.

» Erosionsschutzfunktion: Schutz von Flachen und Strukturen auf erosionsgeféhrdeten
Standorten (Wind- und Wassererosion). Diese Funktion wird unter dem Kapitel
"Vorbelastungen" bearbeitet.

Der Landschaftsplan bewertet die Bden von Kleinmachnow im Bereich von Uberbauung
inkl. Gartenfldchen, Verkehrsflachen als geringwertig. Boden unter gréReren Brachflachen
werden als mittel bewertet.

11.2.1.2 Wasser

Die Leistungsféhigkeit des Schutzgutes Wasser wird anhand folgender Funktionen be-
stimmit:

» Flachen mit Grundwasserschutzfunktion
» Flachen und Strukturen mit hoher Grundwasserneubildungsfunktion

» Flachen mit Abflussregulationsfunktion (Oberflachenwasserriickhaltung) als Bedeu-
tung fiir den Hochwasserschutz, Erosionsschutz und die Grundwasserneubildung

» FlieB- und Stillgewasser mit hohem Selbstreinigungsvermégen und 6kologischer
Lebensraumfunktion

Oberflachengewésser

Im Plangebiet kommen weder flieBende noch stehende Gewésser vor. Flachen mit Abfluss-
regulationsfunktion (Oberflachenwasserriickhaltung) sind im Plangebiet die unversiegelten
Flachen. Diese sind gegeniiber Verlust empfindlich.

Grundwasser

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes von < 10 m wird die Grundwasserempfind-
lichkeit als gering eingestuft. Trinkwasserschutzzonen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Bei der Grundwasserneubildung werden Siedlungsgebiete mit hohem Versieglungsgrad als
geringwertig eingestuft.

11.2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Klima und Luft sind unmittelbare Lebensgrundlage aller Lebewesen und sind Medium im
Okosystem. Die Auspragung von Vegetation und Fauna ist abhdngig vom Zusammenwirken
Klimatischer Einzelelemente wie Temperatur, Niederschlag oder Wind. Fir den Menschen
ist insbesondere die klimatische Ausgleichsfunktion fir warme- oder immissionsbelastete
Bereiche wichtig.

Folgende Aspekte werden daher bei der Betrachtung von Klima und Luft besonders betrach-
tet:

» die Klima-Ausgleichsfunktion (klimatische Regenerationsfunktion), d.h. die Ermitt-
lung von Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebieten einschlieBlich ihrer Abfluss-
bahnen mit Wirkung auf belastete Siedlungsgebiete.

» die Immissionsschutzfunktion, d.h. die Ermittlung von Leistungen des Naturhaushal-
tes bezlglich Luftregeneration unter Beriicksichtigung der aktuellen lufthygieni-
schen Situation (Luftqualitét).

Fur die groBraumigere Betrachtung des Schutzgutes Klima / Luft wurde der Landschaftsplan
herangezogen. Das Plangebiet kann sowohl bei der Klima-Ausgleichsfunktion als auch bei
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der Immissionsschutzfunktion als vorbelastet eingestuft werden. Das Plangebiet ist als Sied-
lungsgebiet ein klimatischer Wirkungsraum. Ausgleichsrdume sind nur unbesiedelte Wald-
und Offenlandflachen. Luft- und L&rmbelastungen gehen von den Straflen und sonstigen
Emittenten (Heizungen) aus.

11.2.1.4 Arten (Tiere und Pflanzen) / Biotope

In der Biotoptypenkartierung werden Einheiten dargestellt, die sich aufgrund von bestehen-
den abiotischen Standortverh&ltnissen und einer bestimmten Nutzungsart sowie Nutzungsin-
tensitat zu typischen Pflanzengemeinschaften entwickelt haben. Das Vorkommen und die
Haufigkeit charakteristischer Pflanzenarten sind wichtige Hinweise zur Bestimmung und
Beschreibung des Biotoptyps. Bei der Geldndebegehung wurden Biotop-/Nutzungstypen
aufgenommen, die in Plan 1 dargestellt sind. Die Kartierung erfolgte im Dezember 2009 und
gilt nur unter Vorbehalt. Fir bestimmte Flachen ist eine Nachkartierung im Fihrjahr 2010
erforderlich.

Das Plangebiet kann nach dem Kartierungsschliissel "Biotopkartierung” (2007) des Landes-
umweltamtes Brandenburgs in folgende Typen eingeteilt werden:

Tab. 1: Liste der vorkommenden Biotoptypen, Angabe ihrer Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz*

Code Biotoptyp Schutz | Bedeutung im Plan-
status | gebiet*

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

032442 | Solidago-canadensis-Bestande auf ruderalen Standorten gering***
mit Geholzbewuchs (Deckungsgrad der Gehdlze 10-30%)

07 Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen und Baumreihen

07150 ‘ Solitarbaum ‘ mittel / hoch**

08 Walder und Forsten

082828 ‘ sonstige Vorwalder frischer Standorte ‘ ‘ mittel****
10 Biotope der Griin- und Freiflachen
10150 Kleingartenanlagen gering
102702 Gartnerisch gestaltete Freiflache gering***

mit B&umen
10272 Gartnerisch gestaltete Freiflache (vorwiegend Cotoneaster) gering
12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12261 Einzelhausbebauung mit Ziergarten gering
12621 Uberwiegend versiegelte Stadtplatze, mit Baumbestand gering***
12641 Parkplatz, nicht versiegelt sehr gering
12643 Parkplatz, versiegelt nicht vorhanden
12651 Unbefestigter Weg sehr gering
12652 Weg mit wasserdurchléssiger Befestigung nicht vorhanden
12663 Bahnbrache mit flachendeckend Brombeere gering
126631 Bahnbrache mit Gehélzaufwuchs mittel
12610 StraRen nicht vorhanden
1261021 | StralRe ohne Mittelstreifen, mit Baumbestand nicht vorhanden***
* sehr hoch / hoch / mittel / gering / sehr gering / nicht vorhanden

*x je nach Vitalitat
***  Bewertung bezogen auf die Fl&ache, ohne Baumbestand (Einzelbdume = 07150)
**x*  Flache stark vermillt und mit niedergetretenem Zaun
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Bestand und Bewertung
a. Flache westlich der Karl-Marx-Strafte

Der nordliche Bereich ist durch die ehemalige Bahntrasse der "Stammbahn™ gekennzeichnet,
westlich liegt ein Baugrundstiick mit einem Einfamilienhaus und sidlich befindet sich die
Stralle "An der Stammbahn". Bei diesen Flachen kommt es lediglich zu Bestandsfestsetzun-
gen, die nicht eingriffsrelevant sind.

Neben des bereits vorhandenen unbefestigten Parkplatzes westlich der Karl-Marx-Stra3e
wird die noch unversiegelte Restflache stdlich der Stammbahn-Trasse durch eine schon seit
langerer Zeit (vermutlich seit der Wende) ungenutzte und brachliegende stark ruderalisierte
Flache gepréagt. Diese ist durch den Bewuchs von Kanadischer Goldrute (Solidago canaden-
sis) gekennzeichnet.

Ein Nebenweg des "Berliner Mauerweges" geht als Trampelpfad tber die Flache zum Geh-
steig der Karl-Marx-Strale. Der Baumbestand im Bereich des zu erweiterten Parkplatzes ist
in keinem guten Zustand und wird vor allem durch "Wildwuchs™ aus Robinien, Spitzahorn,
Pappeln und einzelne Stieleichen gepragt. Die Einzelbdume sind von schlechter Vitalitét
(Zwieselbildung, Stammschdden) und eher geringem Stammumfang. Diese Bdume werden
im weiteren Verfahren eingemessen und dokumentiert. Der nérdliche Bereich der Flache ist
eine durch jungen Robinienbestand geprégte Bahndammflache der ehemaligen Stammbahn;
diese Flache wird nicht Gberplant. Die westlich gelegene Bahndammflache ist flachig mit
Brombeere bewachsen.

Die Ruderalflache wird nach der Biotopkartierung Brandenburg als Biotopcode "032442"
angesprochen: Zwei- bis mehrjéhrige ruderale Stauden, Solidago-canadensis-Bestande auf
ruderalen Standorten mit einer Gehdlzdeckung von 10-30%. Die Flachen sind teilweise ver-
mdillt; in Randbereichen kommt teilweise flachendeckend die Brombeere vor.

Diese Flachen sind firr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften aufgrund der Arten-
armut nur von geringem Wert.

Der Bereich nérdlich der Einzelhausbebauung ist stark vermillt. Es bildet sich ein "entwick-
lungsféhiger” sonstiger Vorwald heraus mit verschiedenen jungen Baumarten wie Pappeln,
Birken, Spitzahorn, Kiefer und Eiche.

b. Flache 6stlich der Karl-Marx-StraRe

Die Flache ostlich der Karl-Marx-Stralle wird als Marktplatz genutzt. An Grinstrukturen
sind 2 bepflanzte Erdwaélle von ca. 1,6 m HOohe (Code 10272 "Gartnerisch gestaltete Freifla-
chen mit Strauchern™) und 4 kleinere Griinflachen mit Baumen (Code 102702 "Gértnerisch
gestaltete Freiflachen mit Baumen™) vorhanden. Der nérdlich gelegene Wall wird als Flache
mit Bindung fir die Erhaltung von Bepflanzungen im Bebauungsplan festgesetzt (Flache
G2). Der ostlich gelegene Wall und die kleineren Grunflachen kdnnen nicht festgesetzt wer-
den, da zur Zeit noch unklar ist, wie die zukinftige Gestaltung des Marktplatzes aussieht.
Damit werden diese Flachen aufgrund der Versiegelung von Boden und dem Verlust von
Strduchern und Baumen eingriffsrelevant.

Im Plangebiet kommen weder geschiitzte Biotope noch Arten der Roten Liste vor. Die Allee
ist gem. 8§ 31 BbgNatSchG pauschal geschiitzt.

Besonderer Artenschutz

Nach den vorliegenden Unterlagen gibt es keine Hinweise auf das VVorkommen besonders
geschutzter Arten nach Bundesnaturschutzgesetz.

Zur Behandlung des besonderen Artenschutzes werden in Brandenburg wildlebend vor-
kommende Tier- und Pflanzenarten, die im Sinne von § 7 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) national besonders bzw. streng geschitzt sind und fur die damit die einschlagi-
gen Vorschriften des besonderen Artenschutzes insbesondere die Schutzbestimmungen des §
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44 BNatSchG zur Anwendung kommen ber(cksichtigt.

Dies sind - als besonders geschitzte Arten -
Arten der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Arten der Anhangs B der EU-Artenschutzverordnung (EUArtSchV)

Europaische Vogelarten

und - als streng geschiitzte Arten -
Arten der Anlage 1 der BArtSchV mit Kreuz in Spalte 3
Arten des Anhangs A der EUArtSchv
Arten der Anlage IV der RL 92/43/EG (FFH-Richtlinie)

Artenschutzrechtliche Regelungen leiten sich ab aus dem Ziel der FFH-Richtlinie, die natir-
lichen Lebensrdume und die Populationen wildlebender Tier- und Pflanzenarten in einem
gunstigen Erhaltungszustand zu erhalten oder diesen wiederherzustellen (Art. 1 FFHRL).

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde fiir die Avifauna erstellt®. Hieraus ergibt sich
zusammenfassend, dass die Verbotstatbestdnde nach 8§44 Abs. 1 Nr. 1-3 nicht erfullt sind.
Als wichtigste Vermeidungs-/Minimierungma3nahmen werden die Baufeldfreiraumung
auflerhalb der Brutperiode sowie SchutzmalRhahmen von Gehdlzbestanden angefihrt.

In einer Stellungnahme vom 20.05.10 (Az T-45/10) &uferte der Landkreis als zustandige
Untere Naturschutzbehtdrde (UNB), dass aus seiner Sicht neben einer bereits von der Ge-
meinde beauftragten Vogelkartierung auch eine Untersuchung auf mogliche Reptilienvor-
kommen auf Grund der Biotopstruktur der Flache erforderlich ist. Nach Einschétzung des
von der Gemeinde hinzugezogenen Fachgutachters ist eine Erfassung auch von Reptilien
hier nicht nétig, denn fir alle theoretisch mdglichen Arten ist das Gebiet nicht geeignet. Ab-
gesehen von der innerdrtlichen Lage und dem hohen Versiegelungsgrad, der Barrieren durch
die Straflen sind auch die vorkommenden Strukturen fur Reptilien ungeeignet.

Mit Schreiben vom 27.05.2010 schloss sich die UNB der Auffassung des Gutachters an,
wenn bei der Vogelkartierung intensiv auf Reptilienvorkommen geachtet wird. Bei den Kar-
tierarbeiten konnte keine Reptilienvorkommen bestétigt werden.

11.2.1.5 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete und -objekte von BNatSchG / BbgNatSchG

e Naturschutz- und Vogelschutzgebiete (NSG, FFH- und SPA-Gebiete)
e Landschaftsschutzgebiete / Naturparke
e Flachennaturdenkmale, Geschitzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale

kommen im Plangebiet nicht vor; die Planung hat auch keinerlei Auswirkungen auf solche
Gebiete.

Biotopschutz - 8 32 BbgNatSchG stellt bestimmte, in der Biotopschutzverordnung des Lan-
des ndher konkretisierte Lebensrdume unter besonderen gesetzlichen Schutz (Besonders
geschutzte Biotope, Pauschalschutz). Beeintrdchtigungen und Beseitigungen sind untersagt,
jedoch kénnen Befreiungen beantragt und ggf. genehmigt werden. Im Geltungsbereich sind
keine Biotope nach 8 32 BbgNatSchG vorhanden.

Artenschutz - Durch die Bestimmungen des § 10 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
sind bestimmte Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng geschitzt. Vorhaben, welche

® Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Brutvogelvorkommen im Bereich des Bebauungsplan KLM-BP-043
"Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn", Kleinmachnow, Juli 2010. Dipl.-Biol. Reinhard Héhnen, Berlin.
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die Lebensrdaume streng geschutzter Arten erheblich beeintrachtigen oder deren Beseitigung
erfordern, sind unzul&ssig. Befreiungen von den Verbotsbestimmungen sind nur zul&ssig,
wenn der Lebensraum der ggf. betroffenen Arten ersetzbar ist. Die Beeintrachtigung beson-
ders geschiitzter Arten (geringere Schutzkategorie) erfordert die Genehmigung der oberen
Naturschutzbehorde (LUA) bzw. im Fall einzelner Arten’ der Unteren Naturschutzbehérde.

Baumschutz - Es gilt dartber hinaus die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Ge-
meinde Kleinmachnow (Gehélzschutzsatzung) vom 31. Januar 2001 zum Erhalt des schiit-
zenswerten Baumbestands. Diese sieht in der Regel vor, dass ein Laubbaum ab 40 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) der Gehdlzschutzsatzung unterliegt.

Im Plangebiet befinden sich Baume, die unter die Schutzbestimmungen der Gehdlzschutz-
satzung fallen. Sollten Baumféllungen notwendig werden, sind die Bestimmungen der
Baumschutzverordnung zu beachten; Féllgenehmigungen missen beim Gemeindeamt
Kleinmachnow beantragt werden.

Gewadsserschutz / Bauverbote an Gewassern - Durch § 48 BbgNatSchG sind bauliche
Nutzungen innerhalb einer 50 m - Zone an Gewassern 1. Ordnung oder Standgewassern > 1
ha Flache, untersagt bzw. unter Genehmigungsvorbehalt gestellt.

Im Plangebiet sind keine zu berticksichtigenden Gewasser vorhanden.

11.2.1.6 Gestaltstrukturen und Freiraumsituation

Orts- und Landschaftsbild

Im Bezug auf das Landschaftsbild wird das Plangebiet als siedlungsgepragter Raum charak-
terisiert, wobei landschaftsdsthetisch wertvolle und naturnahe Bereiche vollstdndig fehlen.
Gepragt wird das Plangebiet durch die Karl-Marx-StralRe mit seiner Allee, die (brach liegen-
den) Gleisanlagen mit den Gehdlzstreifen sowie Markt- und Parkplatz. Insgesamt kann das
Landschaftsbild nur als geringwertig bezeichnet werden, wobei die Elemente der Durchgri-
nung einen umso héheren Wert besitzen und deshalb hoch empfindlich gegeniiber Zersto-
rung sind.

Die Karl-Marx-Stral3e teilt das Plangebiet in 2 unterschiedliche Bereiche. Der Ostliche Be-
reich wird als Marktplatz genutzt und bietet aulRerhalb der Marktzeiten keinerlei Aufenthalt-
qualitat. Der westliche Bereich wirkt - mit Ausnahme des Wohngrundstticks - fur einen stad-
tischen Raum sehr ungeordnet. Der Bereich der Stammbahn ist eine Brachflache mit Robi-
nien-Wildwuchs, die keine Erholungsnutzung bietet. Lediglich der Nebenweg des Mauerwe-
ges bietet eine gewisse Erholungsfunktion, dieser ist als unversiegelter Weg (Waldweg)
ausgebildet. Es gibt ein Denkmal fiir die Maueropfer am Ubergang zum Land Berlin sowie
eine Markierung des ehemaligen Mauerverlaufs.

Weitere Sachguter oder Objekte des kulturellen Erbes wie Bau- oder Bodendenkmale sind
nicht vorhanden.

11.2.2  Prognose, Konflikte

Die Realisierung des Bauvorhabens ist ein Eingriff in Natur und Landschaft, da die Leis-
tungsféhigkeit des Naturhaushaltes nachhaltig beeintréchtigt wird. Bei einer Realisierung der
Planungen werden nach folgenden Wirkfaktoren unterschieden:

o Baubedingte Wirkfaktoren
e  Anlagebedingte Wirkfaktoren

7 Die Verordnung zur Ubertragung von Zustandigkeiten fiir besonders geschiitzte Tierarten (Artenschutz-
Zusténdigkeitsverordnung ArtSchZV) vom 26.05.2009 (GVBI. 11/09, Nr. 17, S. 298)
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) Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Vorhaben ist eine tber den aktuellen Bestand hinausgehende Nutzung nicht mdg-
lich. Fir den Marktplatz stehen nicht gentigend Stellflachen zur Verfiigung.

Prognose der weiteren Entwicklung mit dem Vorhaben

Mit der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass zusétzliche Flachen versiegelt
werden und damit als Funktionsraum von Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur
Verfugung stehen. Diese Eingriffe werden in der Eingriffsregelung mit Flachengrélien dar-
gelegt. Die versiegelungsbedingte Veranderung ist als Eingriff i.S. der Eingriffsregelung zu
werten. Der Eingriff resultiert aus anlagenbezogenen Auswirkungen auf prinzipiell ersetzba-
re Naturhaushaltsfunktionen allgemeiner Auspragung.

Erhebliche zusatzliche Auswirkungen auf Landschaftsbild- und Erholungsfunktionen erge-
ben sich aufgrund der bereits bestehenden Vorpragung nicht. Uber die schon zulassigen Ver-
anderungsmaglichkeiten hinaus sind zusatzliche Negativwirkungen auf sonstige Schutzgtiter
der Eingriffsregelung nicht zu erwarten. Wirkungen auf die menschliche Gesundheit und
konkurrierende Nutzungen sowie Sachgiiter und Objekte des kulturellen Erbes werden nicht
erwartet.

Die geplanten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft verbessern Funktionen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden
sowie Landschaftsbild und Naherholung im Bereich westlich der Karl-Marx-Strale.

11.2.2.1 Schutzgut Boden

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden prognostiziert:

Tab. 2: Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Verlust von Bodenfunkti- X

onen durch Versiegelung

Beeintréchtigung von X X

Bodenfunktionen durch
erhdhten Schadstoffein-
trag

ggf. Anlage von Baube- X
triebswegen; Larm und
Erschiitterung von Bau-
fahrzeugen

Verbesserung der Boden- X
funktionen im Bereich der
Kompensationsflachen

Diese Wirkungen stehen im Konflikt zu den gesetzlichen Zielen, nach denen Boden zu erhal-
ten ist. Die Béden im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung; Bdden besonderer Stand-
orteigenschaften sind nicht vorhanden. Insgesamt werden durch die Festsetzungen des B-
Plans 1.900 m? neu versiegelt. Es handelt sich hierbei um Verkehrsflachen. Diese Versiege-
lungen sind zu kompensieren. Bei der Bemessung des Kompensationsumfanges sind die im
Kapitel zur Eingriffsregelung genannten Orientierungswerte zu beachten (HVE 2009). Als
Teilversiegelungen werden wassergebundene Wegedecken oder Rasengittersteine mit einem
effektiven Versiegelungsgrad von max. 50% angesehen. Ob bestimmte neu zu versiegelnde
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Flachen nur mit solchen Belégen gebaut werden, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abzu-
sehen und werden deshalb nicht als Teilversiegelung in die Berechnung ein.

11.2.2.2 Schutzgut Wasser

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden prognostiziert:

Tab. 3: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt

Beeintrachtigung der X
Grundwasserneubildung
durch Bodenversiegelung

Verringerung des Ober- X
flachenwasserabflusses
durch Bodenversiegelun-
gen

Beeintrachtigung von X X
Grundwasser durch er-
héhten Schadstoffeintrag

Die Flachen sind in ihrer Wertigkeit beziiglich Oberflachenwasserabfluss, Grundwandwas-
serneubildung und Grundwasserempfindlichkeit von allgemeiner Bedeutung und zum teil
bereits vorbelastet. Durch Bestimmungen zur Versickerung (samtliches Niederschlagswasser
bleibt vor Ort) ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

11.2.2.3 Schutzgut Klima
Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden prognostiziert:

Tab. 4: Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt

Veranderungen des X
Kleinklimas durch
Bodenversiegelungen

Beeintrachtigung der X
Luftqualitat durch er-
héhten Schadstoffein-
trag

Die Flachen sind ihrer Wertigkeit beziiglich ihrer Funktionen zur Kalt- und Frischluftpro-
duktion und Kaltluftabfluss von allgemeiner Bedeutung und zum teil bereits vorbelastet. Die
kleinklimatischen Funktionen &ndern sich durch die VergroRerung der versiegelten Flachen
nur geringfligig. Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe und L&rm ergeben sich nicht.
11.2.2.4 Schutzgut Arten (Tiere und Pflanzen) / Biotope

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope werden prognostiziert:

Tab. 5: Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt

Verlust von Vegetati- X
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Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt

onsflachen (Ruderalflu-
ren, gartnerisch gestal-
tete Freiflachen) und
Einzelb&dumen

Im Bereich der Kom- X
pensationsflachen Zu-
nahme von Tier- und
Pflanzenarten

Bei Planrealisierung kommt es auf Teilflachen im Plangebiet zu Verlust von Biotopstruktu-
ren geringer Wertigkeit (1280 m? artenarme Ruderalfluren, 200 m® gértnerisch gestaltete
Freiflachen und 140 m® Bahnbrache). Im Gegenzug werden 2560 m? Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft hergestellt. Diese Flachen
werden eine héhere Wertigkeit im Bezug auf die Artenvielfalt als die bisher vorhandenen
haben.

Veranderungen / Verluste des Baumbestandes

Der tatsachliche Baumverlust wird im laufenden Verfahren noch ermittelt und ggf. zu erhal-
tene B&dume werden festgesetzt. Baumverluste werden uber Vorgaben der Gehdlzschutzsat-
zung der Gemeinde Kleinmachnow ausgeglichen.

11.2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung werden prognosti-
ziert:

Tab. 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt

Anderung der Eigenart X
der noch nicht bebau-
ten Landschaftsteile

Optische, akustische X X X
und olfaktorische

Storreize

Verbesserung der X

Erholungsfunktion
durch Neuanlage von
Grinflachen

Die Neuanlage von Grinflachen wird sich positiv auf das Landschaftsbild und die Erho-
lungsfunktionen auswirken; aktuell besteht im Plangebiet - aulRer der Wegeverbindung -
keine Erholungsfunktion. Baubedingt kann es kurzfristig und voriibergehend zu Stérungen
kommen.

11.2.2.6 Kultur und Sachgtiter

Kultur- und sonstige Sachgtiter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Ent-
wicklung eine hohe gesellschaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und
ihren Bildungswert im Rahmen der Traditionspflege gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente
unserer Kulturlandschaft mit einer hohen emotionalen Wirkung.

Bei deren Erfassung steht abweichend zu den rdumlich-strukturellen Aspekten des Schutzgu-
tes Landschaft der historische Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind alle die
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Nutzungsformen zu beriicksichtigen, die im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenhei-
ten stehen und dariiber hinaus Abhangigkeiten und Beziehungen zur Landschaft erkennen
lassen.

Es gibt im Plangebiet 2 Erinnerungsstatten, die nicht in der Denkmalliste des Landkreises
genannt werden: Das Denkmal fiir die Maueropfer am Ubergang zum Land Berlin sowie die
Markierung des ehemaligen Mauerverlaufs.

Bodendenkmale im Plangebiet sind nicht bekannt.
Dennoch ist folgender Hinweis bei Durchfiihrung von Bau- und Erdarbeiten zu beachten:

GemaR DSchGBbg &1 (5), 82 (5), 88, 8§12 (1) und 8§13 sind Bodendenkmale im 6ffentlichen
Interesse als Bestandteil des historischen Urkunden- und Kulturgutes des Landes geschiitzt.
Sie durfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige wissenschaftliche Dokumentation und
Bergung nicht geschadigt bzw. zerstort werden (DSchGBbg 81, 88, 812, 8§15, §18, §19).

11.2.2.7 Der Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Bei der Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des VVorhabens im Hinblick auf das Schutzgut
Menschen stehen vor allem Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen im Vorder-
grund der Betrachtung.

Die Sicherung gesunder physischer und psychischer Lebensbedingungen steht infolgedessen
auch im Vordergrund der nachfolgenden Untersuchung. Unter diesem Aspekt werden die
Grunddaseinsfunktionen des Menschen (wohnen, arbeiten, sich versorgen, sich bilden, in
Gemeinschaft leben, sich erholen) im Hinblick auf die Mdglichkeit ihrer Beeintrachtigung
durch das Vorhaben erfasst und bewertet.

Da die Grunddaseinsfunktionen jeweils spezifische Raumanspriiche stellen, sind sie geeig-
net, eine funktionsbezogene, raumliche Abgrenzung der Umwelt zu ermdglichen. Sie haben
ihren direkten rdumlichen Bezug in den Gebieten, in denen sich der Mensch bevorzugt auf-
hélt. Diese Rdume werden dahingehend bewertet, ob das geplante VVorhaben negative Aus-
wirkungen auf diese R&ume hat. Bei dem hier geplanten Vorhaben ist das insbesondere die
Larm- und Verkehrsbelastung.

Bei der Erfullung der Grunddaseinsfunktion "sich erholen” nimmt der Anteil der naturbezo-
genen Erholung einen breiten Raum ein. Die Qualitat der naturbezogenen Erholung ist ins-
besondere abhdngig vom Vorhandensein bzw. der qualitativen Auspragung von Gewassern,
Klima/Luft, Pflanzen/Vegetation und Landschafts- und Ortsbild. Diese Aspekte werden un-
ter dem Schutzgut Landschaft abgehandelt.

Wohn- und Wohnumfeldqualitét sind immer vom Grad der Intaktheit der Umwelt, der Larm-
freiheit, der Ausstattung des Naturraumes, den Erholungsmaglichkeiten und den kulturellen
Angeboten abhéngig. Die Ortslage von Kleinmachnow ist durch Wohnbebauung mit groR-
zligigen Gartenflachen geprégt.

Das Plangebiet stellt sich weniger als Wohngebiet denn als Gebiet unterschiedlicher Ver-
kehrs- und Grunflachen dar (Eisenbahntrasse, Verkehrstrasse, Marktplatz, Parkplatz, Griin-
flache, 1 Wohngrundstiick). Die Wohngeb&ude im Untersuchungsraum weisen grundsatzlich
im Gegensatz zu den Ubrigen Nutzungen eine héhere Empfindlichkeit auf.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch betrifft folgende betriebsbedingten Wirkun-
gen: Erschitterungen, Verkehrsaufkommen und Larmimmissionen. Diese Beeintrachtigun-
gen in Siedlungsraumen kénnen den Mensch in seiner Gesundheit und seinem Wohlbefinden
stéren. Vorbelastungen sind jedoch bereits jetzt vorhanden und werden sich nicht weiter
negativ verandern.

11.2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
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Alle Schutzgter stehen in engem Zusammenhang zueinander. Wichtige pragende und emp-
findliche Elemente des Plangebietes sind Alleen und Einzelbdume sowie die unversiegelten
Bereiche. Beispielsweise hat der Verlust einer Geh6lzflache durch Uberbauung folgende
Wirkungen:

Verlust der Lebensraum- und Biotopvernetzungsfunktion fur Tiere und Pflanzen, Verringe-
rung der Lebensraum- und Pufferfunktion des Bodens, geringerer Oberflachenwasserriick-
halt und damit geringere Grundwasserneubildung, geringere Verdunstung und damit hohere
klimatische Belastung flr den Menschen sowie verringerte Staubbildung, Schattenwurf und
Verdunstungskiihle, Verlust des eines landschaftstypischen Elementes sowie ggf. Verlust der
Schutzfunktion fiir Bodendenkmale

Tab. 7: Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Mensch Arten- und Boden Wasser Klima / Luft Landschaft Kultur- und
Lebensgemein- Sachguter
schaften
Mensch Auspragung von | Ertragsfunktion Trinkwassersi- Wohlbefinden Erholungsraum Wert des
Wohnumfeld cherung durch Frischluft- Lebensumfeldes
und Erholungs- zufuhr, Luftqua-
raum, Nah- litat
rungsgrundlage
Arten- und Stérung und Standort fiir Standortfaktor Klima als Grundstruktur
Lebensgemein- | Verdrangung Pflanzen, fur Pflanzen und | Einflussfaktor fur Biotopvielfalt,
schaften von Arten, Lebensmedium Tiere auf den Lebens- | Biotopvernet-
Nahrstoffeintra- fir Tiere und raum, Luftquali- | zung
ge, Artenver- Bodenlebewe- tat
schiebung sen
Boden Verdichtung und | Erosionsschutz, Bodengenese, Bodengenese, Grundstruktur
Versiegelung, Bodengenese Erosion Erosion fur unterschied-
Bodenverande- liche Boden
rungen
Wasser Stoffeintrage, Vegetation als Boden als Grundwasser- Oberflachen-
Eutrophierung, Wasserspeicher | Wasserspeicher neubildung wasserabfluss
Verschmutzung | und Filter und Filter
Klima/Luft Luftverschmut- Kalt- und Einfluss auf Einfluss auf Einfluss auf
zung durch Frischluftentste- | Mikroklima Verdunstungsra- Mikroklima
Stoffeintrage hung sowie te
Steuerung des
Mikroklimas
durch Vegetati-
on
Landschaft Verdnderung Vegetation und Bodenrelief als Oberflachenge- | [Schneefall als Kulturgiiter als
der Eigenart Artenreichtum charakterisie- wésser als Eigenart be- Charakteristi-
durch Nut- als charakteris- rendes Element | Faktor der stimmter Land- kum der Eigen-
zungsénderung | tisches Land- Eigenart, Vielfalt | schaften] art
schaftselement und Schénheit
Kultur- und Substanzschutz | Substanzschutz | Substanzschutz | Substanzschutz | Luftqualitat als
Sachgter und Erhalt, und Substanz- und Substanz- und Substanz- Einflussfaktor
Substanzscha- schadigung schadigung schadigung auf die Sub-
digung und stanz
Zerstérungsge-
fahr
11.2.3  Geplante Vermeidungs-, Verringerungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

11.2.3.1 Minimierungen

Die im Plangebiet zu erhaltenen Bdume sind entsprechend der DIN 18920 Landschaftsbau -
Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen - zu
schiitzen und zu erhalten.
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Der Kronen- und Stammbereich und der durch die Kronentraufe begrenzte Wurzelbereich
sind vor Beeintrachtigungen jeglicher Art zu schiitzen. Entstehende Schéden sind fachge-
recht zu sanieren. Bei Verlust sind die Baume zu ersetzen.

Die Baustellen sind regelméaRig auf Bodenverschmutzungen durch den Baubetrieb zu kon-
trollieren; Baufahrzeuge und -maschinen sind regelmaRig zu warten. Der Oberboden im
Bereich der Bau- und Baubetriebsflachen gem. DIN 18915 abseits des Baubetriebs geordnet
zu lagern.

11.2.3.2 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Erhalt von Baumen®;

Die im Plangebiet als "zu erhalten” festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Die
im Plangebiet als "zu erhalten” festgesetzte Allee ist zu erhalten und zu pflegen. Der Kronen-
und Stammbereich und der durch die Kronentraufe begrenzte Wurzelbereich sind vor Beein-
trachtigungen jeglicher Art zu schitzen. Entstehende Schaden sind fachgerecht zu sanieren.
Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen.

Maflnahmen zum Schutz von Boden (Begrenzung der Bodenversiegelung):

Die Befestigung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nur in wasser- und
luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich
behindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto-
nierungen sind unzul&ssig.

MaRnahmen zum Schutz von Oberflachenwasser:

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist gem. den Vorgaben des Brandenburgischen Was-
sergesetztes am Anfallsort, ggf. Uber entsprechende Versickerungseinrichtungen, zu versi-
ckern. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch Unterbindung der
Grundwasserneubildung wird hierdurch vermieden. Soweit verschmutzte Oberflachenwasser
anfallen, sind diese am Entstehungsort, z.B. tiber Regenwasserklarbecken zu reinigen und
anschlielend dem offentlichen Netz zuzufiihren (Vermeidung von Qualitatsbeeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Wasser und damit verbundener Biotopfunktionen). Mdgliche Auswir-
kungen baulicher Anlagen auf Bodenfunktionen und Gewasser sind inzwischen durch andere
fachrechtliche Vorschriften begrenzt bzw. geregelt. Einer besonderen oder zusétzlichen Fest-
setzung bedarf es dabei nicht.

11.2.3.3 Ausgleich und Ersatz

Verbleibende Wirkungen auf Schutzgtter

Beeintrachtigungen der zu betrachtenden Schutzglter Menschliche Gesundheit sowie Sach-
gliter und kulturelles Erbe ergeben sich nicht.

Verbleibende Wirkungen auf Schutzgtiter der Eingriffsregelung

Mit den zuvor benannten MalRnahmen der Vermeidung und Minimierung sind die mdglichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten / Lebensgemeinschaften, Klima / Luft, Orts- und
Landschaftsbild sowie Wasser ausgeglichen bzw. auf ein nicht erhebliches Mal} begrenzt. Es
verbleiben jedoch erhebliche, d.h. eingriffsrelevante Beeintrachtigungen in Bezug auf das
Schutzgut Boden durch zuléssige Mehrversiegelungen.

8 - ) .
Die zu erhaltenden B&ume werden nach Vorlage der Vermessung erganzt.
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Tab. 8: Eingriffe in das Schutzgut Boden, Festsetzung von Ausgleichsflachen

griffsregelung relevanten
Flachen

Nutzungstyp FlachengroRe m? Versiegelung in m?
BESTAND

Eingriffsflache 1: WA 1280

Einzelhausbebauung 1280 300

Eingriffsflache 2: Markt- 3560

platz

Uberwiegend versiegelte 3560 2510

Stadtplatze

Eingriffsflache 3: Park- 2670

platz, davon:

Parkplatz, nicht versiegelt 710 240*

versiegelte Flachen 340 340

Bahnbrache 140 0

Gartnerisch gestaltete Frei- 200 0

flache

Ruderalflache 1280 0

Summe der fir die Ein- 7510 3390

NEUVERSIEGELUNG

Festsetzungen im B-Plan

FlachengréRe m?

Versiegelung

Geplante Versiege-

Neuversiegelung

lung in m?
(bereits versiegelt)
Eingriffsflache 1: WA 1280 200 + Nebenanlagen 300 0
WA, Grundflache 200 m? (300)
Eingriffsflache 2: Markt- 3560 80% 2850 340
platz (20% Bepflanzung) (2510)
Uberwiegend versiegelte
Stadtplatze (Marktplatz)
Eingriffsflache 3: Park- 2480 80% 1984 1404
platz (20% Bepflanzung) (580)
Parkplatz
Summe 7320 5134 1744
GRUNFLACHEN
Festsetzungen im B-Plan Anrechenbare
Kompensations-
maflnahme
G1: Flache fir Mallnahmen 1712 E/A-Verhdltnis 1:2 856
zum Schutz, zur Pflege und (siehe Text)
zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
G2: Flache mit Bindung fir 630 0
Bepflanzung (Bestand)
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G3: Flache fir Maftnahmen 1024 E/A-Verhaltnis 1:2 512
zum Schutz, zur Pflege und (siehe Text)

zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft

Summe 2736 1368

* Diese Flache wird zu 30% als Eingriff gewertet, da sie als Parkplatz genutzt wird und sehr
verdichtet ist.
Kompensationsmalinahmen

Malgeblich fiir den Faktor anzurechnender Ausgleichsmalnahmen ist der eher geringe Wert
der aktuell vorhandenen Flachennutzung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Geeignete Flachenverhaltnisse zwischen Eingriffs- und Aufwertungsflache benennt die HVE
des Landes Brandenburg. Danach sind z. B. folgende MalRnahmen und Flachenerfordernisse
maoglich:

Tab. 9: KompensationsmaRnahmen gemal HVE 2009

Vorschléage fur Ersatzmalinahmen zur Kompensation ermdg-
lichter Beeintrachtigungen, jeweils alternativ

Entsiegelung von Boden E/A-Verhdltnis1:1V

- Nattirliche Entwicklung von Gras- und Staudenfluren E/A-Verhdltnis 1: 0,5 TV
Gehdlzpflanzungen E/A-Verhiltnis1:2V

- minimal 3-reihig oder 5 m breit, mind. 100 m? E/A-Verhdltnis 1: 1 TV

E/A-Verhdltnis1:2V

Umwandlung von Intensivacker in Extensivgriinland E/A-Verhiltnis 1 1 TV

Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland E/A-Verhdltnis 1: 3V

E/A-Verhdltnis1:15TV

V = Versiegelung, TV = Teilversiegelung

Im Zuge der Festsetzungen im B-Plan fir die 3 Eingriffsbereiche ist folgendes festzuhalten:
Fur den Eingriffsbereich 1 (Wohngebiet) ist eine weitere Versiegelung unzulassig, da diese
bereits ausgeschopft wurde. Fur den Eingriffsbereich 2 (Marktplatz) ist bei einer Beschran-
kung des Versiegelungsgrades von 80% eine Neuversiegelung von 340 m® mdglich. Dieser
Platz ist aktuell bereits zu 72% voll versiegelt. Flr den Eingriffsbereich 3 (Parkplatz) werden
bei einer Beschrankung des Versiegelungsgrades von 80% 1404 m? Flache neu versiegelt.
Die Stellplatze werden nach den Festsetzungen im B-Plan als Teilversiegelung (Rasenpflas-
ter) ausgefiihrt. Die Gesamtversiegelung betragt 1744 m?.

Die als Kompensation anzurechnende Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft betragt im Plangebiet 2736 m?. Fiir das
Plangebiet wurde ein E/A-Verhaltnis von 1:2 gewahlt. Dieser Wert ber(icksichtigt eine Auf-
wertung von Soldiago-canadensis-Ruderalfluren in Extensivgrinland.

Der Neuversiegelung von 1744 m’ steht somit eine Kompensationsflache von 2736 m? ge-
genuber, die nach HVE zu 50% angerechnet werden kann, also 1368 m?. Demnach kann der
Eingriff als nicht ausgeglichen angesehen werden. Es besteht ein Kompensationsflachendefi-
zit von 376 m% Eine Nachfrage bei der Unteren Naturschutzbehérde hat ergeben, dass eine
Pflanzung von 8 Baumen (Qualitat 3 xv, StU 12-14 cm, gem. Pflanzliste im Bebauungsplan)
als Ausgleich anerkannt wird, wenn sie in Kombination mit einer flachigen Gehélzpflanzung
stattfindet. Baumpflanzungen als Gestaltungsmafnahmen (z. B. auf Parkplatzen) werden
nicht anerkannt. Diese sollen innerhalb der festgesetzten Griinflaiche G1 gepflanzt werden.

® Eine Anrechnung zu 100% wirde nur durch Entsiegelung maglich sein.
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11.2.3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Ziel des Bebauungsplanes ist in erster Linie die Sicherung der bestehenden Nutzungen in-
nerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grund wurden die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes aus der bestehende Situation im Plangebiet entwickelt. Fir die Sicherung des Marktplat-
zes mit Ausweisung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gibt es planerisch
keine andere Alternative. Bis auf den nordlich angrenzenden Wall, der als 6ffentliche Grin-
flache und Flache zum Erhalt der Vegetation festgesetzt wird wurde bewusst auf die Festset-
zung einzelner Grunflachen verzichtet. Der Erhalt des Anteils an Griinflaichen bezogen auf
die Gesamtflache des Marktplatzes wird textlich festgesetzt. Flr das einzige Baugrundstiick
wurden die Festsetzungen ebenfalls beziiglich Art und MaR der baulichen Nutzung eng an
den Bestand angelehnt. Gestalterische Festsetzungen entsprechen den Bestimmungen der
Gestaltungssatzung flr die angrenzende Sommerfeldsiedlung.

Zur Verbesserung der Situation des ruhenden Verkehrs im Plangebiet werden die Vorausset-
zungen fir die Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage an der Karl-Marx-Stralie ge-
schaffen. Die bestehenden Stellplatze werden nach Norden und Westen durch Ausweisung
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erweitert. Die Lage der festgesetzten
Parkplatzflache l&sst keinen Spielraum zu, da sowohl die ndrdliche Begrenzung zur gewid-
meten Bahnfl&che sowie die westliche Grenze mit einem Mindestabstand zur vorhandenen
Wohnbebauung keinen planerischen Spielraum zur Unterbringung der notwendigen Stell-
plétze bietet.

1.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

11.3.1  Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltprifung, Hinweise auf
weiteren Untersuchungsbedarf

Die Umweltprifung stiitzt sich auf begleitende Biotoptypen- und Nutzungskartierungen
sowie Bestandserhebungen und -bewertungen.

Bei der Umweltpriifung wurden insbesondere folgende Plane und Unterlagen ausgewertet:
o die flr das Vorhaben relevanten Fachpléne der Landschaftsplanung (Lapro, LRP, LP),

o die relevanten Fachplane der Raumordnung (LEP B-B, RP, FNP, Umweltbericht zum
FNP),

o digitale Fachinformationen des Landes (Bodentibersichtskarte, Schutzgebiete, Feldblockka-
taster),

Weitergehende Untersuchungen als Grundlage der Umweltpriifung erfolgten nicht.

11.3.2  Schwierigkeiten

11.3.3  Geplante Manahmen zur Uberwachung

Uber die naturschutzfachliche Baubegleitung hinaus ist es bei eingriffsintensiven Vorhaben
fur die Effektivitdt der Kompensation erforderlich, Langzeitbeobachtungen (Monitoring)
festzulegen. Damit kdnnen spezifische Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch
nicht abschlieRend eingeschéatzt werden konnten und erst bei der Umsetzung des Vorhabens
zu Tage treten, erkannt werden. Fir den Fall, dass die Prognose der Auswirkungen (Planung)
von den tatsachlich auftretenden Beeintrachtigungen abweicht sind ggf. die Kompensati-
onsmalinahmen den tatsachlichen Verhaltnissen anzupassen. Die konkrete Ausgestaltung des
Monitorings und die Vereinbarung hinsichtlich ggf. zusétzlich notwendig werdender Mal3-
nahmen sind mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen und als Auflagenvorbe-
halt in den Zulassungsbescheid aufzunehmen.
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Die Gemeinde Kleinmachnow wird die Einhaltung der in dem Bebauungsplan getroffenen
Regelungen und Festsetzungen tiberwachen.

11.4 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE, NICHT TECHNISCHE ZUSAM-
MENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Sicherung von 6ffentlichen Fléchen fur
den ruhenden Verkehr im unmittelbaren Umfeld des Adam-Kuckhoff-Platzes (Marktplatz)
und des (z.Zt. noch stillgelegten) Bahnhofes ,,Kleinmachnow-Duppel*“ beabsichtigt.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die folgenden Ziele verfolgt:
e  Sicherung der Nutzung des Adam-Kuckhoff-Platzes als Marktplatz,

e  Vorbereitung fur die Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage westlich der Karl-
Marx-StraRe,

e Sicherung von 6ffentlichen Grinflachen und erhaltenswertem Baumbestand,

e Einbeziehung des Baugrundstiicks ,,An der Stammbahn 7 mit Festsetzung von Art und
MaR der baulichen Nutzung, zu der berbaubaren Grundstiicksflache, zur Héhe und zur
Gestaltung baulicher Anlage unter Beriicksichtigung der Regelungen in der Gestal-
tungssatzung fir die angrenzende Sommerfeld-Siedlung.

Das Plangebiet erflllt beziiglich Natur und Landschaft aktuell allgemeine, prinzipiell ersetz-
bare Naturhaushaltsfunktionen. Schutzgebiete und -objekte der Fachgesetze und Fachpla-
nungen sind nicht betroffen.

Bei der Planrealisierung werden 1.744 m? Boden neuversiegelt. Allgemeine Boden- und
Lebensraumfunktionen werden dadurch verringert. Weitere umweltrelevante Schutzgiiter
sind jedoch nicht oder nur wenig betroffen. Der Verlust ist unter der Vorbedingung der Vor-
habensrealisierung unvermeidlich. Allerdings werden die Folgen des Eingriffs vermindert
und durch geeignete MalRnahmen kompensiert.

Die Erflllung des Kompensationserfordernisses erfolgt im Plangebiet durch die Ausweisung
einer Gber 2.736 m? groRen Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft; die aufgrund der VVorgaben der HVE nur zur Halfte
angerechnet werden kann. Das weiterhin bestehende Kompensationsflachendefizit von rund
376 m® kann durch eine Gehdlzpflanzung ausgeglichen werden. Diese soll innerhalb der
festgesetzten Griinflache G1 erfolgen.
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i PLANINHALT

1.1 ENTWICKLUNG DER PLANUNGSUBERLEGUNGEN

Die Gemeinde Kleinmachnow hat am 15. Oktober 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans
KLM-BP-043 ,,Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn* beschlossen, um die im Zu-
sammenhang mit dem ruhenden Verkehr auftretenden Probleme im Plangebiet einer dauer-
haften Lésung zuzufiihren. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt fir die Gemeinde
Kleinmachnow Nr. 14/2009 vom 27.10.2009.

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 1 BauGB im
Regelverfahren aufgestellt. Es werden Biirgerbeteiligungen geméaR 8 3 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie Behdrdenbeteiligungen gemal § 4 Abs. 1 und 2 durchgefihrt.

Als Vorgaben fir die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen die Darstellungen und
Richtwerte des Flachennutzungsplans sowie die Vorgaben des Kriterienkatalogs der Ge-
meinde Kleinmachnow™.

1.2 INTENTION DES PLANES

Mit dem Bebauungsplan wird insbesondere die planungsrechtliche Sicherung von &ffentli-
chen Flachen fur den ruhenden Verkehr im unmittelbaren Umfeld des Adam-Kuckhoff-
Platzes (Marktplatz) und des (z.Zt. noch stillgelegten) Bahnhofes ,,Kleinmachnow / Diippel*
beabsichtigt.

Mit dem Bebauungsplan KLM-BP-043 soll in seinem Geltungsbereich der gegenwartig fur
Teilflachen rechtswirksame Bebauungsplan KLM-BP-001-f ,,Eigenherd Nord* ersetzt und
insoweit geandert werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die folgenden Ziele verfolgt:
e  Sicherung der Nutzung des Adam-Kuckhoff-Platzes als Marktplatz

e  Vorbereitung fir die Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage westlich der Karl-
Marx-StralRe

e Sicherung von 6ffentlichen Griinflachen und erhaltenswertem Baumbestand

e  Einbeziehung des Baugrundstuicks ,,An der Stammbahn 7* mit Festsetzungen zu Art
und MaR der baulichen Nutzung, zu der Gberbaubaren Grundstiicksflache, zur Hohe und
zur Gestaltung baulicher Anlagen unter Berticksichtigung der Gestaltungssatzung flr
die angrenzende Sommerfeld-Siedlung

111.2.1 Stadtebauliches Konzept, Verkehr
Auf Grundlage der Vorgaben des Flachennutzungsplans, des Kriterienkatalogs der Gemein-
de Kleinmachnow und einer Bestandsanalyse wurde den Festsetzungen des Bebauungsplans

die folgende stadtebauliche Konzeption zu Grunde gelegt:

Verkehrsflachen

Die Karl-Marx-StralRe, die Stralle ,,Wolfswerder* und die Strafle ,,An der Stammbahn* wer-
den als offentliche Verkehrsflachen dargestellt. Auf eine Einteilung der Verkehrsflachen
wird in den Darstellungen des Flachennutzungsplans verzichtet, um Planungsspielraum fir
die Verkehrsplanung der Gemeinde zu gewahrleisten.

10 K riterienkatalog fiir die beauftragten Biiros fiir Stadtplanung, Gemeinde Kleinmachnow SG Stadtplanung /
Hochbau, Stand 3. Februar 2009
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Die Marktnutzung des Adam-Kuckhoff-Platzes wird durch Festsetzung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,,Marktplatz“ gesichert.

Die bestehende Stellplatzanlage westlich der Karl-Marx-Stra3e sowie Teile der angrenzen-
den Grunanlage werden zur Vorbereitung der Errichtung einer Stellplatzanlage als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatz Gberplant.

Wohnbaufldchen

Das Baugrundstuck ,,An der Stammbahn 7* (Flur 8, Flurstlicke 15 und 16) wurde mit in den
Geltungsbereich einbezogen, da sich das Grundstiick weder im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes noch der Gestaltungssatzung fiir die Sommerfeld-Siedlung befindet. Hier soll
vorrangig der Bestand gesichert und nachteilige stadtebauliche Entwicklungen durch mégli-
che Umbauten oder Anbauten verhindert werden. Als Malstab dienen das bestehende
Wohngebéude sowie die Bebauungsstruktur der angrenzenden Sommerfeld-Siedlung. Auf zu
restriktive gestalterische Festsetzungen wird verzichtet, da es sich nicht um einen Teil der
historischen Siedlung sondern einen Neubau aus Nachwendezeiten handelt. Die vorhandene
Nutzung wird durch Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) gesichert. Die Bebau-
ungsdichte innerhalb des Plangebiets soll durch Festsetzung der maximal zulassigen Grund-
flache (GR) stédtebaulich reguliert werden. Die Beschreibung der erwiinschten maximal
zuléssigen Gebaudekubatur erfolgt durch Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen sowie
Vorgaben flir die Gestaltung der D&cher.

Grinflachen

Im Bereich des Adam-Kuckhoff-Platzes werden die bestehenden Grinflachen und Einzel-
badume durch Festsetzung als 6ffentliche Grunflache und / oder Festsetzung einer Erhal-
tungshindung im Bestand gesichert. Der nicht als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzte Teil der Flursticke 11 bis 14 (Flur 8) sollen als 6ffentliche Grinflache
sowie als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt werden. Dort soll als Kompensation fir die durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft eine Aufwer-
tung der bestehenden Griinanlage erfolgen.

Um die in Kapitel 111.2 aufgefiihrten Ziele zu erreichen, werden im Wesentlichen Festset-
zungen getroffen zu:

e den ortlichen Verkehrsflachen, insbesondere dem Marktplatz und Flachen fir den ru-
henden Verkehr

e den offentlichen Grunfladchen in Verbindung mit Erhaltungsbindungen und MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e  der zuléssigen Art der baulichen Nutzung,

e dem zulassigen MaR der baulichen Nutzung,

e den lberbaubaren Grundstiicksflachen durch Festsetzung von Baugrenzen,
e  der Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthéhe),

e der MindestgroRe von Baugrundstiicken,

e  der Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen, insbesondere der Dachform, um den
Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes zu gewahrleisten.
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111.2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

GeméR § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fl&chennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet unter anderem als allgemeines Wohngebiet
(WA) dar. Gemal 8 4 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
Zuléssig sind Uberdies die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gleichfalls zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden.

Am nordwestlichen Rand werden die Flachen fur einen Bahnhof und dessen Anlagen sowie
die Trasse der Bahnlinie ,,Potsdamer Stammbahn“ nachrichtlich tibernommen.

Entlang der Karl-Marx-StraRe werden die Flachen fir eine schienengebundene Nahver-
kehrstrasse freigehalten.

Die planungsrechtliche Sicherung des Marktplatzes auf dem Adam-Kuckhoff-Platz als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung im 6stlichen Teil des Plangebiets sowie die
Ausweisung der Vorhaltefliche fiir den geplanten Parkplatz kann aufgrund der geringen
GroRen dieser Teilgebiete und der nicht parzellenscharfen Systematik auf FNP-Ebene ohne
genaue Ubereinstimmung stattfinden.

111.2.3 Abwagung der Ergebnisse des Gutachtens zur Eingriffs- und Ausgleichs-
bewertung mit den Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichmafnah-
men fir Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung wird im weiteren Planverfahren als Bestandteil des Umweltberichtes
erganzt und flie’t als Abwagungsmaterial in die folgenden Beteiligungsverfahren nach den
88 3 und 4 BauGB ein.

1.3 ABWAGUNG, BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

111.3.1 Art der baulichen Nutzung
Fir das Baugrundstiick im Plangebiet wird allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zul&ssig sind:
e  Wohngebaude

e  Lé&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, sofern
sie der Versorgung des Gebiets dienen

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Dariiber hinaus kénnen folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden:
o  Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

e Anlagen flr Verwaltungen

e  Gartenbaubetriebe

e  Tankstellen

Gartenbaubetriebe und Tankstellen als gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen werden in den allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen. Der Ausschluss
von Tankstellen dient vorrangig der Wahrung des Ortsbildes und dem Schutz der Anwohner
vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben erfolgt auf
Grund des hohen Fléchenanspruchs und der dadurch entstehenden Unvereinbarkeit mit der
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kleinteiligen Parzellenstruktur.
111.3.5 Mal? der baulichen Nutzung

Die Definition des zuldssigen Malies der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) oder der zuldssigen Grundflache baulicher Anlagen (GR) sowie
Festsetzungen zur Hoéhe baulicher Anlagen. Von einer Festsetzung zur Zahl der Vollge-
schosse wird abgesehen, da die maximal zuldssige Kubatur baulicher Anlagen hinreichend
durch die Definition einer zuldssigen GR und der Beschréankung der Hohe baulicher Anlagen
beschrieben wird. AuRerdem birgt eine zu restriktive Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse
die Gefahr, dass Schadensanspriiche gegenlber der Gemeinde geltend gemacht werden kon-
nen.

Grundflachenzahl / zuléssige Grundflache

Fir das Baugrundstiick ,,An der Stammbahn 7 wird die maximal zul&ssige Grundflache
baulicher Anlagen festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan gibt als Richtwert fir die Ausnutzung der Grundstiicke eine GRZ
von 0,2 sowie eine GFZ von 0,3 fir das Plangebiet vor. Dieser Wert bildet die Grundlage fir
die Festsetzung.

Um den kleinteiligen Charakter des Baugrundstiicks in Zusammenhang mit der benachbarten
Wohnbebauung zu wahren und um die Errichtung fur das Ortsbild von Kleinmachnow unty-
pisch groRer Wohngeb&ude zu verhindern ist es sinnvoll, die Grundflache baulicher Anlagen
bei besonders groRen Baugrundstiicken zu begrenzen. Da es sich um ein Baugrundstiick mit
einer Grundstiicksgréie von mehr als 1.000 m? handelt wird anstatt einer GRZ von 0,2 die
zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf 200 m? begrenzt. Das Baugrundstiick ,,An der
Stammbahn 7 weist eine GrundstiicksgroRe von 1.280 m? auf. Das Wohngebaude besitzt
einschlieRlich des riickwartigen Anbaus eine Grundfléche von 174 m?.

Gemé&lR §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) bzw.
zuléssige Grundflache (GR) durch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie Anlagen unter der Gelédndeoberflache um bis zu 50 %
tiberschritten werden. EinschlieBlich Garage, deren Zufahrt und Nebenanlagen wird die zu-
lassige Grundflache einschlieRlich 50 % Uberschreitung von insgesamt 300 gm im Bestand
bereits ausgeschopft. Es bestehen daher keine Nachverdichtungspotentiale auf dem Bau-
grundstiick.

Terrassen gelten als Bestandteil der Hauptanlage, fallen demnach nicht unter Anlagen nach
819 Abs. 4 Satz 1 BauNVO und sind bei Ermittlung der Grundflache jeweils der baulichen
Hauptanlage zuzuordnen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen erfolgt (ber die Beschrankung der Trauf- und
Firsthdhe. Als Bezugspunkt wird der eingemessene Hohenbezugspunkt des Baugrundstiicks
definiert. Als Malistab fiir die Festsetzung wurde die flr diese Bautypologie Ubliche Trauf-
und Firsthdhe zu Grunde gelegt.

Entsprechend der bestehenden zweigeschossigen Bebauung und der Eigenart der n&heren
Umgebung werden eine maximal zuldssige Traufhdhe von 5,0 m und eine maximal zuléssige
Firsthéhe von 10,0 m festgesetzt. Das Bestandsgebaude Uberschreitet nicht die festgesetzten
Maximalwerte in Bezug auf die Trauf- und Firsthohe.

Im gesamten Geltungsbereich sind technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 1,0 m tber
Firsthdhe zuléssig. Die Festsetzung soll verhindern, dass technische Anlagen weit ber die
Décher von Wohngeb&uden hinausragen und dadurch das Ortsbild beeintrachtigen.
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111.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen in der
Planzeichnung (Teil A: Zeichnerische Festsetzungen). Durch die Anordnung des Baufensters
soll die bestehende Bebauung gesichert und die Errichtung einer zweiten baulichen Hauptan-
lage auf dem Grundstiick verhindert werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Gebdudeteile kann in geringem MaR gemal § 23 Abs. 4 BauNVO zugelassen werden.

Die Anordnung des Baufensters richtet sich nach der bestehenden Bauflucht. Der vordere
stralenseitige Grundsticksteil soll als Vorgartenzone mit einer Tiefe von 5,0 m parallel zur
vorderen Grundstiicksgrenze von Bebauung freigehalten werden. Die Vorgartenzonen bilden
ein charakteristisches Merkmal der Siedlungsstruktur Kleinmachnows und pragen das Orts-
bild entscheidend. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden auch der Erhalt und die
Entwicklung des bestehenden Orts- und Landschaftsbildes angestrebt.

Die Baufenstertiefe betragt zur Sicherung des Bestandes 17,0 m, die Baufensterbreite wurde
mit 15,0 m bemessen. Die Grol3e des Baufensters wurde so gewéhlt, dass sie die Sicherung
des Bestandes sowie der Ausschopfung der festgesetzten zulassigen Grundflache von 200 m?
erlaubt, darber hinaus jedoch bauliche Erweiterungen, insbesondere die Errichtung einer
zweiten baulichen Hauptanlage innerhalb des Baufensters, nicht zuldsst. Bei der Festlegung
der Baufenstertiefe wurde der riickwértige Anbau beriicksichtigt.

Garagen und Nebenanlagen

Die grof3ziigigen gdrtnerisch gestalteten VVorgartenzonen gelten als typisch fiir das Plangebiet
und sind zur Sicherung dieses charakteristischen Gestaltungsmerkmals von Bebauung frei-
zuhalten. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO dirfen deshalb mit
Ausnahme von Millboxen und Einfriedungen nur im Abstand von mindestens 6,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.

Um die offene Siedlungsstruktur zu erhalten, wird die Errichtung von Garagen und Neben-
anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen bis unmittelbar an die seitlichen Grundstucks-
grenzen nur zugelassen, wenn kein Anbau an eine benachbarte Bebauung erfolgt oder ein
Mindestabstand von 3,0 m zu einer benachbarten baulichen Anlage eingehalten wird. Der
direkte Anbau an benachbarte bauliche Anlagen bzw. ein zu geringer Abstand zu benachbar-
ten baulichen Anlagen wiirde die Wirkung einer geschlossenen Bebauung erzeugen, die dem
bestehenden und zu erhaltenden Charakter des Plangebiets nicht entsprechen wirde. Aus-
nahmsweise ist ein Anbau an eine benachbarte bauliche Anlage bzw. die Unterschreitung
des Mindestabstands von 3,0 m zul&ssig, wenn bereits von beiden Seiten an die seitlichen
Grundstiicksgrenzen herangebaut wurde oder der Mindestabstand von 3,0 m zur Grund-
stiicksgrenze unterschritten wurde.

Garagen in den seitlichen Abstandflachen sind gegeniiber der baulichen Hauptanlage um
mindestens 1,0 m zu versetzen. Die Errichtung offener Stellplatzen ist innerhalb der Vorgar-
tenzone zuldssig.

111.3.4 Bauweise / Grofie der Baugrundstiicke

Fur Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets wird die offene Bauweise mit ausschlie3lich
Einzelhausbebauung festgesetzt. Auf dem Baugrundstiick ,,An der Stammbahn 7 sowie in
der nédheren Umgebung des Plangebiets sind ausschlielilich freistehende Einfamilienhduser
vorhanden. Die aufgelockerte durchgriinte Siedlungsstruktur in Zusammenhang mit den
westlich und stidlich angrenzenden Einfamilienhausgebieten soll durch die Festsetzung gesi-
chert werden.
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Die Festsetzung der MindestgroRe fir Baugrundstiicke von 800 m? dient der Bestandsiche-
rung. Es wird eine MindestgroRe fiir Baugrundstiicke von 800 m? festgesetzt. Eine Teilung
des bestehenden Grundstiicks ist nicht erwiinscht und wird durch die Festsetzung zur Min-
destgrolie der Baugrundstlicke ausgeschlossen.

111.3.5 Grunflachen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft / Offentliche Griinflaiche G1

Der nicht als Parkplatzflache ausgewiesenen Teil der westlich der Karl-Marx-Stral3e gelege-
nen Ruderalflache wird als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache soll der Kompensation von
durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft dienen. Die als
G1 bezeichnete Griinflache ist als parkartige Griinanlage zu entwickeln und zu pflegen. Die
Pflanzung von B&umen und Strauchern erfolgt entsprechend der Pflanzliste. Zuldssig ist die
Anlage eines unbefestigten Weges mit einer Breite von maximal 3,0 m. Ggf. kann erhal-
tenswerter Baumbestand als zu erhalten festgesetzt werden. Es gilt die Satzung zum Schutz
des Gehdlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow (Gehdélzschutzsatzung) vom 31. Januar
2001.

Flache mit Bindung fir Bepflanzungen zum Erhalt von Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen / Offentliche Griinfliche G2

Die offentliche Griinfliche G2 nérdlich des Marktplatzes wird als Flache mit Bindung fur
Bepflanzungen zum Erhalt der vorhandenen Vegetation festgesetzt. Geméal Textfestsetzung
1.7.3 ist innerhalb der &ffentlichen Griinfliche G2 eine Gedenkstatte fiir die Maueropfer
sowie die Anlage eines unbefestigten Weges mit maximal 3,0 m Breite zul&ssig.

Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft / Offentliche Griinfliche G3

Die nordlich des Wohngrundstiicks angrenzende mit Badumen und Strduchern bewachsene
Grunflache wird als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die bestehende Vegetation ist zu erhalten und
kann durch die Pflanzung von B&dumen und Strauchern entsprechend der Pflanzliste ergénzt
werden. Zulassig ist die Anlage eines unbefestigten Weges mit einer Breite von maximal 3,0
m. Ggf. kann erhaltenswerter Baumbestand als zu erhalten festgesetzt werden. Es gilt die
Satzung zum Schutz des Geholzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow (Gehdlzschutzsat-
zung) vom 31. Januar 2001.

Mindestbepflanzung der Grundstiicke

Zur Durchgrunung des Plangebietes und zum Erhalt des Gebietscharakters ist auf dem Bau-
grundstiick je angefangene 150 m* Grundstiicksflache ein groBkroniger Baum geméaR Pflanz-
liste mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm Stammumfang gemal Artenliste
zu pflanzen. Fir die Errichtung von Stellplatzen wird die Pflanzung von mindestens einem
Baum je 5 Stellplatze zur Gliederung und Begriinung der Stellplatze festgesetzt.

Begrenzung der Bodenversiegelung

GeméR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Um die Versiege-
lungen und die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu vermindern, ist die Befes-
tigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen werden ausgeschlossen.

pdf100810_KLM-43_Begriindung.doc043_Begruendung.doc, 10.08.2010 38



Gemeinde Kleinmachnow ¢ Bebauungsplan KLM-BP-043 , Adam-Kuckhoff-Platz/An der Stammbahn“

Stand: Entwurf

111.3.6 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Der Adam-Kuckhoff-Platz wird entsprechend der derzeitigen Nutzung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit dem Nutzungszweck ,,Marktplatz* festgesetzt. Die Fest-
setzung entspricht den Aussagen des Bebauungsplans KLM-BP-001-f, dessen Festsetzungen
flir diesen Bereich durch die Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-043 fir diesen Be-
reich ersetzt werden. Die nordlich an den Marktplatz angrenzende Griinfl&che einschliel3lich
der Erinnerungsstétte fir Maueropfer soll erhalten und planerisch gesichert werden. Diese
wird nicht mehr als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sondern als 6ffentliche
Grinflache dargestellt.

Weiterhin werden die beiden bestehenden Stellplatzanlagen und die bestehende Griinflache
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit dem Nutzungszweck ,,Parkplatz* fest-
gesetzt. Die Gesamtflache betragt 2.343 m?. Die Fliche wurde so bemessen, dass in der Brei-
te dreireihig Stellplatze in Senkrechtaufstellung einschlieRlich der erforderlichen Fahrgassen
sowie Flachen fir die Stellplatzbegrinung und Entwasserung realisiert werden kénnen und
ein ausreichend groRer Abstand der Stellplatzanlage zur Wohnbebauung erhalten bleibt.
Nordlich steht fur die Erweiterung der Stellplatzanlage eine Flache bis zur Flurstiicksgrenze
der Bahnflache zur Verfligung. Dort wurde zur Unterbringung des Nebenweges zum ,,Berli-
ner Mauerweg“ sowie als Pufferstreifen zu den Flachen der Bahn ein 5 m breiter Griinstrei-
fen festgesetzt.

Die Hauptverkehrsstralle Karl-Marx-Stralie sowie die Erschliefungsstraen ,,An der Stamm-
bahn*“ und ,,Wolfswerder” werden als ¢ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Auf eine Ein-
teilung der Verkehrsflachen in diesem Bebauungsplan wird verzichtet.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgen geman
der Satzung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,.Der Teltow“. Alle bebauten
Grundsticke sind an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. Bisher unbe-
baute Grundstiicke kénnen problemlos an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

Im Plangebiet befindet sich eine Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom AG. Die
Deutsche Telekom weist darauf hin, dass vor Beginn von Tiefbauarbeiten die bauausfiihren-
den Firmen die Lage von Telekommunikationsleitungen bei der Deutsche Telekom Netzpro-
duktion GmbH, Flottsteller Str. 43 in 14552 Michendorf (Besucheranschrift) abzufragen ist.

Im Plangebiet befinden sich Gasleitungen im Zusténdigkeitsbereich der Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg. Die Versorgung des Plangebiets erfolgt durch Inanspruchnahme der
oOffentlichen Erschlieungsflachen. Dariiber hinaus ist keine Festsetzung von Flachen fiir
Versorgungsleitungen und —anlagen im Bebauungsplan notwendig.

111.3.7 Immissionsschutz

Stellplatzanlage

Aufgrund des Abstandes zur néchstliegenden Wohnbebauung von 35 m ist nicht mit negati-
ven Auswirkungen ausgehend von der Stellplatzanlage zu rechnen. Die Beauftragung eines
Fachgutachtens zum L&rmschutz wird seitens der Gemeinde nicht beabsichtigt.

Marktplatz

GeméR der Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg vom 06.05.2010 ist die
Marktplatzfliche immissionsschutzrechtlich weniger relevant, da es sich um eine reine
Marktplatznutzung handelt.
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111.3.8 Ortliche Bauvorschriften

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein in Nachwendezeiten errichtetes Wohngebdaude.
Das Grundstiick grenzt direkt an die historische Bebauung der Sommerfeld-Siedlung an, die
sich gestalterisch stark vom Wohngebédude des Grundstiicks ,,An der Stammbahn 7 unter-
scheidet. Fir diesen Teil der Sommerfeld-Siedlung besteht eine rechtskraftige Gestaltungs-
satzung mit eng an den historischen Bestand angelehnten gestalterischen Vorgaben. Um
einer weiteren gestalterischen Differenzierung entgegenzuwirken, werden Festsetzungen zur
Gestaltung baulicher Anlagen als ortliche Bauvorschriften in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans tbernommen. Hierzu z&hlt insbesondere die Verwendung geneigter Déacher als
zuldssige Dachform.

Die Gemeinde kann gemé&R § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO ortliche Bauvorschriften tber besonde-
re Anforderungen an die &ullere Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen erlassen,
sofern dies zur Verwirklichung baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten oder zum
Schutz bestimmter Ortsteile von geschichtlicher oder stidtebaulicher Bedeutung beitragt.
Ortliche Bauvorschriften kdnnen gemal § 81 Abs. 9 BbgBO und § 9 Abs. 4 BauGB als Fest-
setzungen in einen Bebauungsplan integriert werden.

Gestaltung von Dachern

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Déchern umfassen Bestimmungen zur Dachform,
Dachneigung, den zu verwendenden Materialien fiir Dacheindeckungen sowie Festsetzungen
zu Dachaufbauten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Déacher als symmetrische Sattel- und Zelt- und Walmdé-
cher auszubilden. Das bestehende Wohngeb&ude des Baugrundstiicks ,,An der Stammbahn
7 besitzt ein abgewinkeltes Walmdach. Im Bereich der Sommerfeld-Siedlung ist das Sattel-
dach die vorherrschende Dachform und wurde als alleinig zul&ssige Dachform in der Gestal-
tungssatzung festgesetzt. Bei Sattelddchern miissen sich die beiden einander gegeniiber lie-
genden traufstandigen Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden. Bei Walm-
dachern mussen sich zwei einander gegeniber liegende Seiten des Daches in einem gemein-
samen First schneiden. Daneben wird das Zeltdach als fiir Kleinmachnow géngige Dachform
zugelassen. Abweichende Dachformen gelten als flr das Ortsbild untypisch und sollen in-
nerhalb des Plangebietes nicht zugelassen werden.

Die Dachneigung von Hauptanlagen darf 35° bis 50° betragen. Im Plangebiet und dessen
néherer Umgebung sind die Dacher von Wohngebduden mit steiler Dachneigung ausgefhrt.
Insbesondere in der angrenzenden Sommerfeld-Siedlung besitzen die Gebdude Dachneigun-
gen von meist mehr als 40°. Geméal Gestaltungssatzung fur den Teilbereich der Sommerfeld-
Siedlung diirfen Geb&ude Dachneigungen von 45° bis 50° besitzen. Auf Grund der spéteren
Entstehungszeit wird im Plangebiet eine Mindestdachneigung von 35° zugelassen, um einen
groleren Gestaltungsspielraum zu gewéhren.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fir Dachaufbauten, Garagen
und Nebenanlagen sowie fiir untergeordnete VVorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

Dacheindeckungen sind in Form von Tondachziegeln und Betondachsteinen mit rotem oder
braunem Grundton zuldssig. Die Verwendung von glasierten Ziegeln oder anderen gléanzen-
den Dachsteinen ist unzuléssig. Die festgesetzten Materialien und Farbtone fiir Dacheinde-
ckungen entstammen der traditionellen handwerklichen Herstellung und sind furr das Plange-
biet typisch. Abweichende Materialien und Farbtone kdnnen das Ortsbild erheblich stéren,
da insbesondere die Dachlandschaft das Erscheinungsbild eines Baugebiets entscheidend
prégt. Die Festsetzung entspricht 8 2 Abs. 1 Nr. 7 der Gestaltungssatzung fiir das Teilgebiet
der Sommerfeld-Siedlung. Die Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten, Garagen und Ne-
benanlagen.
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Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Zwerchhdusern sind zuldssig. Um gestalterisch
harmonische Proportionen der Dachaufbauten gegeniiber den dazugehérigen Hauptdachfla-
chen zu gewdéhrleisten, wird die Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchhdusern in Ab-
héngigkeit zu der darunter liegenden AuBenwandflache begrenzt. Durch die Festsetzung
eines seitlichen Mindestabstands zu den Giebelfldchen soll die Dachflache als zusammen-
h&ngende Flache weiterhin erkennbar bleiben.

Die Gesamtbreite von Dachgauben darf héchstens zwei Drittel der darunter liegenden Au-
Renwand des Geb&udes betragen. Ein seitlicher Abstand zu den Giebelflachen von mindes-
tens 1,0 m ist einzuhalten. Die VVorderfront ist gegeniiber der darunter liegenden AuRenwand
des Gebaudes um mindestens 30 cm einzurticken. Dachgauben missen komplett von der
Dachfl&che umschlossen werden, um eine Zergliederung der Dachfléchen zu verhindern.

Zwerchhauser sind bis zu einer Breite von einem Drittel der entsprechenden zugehérigen
AuBenwand zulassig. Der seitliche Abstand zu den Giebelwénden muss bei Zwerchhéusern
mindestens 2,0 m betragen.

Die Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchh&usern darf insgesamt hochstens zwei Drit-
tel der Breite der darunter befindlichen AuRenwand betragen.

Einfriedungen

Zur Sicherung eines harmonischen Ortsbildes wurden ergdnzend zu den Festsetzungen zur
Dachgestaltung auch Festsetzungen zu den Grundstiickseinfriedungen getroffen.

Diese sind orts- und gebietstypisch als offene Zaune oder Hecken auszufiihren. Die Hohe
von Einfriedungen wird an der vorderen stralenseitigen Grundstiicksgrenze auf 1,30 m, im
rickwaértigen Grundstucksbereich auf 1,80 m begrenzt. Geschlossene Einfriedungen wie
Mauern werden nur in Form niedriger Sockelmauern zugelassen. Geschlossene Mauern und
Einfriedungen Gber Sichththe wirden eine Sichtblockade vom StraRenraum aus darstellen
und dadurch das vorhandene Orts- und Landschaftsbild negativ beeinflussen. Die durchgriin-
te und aufgelockerte Bebauungsstruktur soll auch weiterhin vom Straenraum aus erkennbar
bleiben. Die bestehende seitliche Grundstiickseinfriedung in Form einer geschlossenen Mau-
er besitzt Bestandsschutz.

Pfeiler und Sockelmauern sind bis zu einer H6he von 40 cm aus Naturstein und Ziegelmau-
erwerk als Grundstlickseinfriedungen zuldssig. Als Bezugshdhe wird die anstehende natirli-
che Geléndeoberflache definiert.

Die Festsetzung zu Einfriedungen gilt nicht fir die Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung ,,Parkplatz“ und ,,Marktplatz*.

Die Festsetzung zu den Grundstlckseinfriedungen entspricht den Empfehlungen des Krite-
rienkatalogs der Gemeinde Kleinmachnow und enthdlt weitestgehend die Restriktionen der
Gestaltungssatzung fiir die benachbarte Sommerfeld-Siedlung.

111.3.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fir Bahnanlagen

Ein Teil des Flurstiicks 2038 / Flur 8, der sich innerhalb des Geltungsbereichs befindet, ist
als offentliche Verkehrsflache als zum Zweck des Bahnbetriebes ,,gewidmet* anzusehen. Es
handelt sich um die zur Zeit stillgelegte Trasse der Potsdamer Stammbahn. Fir diese Flachen
besteht ein 6ffentlich-rechtlicher Planungs- und Nutzungsvorbehalt. Die Darstellung als FI&-
che fiir Bahnanlagen in der Planzeichnung wird nachrichtlich Gbernommen.
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Stellplatznachweis

Es qgilt die Satzung zur die Herstellung notwendiger Stellplatze der Gemeinde Kleinmach-
now in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Februar 2007 (Amtsblatt 01/2007), in der
jeweils gultigen Fassung.

Geholzschutz

Es gilt die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2007 (Amtsblatt 08/2007), in der jeweils gultigen
Fassung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Es gilt die Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundsti-
cken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.
Mai 2003 (Amtsblatt 06/2003), in der jeweils giltigen Fassung.

Wasser und Abwasserzweckverband

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied im Wasser und Abwasserzweckverband (WAZV)
»Der Teltow*. Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV ,,Der Teltow".

1.4 Flachenbilanz
Die Flachenermittlung erfolgte digital am CAD- Arbeitsplatz.

Tab. 10: Flachenbilanz

Art der Nutzung FlachengréRe in m?

Wohnbauflachen

- allgemeines Wohngebiet (WA) 1.281

Verkehrsflachen

- Offentliche Stralenverkehrsflachen 3.462

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 6.043
(davon mit Zweckbestimmung ,,Parkplatz* 2.477
und mit Zweckbestimmung ,,Marktplatz*“) 3.566

Offentliche Griinflachen 3.552

Flachen fir Bahnanlagen (Nachrichtliche Ubernahme) 1.865

Gesamt 16.013
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v AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
V.1 STADTPLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die bestehende Nutzungsstruktur, insbe-
sondere im Hinblick auf die Nutzung des Adam-Kuckhoff-Platzes als Marktplatz planungs-
rechtlich gesichert. Darlber hinaus wird auf dem Baugrundstlck die vorhandene Wohnbe-
bauung gesichert und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung, Ande-
rung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen konkretisiert. Der anzuwendende Zulas-
sungsmaRstab nach § 34 BauGB bietet keine Planungssicherheit. Dariiber hinaus kénnen
unerwiinschte bauliche Veranderungen in Zusammenhang mit der benachbarten Sommer-
feld-Siedlung vermieden werden.

Durch die Vorbereitung zur Erweiterung von Stellplatzanlagen kann das Stellplatzangebot
innerhalb des Plangebietes insbesondere im Hinblick auf die Marktnutzung ausgebaut wer-
den.

Zusétzlich ist eine Aufwertung der bestehenden Griinflache westlich der Karl-Marx-Stralie
durch die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes zu erwarten.

V.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet, die gemaR § la Abs. 3 BauGB innerhalb oder auflerhalb des Plangebietes aus-
zugleichen sind.

Bei der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans werden bis zu 1.900 m? Boden
neuversiegelt, allgemeine Boden- und Lebensraumfunktionen werden verringert. Weitere
umweltrelevante Schutzguter sind jedoch nicht oder nur wenig betroffen. Der Verlust ist
unter der Vorbedingung der Vorhabensrealisierung unvermeidlich. Allerdings werden die
Folgen des Eingriffs vermindert und durch geeignete MaRnahmen kompensiert.

Die Erfullung des Kompensationserfordernisses erfolgt im Plangebiet durch die Ausweisung
einer Uber 2.500 m? groRen Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft; die aufgrund der VVorgaben der HVE nur zur Halfte
angerechnet werden kann. Das weiterhin bestehende Kompensationsflachendefizit von rund
600 m? kann durch eine Gehdlzpflanzung ausgeglichen werden.

V.3 SOZIALE AUSWIRKUNGEN

Soziale Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben sich nicht. Im Bebauungsplan werden
keine neuen Wohnbauflachen vorgesehen, so dass sich die Anzahl der Wohneinheiten im
Plangebiet nicht erhéhen wird. Eine Anpassung der vorhandenen sozialen Infrastruktur (z.B.
Schulen, Kindertagesstatten) ist nicht notwendig. Die Gemeinde verfigt dartber hinaus lber
eine ausreichende Versorgung der ortlichen Bevolkerung mit Dienstleistungen und Waren
des taglichen Bedarfs.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstédnde der in der Umgebung des Bauge-
bietes wohnenden Menschen.

pdf100810_KLM-43_Begriindung.doc043_Begruendung.doc, 10.08.2010 43



Gemeinde Kleinmachnow ¢ Bebauungsplan KLM-BP-043 , Adam-Kuckhoff-Platz/An der Stammbahn“

Stand: Entwurf

V.4 AUSWIRKUNGEN AUF DIE INFRASTRUKTUR

Es werden keine Auswirkungen beziiglich der 6ffentlichen StraBen im Zusammenhang mit
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erwartet. Der Bebauungsplan trifft VVorkehrun-
gen zur Neuerrichtung von Stellplatzen. Die Situation den ruhenden Verkehr betreffend soll
sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans durch die Neuausweisung von Flachen zur
Errichtung / Erweiterung einer Stellplatzanlage verbessern.

Auswirkungen auf die technische und die soziale Infrastruktur ergeben sich nicht.

V.5 FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans fallen folgende auf den Gemeindehaushalt wirksa-
me Kosten an:

e ggf. fir den Flachenerwerb von Flurstiicken im Bereich der zu errichtenden Stellplatz-
anlage

e fir die Planung und Herstellung der Stellplatzanlage

o fir die Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in Zusammenhang mit
diesem Bebauungsplan.

V.6 PERSONALWIRTSCHAFTLICHE AUSWIRKUNGEN

Es ergeben sich keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen aufgrund des Bebauungs-
plans.

\Y VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeindevertretung Kleinmachnow hat am 15.10.2009 die Aufstellung des Bebauungs-
plans KLM-BP-043 ,,Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn* beschlossen.

Veranderungssperre

Die Gemeindevertretung Kleinmachnow hat am 12.11.2009 eine Veranderungssperre geman
88 14 und 16 BauGB fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-043 ,,Adam-
Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn* als Satzung beschlossen.

Fruhzeitige Birgerbeteiligung (8 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Birger fand in Form einer Erdrterungsveranstaltung am
09.03.2010 im Sitzungssaal des Rathauses der Gemeinde Kleinmachnow statt. Es waren drei
Birger anwesend.

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.04.2010 und 13.04.2010 (ber die Planung informiert und aufgefordert, zu dem Vorent-
wurf des Bebauungsplans Stellung zu nehmen. Es gingen insgesamt 15 Stellungnahmen bei
der Gemeinde ein.
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Gemeinde Kleinmachnow ¢ Bebauungsplan KLM-BP-043 , Adam-Kuckhoff-Platz/An der Stammbahn“

Stand: Entwurf
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VII ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Anhang 1: Planzeichnung ,,Bestand und Konflikte*
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