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I PLANUNGSGEGENSTAND

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Deutsche Post DHL beabsichtigt, auf dem Grundstick Hermann-von-Helmholtz-
StraBe 5 eine mechanisierte Paket-Zustellbasis zu errichten. Das in Aussicht genom-
mene Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-
006-a ,Europarc Dreilinden® und ist dort als Gewerbegebiet festgesetzt (Baufldchen
C [teilweise] und D). Nach der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 zur Art der Nutzung sind
dort ,Gewerbebetriebe zur GuUterverteilung" - und damit auch eine Paket-
Zustellbasis — ausgeschlossen. Nach Prifung méglicher Standorte im Gemeindege-
biet ist das vorgesehene Grundstick jedoch das geeignetste. Aus diesem Grund ist
die Anderung des Bebauungsplans KLM-BP-006-a erforderlich, um die Paket-
Lustellbasis zu ermoglichen.

Um Immissionskonflikte, die mit der Ansiedlung einhergehen kdnnten, auszuschlieBen,
muUssen einzelne Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-006-a auch fUr weitere
GrundstUcke entlang der Hermann-von-Helmholtz-StraBe (Baufldchen C [Ubrige Teil-
fldchen] und H) gedndert werden.

Die GrundzUge der Planung, die dem Ursprungs-Bebauungsplan zugrunde lagen,
werden durch die Anderung nicht berUhrt. Die Aufstellung der Satzung zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplans KLM-BP-0046-a erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne frUhzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB und ohne DurchfUhrung einer Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

2 Plangebiet

2.1 Rdumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Gemeinde Kleinmachnow, angrenzend
an die Bundesautobahn A 115 im ,,Europarc Dreilinden®, der vom Siedlungsschwer-
punkt der Gemeinde aus gesehen jenseits der Autobahn liegt. Der Europarc ist nérd-
lich und westlich von Wald umgeben. Ca. 500 m nérdlich des Plangebietes, jenseits
der Trasse der z. Z1. stillgelegten ,,Potsdamer Stammbahn, befindet sich die Landes-
grenze zu Berlin, etwa 1,3 km sUdwestlich verlduft der Teltowkanal, hinter dem die
Gemeinde Stahnsdorf und die Stadt Potsdam anschlieBen. Uber die Autobahn-
Anschlussstelle ,,Kleinmachnow" ist der Europarc fUr den motorisierten Verkehr sehr
gut angebunden.

Wdahrend die Gemeinde Kleinmachnow im Ubrigen durch Wohngebd&ude, vor allem
Einfamilienhduser, gepragt ist, stellt der Europarc den Gewerbeschwerpunkt der
Gemeinde dar.
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Bebauvungsplan KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden* Begrindung gemda&B § 9 Abs. 8 BauGB

2.2 Plangebiet, Nutzungen

Das Plangebiet (Anderungsbereich) umfasst die im Ursprungs-Bebauungsplan KLM-
BP-006-a als Gewerbegebiet festgesetzten Fliichen C, D und H mit einer Gré8e von
insgesamt ca. 7,8 ha. Im Einzelnen umfasst der Anderungsbereich folgende Teilflé-
chen:

e  GrundstUck Hermann-von-Helmholtz-StraBe 5 (FlurstUcke 4162, 4165, 4166, 4176,
4177, 4427 und 4429 der Flur 1): norddstliche Teilfldche der Fidche C sowie Fldche
D mit einer GréBe von insgesamt 26.607 m?,

e  Grundstlck Hermann-von-Helmholtz-StraBe 1 (FlurstUcke 4428, 2738, 4430, 4156,
4154 und 4152 der Flur 1): sudwestliche Teilflache der Fidche C mit einer GréBe
von 19.416 m?,

o FlurstOcke 4242, 4441, 318, 2736, 4440, 4439, 4011, 4442, 2903 und 2901 der Flur 1;
Fldche H mit einer GroBe von 32.305 m2,

Das GrundstUck Hermann-von-Helmholtz-StraBe 5, auf dem die Paket-Zustellbasis er-
richtet werden soll, ist noch unbebaut. Auf dem sUdwestlich angrenzenden Grund-
stOck Hermann-von-Helmholtz-StraBe 1 befindet sich seit Juni 2014 ein Vertriebs- und
Servicezentrum fUr Baumaschinen. Das Grundstick Hermann-von-Helmholtz-StraBe 2
im SUdwesten der Fldche H, angrenzend an den Stahnsdorfer Damm, ist mit einem
BUro- und Laborgebdude und einer Produktionshalle eines Technologieunterneh-
mens bebaut. Die Obrigen GrundstUcksfldchen in der Fl&iche H, d.h. auch die der
geplanten Paketzustellbasis gegenuberliegenden Grundsticke auf der anderen Sei-
te der Hermann-von-Helmholtz-StraBe, sind noch unbebaut.

2.3 Eigentumsverhdltnisse

Das Flurstick 4176, das mit einer Netzstation bebaut ist, steht im Eigentum der Ge-
meinde Kleinmachnow. Die Ubrigen GrundstUcke im Plangebiet befinden sich in Pri-
vateigentum.

2.4 Natur und Landschaft

Die bereits bebauten GrundstUcke Hermann-von-Helmholtz-StraBe 1 und 2 weisen
einen hohen Versiegelungsgrad auf und sind nur in den Randbereichen gdérinerisch
gestaltet. Die noch unbebauten GrundstUcke sind unversiegelt und mit B&umen
(insbesondere Wald-Kiefern, Stiel- und Traubeneichen, Birken) bestanden. Der Uber-
wiegende Teil der Flachen ist als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG)
einzustufen, der sich auBerhalb des Geltungsbereichs in Richtung Norden in das
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Waldgebiet der Parforceheide fortsetzt, das als Landschaftsschutzgebiet ausgewie-
sen ist.

Die Bdschungsfldchen im Randbereich des Bebauungsplangebietes zur Autobahn
hin (Larmschutzwall) sind mit Arten der Trockenrasen und der trockenen Ruderal-
fluren bewachsen.

Entlang der Hermann-von-Helmholfz-Strae wurden Linden gepflanzt.

GeschUtzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.v.m. § 18 BbgNatSchAG sind im Plange-
biet nicht vorhanden, die Trockenrasenstandorte im B&schungsbereich zur Autobahn
sind nicht Bestandteil des Plangebiets (Anderungsbereich).

FOr das Grundstick Hermann-von-Helmholtz-StraBe 5, fir das der Anderungs-
Bebauungsplan eine Bebauung vorbereitet, wurde im Sommer 2014 eine Potential-
analyse in Bezug auf das mdgliche Vorkommen geschitzter Arten durchgefUhrt.
Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist das Untersuchungsgebiet vor allem
als Lebensraum fUr Brutvégel von Bedeutung. Bei Begehungen wurden insgesamt 14
Vogelarten beobachtet, davon konnten 10 Arten als potenzielle Brutvdgel eingestuft
werden (Amsel, Blau-, Kohl-, und Haubenmeise, Kleiber, Gartenbaumi&ufer, Rotkehl-
chen, Mdénchsgrasmicke, Buntspecht und Eichelhdher), die alle in Brandenburg
haufig vertreten sind.

Fledermd&use nutzen das Plangebiet als Jagdgebiet. Nachgewiesen wurden die
Breitflogelfledermaus, die Rauhautfledermaus und der GroBe Abendsegler. DarUber
hinaus sind Vorkommen des Braunen Langohrs sehr wahrscheinlich. Geeignete Quar-
tiere fOr Fledermduse sind auf dem untersuchten GrundstUck nicht vorhanden.

Am Waldrand im Ubergang zum Larmschutzwall entlang der Autobahn sowie im Be-
reich gréBerer BestandslUcken im Wald (insbesondere auf einer Flidche mit Holz und
Bauschutt in der Nahe des Wendehammers der Hermann-von-Helmholtz-StraBe)
wurden bei mehreren Begehungen Zauneidechsen nachgewiesen. Es ist von einer
zusammenhdngenden lokalen Zauneidechsenpopulation mit insgesamt gutem Er-
haltungszustand auszugehen. An weiteren Reptilienarten wurden bei einer Bege-
hung am 4. August 2014 im Waldbereich zwei Exemplare der Waldeidechse sowie
auf dem Wall und der BestandslUcke mit Bauschutt jeweils eine Blindschleiche ge-
funden.

An einem Kiefernstamm im SUden des GrundstUcks Hermann-von-Helmholtz-StraBe 5
wurde darUber hinaus ein Nest der Roten Waldameise gefunden. Rote Waldameisen
haben u.a. eine forstwirtschaftliche Bedeutung durch den Schutz von Waldb&umen
wie der Kiefer vor Kiefernspannern und Kiefernbuschhornblattwespen, die von den
Ameisen teilweise intensiv bejagt werden.
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25 Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmitteloelasteten Gebiet. Vor AusfOh-
rung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

2.6  ErschlieBung

Die Hermann-von-Helmholtz-StraBe ist ausgebaut, jedoch bislang durch Poller hinter
der GrundstUckszufahrt zum Grundstick Hermann-von-Helmholtz-StraBe 1 fUr ein Be-
fahren durch Kroftfahrzeuge gesperrt. Sie steht seit Januar 2014 im Eigentum der
Gemeinde. Im Wendehammer der Hermann-von-Helmholtz-StraBe befindet sich der-
zeit noch eine Skateranlage, die jedoch an einen anderen Standort innerhalb des
Europarc Dreilinden verlegt werden soll. Sobald dies erforderlich wird, kann die Stro-
Be fUr den o&ffentlichen Verkehr gewidmet werden, so dass die ErschlieBung des
Plangebiets dann gesichert ist. Die Anbindung an die Autobahn erfolgt Uber den Al-
bert-Einstein-Ring und die Heinrich-Hertz-StraBe bzw. Uber Stahnsdorfer Damm und
Dreilindener Weg.

In der Hermann-von-Helmholtz-StraBe sind alle stadttechnischen Versorgungsmedien
neu verlegt worden. Auf dem Flurstick 4176, sUdlich des Wendehammers der Her-
mann-von-Helmholtz-StraBe befindet sich eine Netzstation der E.DIS AG. Die Bau-
grundsticke kdnnen an die vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.

2.7 Immissionsbelastung

Die Baugrundsticke sind durch den StraBenverkehrsldrm der benachbarten Auto-
bahn betroffen. Entlang der Autobahn ist ein Schallschutzwall vorhanden, durch den
die Immissionswerte minimiert werden. Dennoch werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fUr Gewerbegebiete (65/55 dB(A) tags/nachts) im Plangebiet teilweise
Uberschritten. Wahrend des Tagzeitraums ist dies nur auf autobahnnahen Teilflachen
der Fldchen C und D der Fall, wohingegen nachts auf den Fldchen C und D voll-
stdndig (mit Ausnahme der GrundstUcksfldchen, die durch Gebdude abgeschirmt
werden) und auf Teilen der Fi&dche H Beurteilungspegel durch den Verkehrsldrm von
mehr als 55 dB(A) erreicht werden.

Bei der Errichtung von Gebduden auf den FlGdchen C und D werden - je nach An-
ordnung auf den GrundstUcken — an den zur Autobahn zugewandten Fassaden teil-
weise Beurteilungspegel durch den Verkehrsldrm erreicht, die die Grenzen der
Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts Uberschreiten.
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2.8 Planerische Ausgangssituation, rechtliche Rahmenbedingungen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Kleinmachnow liegt im Geltungsbereich des Landesentwicklungspla-
nes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009. Das Plangebiet ist darin als Gestal-
tungsraum Siedlung dargestellt. GemdaB Begrindung zum Ziel 4.5 Abs. 1 LEP B-B ho-
ben die Kommunen zur Binnendifferenzierung des Gestaltungsraums Siedlung grofie
SpielrGume. Die Planung ist demnach an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16. Juni 2014 die
Brandenburger Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) vom 31. Md&rz 2009 fUr unwirksam erkl@rt. Das Urteil ist noch nicht rechtskréf-
tig. Bis zu einer méglichen Rechtskraft des Urteils findet der LEP B-B weiterhin Anwen-
dung.

GemdB dem Grundsatz 4.1 des LEP B-B sollen vorrangig bisher nicht ausgeschopfte
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur genutzt werden. Eine ausgewogene Entwicklung
der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung ist anzustreben.

GemdB den Grundsétzen aus § 5 Absatz 1-3 des Landesentwicklungsprogramms
2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen erfolgen. Es besteht ein Vorrang
der Innenentwicklung, und es sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen ange-
strebt werden. GemdB Grundsatz aus § 6 Abs. 1 LEPro sollen die NaturgUter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit so-
wie in ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden.

Die Regionalversammlung der Region Havelland-FIdming hat am 26.04.2012 den
Entwurf des Regionalplanes Havelland-Fl&éming 2020 beschlossen. Mit der Einleitung
des Beteiligungsverfahrens zum Planentwurf am 11.06.2012 liegen in Aufstellung be-
findliche Ziele der Raumordnung vor, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berUcksichtigen sind. Das Plangebiet ist
darin als regional bedeutsamer gewerblicher Schwerpunkt dargestellt. Gemdan
Grundsatz 2.3.2 sollen hier vorrangig industriell-gewerbliche Nutzungen gesichert und
entwickelt werden.

Die Planung berUcksichtigt die o.g. Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung. Zwar ist der Geltungsbereich der 2. Anderung derzeit noch Uberwie-
gend unbebaut und mit Wald bestockt, jedoch besteht mit dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan bereits Baurecht fUr die GrundstUcke und es wurden ErsatzmaBnah-
men fUr die Waldumwandlung durchgefUhrt. Das Plangebiet befindet sich in einem
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereich und ist erschlossen. Mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans geht im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht keine
zusatzliche Inanspruchnahme von NaturgUtern einher.

8 006-a_2. And~_Begrondung.doc @ Stand 02.03.2015



Bebauungsplan KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden" Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB

Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kleinmachnow ist genehmigt und mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt fUr die Gemeinde Kleinmachnow 01/2000 seit dem
05.01.2000 wirksam. Der Fldchennutzungsplan i. d. F. der 14. Anderung, wirksam seit
dem 15.07.2014, stellt fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
KLM-BP-006-a ein Gewerbegebiet dar. Die geplanten Festsetzungen der 2. Anderung
des Bebauungsplans KLM-BP-006-a kd&nnen aus dem Fldchennutzungsplan entwi-
ckelt werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan KLM-BP-006-a ,Europarc Dreilinden" frat erstmals mit dem
02.03.1995 in Kraft. Er setzt im Plangebiet ein Gewerbegebiet fest (Teilbereiche C, D
und H und schrénkt die dort zuldssigen Nutzungen durch texiliche Festsetzung ein
(val. ausfUhrlicher Kap. 11.2.1). Als zuldssiges NutzungsmaB setzt er fUr den Teilbereich
D (sUdlich und &stlich des Wendehammers der Hermann-von-Helmholtz-StraBe) eine
Grundfl&dchenzahl (GRZ) von 0,5, eine Geschossfldchenzaht (GFZ) von 1,6 und eine
2uldssige Oberkante der Gebdude von 20,50 m fest. FUr die Teilfldche C gilt eine GRZ
von 0,5, eine GFZ von 1,4 und eine zul@ssige Oberkante von 16,50 m, fUr die Teilfl&-
che H eine GRZ von 0,5, eine GFZ von 1,6 und eine zul&ssige Oberkante von 16,50 m.
Die Uberbaubaren Grundsticksfldéchen werden mittels Baugrenzen geregelt, die
groBen Spielraum fUr die Anordnung der Gebdude auf den Grundsticken lassen.
Entlang der Autobahn bereitet der Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht zuguns-
ten der Gemeinde Kleinmachnow vor. DarUber hinaus trifft er unter anderem Rege-
lungen zum passiven Schallschutz an den Gebduden, landschaftspflegerische Fest-
setzungen sowie gestalterische Festsetzungen.

Der Ursprungsplan wurde im Jahr 2003 bereits einmal gedndert. Diese erste Ande-
rung trat am 17.04.2003 in Kraft. Sie diente insbesondere der Vorbereitung der An-
siedlung einer Tankstelle mit Schnellrestaurant im Bereich Stolper Weg (auBerhalb
des Geltungsbereichs der 2. Anderung). DarUber hinaus erfolgten weitere kleinere
Anderungen, unter anderem wurden die Baufenster C und D an die Schlussvermes-
sung der Autobahn angepasst.

Stadtebaulicher Entwicklungsbereich

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des st&dtebaulichen Entwicklungsbereichs
+Wohnen u. Arbeiten ndrdlich vu. sUdlich der BAB A 115" (Beschluss v. 05.09.1991 /
DS-Nr. 186/91).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone il (weitere Schutzzone)
des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow.
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Im § 4 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow
vom 5. Januar 2004 (GVBI. 11/04 [Nr. 02], S. 34) sind die fUr die Schutzzone Ill geltenden
Verbote aufgefUhrt. Besonders hinzuweisen ist auf die Verbote im Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen. FUr die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen relevant
ist auBerdem, dass bei der Errichtung von Verkehrsfldchen und Abwasserkandlen die
Richtlinien fOr bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten
zu beachten sind. Das Verwenden wassergefdhrdender, auslaug- oder auswasch-
barer Materialien zum StraBen- und Wegebau ist verboten.

2.9 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. In unmittelbarer N&he, stdlich des
Plangebietes am Rand der BAB A 115 befindet sich die ,Stele fUr das Hoheitszei-
chen" als ein Teil des Denkmales ,Reste der GrenzUbergangsstelle Drewitz-
Dreilinden*.

Vorkommen von Bodendenkmalen im Plangebiet oder seiner N&he sind nicht be-
kannt.
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Il PLANINHALT

1 Entwicklung der Planungsiberlegungen

Der Bebauungsplan KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden" trat am 02.03.1995 in Kraft
und wurde zuletzt durch Aufstellung einer 1. Anderung gedéndert. Diese 1. Anderung
trat am 17.04.2003 in Kraft.

Ein Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde bereits am 04.10.2007 mit
DS-Nr. 220/07 eingeleitet. Damaliges Ziel des Anderungsverfahrens war es, Vorausset-
zungen fUr die Errichtung einer Musterhaussiedlung entlang der BAB A 115 auf der
Baufldche C (Hermann-von-Helmholtz-StraBe) zu schaffen. Dazu sollten Festsetzun-
gen zum Immissionsschutz sowie Regelungen zur GrOnordnung angepasst werden.
Dieses Planungsziel ist jedoch seit I&ngerem aufgegeben.

Im Jahr 2013 bekundete die Deutsche Post DHL Interesse, auf einem rund 25.000 m?
groBen Grundstick im stadtebaulichen Entwicklungsbereich eine mechanisierte Pa-
ket-Zustellbasis zu realisieren. Nach Profung der dazu vorgelegten Unterlagen sprach
sich die Gemeindevertretung am 13. Februar 2014 mit DS-Nr. 005/14 dafUr aus, das
Vorhaben auf einer Fldche entlang der Hermann-von-Helmholtz-StraBe anzusiedeln.

Um diese Nutzung zu ermdglichen, wird die Anderung des Bebauungsplans KLM-BP-
006-a erforderlich. Dementsprechend hat die Gemeindevertretung am 15. Mai 2014
mit DS-Nr. 035/14 den Aufstellungsbeschiuss fir die 2. Anderung des Bebauungsplans
KLM-BP-006-a aus dem Jahr 2007 gedndert und neu gefasst. Der Geltungsbereich
dieses Aufstellungsbeschlusses umfasste das fUr die Paket-Zustellbasis in Aussicht ge-
nommene Grundstick Hermann-von-Helmholtz-StraBe 5. Im weiteren Verfahren
ergab sich die Notwendigkeit, den Geltungsbereich auf die vollstéindigen FlGchen
C, D und H zu erweitern, um mogliche Immissionskonflikte zu vermeiden. Die Neuab-
grenzung des Geltungsbereichs fir die 2. Anderung wurde von der Gemeindevertre-
tung am 13. November 2014 mit DS-Nr. 128/14 beschlossen.

2 Abwagung, Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Mit dem Textbebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplans KLM-BP-006-a
~Europarc Dreilinden" werden lediglich einzelne Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung in den Teilgebieten C, D und H sowie zum Schallschutz gedndert bzw. er-
génzt. Die Anderungen betreffen nicht die Grundzige der Planung. Der GrofBteil der
Festsetzungen des Ursprungsplans bleibt auch im Geltungsbereich der 2. Anderung
weiter gUltig. Die in der BegrUndung zum Ursprungs-Bebauungsplan KLM-BP-006-a
getroffene Abwdgung zu den unverénderten Bebauungsplaninhalten wird daher
aufrechterhalten. Im Folgenden beschrdnkt sich die Begrindung auf eine Abwda-
gung zu den gednderten Festsetzungen.
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2.1 Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Zulassigkeit von Gewerbebetrieben zur Guterverteitung

Durch die texiliche Festsetzung Nr. 1.1 werden fUr alle Teilfldchen des Gewerbege-
biets im Bebauungsplan KLM-BP-006-a VergnUgungsst&tten, Verkehrsgewerbebe-
triebe, Gewerbebetriebe zur GUterverteilung und Lagerplétze ausgeschlossen. Ziel
der Festsetzung war und ist es, den Europarc als technologieorientierten Gewerbe-
park zu entwickeln und insbesondere verkehrserzeugende Nutzungen einzuschrdn-
ken, damit das Arbeits- und Freizeitumfeld nicht gestort wird.

Mit der 2. Anderung soll die Festsetzung nunmehr dahingehend gedndert werden,
dass der Ausschluss von Gewerbebetrieben zur GUterverteilung nicht fur das Grund-
stUck Hermann-von-Helmholtz-StraBe 5 gilt. Damit soll die Ansiedlung der mechani-
sierten Paket-Zustellbasis der Deutschen Post DHL ermd&glicht werden, nachdem eine
Profung von Alternativstandorten ergeben hat, dass das Grundstick im Europarc
hierfOr am geeignetsten ist.

Die Freigabe von Gewerbebetrieben zur GUterverteilung bleibt auf das Grundstick
Hermann-von-Helmholtz-StraBe 5 begrenzt und erfolgt nicht etwa fUr den gesamten
Europarc, da die Ansiedlung zahlreicher GUterverteilbetriebe erheblich veranderte
Verkehrsmengen zur Folge hatte, die nicht ohne weiteres vertraglich abgewickelt
werden kdnnten. Hingegen ist die Ansiedlung lediglich eines Betriebes vertrdglich
maglich, wie die Verkehrsuntersuchung und die schalltechnische Untersuchung fur
das Vorhaben der Deutschen Post DHL ergeben haben. Die durch das Vorhaben
verursachte Zunahme des Verkehrs (insbesondere des Lkw-Anteils) fuhrt an benach-
barten Immissionsorten zu Pegelerhdhungen von maximal 2 dB(A). Dies betrifft Ge-
bdude an der Heinrich-Hertz-StraBe und am Albert-Einstein-Ring und in geringerem
Umfang Bereiche am Dreilindener Weg und an den Autobahnzufahrten. Auf der Au-
tobahn und dem Stolper Weg sind nur geringe Verkehrszunahmen und keine rele-
vanten Pegelerhdhungen zu erwarten. Die Knotenpunkte, Uber die der zusdtzliche
Verkehr abgewickelt wird, bleiben leistungsfahig, wobei in Einzelfdllen eine Anpas-
sung der Signalzeitenpléne erforderlich wird.

2.1.2 Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und von Wohnungen

Von Gewerbebetrieben zur GUterverteilung gehen regelmdaBig Gerdusche aus (Be-
und Entladevorgénge, Fahr- und Rangiergerdusche der Lkw auf dem Betriebsgeldn-
de etc.), die als Anlagenldrm nach TA L&rm zu beurteilen sind. FUr die von der Deut-
schen Post DHL geplante mechanisierte Paket-Zustelloasis wurde der zu erwartende
Anlagenldrm ermittelt. Bei dieser Nutzung — mit einem hohen Anteil von Be- und
Entladevorgdingen wdhrend des Nachtzeitraums (22 bis 6 Uhr) — werden in der
nachstgelegenen Nachbarschaft im Gewerbegebiet Europarc Beurteilungspegel
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durch den Gewerbeldrm von bis zu 55 dB(A) nachts erwartet, d.h. es kommt zu einer
Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA Larm fOr Gewerbegebiete von
50 dB(A) nachts um bis zu 5 dB(A). Tags sowie in den jenseits der Autobahn gelege-
nen reinen Wohngebieten tags und nachts werden die Orientierungswerte der DIN
18005 und die Richtwerte der TA L&rm hingegen um deutlich mehr als 6 dB(A) unter-
schritten; die von dem Vorhaben ausgehenden Zusatzbelastungen sind insoweit als
irelevant im Sinne der TA Larm zu beurteilen.

Die dem CrundstUck Hermann-von-Helmholtz-StraBe 5 benachbarten, als Gewerbe-
gebiet festgesetzten Grundsticke sind bislang unbebaut oder werden durch Ge-
werbebetriebe genutzt, die nur tagstber arbeiten und fir die nur der Tageswert der
TA L&rm relevant ist. Sofern jedoch zukUnftig Nutzungen entstehen wirden, wie Ho-
tels oder Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, fir die der Nachtwert
relevant ist, kbnnte dies zu Immissionskonflikten fOhren und Einschré&nkungen fOr das
geplante Logistikgewerbe (z. B. eine Begrenzung der Nutzungszeiten auf der Grund-
lage des Immissionsschutzrechtes) nach sich ziehen. Um dies zu vermeiden, wird vor-
sorglich festgesetzt, dass auf den Fldchen C, D und H Befriebe des Beherbergungs-
gewerbes sowie Wohnungen fOr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie for
Betriebsinhaber und Beftriebsleiter unzuldssig sind. Die textliche Festsetzung Nr. 1.2.1
wird durch die 2. Anderung des Bebauungsplans dahingehend ergénzt.

2.2 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch den von der Autobahn ausgehenden Verkehrsldrm belas-
tet. Trotz des vorhandenen und im Bebauungsplan KLM-BP-004-a festgesetzten Larm-
schutzwalls werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fUr Gewerbegebiete von
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts zum Teil deutlich Uberschritten. Zur Sicherstellung
gesunder Arbeitsverhdltnisse ist daher ein ausreichender passiver Schallschutz der
Gebdude durch Schallddmmung der AuBenbauteile (W&nde, Fenster etc.) erforder-
lich. Die Mindestanforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile werden
in der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" geregelt. Die hachzuweisenden Schall-
d&dmmmaBe (R'w res) werden differenziert nach Raumart (z.B. Ubernachtungsréume
oder BUror&ume) fUr sieben Larmpegelbereiche bestimmt, wobei der L&rmpegelbe-
reich | einer niedrigen Belastung und der Larmpegelbereich VII der héchsten Belas-
tung entspricht.

Durch die textlichen Festsetzungen Nr. 9.2, 9.2.1 und 9.2.2 wurden die Regelungen
der DIN 4109 als Festsetzung in den Bebauungsplan KLM-BP-006-a aufgenommen.
Dabei wurde fUr die Fidchen C und D festgesetzt, dass bis zu einer Tiefe von 35 m von
der Autobahn die SchallddmmmaBe fUr den L&rmpegelbereich V und fur die Ubri-
gen Bereiche die SchallddmmmaBe fUr den Larmpegelbereich IV nachzuweisen
sind.
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Die aktuelle schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben mechanisierte Paket-
Lustellbasis hat nunmehr ergeben, dass — abweichend von der bisherigen Festset-
zung - bis zu einer Tiefe von 78 m von der Autobahn ein maBgeblicher AuBenl&rm-
pegel erreicht wird, der dem Larmpegelbereich V entspricht. Durch die 2. Anderung
des Bebauungsplans wird deswegen in der Festsetzung Nr. 9.2.1 fUr die Fl&dchen C
und D der Wert ,,35 m"in ,,78 m" gedndert.

Der Rand der Bundesautobahn ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans hin-
weislich eingetragen. Damit 1&sst sich aus der Planzeichnung eindeutig ermitteln, fOr
welche Bereiche jeweils welcher Larmpegelbereich gilt.

Die aktuelle schalltechnische Untersuchung hat darUber hinaus ergeben, dass bis zu
einer Tiefe von 54 m von der Autobahn an Fassaden, die der Autobahn zugewandt
sind, Beurteilungspegel von mehr als 70 dB{A) tags und 60 dB(A) nachts zu erwarten
sind und hier somit die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung nach geltender
Rechtsauffassung Gberschritten wird.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans wird daher eine neue textliche Festset-
zung Nr. 9.7 ergdnzt, mit der bis zu einer Tiefe von 54 m von der Autobahn schutzbe-
dUrftige BUror&ume und &hnliche R&dume im Sinne der DIN 4109 mit Ausrichtung not-
wendiger Fenster zur Autobahn ausgeschlossen werden. Die RGume sind hingegen
auch in einer Tiefe von weniger als 54 m zur Autobahn zuldssig, wenn ihre notwendi-
gen Fenster zu einer anderen Fassadenseite angeordnet werden. Sofern aus Grin-
den der Grundrissgestaltung nicht auf Fenster schutzbedUrftiger BOrordume mit Ori-
entierung zur Autobahn verzichtet werden kann, kénnen diese Rdume dennoch
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Uber die passive Schallddmmung der Au-
Benbauteile nach DIN 4109 hinaus Schallschutzkonstruktionen redlisiert werden. Mit
Hilfe der Schallschutzkonstruktionen muss am relevanten Immissionsort 0,5 m vor den
notwendigen Fenstern der BUrordume ein Beurteilungspegel durch Verkehrsldrm von
weniger als 70 dB(A) tags erreicht werden. Damit wird sichergestellt, dass die Grenze
der Gesundheitsgef&hrdung nicht Uberschritten wird. Als Schallschutzvorbau bietet
sich insbesondere eine vorgehdngte (Glas-)Fassade vor der eigentlichen Fassade
des Gebdudes an, durch die auch bei gedffneten Fenstern eine Schallabschirmung
gewdhrleistet wird. Eine hygienisch ausreichende BelUftung der Aufenthaltsrume
muss trofz der Schallschutzvorbauten gewdhrleistet werden, z. B. durch eine ausrei-
chende Hinterliftung der vorgehdngten Fassade oder durch mechanische BelUf-
tungseinrichtungen.
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Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1 Auswirkungen auf die Umwelt

Das Plangebiet ist bereits nach dem geltenden Planungsrecht bebaubar. GroBe Tei-
le des Plangebiets sind derzeit unversiegelt und mit Waldbdumen bestanden, so
dass mit einer Bebauung Eingriffe in Natur und Landschaft einhergehen. Die Eingriffe
wurden im Rahmen des Ursprungsverfahrens KLM-BP-006-a bilanziert, und es wurden
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans werden die Festsetzungen zu den Uber-
baubaren GrundstUcksfldchen und zum NutzungsmafB nicht verdndert, so dass sich
am moglichen Versiegelungsgrad und der Eingriffsschwere nichts dndert. Eine Aktua-
lisierung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist somit nicht erforderlich.

Die DurchfUhrung der Bebauungsplan-Anderung im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ist zul@ssig, weil keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung von Euro-
pdischen Vogelschutzgebieten oder FFH-Gebieten (Natura 2000-Gebiete) bestehen
und weil durch das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans KLM-BP-006-a
keine Vorhaben vorbereitet oder begrindet werden, die der Pflicht zur DurchfUh-
rung einer Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen. Die fUr die Bebauung der
GrundstUcke erforderliche Rodung von mehr als 1 ha Wald, die nach Nr. 17.3.3 der
Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) einer stand-
ortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls bedarf, ist bereits auf der Grundlage des
bestehenden Planungsrechts zuldssig.

FOr die erforderliche Waldumwandlung wurden die notwendigen Ersatzpflanzungen
schon im urspringlichen Bebauungsplanverfahren KLM-BP-006-a von der Forstbe-
hérde festgelegt und vom (damaligen) GrundstUckseigentUmer fUr den gesamten
Europarc erbracht. Auf Grund des Zeitablaufs wird eine erneute Waldumwandlungs-
genehmigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, nachgelagert zum Be-
bauungsplanverfahren, einzuholen sein. Dabei wird Bezug auf den bereits geleiste-
ten Ersatz genommen werden kdnnen. Eine Ubersicht Uber die geleisteten MaB-
nahmen und ihre Anrechnung auf die einzelnen Umwandlungsfl&ichen ist dieser
Begrindung als Anlage beigefigt.

FOr die besonders und streng geschitzten Arten, deren Vorkommen im Plangebiet
nachgewiesen wurde bzw. vermutet wird, wurde geprift, ob die Verbotstatbestén-
de des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) betroffen sind und wenn ja, ob ei-
ne Uberwindung durch eine Ausnahme oder Befreiung mdglich ist:

o Vogel
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind Rodungen zwischen Ende Feb-
ruar und Anfang Oktober unzul@ssig bzw. erfordern eine Baufreigabe inner-
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halb dieses Zeitraums durch einen Ornithologen. Sollte eine Baufeldfreima-
chung auBerhalb der Brutzeiten nicht zu realisieren und eine Freigabe durch
einen Ornithologen wahrend der Brutzeiten nicht erreichbar sein, so ist ein An-
trag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu stellen. In der Ausnahme-
genehmigung koénnen Auflagen zu kompensierenden MaBnahmen erteilt
werden.

Bei den Arten Amsel, Eichelh&her, Haubenmeise, M&nchsgrasmicke und Rot-
kehlchen erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG nach Beendigung der Brutperiode. Demnach kann ein Verbotstai-
bestand bei Durchflhrung der Bauarbeiten auBerhalb der Brutperiode ver-
mieden werden, so dass der Bebauungsplan vollziehbar ist.

Bei den Arten Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaumldufer, Kohimeise und Klei-
ber erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstétte erst mit Aufgabe des Reviers,
wobei der Verlust eines Nestes nicht zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungs-
statte fOhrt. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verbot gegen den § 44
Abs. 1 Nr. 3 vor, wenn die &kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im radumlichen Zusammenhang weiterhin erfUllt wird. An das Plange-
biet grenzen groBfl&chig Forstfldchen mit gleichen Lebensraumbedingungen
an, so dass unter Beachtung der stabilen bis zunehmenden Vorkommen der
betroffenen Arten eine Freistellung von dem Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 5 BNatSchG gegeben ist.

Reptilien:

Hauptlebensraum der Zauneidechsenpopulation ist der besonnte B&schungs-
randbereich entlang der Autobahn in Verbindung mit den angrenzenden
Waldrandstrukturen. Der B&schungsbereich wird durch die BaumaBnahme
nicht beeintrchtigt. Zur Sicherung der 6kologischen Funktion ist dieser Le-
bensraum mit weiteren Habitatstrukturen (Steinhaufen, Holzaufschittungen,
Reisiggdnge) aufzuwerten; eine weitere Lebensraumaufwertung sollte im Be-
reich der verbleibenden Freifldche am Wendehammer der Hermann-von-
Helmholtz-StraBe oder alternativ an lichten Stellen im Wald ndérdlich der Vor-
habenfl&dche erfolgen. Die langfristige Sicherung und Pflege der Ersatzhabita-
te wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Tiere auf den von der BaumaBnahme betroffenen Fldchen sind abzufan-
gen und in die angrenzende Bdschungsfldche oder eine weitere hergerichte-
te Fldche in der n&heren Umgebung zu verbringen. Darlber hinaus sind zur
Vermeidung von Tétungen SchutzmaBnahmen wahrend der Bauzeit erforder-
lich (keine Errichtung von Lagerfldchen und Transportwegen im Bereich der
B&schung und angrenzend, Einzdunung des BaugrundstUcks mit einem Am-
phibienschutzzaun, zeitlich gestaffelte Rodung mit Absdgen der Stdmme im
Winter und Stubbenfreimachung erst ab April/Mai). Durch diese MaBnahmen,
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die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan ausfUhrlicher
beschrieben werden, kénnen die VerbotstatbestGnde des § 44 BNatSchG
abgewendet werden.

Allerdings ist davon auszugehen, dass bei einer Umsiedlung nicht alle Tiere er-
fasst werden kénnen und es daher zur T6tung einzelner Individuen kommt.
Auch bei der Rodung, die zur Vermeidung von Verbotstatbesténden fUr die
Voégel im Winter erfolgen muss, kann eine Tétung von Zauneidechsen nicht si-
cher ausgeschlossen werden. FUr das Abfangen und Umsetzen der Zaun-
eidechsen wird eine Ausnahmegenehmigung/Befreiung erforderlich, die be-
reits im Dezember 2014 beantragt wurde. Mit den beschriebenen
MaBnahmen wurde im Februar 2015 begonnen.

Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kann erteilt werden,
wenn (1.) zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen, (2.) zumutbare
Alternativen nicht gegeben sind und (3.) sich der Erhaltungszustand der Popu-
lationen einer Art nicht verschlechtert. Diese Voraussetzungen sind im vorlie-
genden Fall erfUllt:

»  Zwingende Grinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, ein-
schiieBllich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art:

Die vorgesehene BaumaBnahme soll auf Fidchen erfolgen, die in einem
rechtskr&ftigen Bebauungsplan als Gewerbefldchen festgesetzt sind. Die
Entwicklung von Gewerbefl&ichen im Gemeindegebiet durch die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes liegt zur Ansiedlung von Gewerbe und der
Schaffung von Arbeitsplétzen im 6ffentlichen Interesse. Zur weiteren wirt-
schaftlichen Entwicklung der Gemeinde ist die Ansiedlung dieses Betrie-
bes im bestehenden, aber noch nicht vollsténdig umgesetzten Gewerbe-
gebiet von 6ffentlichem und wirtschaftlichem Interesse. Vorausschauend
wurde dieses offentliche Interesse bereits in der vorbereitenden Bauleit-
planung (Fldchennutzungsplan Kleinmachnow) durch die Darstellung ei-
ner gréBeren verkehrlich bestens angebundenen Gewerbefl&che im FI&-
chennutzungsplan geduBert.

Des Weiteren ist die Hermann-von-Helmholtz-StraBe bereits als Verkehrs-
fldche ausgebaut, und alle Versorgungsmedien sind vorhanden. Eine Be-
pbauung der anliegenden Grundsticke liegt auch deswegen im &ffentli-
chen Interesse, um die vorhandene Infrastruktur auszulasten und
zus@tzliche Eingriffe in Natur und Landschaft durch eine sonst ggf. not-
wendige NeuerschlieBung von Gewerbegebieten an anderer Stelle zu
vermeiden.

In der Abwdgung mit der nun festzustellenden Beeintrdchtigung von ge-
schUfzten Zauneidechsen und deren Lebensrdumen ist vor dem Hinter-
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grund der Inanspruchnahme von TeillebensrGumen der Art sowie der zur
Verminderung der Beeintrdchtigungen mdglichen MaBnahmen (vgl. ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag) und der Realisierung des Vorhabens in
Umsetzung des vorhandenen Bebauungsplans in einem vorhandenen, er-
schlossenen Gewerbegebiet mit der Schaffung maglicher Arbeitsplatze
festzustellen, dass das 6ffentliche Interesse fUr die Ansiedlung Uberwiegt.

Zumutbare Alternativen

Die vorgesehene Bebauung erfolgt im Geltungsbereich eines rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes. Dieser wird durch die 2. Anderung lediglich den Er-
fordernissen des Investors angepasst, es werden planungsrechtlich keine
zus@tzlichen Verdichtungen und damit verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft begrindet. Der Europarc Dreilinden ist das gréBte zusammen-
hdngende Gewerbegebiet der Gemeinde Kleinmachnow und einzig
maoglicher Standort fUr die geplante Ansiedlung.

Bei der Suche nach einem Standort fUr eine Mechanisierte Paket-
Zustellbasis in der Region wurden vielfaltige Uberlegungen angestellt, ins-
besondere in Hinblick auf verkehrliche Auswirkungen auf die Wohnbevol-
kerung.

Nachdem die Deutsche Post DHL - als Befreiberin der Paket-Zustellbasis —
in einem ersten Schritt mégliche, tatsdchlich verfOgbare Standortalterna-
tiven im SUdwesten Berlins geprift hatte, kam sie zu dem Ergebnis, dass
vorrangig das Stahnsdorfer Gewerbegebiet oder die Gemeinde Klein-
machnow die notwendigen Anforderungen erflllen und damit in die en-
gere Wahl kommen. Zu den Anforderungen zdhlt insbesondere die gute
Erreichbarkeit der Bundesautobahn A 115.

Eine Ansiedlung im Stahnsdorfer Gewerbegebiet hdtte diesbeziglich die
gravierendsten Folgen fOr die Wohnbevdlkerung bedeutet und das hohe
zus@tzliche Verkehrsaufkommen aus Richtung Stahnsdorf von/zu der BAB-
Anschlussstelle Kleinmachnow taglich zwei Orte belastet. Aus Sicht der
Gemeinde Kleinmachnow war es also notwendig, einen Standort fUr die
Mechanisierte Paket-Zustellbasis in unmittelbarer Nadhe der Autobahn in
der eigenen Gemarkung zu finden.

Der Uberwiegende Teil der Kleinmachnower Siedlungsfl&iche ist jedoch
vorrangig der Wohnnutzung vorbehalten. Planungsrecht fOr gewerbliche
Nutzungen wie z. B. eine Paket-Zustellbasis besteht nur innerhalb des Stad-
tebaulichen Entwicklungsbereiches ,Wohnen und Arbeiten ndrdlich und
sUdlich der Bundesautobahn BAB A 115 {...)". Dieser Entwicklungsbereich
besteht im Wesentlichen aus den Teilbereichen ,Europarc Dreilinden”
(Bebauungsplan KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden”) nérdlich und ,, TIW-
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Gebiet (Technik-Innovation-Wissenschaft)" (u.a.: Bebauungsplan KLM-BP-
006-c ,,Fashion Park") sudlich der Autobahn.

Nach § 165 Baugesetzbuch sind die Gemeinden aufgefordert, inre Ent-
wicklungsmaBnahmen ,z0gig" und innerhalb eines absehbaren Zeitrau-
mes durchzufUhren. Die Gemeinde Kleinmachnow bemUht sich deshalb
darum, die planungsrechtlich als Baufldchen festgesetzten GrundstUcke
bald einer Nutzung zuzufUhren, um die EntwicklungsmaBnahme zeitnah
abschlieBen und gegenUber dem Fdrdermittelgeber Land Brandenburg
(LBV - Landesamt fUr Bauen und Verkehr) abrechnen zu kénnen. Mit der
Realisierung einer Paket-Zustellbasis wird die Gemeinde in der Umsetzung
der Entwicklungsziele einen wesentlichen Schritt voran kommen.

Innerhalb des Entwicklungsbereiches besteht derzeit Planungsrecht fUr
gewerbliche Nutzungen nur innerhalb des ,,Europarc Dreilinden®. Im ,, TIW-
Gebiet", s0dostlich von Autobahn und Dreilindener Weg, setzt der Be-
bauungsplan KLM-BP-006-c ,Fashion Park" als Nutzungsart gegenwdrtig
Uberwiegend ,Sondergebiet” (SO) fest. Im SO wdre die Errichtung einer
Paket-Zustellbasis nicht zuldssig. Die dort als Gewerbegebiet (GE) festge-
setzten GrundstUcke reichen allein schon auf Grund ihrer nur geringen
GréBe und/oder ihres Zuschnittes nicht aus, um eine Paket-Zustellbasis ein-
schlieBlich ihrer AuBenfl&chen unterzubringen.

Hinzu kommt, dass die verkehrsintensive Nutzung bei Ansiedlung im ,, TIW-
Gebiet" ndher an die Wohngebiete im Bereich Mdrkische Heide / Heide-
feld, Hufeisen sowie Stolper Weg heranricken wirde, im Vergleich zu ei-
ner Ansiedlung im ,,Europarc Dreilinden' mit der dort dazwischen liegen-
den Autobahntrasse. Die Ansiedlung der Paket-Zustellbasis im ,,Europarc
Dreilinden* ist aus Sicht der Gemeinde aufgrund dessen die plausibelste
Variante.

Bei einer Ansiedlung im ,,Europarc Dreilinden* werden folgende Verkehre
direkt Uber die Autobahn abgeleitet:

Logistikverkehr: 44 Fahrten von Lkw-Gliederzigen vom / zum DP DHL-
Verteilzentrum B&rnicke (Stadt Nauen, Landkreis Havelland), 20 Fahrten
von Lkw (7,5 t bis 12 f zul&ssiges Gesamtgewicht) in der Firmenanlieferung,
90 % der 256 Fahrten (etwa 230 Fahrzeuge) der Zustellfahrzeuge (Liefer-
wagen/Sprinterklasse),

Beschdaftigtenverkehr: 60 % der 206 neu entstehenden Fahrten (etwa 123
Fahrzeuge).

Die Wahl des Standortes im ,,Europarc Dreilinden” liegt damit auch im &f-
fentlichen Interesse.

Eine Alternative, nach der die mit dem Vorhaben angestrebten Ziele in
vergleichbarer Weise zu verwirklichen sind, existiert aus den genannten
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Grinden nicht. Die Wahl eines anderen Standortes in der Gemeinde
Kleinmachnow ist nicht méglich.

Innerhalb des Gewerbegebiets existiert keine andere Fidche im geforder-
ten Umfang, die fOr die Ansiedlung geeignet ware. Die Wahl eines ande-
ren Standortes innerhalb des Gewerbegebietes ist daher ebenfalls nicht
moglich.

Mit DurchfOhrung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannten
MaBnahmen lassen sich Beeintréchtigungen der Zauneidechse im Gebiet
mindern.

*  Erhaltungszustand der Populationen einer Art verschlechtert sich nicht

Im Plangebiet bzw. in dessen Randbereichen existiert eine lokale Zaun-
eidechsenpopulation mit einem aktuell guten Erhaltungszustand. Eine Ver-
schlechterung ist anzunehmen, wenn sich die GroBe des Gebietes einer
Population verringert. Dies ist durch die Inanspruchnahme von Teilfldchen
bei Umsetzung der Planung der Fall. Ca. 2.000 m? Lebensraumfldche der
Teilpopulation gehen verloren. Um dies auszugleichen, erfolgen im Le-
bensraum der Hauptpopulation aufwertende MaBnahmen im Sinne von
Strukturverbesserungen und Lebensraum-Anreicherungen auf einer FI&-
che von ca. 2.000 m2. Zus&tzlich wird eine weitere Fl&iche von ca. 700 m?
durch Schaffung einer Waldlichtung als Lebensraum entwickelt (vgl. ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag), in die ein Teil der im Baufeld
abgesammelten Arten umgesetzt werden sollen.

In Verbindung mit diesen MaBnahmen ist nicht von einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark als zust&ndige Untere Naturschutzbehodrde
hat die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung mit Stellungnahme vom
09.01.2015 unter bestimmten Bedingungen in Aussicht gestellt. Voraussetzung
ist unter anderem, dass auf Vorhabenebene die Mdglichkeit weiterer Vermei-
dungsmaBnahmen, insbesondere einer ginstigen Freifldchengestaltung /
Stellplatzanordnung, zu prifen ist,

Die weiteren, im Gebiet vorkommenden Reptilienarten Waldeidechse und
Blindschleiche unterliegen nicht den Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3. Sie sollten im Zuge der Fangaktion in die
Waldbereiche ndrdlich und westlich des Planungsgebietes umgesetzt wer-
den.

Fledermduse:

Durch die Bebauung des Plangebiets wird der Jagdlebensraum fUr Breitfligel-
und Rauhautfledermaus sowie wahrscheinlich fUr Braune Langohren einge-
schrankt. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind jedoch nicht betroffen. Die
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Verboftstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG greifen nicht fUr Nah-
rungshabitate, sie stehen dem Vollzug der Planung somit nicht entgegen.

Um Auswirkungen auf Lebensraumverluste fOr Fledermduse zu minimieren,
wird empfohlen, insektenreiche Vegetation umfangreich zu erhalten und neu
zu schaffen (Anpflanzung heimischer Arten). Zusétzlich wird die Anbringung
von mindestens sechs Fledermausverstecken am Gebdude der geplanten
Paket-Zustellbasis im st&dtebaulichen Vertrag mit dem Investor geregelt.

e Rote Waldameise:

Bei der Roten Waldameise handelt es sich nicht um eine Art, die im Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefUhrt ist, so dass sie nicht den Verbotstatbestiinden
des § 44 BNatSchG unterliegt.

Unabhdngig davon wird empfohlen, die Nester der Roten Waldameise vor
der BaumaBnahme (mdglichst zwischen Mdarz und Mai) umzusetzen. Der modg-
liche neue Standort ist mit dem zustdndigen Revierforster zu kiGren. In den
st&dtebaulichen Vertrag mit dem Investor werden diesbezlglich Regelungen
aufgenommen.

Der artenschutzrechiliche Fachbeitrag beschrénkte sich auf die Untersuchung des
GrundstUcks Hermann-von-Helmholiz-StraBe 5, fir das mit der 2. Anderung des Be-
bauungsplans konkret eine Bebauung vorbereitet wird.

Die noch unbebauten Grundsticke nordwestlich der Hermann-von-Helmholtz-StraBe
sind vor Umsetzung der Planung auf ein Vorkommen von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten europdisch geschitzter Tierarten zu untersuchen. Sollten Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten festgestellt werden und deren Beseitigung (Enthahme, Beschddigung
oder Zerstérung) zur Realisierung der Planung einschlieBlich von MaBnahmen zur Ve-
getationsbeseitigung im Rahmen der Baufeldfreimachung unabdingbar sein, sind
diese der zustdndigen Unteren Naturschutzbehdrde zur Kenntnis zu geben. Hieraus
kdnnen sich weitere Restriktionen fUr die BaumaBnahme ergeben oder die DurchfUh-
rung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen bzw. die Erteilung von Befreiungen von
den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich werden.

Da diese GrundstUcke eine &hnliche Biotopstruktur aufweisen wie das Grundstick
Hermann-von-Helmholtz-StraBe 5, ist dort grunds&tzlich mit &hnlichen Tierarten zu
rechnen, wobei die Lebensraumqualitdten fUr Zauneidechsen aufgrund des dichte-
ren Waldbestandes eher geringer sind. Es kann daher davon ausgegangen werden,
dass bei BerUcksichtigung der oben beschriebenen MaBnahmen die artenschutz-
rechilichen Verbote einer Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans auch
auf diesen FlGchen nicht entgegen stehen.
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2 Verkehrliche Auswirkungen

In einer Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen der Be-
bauungsplan-Anderung ermittelt. Die im Beschd&ftigtenverkehr fUr die geplante au-
tomatisierte Paket-Zustellbasis zu erwartenden Verkehrsmengen wurden auf der
Grundlage anerkannter Richt- und Erfahrungswerte ermittelt. Die zu erwartenden
Verkehrsmengen im Logistikverkehr wurden auf Basis der Daten der Deutschen Post
DHL abgeschatzt.

Der Bebauungsplan ermdglicht grundsétzlich auch die Ansiedlung anderer Logistik-
betriebe, die beispielsweise ein anderes Verhdltnis zwischen Lkw und Lieferwagen
oder andere Betriebszeiten aufweisen kd&nnen. Mit der BerUcksichtigung des Vorha-
bens der Deutschen Post DHL, das mit hoher Wahrscheinlichkeit realisiert werden soll,
trifft das Verkehrsgutachten jedoch eine plausible Annahme fUr die Abwdgung im
Bebauungsplan. Zudem hat ein Abgleich mit Erfahrungswerten aus der Literatur zu
anderen Logistikbetrieben ergeben, dass bei solchen Betrieben, die auf der vorlie-
genden Flache ebenfalls in Betracht k&men, mit einer &hnlichen oder niedrigeren
Anzahl an Lieferfahrten zu rechnen wdare. Die Annahmen liegen somit auf der siche-
ren Seite.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zum Ergebnis, dass mit ca. 230 zusatzlichen Kfz-
Fahrten pro Werktag im Beschdaftigtenverkehr zu rechnen ist. Im Logistikverkehr wer-
den pro Tag 44 Fahrten von Lkw-Gliederzigen, 20 Fahrten mit Lkw in der Klasse 7,5t
bis 12t zuldssiges Gesamigewicht sowie 256 Fahrten von Zustellfahrzeugen (Liefer-
wagen/Sprinterklasse) erwartet (Hin- und RUckfahrt jeweils als 2 Fahrten gerechnet).
Dabei zeigt sich vor allem eine erhdhte Belastung der StraBen im Gewerbegebiet Eu-
roparc Dreilinden und des Dreilindener Weges durch den Schwerverkehr. Es wird er-
wartet, dass 90 % der Fahrten der Zustellfahrzeuge und alle Lkw-Fahrten Uber die An-
schlussstelle Kleinmachnow zur BAB A 115 abgewickelt werden, wobei sie sich auf
den Dreilindener Weg und den StraBenzug Alberi-Einstein-Ring — Heinrich-Hertz-
StraBe aufteilen werden. Lediglich 4 % der Zustellfahrzeuge werden Uber Kleinmach-
now in/aus Richtung Berlin-Zehlendorf fahren und 6 % Uber Kleinmachnow in/aus
Richtung Stahnsdorf, Teltow und Ludwigsfelde.

Damit wird im Wesentlichen nur auf den StraBen im Gewerbegebiet Europarc und
auf dem Dreilindener Weg eine erhdhte Belastung auftreten, wdhrend die weiter
durch Kleinmachnow fOhrenden StraBen (Stahnsdorfer Damm ab Dreilindener Weg,
Stolper Weg 6stlich der BAB-Anschlussstelle Kleinmachnow) nur eine geringfUgige
Mehrbelastung erfahren werden.

Eine Leistungsfahigkeitsberechnung hat gezeigt, dass der Mehrverkehr nur fUr die
Knotenpunkte Stolper Weg/Dreilindener Weg/Ostrampe A 115 und Stahnsdorfer
Damm/Stolper Weg/Hohe Kiefer zu einer ungenigenden Leistungsfahigkeit fOhrt.
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Dieses 1&sst sich jedoch mit einer Anpassung der Signalzeitenpldne 16sen, sodass an
diesen Knotenpunkten die angestrebte Qualitatsstufe erreicht werden kann.

Die schalltechnische Untersuchung, die auf der Verkehrsuntersuchung aufbaut,
kommt zum Ergebnis, dass es auf den StraBen im Ortsbereich von Kleinmachnow zu
keiner nennenswerten Zunahme des Verkehrslédrms kommt. GegenUber dem Nullfall
werden bereits auf dem Stahnsdorfer Damm stUdlich des Dreilindener Weges und auf
dem Stolper Weg 6stlich der Autobahn-Anschlussstelle nur sehr geringe Erhéhungen
der VerkehrslGrmpegel von maximal 1 dB(A) erwartet.

Mit noch gréBerer Entfernung zum Plangebiet ist mit entsprechend geringeren Aus-
wirkungen zu rechnen. Entlang des Albert-Einstein-Rings, der Heinrich-Hertz-StraBe
und des Dreilindener Weges freten im Planfall etwas héhere Zunahmen um bis zu
2 dB(A) auf. MaBnahmen im Sinne der TA L&rm resultieren daraus jedoch nicht, da
die Mehrbelastungen deutlich unter 3 dB(A) betragen und damit keine relevante Er-
héhung im Sinne der TA Larm darstellen.

3 Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstdnde

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans KLM-BP-006-a sind keine
Wohnungen oder Arbeitsstétten vorhanden. Es sind keine nachfteiligen Auswirkungen
auf die persdnlichen Lebensumsténde von im Gebiet Wohnenden oder Arbeitenden
zu erwarten, die soziale MaBnhahmen gemdaB § 180 BauGB erfordern wurden.

4 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gemdaB § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

5 Finanzielle Auswirkungen

Keine.
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IV VERFAHREN

1 Tabellarische Ubersicht
1. | Aufstellungsbeschluss (Neufassung) Beschluss vom 15.05.2014 (DS-Nr. 035/14)
(& 2 Abs. | BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom 12.06.2014 Nr. 10/2014
2, Landesplanerische Anfrage Schreiben 02.10.2014
(vgl. BbglLPIG u. §§ 4, 12 ROG) vom
Antwort vom  06.11.2014
3. | Anderung des Aufstellungsbeschlus- | Beschluss vom 13.11.2014 (DS-Nr. 128/14)
ses
(§ 2 Abs. 1 BauGR)
Bekanntmachung Amtsblatt vom 28.11.2014 Nr. 15/2014
4. | Billigung des Entwurfes Beschluss vom 13.11.2014 (DS-Nr. 128/14)
5. | Beteiligung der Behérden Schreiben vom 02.12.2014
{§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
6. | Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom 28.11.2014 Nr. 15/2014
Auslegung (Zeitraum) 08.12.2014 bis 16.01.2015
7. | Abwagungsbeschluss Beschluss vom
Mitteilung Abwdgungsergebnis Schreiben vom
8. | Salzungsbeschluss: Beschluss vom
Inkraftsetzung Amtsblatt vom
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V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. 1 S. 1748).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
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tember 2008 (GVBI. 1/08 S. 226}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.
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VI ANLAGEN
o Festlegungen zur Anrechnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fUr die
Waldumwandlung, Stand 31.12.2014 {15.01.2015)
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