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Bebauungsplan KLM-BP-044

,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost*
Stand 05.01.2015 (Vorentwurf)

Festsetzungen in Teil A - Planzeichnung

- Sondergebiet, das der Erholung dient (Wochenendhausgebiet)

- Offentliche Grinflache

— Regenwasserrickhaltebecken

- Kinderspielplatz

—  Offentliche Verkehrsflache

—  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fu3- und Radweg)
—  Flachen zur Entwasserung

Teil B - Textliche Festsetzungen

A. FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT

TF1 ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
FUR DAS SONDERGEBIET ,,WOCHENENDHAUSGEBIET*

Das Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet* dient der gemeindenahen Erholung ohne qualifizier-
te ErschlieBung. In Bestandsgebauden kann nach Mafgabe der jeweiligen Grundstlicksverhalt-
nisse ausnahmsweise auch das dauernde Wohnen zugelassen werden.

1.1 Regelmafig zuldssig sind:
Wochenendhiuser mit einer Grundfliche (GR) von héchstens 30 m? und einer Ge-
schossflache (GF) von ebenfalls hdchstens 30 m?
Die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO 1990
darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 1990 bezeichneten An-
lagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

1.2 Ausnahmsweise kénnen auf geeignetem Baugrund und bei Nachweis ausreichender
Entwésserung zugelassen werden:
Wochenendhiuser mit hdchstens 60 m? Grundflache (GR) und hoéchstens 60 m? Ge-
schossflache (GF).
Die festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO 1990
darf durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 1990 bezeichneten An-
lagen um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.
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1.3 Ausnahmsweise und allein zur Wahrung oder Wiederherstellung des bauordnungs-
rechtlich bereits genehmigten Bestands kénnen zugelassen werden:
Auf den in D. Grundstiicksliste, Spalte 4 ,Dauerwohnen” gekennzeichneten Grundstu-
cken auch Gebiude bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) 0,13 und zwar auch zum
dauernden Wohnen.
Die zulassige GRZ 0,13 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
1990 bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ 0,26 Uberschritten werden.

1.4 Stellplatze sind nur auf den Grundstiicken zuléssig. Garagen sind unzuléssig.
1.5 Unterkellerungen sind unzulassig.
1.6 Eine Uberschreitung der auf den Grundstiicken zuldssigen Grundflache durch Terras-

sen um hochstens 25 m? kann ausnahmsweise zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 10 BauNVO 1990 (Art der Nutzung), §§ 16 ff. BauNVO 1990 (Maf der baulichen
Nutzung), § 12 Abs. 6 BauNVO 1990 (Stellplatze und Garagen), § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO 1990 (Unter-
kellerung), § 16 Abs. 6 BauNVO (Terrassen)

TF2 SONSTIGE VORSCHRIFTEN ZUM MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21 Bauliche Anlagen diirfen mit ihrer Oberkante folgende Hohen, gemessen ab dem in
D. Grundstiicksliste, Spalte 3 ,H6henbezugspunkt® bezeichneten Hohenpunkt, nicht
Gberschreiten:

Bei Gebauden mit nicht mehr als einem Vollgeschoss: 3,50 m.
Bei Gebauden mit mehr als einem Vollgeschoss: 7,50 m.

2.2 Fir technische Aufbauten wie Schornsteine und Antennen kdnnen Uberschreitungen
der festgesetzten Hohe um bis zu 2,0 m zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 1990)

TF3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
3.1 Die baulichen Anlagen sind in offener Bauweise zu errichten.

3.2 Wochenendhiuser gemaf TF-Nr. 1.1 und 1.2, Gebaude gemaf TF-Nr. 1.3 sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO — mit Ausnahme von Einfriedungen
und Miillboxen — sind erst ab einem Mindestabstand von 3,0 m zur Straflenbegren-
zungslinie zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 22 Abs. 2 BauNVO 1990)
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TF4 MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NA-
TUR UND LANDSCHAFT

4.1 Stralen und Wege im Geltungsbereich des Bebauungsplans dirfen nur mit wasserge-
bundener Befestigung oder mit nicht verfugter Pflasterung versehen werden. Asphaltie-
rung oder Betonierung ist unzuléssig.

4.2 Die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen im Sondergebiet ,Woche-
nendhausgebiet* sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser-
und Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzulassig.

4.3 Das Niederschlagswasser im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet® ist in den Graben
des Entwasserungssystems, das in Teil A — Planzeichnung dargestellt ist, zu sammeln
und in den Teltowkanal abzuleiten, soweit es nicht auf den Grundstiicken zur Versicke-
rung oder Verdunstung gebracht werden kann.'

4.4 Ist eine dffentliche Einrichtung der Schmutzwasserbeseitigung nicht hergestellt, so ist
die Ableitung von Abwasser - mit Ausnahme von Niederschlagswasser - nur mittels ab-
flussloser Sammelgruben zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF5 FLACHEN ZUR ABWASSERBESEITIGUNG

Entlang des in Teil A — Planzeichnung dargesteliten Verlaufs des Entwésserungssys-
tems sind zur Wiederherstellung der Niederschlagswasserableitung in der Gartensied-
lung Abgrabungen bis zu 1,0 m Tiefe und bis zu 1,5 m Breite und deren Befestigung
mit Baustoffen oder eine Verrohrung zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

TE6 MINDESTGROSZE DER BEBAUBAREN GRUNDSTUCKE

Bauliche Anlagen zum zeitweiligen oder dauernden Aufenthalt von Menschen dirfen
nur auf Grundstiicken errichtet werden, die eine MindestgréRe von 600 m? haben. Dies
gilt nicht fur die Grundstlicke Kanalweg 3 (Gemarkung Kleinmachnow, Flur 11, Flur-
stiick 406), Ringweg 3 (Flst. 354, 355), Ringweg 6 (Flst. 327) und Ringweg 25 (Flst.
338).2

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

' siehe auch: Satzung (iber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundstlicken im Ge-
meindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. Mai 2003 (Amtsblatt 06/2003), in
der jeweils gliltigen Fassung

2 Fiir diese Grundstiicke wird die tatsachliche GréBe (< 600 m?) als MindestgréRe festgesetzt.
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B.

TF7

FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

HAUSFORM

Bei den zum Aufenthalt von Menschen bestimmten baulichen Anlagen (Lauben, Wo-
chenendhéuser, Wohngebzude) darf die Gebaudeldnge an allen Seiten jeweils 10,0 m
nicht Gberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

TF 8
8.1

8.2

8.3

8.4

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Zulassig sind aullerdem
Sockelmauern als Grundstiickseinfriedungen bis 0,40 m Hohe — gemessen ab der Ge-
landeoberfliche — sowie Pfeiler aus Natursteinen und Ziegelmauerwerk.

Die Héhe der Einfriedungen darf strallen- und wegeseitig 1,50 m — gemessen ab der
Gelandeoberflache — nicht Giberschreiten. Bei Grundstiicken, die an mehreren Seiten an
sffentliche Straken- oder Wegeflachen grenzen, darf die Hohe aller straRen- und wege-
seitigen Einfriedungen 1,50 m — gemessen ab der Geléandeoberflache — nicht Uber-
schreiten.

Seitlich ab der vorderen Grundstiicksgrenze darf die Hohe der Einfriedungen 2,00 m —
gemessen ab der Gelandeoberfléche — nicht Uberschreiten.

Sichtschutzanlagen auf den Grundstiicken sind in einem Abstand von mindestens
3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen bis zu 3,0 m Lénge und 2,20 m Hohe — gemessen
ab der Geléndeoberflache — zuldssig.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Gebduden nach TF 1.3 dient insbesondere der
Herstellung und Gewidhrleistung der planungsrechtlichen Zulassigkeit und Rechtma-
Rigkeit von bestehenden baulichen Anlagen, die rechtméaBig und bestandskraftig als
Wohngebaude genehmigt wurden und gegenwartig zum dauernden Wohnen genutzt
werden.

Die Grundstiicke, auf denen solche Gebiude vorhanden sind, sind in D. Grundsticks-
liste, Spalte 4 ,Dauerwohnen” gekennzeichnet.
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mit Héhenbezugspunkten und Kenntlichmachung von Wohnberechtigung

1 2 3 4
Adresse Grofe Héhenbezugspunkt Dauerwohnen”
(in m?) (in m (. DHHN)
Brunnenweg 1 637 X
Brunnenweg 2 800
Brunnenweg 3 728
Brunnenweg 4 716
Brunnenweg 5 738 X
Brunnenweg 6 755
Brunnenweg 7 730
Brunnenweg 8 775
Brunnenweg 9 712
Brunnenweg 10 773
Brunnenweg 11 715
Brunnenweg 12 798
Brunnenweg 13 699
Brunnenweg 14 776
Brunnenweg 15 698
Brunnenweg 16 760
Brunnenweg 17 707
Brunnenweg 18 763
Brunnenweg 19 722 X
Brunnenweg 20 741
Brunnenweg 21 766
Brunnenweg 22 802 X
Brunnenweg 24 643
Erlenweg 83 756
Erlenweg 85 795
Erlenweg 87 795
Erlenweg 89, 90 822
Erlenweg 91 759
Erlenweg, Flurstiick 454 699
Erlenweg, Flurstiick 452 827
Kanalweg 1 674
Kanalweg 2 722 X
Kanalweg 3 554
Kanalweg 4 784
Kanalweg 5 839 X
Kanalweg 6 648
Kurzer Weg 1 857 X
Kurzer Weg 2 717
Kurzer Weg 3 803
Ringweg 1 1.750
Ringweg 2 624
Ringweg 3 481 X
Ringweg 4 871
Ringweg 5 776
Ringweg 6 412
Ringweg 7 1.240
Ringweg 8 717
Ringweg 9 1.072
Ringweg 10 853
Ringweg 11 749
Ringweg 12 772

3 Grundstiicke unterhalb der Mindestgrofe sind hervorgehoben.

* Hinweis: In Spalte 4 ,Dauerwohnen" sind diejenigen Grundstiicke gekennzeichnet, fiir die nach den der
Gemeindeverwaltung bisher vorliegenden Akten dauerhaftes Wohnen bauordnungsrechtlich genehmigt ist

(Stand 05.01.2015).
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1 2 3 4
Adresse Grole Hohenbezugspunkt Dauerwohnen®
(in m?)* (in m ii. DHHN)

Ringweg 13 734
Ringweg 14 844

Ringweg 15 749 X

| Ringweg 16 819 X
Ringweg 17 762
Ringweg 18 782
Ringweg 19 776
Ringweg 20 764
Ringweg 21 977
Ringweg 22 671
Ringweg 23 755
Ringweg 24 855
Ringweg 25 562
Ringweg 26 920

Ringweg 26a 1.015 X
Ringweg 27 962
Ringweg 29 und 29a 730
Ringweg 30 878
Ringweg 31 749
Ringweg 32/34 1.485

Ringweg 33 782 X
Ringweg 35 912
Ringweg 36 829
Ringweg 37 859
Ringweg 38 849
Ringweg 39 812
Ringweg 40 960
Ringweg 41 711
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