DOMUS AG

-

N

Unverbindliches

Ansichtsexemplar

Mafgeblich ist der gebundene
Prufungsbericht in Papierform

N\

J

Freibad
Kiebitzberge GmbH,
Kleinmachnow

Bericht Uber die
Prufung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2014

44503 JA 2014



Unverbindliches Ansichtsexemplar



DOMUS AG

Inhaltsverzeichnis

) Seite
A. PRUFUNGSAUFTRAG 5
B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN 6
Lage der Gesellschaft 6

Stellungnahme zur Beurteilung der Lage der Gesalischaft
durch die GeschéftsfGhrung 8
C. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG 8
l. Gegenstand der Priifung 8
9

il. Art und Umtang der Priifung
D. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG 10

I. OrdnungsméBigkeit der Rechnungslegung 10

1. Buchfihrung und weitere gepriifte Unterlagen 10

2. Jahresabschluss 11

3. Lagebericht 11

li. Gesamtaussage des Jahresabschlusses 12

lll. Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage 12

1. Vermégenslage 12

2. Finanzlage 15

3. Erragslage 17

E. DARSTELLUNG DER WIRTSCHAFTLICHEN TATIGKEIT 18
F. BETRIEBSORGANISATION UND PERSONALBESTAND 19
G. PRUFUNG NACH § 53 HAUSHALTSGRUNDSATZEGESETZ (HGrG) 20
H. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS 21

44503 JA 2014 -
Unverbindliches Ansichtsexemplar 3



DOMUS AG

ANLAGEN

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014
Lagebericht

Rechtliche Verhaitnisse

Unverbindliches Ansichtsexemplar

IV. Fragenkatalog zur Prifung nach § 53 Haushaltsgrund-
satzegesetz (HGrG)
V. Aligemeine Auftragsbedingungen far Wirtschaftsprifer
und Wirtschaftsprifungsgeselischaiten nach dem
Stand vom 1. Januar 2002
4 )
503 JA 2014



DOMUS AG

1 Der Aufsichtsratsvorsitzende der

Freibad Kiebitzberge GmbH,
KleInmachnow

(im Folgenden kurz Geselischaft), hat uns am 13. Mai 2015 den Auftrag erteilt, den
Jahresabschiuss zum 31.Dezember2014 und den Lagebericht gemas

§ 316 ff. HGB zu prifen.

Der Prifungsauftrag umfasst auch Feststellungen 2u § 53 Haushaltsgrundsétze-
gesetz (HGrG). Uber das Ergebnis dieser Prifung berichten wir unter Tz 24 und

Anlage IV.

Fir den Jahresabschluss, den Lagebericht und die uns gegenilber gemachten
Angaben tragt die Geschéftsfihrung die Verantwortung. Aufgabe der Abschiuss-
prafung ist es, auf der Grundlage der durchgefilhrien Priifung ein Urteil (iber den
Jahresabschluss und den Lagebericht abzugeben.

Der V&ber diese Prafung verfasste Bericht wurde nach den Grundsidtzen des
IDW Prifungsstandards PS 450 erstellt. Da es sich nicht um eine gesetzlich vorge-
schriebene Prifung handelt, richtet sich dieser Bericht nur an das gepriifte Unter-

nehmen.

Wir bestétigen gemaf3 § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung
die anwendbaren Vorschriften zur Unabhéngigkeit beachtet haben.

Unserem Auttrag liegen die als Anlage V beigefiigten Aligemeinen Auftrags-
bedingungen fir Wirtschaftsprufer und Wirtschaftsprifungsgeselischaften nach dem
Stand vom 1. Januar 2002 zugrunde, die auch Geltung gegendiber Dritten entfalten.
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_ GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

g_______—-—————————-—___

LAGE DER GESELLSCHAFT
Stellungnahme zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die Ge-
schéftsflihrung

Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch
die Geschéftsfiihrung im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 und im Lage-
bericht. Dartiber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft u. a. her-
angezogen: die Buchfuhrung, die innerbetriebliche Kostenrechnung, Planungsrech-
nungen, Vertrége sowie Aufsichtsratsprotokolle.

Die Geschéftsfiihrung hat den Jahresabschiuss unter der Pramisse der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit aufgestellt. Der Einschétzung der Geschaftsfihrung liegt
ein mehrjahriger Wirtschaftsplan zugrunde.

Auf folgende wesentliche Darstellungen zur Lage der Geselischaft durch die Ge-
schaftsfihrung weisen wir hin:

Durch den Gesellschaftsvertrag der Gemeinden Kieinmachnow, Stahnsdorf und der
Stadt Teltow wurde zum 1. Mai 2013 die Freibad Kiebitzberge GmbH gegriindet.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Badebetrieb als eigenstandige Unternehmung in
Kleinmachnow, FontanestraBe 30, geflhrt.

Dem Geselischaftsvertrag vom 5. August 2013 angepasst, richtet die Gesellschaft
ihre Tatigkeit im Wesentlichen auf den Betrieb und die Verwaltung des Freibades
Kiebitzberge einschlieBlich samtiicher damit zusammenhéngender Anlagen, Raum-
lichkelten und Einrichtungen aus. Daneben richtete die Gesellschaft im Jahr 2014
ihr Augenmerk auf die Sanierung der drei bestehenden Bestandsbauten,
Hauser A, B und C nebst Freianlagen. Weitere SanierungsmaBnahmen des Frei-
bades werden in den kommenden Jahren durch die Giesellschaft realisiert. Dazu
zahlen das Sport- und Schwimmerbecken, das Nichtschwimmerbecken und die
komplette Badewassertechnik sowie die Freianlagen.

Durch die Sanierung wird beabsichtigt, die &ffentlich-rechtiichen und technischen
Standards umzusetzen und héhere Einnahmen zu generieren.
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Im Geschéftsjahr 2014 verzeichnete das Freibad Kiebitzberge gegentber dem Vor-
jahr 2013 einen Besucherriickgang. Dies wird begriindet durch eine anhaitende
Schlechtwetterlage in der Saison und einen Wasserrohrbruch am Sport- und
Schwimmerbecken. Die gesamte Besucherzahl lag mit 66.367 Gisten um 23.956
unter dem Vorjahreswert, was einem Riickgang von etwa 26,5 % entspricht. Die
Sauna Im Frelbad Kiebitzberge konnte im Geschéftsjahr 2014 keinen Besucherzu-
wachs verzeichnen. Die gesamte Besucherzahl in der Sauna lag mit 7.421 Géasten
um 825 unter dem Vorjahreswert von 2013, was hier einen Rickgang von etwa

10 % darstellt.

Im Geschéftsjahr 2014 wurden Investitionen von Tsd. € 322,7 getétigt, die fast aus-
schlieBlich in die Sanierung der Bestandsbauten flossen.

Kurz- und langfristige Kredite flr den laufenden Geschéftsbetrieb wurden im Be-
richtsjahr nicht in Anspruch genommen. Der entstandene Verlust wird durch die Ge-
sellschafter ausgeglichen. Die Prognose fdr die Jahre 2016 und 2017 zeigt eine fi-
nanzielle Unterdeckung durch die Umsetzung der weiteren SanierungsmaBnahmen
auf. Diese wird durch die Zwischenfinanzierung einer Bank aufgefangen. Zur Absi-
cherung dieser Zwischenfinanzierung treten die Geselischafter als Biirgen ein.

Die Eigenkapitalquote betrdgt zum Bilanzstichtag 2014 61,1 %. Die Gesellschaft
konnte im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen nachkommen. Die Isichte
Abnahme des Finanzmittelbestandes resuiltiert aus Mittelabfi{issen aus der laufen-
den Geschiftstatigkeit (Tsd.€179,2) und aus der Investitionstatigkeit
(Tsd. € 322,7), denen MittelzufiGsse aus der Finanzierungstétigkeit (Tsd. € 498,0)

gegeniberstehen.

Das negative Geschéftsergebnis (einschlieBlich Zinsergebnis) betragt Ted. € -435,7.
Dem steht ein positives auf3erordentiiches Ergebnis von Tsd. € 399,6 gegentiber.
Das auBBerordentliche Ergebnis resultiert aus Ertrdgen aus elner im Gesellschafts-
vertrag enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die Geseilschafter
zu jahrlichen Nachschiissen bzw. Verlustausgleichen - begrenzt auf bestimmte ver-

traglich festgelegte Maximalbetrage - verpflichtet haben.

Goegenwdrtig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlichen Einfluss nehmen. Den maBgeblichen Sockel
des betriebswirtschaftlichen Ergebnisses bilden die Einnahmen aus dem Besucher-
aufkommen des Freibades und der Sauna. Der Kostendeckungsbeitrag aus dem
Bad- und Saunabesuch wie auch aus dem Gastronomiebereich der Sauna wird sich
mittelfristig durch die Sanierung der Freibad- und Saunaanlage splrbar verindem.
Die auftretende Kostenunterdeckung fihrt jedoch noch zu Jahresfehlbetriagen, die
durch die Gesellschafter ausgeglichen werden.
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Einsparungen im Personalbereich sind aus Sicht der Geschaftsfithrung unter der
Pramisse des weitgehenden Erhalts des aktuellen Leistungsangebotes nicht zu
rechtfertigen, da dies zu Einschrankungen von Sicherheits- und Hygienestandards
im &ffentlichen und technischen Bereich fiihren wirde. Weiterhin wirde dies auch
die Bemiihungen konterkarieren, den Bereich des Schul- und Vereinssports zu fér-
dern und dabei auch Verpflichtungen, die im Rahmen der Daseinsvorsorge fur die
Bevélkerung zu sehen sind, zu erflllen sowie neue Géste zu gewinnen und die

Stammgadste zu halten.

Weitere Risiken ergeben sich aus dem Einsatz der sanierungsbedirftigen techni-
schen Anlagen im Freibad. Dem Risiko der Uberaiterung der Freibad- und Saunaan-
lage und sich damit nachziehenden Attraktionsverlust wird ab 2014 dadurch entge-
gen gewirkt, dass das Freibad elnschiieBlich Saunalandschatft saniert wird.

Die Aussagen zum Geschéftsverlauf stimmen mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen Uberein. Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der
wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung der Gesetlschaft er-
scheinen uns aus heutiger Sicht plausibel. Nach dem Ergebnis unserer Priifung ist
die Beurteilung der Lage der Geselischaft durch den Geschéftsflhrer im erforder-

lichen Umfang zutreffend dargestelit.

C. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

. GEGENSTAND DER PRUFUNG

e e e e —————

Gegenstand der Abschiusspriifung ist die Einhaltung der deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften (iber den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie er-
génzenden Vorschriften des Gesellschaftsverirages sowie der Grundsitze ord-
nungsméBiger Buchflhrung. In Erweiterung des Prifungsauftrages gemaf
§ 53 HGrG erstreckt sich die Prifung auch auf die OrdnungsméBigkeit der Ge-
schaftsfiihrung und die wirtschaftlichen Verhéltnisse.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehdrt nur insoweit zu
den Aufgaben der Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften {ibli-
cherweise Rickwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben. Die
Aufdeckung und Aufkldrung strafrechtlicher Tatbesténde, wie z. B. Untreuehandlun-
gen oder Unterschlagungen, sowie die Feststellung auf3erhalb der Rechnungsie-
gung begangener Ordnungswidrigkeiten sind grundséatziich nicht Gegenstand einer
Abschlusspriifung. im Verlauf unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte er-
geben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht héit-
ten.

Unverbindliches Ansichtsexemplar 44503 JA 2014



DOMUS AG

Hinsichtlich der rechtlichen Verhéltnisse der Gesellschaft verweisen wir auf Ania-
ge Il unseres Berichtes.

li. _ART UND UMFANG DER PRUFUNG

6 Die Prifungshandiungen vor Ort haben wir im Mai 2015 in den Geschéftsraumen
der Gesellschaft in der FontanestraBe 30, 14523 Kleinmachnow, vorgenommen.

Alle erbetenen Aufkldrungen und Nachweise wurden erbracht. Die Geschifts-
fthrung hat uns in einer berufstbiichen Vollstandigksitserkidrung bestatigt, dass in
dem von uns gepriften Jahresabschluss fiir 2014 sémtiiche bilanzierungspfiichtigen
Vermégensgegenstande, Schulden (Verpflichtungen, Wagnisse etc.), Rechnungs-
abgrenzungen und Sonderposten der Geselischaft berlicksichtigt und sémtiiche
Aufwendungen und Ertrdge enthalten sowie alle erforderlichen Angaben gemacht

sind. |

Die Prufung des Jahresabschlusses haben wir nach § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsétze
ordnungsmapgiger Abschlussprfung durchgefiihit. Der Prifung nach § 53 HGIG
haben wir den Fragenkatalog des Prifungsstandards PS 720 des IDW zur Priifung
der Ordnungsmaigkeit der Geschéaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse

zugrunde gelegt.

Danach sind die Prifungshandiungen vom Abschlussprifer mit dem erforderlichen
MafB3 ‘an Sorgfalt so zu bestimmen, dass unter Beachtung der Grundsitze der
Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit Unrichtigkeiten und VerstsBRe, die sich auf
das durch den Jahresabschiuss und den Lagebericht vermitteite Bild der Verma-
gens-, Finanz- und Ertragsiage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Abschlussprifung regeimafig
keine Ilickenlose Prifung. Der Umfang der Einzelfallprifungen bestimmte sich ge-
méB diesen Grundsétzen vielmehr nach den Ergebnissen von Systemprifungen,
der Bedeutung des einzelnen Prifungsgegenstandes fir das Gesamturteil und nach
dem Fehlerrisiko im einzelnen Praffeld.

Auf der Grundlage unseres risikoorientierten Priiffungsansatzes haben wir im Rah-
men unserer Pri]fungsplanung zunéchst die Priifungsstrategie erstellt. Diese basiert
auf unserem Versténdnis des Unternehmens und seines rechtlichen und wirtschaft-
tichen Umfeldes, Auskimnften der Geschéftsfilhrung Uber die wesentiichen Ziele,
Strategien und Geschaftsrisiken, analytischen Prifungshandiungen zur Einschat-
zung der Prufungsrisiken und einer vorldufigen Einschitzung des allgemeinen
Internen Kontrollsystems der Gesellschatt.
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Autgrund des Umfangs der Geschéftstétigkeit und der personellen Ausstattung der
Gesellschaft ist das Interne Kontrollsystem nur eingeschrankt auf rechnungsie-
gungsbezogene Sachverhalte ausgelegt. Die Risikobeurteilung der einzelnen Priif-
felder erfolgte deshalb aufgrund aligemeiner Einschétzung. Unter Heranziehung
dieser Erkenntnisse haben wir unsere Prifungshandlungen nach Risikogesichts-
punkten festgelegt, wobei vermehrt aussagebezogene Prifungshandlungen in Be-
zug auf Buchfihrung, den Jahresabschluss und den Lagebericht notwendig waren.

Den Lagebericht haben wir unter Beachtung des IDW Prufungsstandards PS 350
daraufhin Gberprft, ob er den Grundsétzen der Vollstdndigkeit, Richtigkeit, Klarheit
und Ubersichtlichkeit entspricht. Darliber hinaus haben wir gepriit, ob die Darstel-
tung der Lage des Untemehmens, der wesentlichen Chancen und Risiken der kinf-
tigen Entwicklung plausibel ist und mit unseren wihrend der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen Ubereinstimmt. Die Darstellung der kinftigen Entwicklung haben wir
auf Plausibilitat, Widerspruchsfreiheit und Volistindigkeit gepriift. Dazu haben wir
u. a. die Planungsrechnungen des Untemehmens zugrunde gelegt.

D. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

. ORDNUNGSMASSIGKEIT DER RECHNUNGSLEGUNG

1. Buchﬂ'.ihrqng und weitere gepriifte Unterlagen

Die Geselischaft verwendet fir ihre Buchfihrung die Software Lexware Buchhalter
plus in der Version Stand 2015.

im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass
die Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme nicht gege-
ben ist.

Nach unseren Feststellungen sind die buchungspflichtigen Geschéftsvorfélle fort-
laufend, vollstandig und zeitnah aufgezeichnet.

Alle erbetenen Aufkldrungen sowie die Bestandsnachweise wurden durch inventar-
verzeichnisse der Vermdgensgegenstinde und Schuldposten (Anlagenverzeichnis-
se, Verirdge, Bestandsprotokolle, Kontoauszige, Saldenlisten) und sonstige ge-
eignete Unterlagen erbracht.

Das Belegwesen ist geordnet.

10
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Die Buchfiihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der
Grundsétze ordnungsméBiger Buchfilhrung und den Erfordemissen der Gesell-
schaft. lhr liegt ein ausreichend gegliederter, auf die Tétigkeit der Gesellschaft ab-
gestimmter Kontenplan zugrunds. Die aus den weiteren gepriften Unteriagen zu
entnehmenden Informationen fiihren zu einer ordnungsgemanen Abbildung in Buch-
flhrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

2. Jahresabschiuss

8 Die Geselischaft ist eine kleine Kapitaigeselischaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Die Gesellschaft hat nach ihrem Geselischaftsvertrag einen Jahresabschluss grund-
sétzlich in entsprechender Anwendung der fr mittelgroBe Kapitalgesellschaften gel-
tenden Vorschriften zu erstelien. Alternativ k&nnen Aufstellung und Priifung nach
den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung etfoigen. Die Bilanz zum 31. De-
zember 2014 und die Gewinn- und Verlustrechnung fir das Jahr 2014 sind ord-
nungsgemén aus dem Buchwerk der Gesellschaft entwickelt und ebenso wie der
Anhang nach den deutschen handelsrechtlichen Rechnungslegungsvorschriften fiir
mittelgroBe Kapitalgesellschaften unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaBi-
ger Buchfiihrung und des Gesellschaftsvertrages aufgestellt worden. Die Erafi-
nungsbilanzwerte wurden ordnungsgeméB aus dem von uns gepriiften Vorjahres-

abschluss Gberrnommen.

Der Ansatz', der Ausweis und die Bewertung der Posten des Jahresabschlusses
sowie die Angaben im Anhang stehen in Einklang mit den gesetziichen Vorschriften.
Von der Inanspruchnahme der Schutzkiausel bei der Berichterstattung im Anhang
wurde gemé&B § 286 Abs. 4 HGB zu Recht Gebrauch gemacht (Geschéftsfiihrerbe-

ziige).’
Der Anhang enthélt alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben
und Erlduterungen.

3. Lagebericht

9  Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften und steht in Einklang mit
dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen. Er ver-
mittelt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft. Die
wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung sind zutreffend dar-

gestellt.
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1. GESAMTAUSSAGE DES JAHRESABSCHLUSSES

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014

10
‘unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatséch-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Geselischaft.
Wasentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen des Jahresabschlusses sind
in dem in Anlage | enthaltenen Anhang angegeben.
II._ANALYSE DER VERMOGENS-, FINANZ: UND ERTRAGSLAGE
1._VermBgenslage
11 In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermdgensaufbau und die Kapitalstruk-
tur der Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestelit:
31, Dezember Verénde-
2014 2013 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Aktiva
Langfristiges Vermbgen
Sachanlagen 381,9 24,2 64,0 6,1 317,9
Mittel- und kurziristiges
Vermdgen
Forderungen 5474 34,7 325,9 31,3 221,5
Flassige Mittel . 649,2 41,1 653,1 62,6 -3,9
1.196,6 75,8 — 9790 939 2176
Bilanzvolumen 1.578,5 100,0 1.043,0 100,0 535,5
Passiva
Langfristiges Kapital
Eigenkapital 963,9 61,1 1.000,0 95,9 -38,1
Fremdkapital 498,0 31,4 0,0 0,0 498,0
1.461,9 92,5 1.000,0 95,9 461,9
Mittel- und kurzfristiges
Kapital
Rackstellungen 42,4 2,8 14,9 1,4 27.5
Verbindlichkeiten 74,2 47 28,1 27 46,1
116,6 75 43,0 4,1 73,6
Bilanzvolumen 1.678,5  100.0 1.043,0 _100,0 535,5
12 Unverbindliches Ansichtsexemplar 44503 JA 2014
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12 Die im Sachaniagevermdgen erfassten Vermbgensgegenstéinde sind mit folgenden
Waerten bilanziert:
31. Dezember Verénde-

2014 2013 rungen
Tsd. € Tsd. € Tsd. €

Grundstiicke, grundstiicksgleiche

Rechte und Bauten 51,0 51,6 -0,6
Technische Anlagen 59 6.8 -0,9
Betriebs- und Geschéftsausstattung 4,6 5,6 -1,0
Anlagen im Bau 320,4 0,0 320,4

381,9 64,0 317,9

Die Zunahme des Anlagevermagens um Tsd. € 317,9 beruht auf den Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten fiir den Umbau und die Sanierung der Gebéude A, B und C
(Tsd. € 320,4) sowie fUr den Erwerb von Befriebs- und Geschéftsausstattung
{Tsd. €1,8) und Software (Tsd.€0,4), denen planméBige Abschreibungen

(Tsd. € 4,7) gegenlberstehen.

13 Die Forderungen setzen sich wie folgt zusammen:;

31. Dezember Verande-

2014 2013 rungen

Tsd, € Tsd. € Tsd. €

Forderungen aus/gegeniiber

Lieferungen und Leistungen 1,3 122,4 -121,1
Gesellschaftern 499,8 185,4 304,4
Sonstige Vermdgensgegenstande 422 4,0 38,2
Rechnungsabgrenzungsposten 4,1 4.1 0,0
547.4 325,9 221,5

Die. Forderungen gegeniber Gesellschaftern entfallen in Héhe von Tsd. € 495,9 auf
eine 'im Gesellschaftsverirag enthaltene Verlustausgleichsverpflichtung, wonach
sich die Gesellschafter zu jahrlichen Nachschlssen bzw. Verlustausgisichen
- bégrenzt auf bestimmte veriraglich festgelegte Maximalbetrige - verpflichtet

haben.

Zum . Prifungszeitpunkt (Mai 2015) sind die Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen weitgehend ausgeglichen und die sonstigen Vermégensgegenstinde im
Wesentlichen noch offen. Die Forderungen gegeniiber Gesellschaftern sind zum
Prifungszeitpunkt in Hohe von Tsd. € 389,6 noch offen.
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14

15

16

17

18

Die Eigenkapitalguote betragt zum 31. Dezember 2014 63,4 % (Vorjahresstichtag:
95,9 %). Das Eigenkapital setzt sich wie folgt zusammen:

31. Dezember Verénde-

2014 2013 rungen

Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Gezeichnetes Kapital 1.000,0 1.000,0 0,0
Jahresergebnis (nach Verlustausgieich) -36,1 0,0 -36,1
963,9 1.000,0 -36,1

Das langfristige Fremdkapital (Tsd. € 498,0) betrifft die von der Gemeinde Klein-
machnow in 2014 geleistete Zahlung der von der Gesellschafterversammiung vom
15. Januar 2015 beschlossenen Nachschussverpflichtung fir das Geschéfts-

jahr 2013.

Die kurziristigen Riicksteliungen (Tsd. € 42,4) beinhalten zum Bilanzstichtag 2014
Steuerrickstellungen (Tsd. € 32,4) und Riickstellungen fGr Priifungs- und Steuerbe-

ratungskosten sowie fiir interne Jahresabschlusskosten (Tsd. € 10,0).

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

31. Dezember Verande-
2014 2013 rungen
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 60,4 211 39,3
Sonstige Verbindlichkeiten 13,8 7,0 6.8
74,2 28,1 46,1

Zum Prifungszeitpunkt sind die Verbindiichkeiten im Wesentlichen ausgeglichen.

Der Anteil des langfristigen Vermégens am Gesamtvermégen (Bilanzvolumen) be-
tragt zum 31. Dezember 2014 24,2 %, der Anteil der langfristigen Finanzierung
92,5 %. Die dem Unternehmen langfristig zur Verflgung stehenden Mitel finanzie-
ren -neben langfristigen Vermégenswerten - noch Tsd. € 1.080,0 im mittel- und
kurzfristigen Bereich.

Die Vermbgenslage der Gesellschaft ist geordnet.

14
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2. Finanzlage
19 Zum 31. Dezember 2014 verfigte die Geseilschaft Ober liquide Mitte! in Héhe von

Tsd. € 649,2.
.Die Gesellséhaft konnte Im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen nach-
komman.

Die nachfdléende Kapitalflussrechnung macht Herkunft und Verwendung der ge-
flossénen Fihanzmittel transparent:

2014 2013
Tsd. € Tsd. €

Laufende Geschaftstétigkeit

Jahresergebnis -36,1 0,0
Ertrage aus Verlustausgleichsverpflichtung -399,6 -191,5
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermdgens 4,7 1,9
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen und
Ertrage 1.7 0,0
Verdnderungen
" im Umlaufvermdgen 176,5 -134,4
kurzfristiger Passiva 73,6 43,0
Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit -179,2 -281,0
Finahzlerungstétigkeit
Einzahlungen auf das Stammkapital 00  1.000,0
Zahlungen aus Nachschussverpflichtungen 498,0 0,0
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 498,0  1.000,0
Investitionstétiakeit
InVestitiohe_ng in langfristige Vermdgensgegensténde - -83227 -65,9
Cashflow aus Investitionstitigkeit -322,7 -65,9
Verinderung des Finanzmittelbestandes -3,9 653,1
Entwicklung des: Finanzmittelbestandes
Stand 1. Janyar 6531 0.0
Ver'élr'ig:_ler'ung:i des Liquiditatssaidos -3,9 653,1
Stand 31. Dezember 649,2 653, 1

Die Isichte Abnahme des Finanzmittelbestandes resultiert aus Mittelabflissen aus
der laufenden Geschaftstétigkeit (Tsd. €179,2) und aus der investitionstétigkeit
(Tsd. € 322,7), denen Mittelzufliisse aus der Finanzierungstétigkeit (Tsd. € 498,0)
gegeniberstehen,

44503 JA 2014 Unverbindliches Ansichtsexemplar 15
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Zum Jahresende 2015 erwartet die Gesellschaft laut Finanzplanung vom April 2015
einen Bestand an flssigen Mitteln von Tsd. € 845,8.

Die Gesellschaft hat eine vierjahrige Finanz- und Erfolgsplanung erstelit. Die Pla-
nung wurde letztmalig im April 2015 iliberarbeitet und umfasst die Jahre 2015 bis

2018.

Folgende grundiegende Prémissen liegen der Finanz- bzw. Erfolgsplanung zugrun-
de:

Umsatzerldse: Steigende Umsatzerldse von Tsd. € 330,0 im Jahr 2015 auf
Tsd. € 375,0 im Jahr 2018

Kreditaufnahme: Die vorgelegte Planung sieht keine Kreditaufnahmen vor

BaumafBnahmen: Investitionsvolumen fiir geplante SanierungsmaBnahmen

(Freibad/Sauna, H&auserA,B,C) wvon Mio. €15 im
Jahr 2015, Mio. €2,2 im Jahr 2016 und Mio.€1,9 im
Jahr 2017.

Nachsch(isse: Zufluss geplanter Nachschisse der Gesellschafter von
Mio. €1,5 im Jahr2015, Mio. € 1,0 im Jahr2016 und
Mio. € 1,1 p. a. in den Jahren 2017 und 2018 gemaB gesell-
schaftsvertraglicher Verpflichtung. Die Gesellschaft geht in
ihrer Planungsrechnung davon aus, dass die Nachschiisse
erst in dem der Beschlussfassung folgenden Geschéftsjahr
zuflieBen.

Verlustausgleich: Geplanter Verlustausgleich durch die Gesellschafter in Héhe
der jeweiligen Jahresverluste (vor Verlustausgleich) gemif
gesellschaftsvertraglicher Verpflichtung.

Die Prémissen sind grundsétzlich nachvollziehbar und erscheinen uns aus der jetzi-
gen Sicht realistisch bzw. als ZielgrbBen durch die Unternehmensfiihrung realisier-
bar, wobei die Umsatzerldse aus dem Freibadbetrieb insbesondere von den Wetter-
verhéltnissen in der Badesaison abhéngen.

Die Verpflichtung der Gesellschafter zu Nachschiissen bzw. Verlustausgleichen
nach § 4 Abs. 4 des Geselischaftsvertrages ist bis zum Jahr 2017 auf jahriich
Mio. € 1,4 und -ab dem Jahr 2018 auf jahrlich Mio. € 0,4 beschrinkt. Die konkrete
Ausgestaltung von Nachschussverpflichtungen zur Férderung des Gesellschafts-
zwecks bedarf eines entsprechenden Gesellschafterbeschiusses.

16
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Nach der PlLaﬁung der Gesellschaft ergibt sich nachfolgende Ergebnis- und Liquidi-

tatsentwickiung:

Ja‘hrés'ergebnis {vor Verlust-

ausgleich)

Liquiditét 1. Januar
Einnahmen

Ausgaben

Liquiditéit 31, Dezember

2015 2016 2017 2018
Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €
-326,6 -332,7 -357.,8 -357,9
649,2 8458 -287,4 -1.076,3
2.356,8 1.727.6 1.754,4 1.825,6
-2.160,2 -2.860,8 -2.543,3 -643,3
845.,8 2874  -1.076,3 106,0

Aus den Planungsrechnungen ergeben sich - bei Eintreten der Planungspramissen -
far d'I,e‘,Geschﬁﬂ_'sjahre 2016 und 2017 Liquiditatsilicken in Hohe von Mio. € 0,3 bzw.
Mio. € 1,1,. die durch kommunalverblrgte Zwischenfinanzierungen von Kredit-
instituten ausgeglichen werden solien. Die Zwischenfinanzierungen und der damit
zusammenhiéingende Kapitaldienst wurden in der Planungsrechnung nicht beriick-

sichtigt.

3. Ertrag slage

21 Nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst zeigt die Ertrags-

lage nachfolgendes Bild:

2014 Rumpfgeschiéfts- Verande-
_jahr2013 rungen
i Tsd. € % Tsd, € % Tsd. €
Umsatzerifse 2455 85,7 2833 84,5 -37,8
Andere Ertrédge 11,0 4,3 16,4 55 5,4
e 256,5 100,0 2997 100,0 -43,2
Aufwendungen flr
bezogene Lieferungen
und -Lé]stungen‘ -14,3 -5,6 22,8 -7,6 8,5
Personalaufwendungen -385,8 -150,4  -2246 -74,9 -161,2
Ab.SChrei__bun:g‘e:n:. "417 -1 18 -1 39 '0,6 "2,8
Ubrige Aufwendungen -288,5 -1125 _ -2428 _ -81,0 -45,7
" -693,3 -270,3 -4921 -164,1 -201,2
G:e:SCHé- ser _ ebnis -436,8 -170,3 1924  -84,1 -244,4
Zinsergebnis 1,1 0,9 0,2
AuBerordentliches
Ergebnis . 399,6 191,5 208,1
Jahresergebnis =361 0,0 -36,1
24503 JA 2014 17
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Die Umsatzerdse entfallen auf Eridse aus Eintrittsgeldern fiir das Freibad und die
Nutzung der Sauna (Tsd. € 196,4; Vorjahr: Tsd. € 248,3), auf Mieteinnahmen insbe-
sondere fr ein Wohnhaus und ein Gasthaus (Tsd. € 31,1; Vorjahr: Tsd. € 22,6) so-
wie auf sonstige Umsatzerlése im Zusammenhang mit dem Freibadbetrieb

(Tsd. € 18,0; Vorjahr: 12,4).

Die gn_(jtar___tar\Er_tlﬁgg betreffen im Wesentlichen Erstattungen gemél3 Aufwendungs-
ausgleichsgesetz.

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen beinhalten insbeson-

dere Autwendungen fir Rettungsschwimmer,

Die Personalautwendungen entfallen auf Léhne und Gehdlter fir die Geschéftsfih-
rung und das fir den Betrieb und die Verwaltung des Freibades bendtigte Personal

(Tsd. € 318,2) und auf soziale Abgaben (Tsd. € 67,6).

Die M@gﬂ betreffen insbesondere sachliche Verwaltungsauf-
wendungen, Erbbauzinsen sowie Betriebskosten und Reparaturaufwendungen im

Zusammenhang mit dem Betrieb des Freibades.
Das Zinsergebnis (Tsd. € 1,1) resultiert aus Zinsertragen aus Bankguthaben.

Das auBémrdgntliche Ergebnis (Tsd. € 399,6) resultiert aus Ertrdgen aus einer im
Geselischaftsvertrag enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die
Geselischafter zu jahrlichen Nachschissen bzw. Verlustausgleichen - begrenzt auf
bestimmte vertraglich festgelegte Maximalbetrége - verpflichtet haben,

Far das Geschaftsjahr 2014 ergibt sich ein Jahresergebnis von Tsd. € -36,1.

E. DARSTELLUNG DER WIRTSCHAFTLICHEN TATIGKEIT

Offentlicher Zweck und Gegenstand der Gesellschaft sind geman Gesellschaftsver-
trag der Betrieb und die Verwaltung des Freibades Kiebitzberge in Kleinmachnow,
einschlieBlich sémilicher damit zusammenhéngender Anlagen, Raumlichkeiten und
Einrichtungen. Die Aufgaben umfassen insbesondere die kaufménnische und tech-
nische Betriebsfilhrung des Freibades als éffentliche Einrichtung sowie die damit
verbundene Grundsticksverwaltung der auf dem Freigelénde befindlichen Immo-
bilien (Gaststiitte, Einfamilienhaus). Die Gesellschaft erbringt alle hiermit verbun-
denen Leistungen selbst und erhélt dafiir alle hieraus resultierenden Einnahmen
(Eintrittsgelder, Pacht Gaststéitte, Miete Einfamilienhaus etc.).

18
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Im GeschaftSJahr 2014 erzielte die Geselischaft aus diesen Tétigkeiten Umsatzerid-
se in Hohe von insgesamt Tsd. € 245,5 (Vorjahr: Tsd. € 283 »4). Die Verminderung
der U_r_nsatze gegeniber dem Vorjahr resultiert aus dem Rlckgang der Besucher-
zahl im Freibad von 90.323 in 2013 auf 66.367 im Geschéftsjahr 2014 sowie im
Saunabetneb von 8.246 in 2013 auf 7.421 im Geschafisjahr 2014.

Die Gemelnde KIelnmachnow (Grundstiickseigentiimer) hat mit Erbbaurechtsvertrag
vom 10 Apnl 2013 zugunsten der Gesellschaft (Erbbauberechtigte) ein Erbbaurecht
bestellt. Dle_ Bestellung erfolgt auf die Dauer von 99 Jahren und endet am
10. April 2112. Das Erbbaurecht wurde zum Betrieb des Freibades Kiebitzberge in
Kieinmachnow bestellt. Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Freibad w&hrend
der gesamten Vertragsdauer als &ffentliches Freibad zu betreiben. Er hat die Bau-
werke und baulichen Anlagen nebst Zubehdr und AuBenanlagen stets in gutem Zu-
stand zu erhalten. Fiir die Einrdumung des Erbbauzinses hat der Erbbauberechtigte
vom Tag der Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch an auf die Dauer des Erb-
baurechts. einen jahriichen Erbbauzins zu bezahlen. Dieser betragt derzeit
Tsd. €47, 1 p. a. In Abhdngigkeit vom Verbraucherpreisindex &ndert sich auch die
Hoéhe des zu zahlenden Erbbauzinses.

F. | B.ETRI'E"BS'OFIGANISATION UND PERSONALBESTAND

23 Die GegChﬁﬂe der Gesellschaft werden von ihrem Sitz in Kleinmachnow betrieben,

Far den organisatorischen Aufbau des Unternehmens besteht ein aktuelier Organi-
satfonsplan.

24 Der Perébh&ibe#tand der Gesellschaft hat sich wie foigt entwickelt:

31. Dezember
2014 2013
Geschaftsfihrer- 1 1
Kaufménnische Angestelite 1 0
Schwimmmeister/finnen 3 3
Kassen-/Saunakréfte 2 2
Technische Angestelite 2 2
Pflege- und Reinigungspersonal 1 5
B 10 10
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G. PROFUNG NACH § 53 HAUSHAL TSGRUNDSATZEGESETZ (HGIG)

Bei unserer P}ﬁfung haben wir auftragsgemaB die Vorschriften des § 53 Abs. 1
Nr. 1 und 2 HGrG und den Prifungsstandard des Instituts der Wirtschaftsprifer zur
Priifung von Untemehmen nach § 53 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir
auch geprft, ob die Geschafte ordnungsgemaé, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt
und in Obereinstimmung mit den einschlégigen handelsrechtlichen Vorschriften, den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der Geschaéftsordnung fiir die Ge-

schaftsfilhrung, gefihrt worden sind.

Uber die in dem vorliegenden Bericht und in der Anlage IV gebrachten Feststellun-
gen hinaus hat unsere Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer
Auffassung fir die Beurteilung der OrdnungsméBigkeit der Geschaftsfihrung von
Bedeutung sind.

20
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H. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

26 Nach dem abschiieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum
vom 22.-Mai:2015 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk ertsiit:

»An die Freibad Kiebitzberge GmbH,
Kieinmachnow

‘Wir haben den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbezishung der Buchfiih-
rung und den Lagebericht der Freibad Kiebitzberge GmbH, Kiein-
‘machnow, fGr das Geschéftsjahr vom 1.Januar bis 31. Dezem-
ber 2014 geproft. Die Buchfilhrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vors_chriﬂen und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags liegen in der Verantwortung des gesetzlichen Vertre-
ters der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von UnS'durchgefﬁhnen Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchflhrung und Ober den Lagebe-

ﬁbht-aﬁiug’eben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter
Baachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten
deutschien Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorge-
nommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren,
dass’ Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschiuss unter Beachtung der Grundsétze ord-
.nungsméBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der: Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung
der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse {ber die Geschéfts-
tatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Ge-
sellschaft sowie die Erwartungen liber mégliche Fehler beriicksichtigt.
Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gung$bezqgenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die
Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Gberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
-Beur_teiiung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der we-
sentlichen Einschitzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die
‘Wiirdigung der Gesamtdarsteliung des Jahresabschiusses und des
Lageberichts.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend si-
chere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vor-
schriften und den erginzenden Bestimmungen des Giesellschaftsver-
trags und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaBi-
ger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéitnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gieselischaft. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
stelit die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwickiung zutreffend

dar."

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsédtzen ordnungsméBiger Berichterstattung bei Ab-

schlussprifungen.

Potsdam, den 22. Mai 2015

DOMUS AG

Wintschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

@5@/(

&~ ohme _ " Fietzek
- Wirtschaftsprifer . Wirtschaftspriifer
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Jahresabschiuss der Frelbad Kiebitzberge GmbH

Bilanz zum 31.12.2014
AKTIVA
EURO
A. Anlagevermdgen
I. Sachanlagen "
1. Grundstiicke und gn.f_ndstacksgleld'le
Rechte und Bauten 51,042,865
2. Technische Anlagen und Maschinan 5.801.81
3, Betriebs- und Geschaftsausataitung 455137
4 Anlagenim Bau 320.435,15
Anfagevermdgen Ins'gl_n.nit
B. Umlaufvermagen -
Il Forderungen und sonstige’
Vermigansgagenstinde
1. Forderungen aus Llefemngen
und Le{smngen _ 1.281,74
2. Forderungen gegenober Gesellschaftern 499.755,87

3. Sonstige Vermtgensgegenstande

Il. Fidssige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten .

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Bllanzsumme Aktiva

Unverbindliches Ansichtsexemplar

31. Dezember 2014

42.225,10

EURO

381.920,98

381.920,98

543.262,71

649.244,50

4.091,03

1.578.519.82

Seite 1-8
31. Dezember 2013
EURO EURO
51.566,61
6.802,40
5.606,45
0,00 63.97546
§2.975,46
122.471,16
195.375,52
3.982,63 321,829,31
653.150,27
4.086,74
1.043.041,78
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Bilanz zum 31.12.2014

PASSIVA

A. Elgenkapital
I. Gazeichnetes Kaphal
i1, Jahresergabnis

Elgenkapital insgesamt

B. Rilckstellungen .

1. Steuerrlickstellungen

2. Sonstige Ricksteliungen
C. Verbindlichkeiten -

1. Verbindllchkeiten,aus_ Li.éfe"mnggn
und Leistungen - - )

2. Sonstige Ve&bir;dlri.qhkeiteh'
davon gegeniber GmbH-Gesellschaflern

davon aus Stevern .

davon im Rahmen der soz. Sicherheit

Bilanzsumme Passiva’

31. Dezember 2014
EURO EURO
1.000.000,00
-36.145,14
962.854,88
32.442,07
10.000,00 42.442 07
60.392,15
511.830,54 572.222,69
498.000,00 €
13.830,54 €
000€
e e
1.578.818,82
e

Unverhindliches Ansichtsexemplar

Anlage |

Seite 2
31. Dezember 2013
EURD EURO
1.000,000,00
0,00
1.000.000,00
0,00
14.875,00 14.875,00
21.153,.25
7.013,53 28.166,78
0,00
6.243,53€
770,00
1.043.041,78






Gewinn- und Verlustrechnung
for die Zelt vom 1. Januar bis 31. Dezember 2014

1. Umsatzeritse
2. Sonstige betrieblichg Erirége

3. Aufwendungen fr bezogene
Lieferungen und Leistungen

4. Rohergebnis

5. Personalaufwand = .
a) Lohne und Gehélter -

b) Soziale Abgaben
8. Abschreibungen auf Sachanlagen
7. Sonstige belriebliche Aufwendungan
8. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

3, Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstiitigkeit :

10. Aufterordentiiche Ertriige (Verlustausgleich)

11. Sonstige Sleuemn

412 Jahresergebnis

Geschiftsjahr 2014
EURO EURC
245.514,49
11.024,74

14.314,26

242.224,97

318.224 86

67.538,81 385.763,67

471750
24511572
-1.048,01

-382.322,91

399.647,19

43.460,44

-36.145,18

Unverbindliches Ansichtsexemplar
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Rumpfgeschiifisjahr 2013
EUROC EURD

283,357,711

16.378,23

-22.775,02

276.960,92

184.691,69

39.888,30 22457999

1.802,85
24266579
-828,84

-191.288,67
191.519,94
221,07

0,00
——e e
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Anhgggr

rda hr vom_1. Januar bis 31. Deze r2014

A Allgeihelne'Angaben zur Gllederung der Bllanz

Der Jahfesa_bschlﬁss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches, des GmbHG
und des Gesellschaftervertrages aufgestelit.

B hllanz[emng‘ s- und Bewertungsgrundsatze
Bei der _'Aufste'llung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilan-

zierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Das Anlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, vermindert
um planméBige lineare Abschreibungen entsprechend der voraussichtfichen Nutzungsdaer.

Nutzungsdauer / Jahre

Erbbaurecht o9
technische Anlagen und Maschinen 7-10
Betriebs-und Geschéftsausstattungen 3-8

Fordérunggn und sonstige Vermbgensgegenstinde werden zum Nennwert ausgewiesen.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten wurden Ausgaben {wie 2.B. Erbbauzinsen) vor dem
Bilanzstichtag berlcksichtigt, soweit sie Aufwand fOr eine bestimmte Zeit nach dem Bilanz-

stichtag darstellen.
Die sthfideh Rucksteliungen berilcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-

bindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach vernanftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erflullungsbetrages.

Die Verbindlichkeiten sind mit inrem Erfullungsbetrag bewertet.

In der-Position ,Sonstige Verbindlichkeiten* sind Verbindiichkeiten gegentber GmbH-
Gesellschafter in Hohe von 488.000,00 € enthalten. Hierbei handelt es sich um die bereits ge-

zahite Kapitalricklage der Gemeinde Kieinmachnow, die erst nach dem Bilanzstichtag, d.h.
mit dem Gesellschafterbeschiuss am 05.01.2015, rechtlich entstanden ist. |

In der Eilanz nicht érfasste finanzielle Verpflichtungen, die fir die Beurteilung der Fi
von Bedeutung sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht. g der Finanzlage
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Anlagel
Saite §

Erisiuterungen zur Bilanz und Gewlnn- und Verlustrechnung

I Bilanz
ZurriAnIageveimern wird auf den Anlagenspiege! verwiesen.

In der ﬁbsiﬁon",Sonsﬁge Vermbgensgegensténde® sind keine Betrsige grafBeren Umfanges
enthaiten, die erst nach dem Abschiussstichtag rechtlich entstehen.

Forderungen oder Sonstige Vermégensgegenstinde mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Die. Forderungen gegentber den Gesellschaftern resuitieren in Héhe von 485.900,20 € aus
einer im Gesellschaftsvertrag enthaitenen Verlustausgleichsverpfiichtung.

Rogksteliungen

Im Jahresabschiuss wurden Ruckstellungen gebildet fur.
. '_ Euro
Umsatzsteuer 32.442,07
Profungskosten 5.000,00
Steuerberatungskosten 3.000,00
Jahresabschlusskosten 2.000,00
' 42.442,07
Verbindiichkeiten
Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar
Verbindlichkeiten insgesamt davon Restiaufzeit
unter 1Jahr 1 -5 Jahre uber 5 Jahre
_ . Euro Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen 60.392,15 60.392,15
Sonstige Verbindlichkeiten 511.830,54 511.830,54

572.222,69 572.222,69
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Il. Gewinn- ung Verlusfrechnung

Die Gesellschaft erzieite Umsatzeridse in den folgenden Sparten:

Euro

Vermietung und Verpachtung 31.102,98
Betreiben des Freibad 167.507,98
48.903,58

Betreiben der Sauna

Umsatzerldse gesamt _245.514,49

In den sonstigen betrieblichen Ertragen und sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind keine
periodenfremden Ertrage bzw. Aufwendungen enthalten.

Das auRerordentliche Ergebnis in Hohe von 389.647,19 € resultiert aus Ertrigen aus der im
Gesellschaftsverirag enthaltenen Verlustausgieichsverpfiichtung, wonach sich die Gesel-
schafter zu jahrlichen Nachschissen bzw. Veriustausgleichen, begrenzt auf bestimmte ver-

traglich festgesetzte Maximalbetrége, verpflichtet haben,

Sonstige A_ngaben
]

Die Zah| d'!p; im Wirtschaftsjahr 2014 durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug ne-
ben dem Geschéftsfuhrer:

| *schaﬂigte

Kaufménnische Angestellte 1
Technische Angestelite 11
| : 12

o4
5

o
&
("] .

£

- Gebehéftefihrer

Auf die Angabe der Bezlige des Geschéftsfuhrers wird gema® § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Herr Michae! Grubert
- Aufsichtsratsvorsitzender -

Frau Kathrin Heilmann
Herr John Christall
Herr Wolfgang Kreemke (bis November 2014)

Frau Barbara Sahimann (ab Dezember 2014)

Unverbind!icheT Ansichisexemplar
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Burgermal.s'teAr. Herr Bemd Albers
Herr Harald Mushack (bis November 2014)
Herr Dietmar Otto (bis November 2014)
Herr Michae! Grunwaldt (seit Dezember 2014)
Frau Ines Schréder-Blohm (seit Dezember 201 4)

Stadt Teitow
Blrgermeister Herr Thomas Schmidt

Frau Christine Hochmuth (bis Juni 2014)
Frau Angelika Gebauer (bis Juni 2014)
Herr Soren Kosanke (seit Juni 2014)

Herr Ulrich Witzig (seit Juni 2014)

Orderverein_Frefb Ki e

Herr Klaus Wandref

Herr Peter Weild

In dem Jahr 2014 wurden Sitzungsgelder for das Jahr 2013 in Hohe von 825,00€ gezahit. Fiir
das Jahr 2014 wurden Sitzungsgelder in Hohe von 2.425,00€ gezahlt.

Kleinmachnow, 22.05.2015
Freibad }gjebitzberge GmbH

Unverbindliches Ansichisexemplar
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Lagebericht 2014
A) Géschiftsverlaut und Rahmenbedingungen

1. Allgemeine Angaben

Durch den Gesellschaftervertrag der Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf und der
Stadt Teltow wurde zum 01.05.2013 die Freibad Kiebitzberge GmbH gegriindet. Seit
diesem Zeitpunkt, wird der Badbetrieb als eigensténdige Untemehmung in
Kleinmachnow, Fontanestrae 30 gefilhrt.

2. Entwicklung der Branche und Einschdtzung 2zur gesamt- und
branchenwirtschatftlichen Entwickiung

Die Entwicklung der Béaderbranche im Land Brandenburg ist in den vergangenen
Jahren als weiterhin stabil anzusehen. Die Entwicklungsperspektiven im Freibad
werdsn jedoch insgesamt von den Betreibem der Region schlechter eingestuft als im
bundesweiten Durchschnitt. Der leichte Nachfragerlckgang wird begrindet durch
den allgemeinen Attraktivitatsverlust. Die wirtschaftiichen Rahmenbedingungen wie
stetig steigende Energiekosten zwingen die Badbetreiber 2y entsprechenden
Kostenoptimierungen. Das Freibad Kiebitzberge ist in der ndheren Umgebung von
keinem gréBeren Konkurrenzumfeld umgeben. Bedingt zufrieden Zeigt sich dennoch
das Freibad Kiebitzberge mit der Besucherzahl 2014, indem es etwa 67 000
Besucher zéhite. Einen nicht unbedeutenden Einflussfaktor auf die Besucherzahlen
haben die Witterungsbedingungen, die in dem Geschaftsjahr 2014 fiir den Riickgang

sorgten.
B)  Umsatzentwickiung/ Geschiftsumfang

Dem Gesellschafterverirag vom 05.08.2013 angepasst, richtet die Gesellschaft thre
Tatigkeiten im Wesentlichen auf den Betrieb und die Verwaltung des Freibades
Kiebitzberge einschlieBlich samtlicher damit zusammenhéngender Aniagen,
Raumlichkeiten und Einrichtungen aus. Daneben richtete die Freibad Kiebitzberge
GmbH im Jahr 2014 ihr Augenmerk auf die Sanierung der drei bestehenden
Bestandsbauten, Hauser A, B und C nebst Freianlagen. Weitere
SanierungsmaBnahmen des Freibades werden in den kommenden Jahren durch die
Gesellschaft realisiet. Dazu zdhlen das Sport- und Schwimmerbecken, das
Nichtschwimmerbecken und die komplette - Badewassertechnik sowie die

Freianlagen..

Durch die Sanie_ming der Freibad Kiebitzberge wird beabsichtigt, die Gffentiich-
rechtlichen und technischen Standards umzusetzen und hdhere Einnahmen zu

generieren.
Die Geselischaft verfiigt zum 31.12.2014 (iber nachstehende Anlagen, die aus den

Flurstiicken 2253, 2255 und 192/1 der Flur 127, Gemarkung Kleinmachnow
bestehen, :

Die Summe der Flurstiicke betragt nach dem Erbbaurechtsvertrag 39 884 mz,

1. Freibad Kiebitzberge inkl. aller Hochbauten nebst Sprung- und
Schwimmanlage sowie der technischen Ausstattung

2. Wohnhaus des Badbetriebsleiters

3. Bohmisches Gasthaus , Havel" inkl. Imbissversorgung

Unverbindliches Ansichtsexempiar
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Im Geschéftsjahr 2014 verzeichnete das Freibad Kiebitzberge gegeniber dem
Vorjahr 2013 einen Besucherriickgang. Dies wird begriindet durch eine anhaltende
Schiechtwetterlage In der Saison und einem Wasserrohrbruch am Sport- und
Schwimmerbecken. Die gesamte Besucherzahl lag mit 66 367 Géasten um 23 956
unter dem Vorjahreswert, was einem Rlckgang von etwa 26.5 % entspricht. Die
Sauna im Freibad Kiebitzberge konnte im Geschdftsjahr 2014 keinen
Besucherzuwachs verzeichnen. Die gesamte Besucherzahl in der Sauna lagen mit
7421 Gasten um 825 Gasten unter dem Vorjahreswert von 2013, was hier ein

Riickgang von etwa 10% darstellt.

Positiv veriduft der Trend der Angebotsnutzung des Freibades unter anderem durch
die eigene Schwimmschule. Bei den regionalen Schulen und Kitaesinrichtungen blieb

die Besucherzahl im Geschéftsjahr 2014 stabil,

Das Freibad eréffnete im Jahr 2014 traditionell am 01.Mai und blieb bis zum 14
September 2014 geoffnet. Die besucherstarksten Monate des Jahres waren Juni, Juli
und August. Die hochste Monatsbesucherzahl mit 33 319 Gésten verzeichnete das
Freibad Kiebitzberge im Juli 2014. Die Sauna offnete vom 02.01.2014 — 30.04.2014
von Montag bis Samstag. Ab dem 01.05.verkilrzte sich die Offnungszeit der Sauna
durch den Saisonbetrieb im Freibad auf 3 Tage in der Woche bis zum 30.September
des Jahres. Bis zum 31.12.des Jahres blieb die Sauna von Montag bis Samstag
gedffnet. Der' monatliche Besucherdurchschnitt lag im Geschéftsjahr 2014 mit 618
Saunagésten, um 96 Gasten unter dem Durchschnitt des Vorjahres.

Das Freibad Kiebitzberge erfreut sich weiterhin groBer Beliebtheit, was sich deutlich
im Nutzen der attraktiven und Ober die Saison verteilten abwechslungsreichen
Angeboten zeigt, der Happy Hour-Angebote sowie dem Frilhschwimmen.
Nachhaltig positiv ist die Resonanz des Frilhschwimmens zu beurteilen. In den
Monaten von Mai bis' September 2014 nutzten 6383 Gaste die Happy Hour-Angebot
von 07.00 - 09.00" Uhr und 17.00 — 19.00 Uhr. Flr diesen Zeitraum zihlte das
Freibad Kiebitzberge 2282 Kinder und 4101 Erwachsene.

C) Laufende Investitionen

Im Geschéftsjahr 2014 wurden Investitionen von 322,7 T€ getatigt, die fast
ausschiieBlich in die Sanierung der Bestandsbauten fiossen.

D) FinanzierungsmaBnahmen

Kurz- und langfristige Kredite fir den laufenden Geschéftsbetrieb wurden im
Berichtsjahr nicht in Anspruch genommen. Der entstandene Verlust wird durch die
Geselischaft ausgeglichen. Die Prognose fiir die Jahre 2016 und 2017 zeigt eine
Unterdeckung durch die Umsetzung der weiteren SanierungsmaBnahmen auf, Diese
wird durch eine Zwischenfinanzierung einer Bank aufgefangen. Zur Absicherung
dieser Zwischenfinanzierung treten die Gesellschafter als Biirgen ein.

Unverbindliches Ansichisexemplar
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E) Entwickiung im Personal- und Sozialbereich

Der Personalbestand entwickelte sich wie folgt:

per 31.12.2013 per 31.12.2014

Geschaftsfilhrung 1
kaufméannische Angestellte -
Schwimmmeister/innen 3
Kassen- und Saunakréfte 2
technische Angestelite 2
Pflege~ und Reinigungspersonal 2
geringfgig Beschéftigte - ——

- NN G =

Summe - 10 10

Die Verschiebungen im Gesamtpersonalbestand resultiert aus den Vertragen der
Saisonbeschaftigten, sowie durch einen langfristigen krankheitsbedingte Ausfali. Der
Anteit der - weiblichen Beschéftigten zum Ende des Geschéftsiahres im
Gesamtpersonalbestand betragt 40,0 %.

F) Umweltschutz und Klimaschutz

Im Berichtsjahr bemihte sich die Gesellschaft, um ein méglichst kologisches
Betreiben der Freibad Kiebitzberge nebst Sauna. So erfolgten eine ganze Reihe von
MaBnahmen in den Bereichen Freibad und Sauna mit dem Ziel der Einsparung von
Energiekosten. Zu den angesprochenen MaBnahmen zdhlen unter andsrem der
bewusste und energiesparende Umgang mit Strom, Wasser und Heizung.

Unverbindliches Ansichtsexempiar
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G) Risikomanagement

Das Risikomanagement der Freibad Kiebitzberge GmbM ist in vier
Schwerpunktbereiche - Finanzrisiko, Strategische Risiken und
Rahmenbedingungen, Operative Risiken und Technische Risiken der Bidertechnik —
egliedert. :

gu? Minderung des Finanzrisikos tragt u.a. ein EDV-gestltztes Management als
kaufménnischer Betriebsfihrer bei, das die wesentlichen Ausfallrisiken rechizeitig
erkennt und somit unmittelbar entgegensteuert. Dieses Management wird {ber die

Jahre weiter ausgebaut.
wichtigste Elemente:

monatliche Auswertung von Einnahmen und Ausgaben

Auswertung der Monats- und Jahresstatistiken

GegenUberstellung kritischer Werte

5-jahrige Finanz- und Erfolgsplanung

veranderte Bedingungen analysieren und fortschreiben

regelméBige Berichterstattung im Aufsichtsrat und zu den Gesellschaftern,

insbesondere (ber die aktuelie Liquidititslage

OO0 00D0O0

Die Geschéftsfihrung ist der Auffassung, dass durch diese MafBnahmen vorab alle
relevanten - Risiken frihzeitig erkannt werden und damit entsprechende

GegenmaBnahmen eingeleitet werden knnen.

H) Wesehtl'it:hé wichtige sonstige Vorgéinge

Die Gesellschaft hat sich im Geschiftsjahr 2014 im Wesentlichen mit der
Vorbereitung und Umsetzung der Sanierung des 1. Bauabschnittes beschéftigt. Das
Personal wurde kompiett in die vorbereitenden MaBnahmen zur Sanierung
eingesetzt. Es erfolgte eine Meinungsbildung zum 1. Bauabschnitt ~Sanierung der
Héuser A, B und C". Der Bauantrag wurde Ende Mai 2014 bei der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde  eingersicht,  Leistungsverzeichnisse  wurden erstellt,
Bietergespréche durchgefihrt und die entsprechenden Leistungen dazu vergeben.
Ende Oktober des Geschéftsjahres konnte mit den varbereitenden MaBnahmen zur
Sanierung .begonnen werden. Im November des Jahres 2014 begann die

volistdndige Sanierung der Hauser A, Bund C.

- Unverbindliches Ansichtsexemplar







Freibad Kiebitzbergé GmbH- Anlage I
Seite 5
) Vermdgensiage

In der nachsjehenden Ubersicht werden der Vermdgensaufbau und die
Kapitalstruktur der Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestelit:

3. Dezember Verinda-
2014 2013 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Ted. €
Aktiva
Lan es Vemmdgen
Sachanlagen’ 381,9 242 64,0 6,1 3179
Mittel- und kurzfristines
Vemmbgen !
Forderungen 5474 3,7 325.9 31,3 221,5
Fiissige Mittel 6492 41,1 653,1 62,6 3.8
1.196,6 758 979,0 93,8 217.6
Bllanzvolumen - 1,578,5 100,0 1.0430 100,0 5355
Passiva
es Kapital
Eigenkapttal = 963,9 81,1 1.000,0 96,9 36,1
Fremdkapital ‘ 498,0 314 0,0 0,0 488,0
1.461,9 925 1.000,0 85,9 461,9
Mittel- und kuezfristiges
Kepltal . - .
Rickstellungen 424 28 14,9 1,4 27.5
Verbindlichkeiten 74,2 4,7 28,1 27 46,1
116,6 7.5 43,0 4,1 73,6
Bilanzvolumen - 1.578,5 100,0 1.043,0 100,0 5355

J)  Finanzlage

Zum 31. Deze_mf_ber 2014 verfiigte die Gesellschaft dber liquide Mittel in Héhe von

Tsd. € 649,2.
Die Gesellschaft konnte im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen nach-

kommen. .

Die nachfdlgehde Kapitaiflussrechnung macht Herkunft und Verwendung der
geflossenen Finanzmittel transparent:

Unverbindliches Ansichtsexemplar
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Jahresergebnis
Ertrége aus Verlustausgleichsverpflichtung
Abschreibungen auf Gegenstinde des
Anlagevermbgens
Sonstige zahlungsunwirksame
Aufwendungen und Ertrige
Verénderungén
im Umilaufvermégen
kurzfristiger Passiva
Cashflow aus laufender Geschifts-
tatigkeit
Finanzierungstitigkeit
Einzahlungen auf das Stammkapital
Zahlungen aus Nachschussverpflichtungen
Cashfiow aus Finanzierungstiitigkeit
Investltlonstatlgke
Investitionen in langfristige
Vermégensgegenstande
Cashflow aus I.n\'\(estitionstitigkeit

Veréinderung des Finanzmittelbestandes
Entwicklung des Finanzmittelbestandes

Stand 1..Januar -
Verénderung des Liquiditatssaidos
Stand 31. Dezember

Die leichte Abnahme des Finanzmittelbestandes resultiert aus Mittelabfliissen aus
der laufenden Geschéftstatigkeit (Tsd. € 179,2) und aus der Investitionstatigkeit
(Tsd. € 322,7), denen Mittelzufilisse aus der Finanzierungstatigkeit (Tsd. € 498,0)

gegenuberstehen

Anlage !|

Seite 6
2014 2013
T€ T€ T€
-36,1 0,0
-399,6 «-191,5
4,7 1,9
1.7 0,0
176,5 -134,4
73,6 43,0
1792 -281,0_
0,0 1.000,0
4980 0,0
...... 498,0 _1.000,0_
-322,7 -65,9
9227 ___-659
3.9 653,1
653,1 0,0
-39 653,1

649,2

Unverbindliches Ansichtsexemplar
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K)  Erragsiage

Nach betriebswirtschaftiichen ~Gesichtspunkten zusammengefasst zeigt die
Ertragslage nachfolgendes Bild:

2014 Rumpfgeschaftsjahr Verénde-
2013

Umsatzeridse . 245,5 85,7 283,3 94,5 -37,8
Andere Ertrage 11,0 4,3 16,4 5,5 -5,4
' 256,5 100,0 209,7 100,0 -43,2

Aufwendungen fir bezogene
Lieferungen und Leistungen -14.3 -5,6 -22,8 -7.6 8,5
Personalaufwendungen -385,8  -150,4 -224,6 -74,9 -161,2
Abschreibungen- -4,7 -1,8 -1.8 -0,6 2,8
Ubrige Aufwendungen -288,5 -1125 -242.8 -81,0 45,7
6983 2703 4921 _-1641 -201,2
Geschéftsergebnis -436,8 1703 -192,4 -64,1 -244,4
Zinsergebnis 1.1 0,9 0,2
AuBerordentliches Ergebnis 399,6 191,5 208,1
Jahresergebnis. -36,1 0,0 -36,1

Die Umsatzeridse entfallen auf Erldse aus Eintrittsgeldem fiir das Freibad und die
Nutzung -der Sauna (Tsd.€ 196,4; Vorjahr: Tsd. € 248,3), auf Mieteinnahmen
insbesondere far ein Wohnhaus und ein Gasthaus (Tsd. € 31,1; Vorjahr: Tsd. € 22,6)
sowie auf sonstige Umsatzeribse im Zusammenhang mit dem Freibadbetrieb

(Tsd. € 18,0; Vorjahr: 12,4).

Die an’dére:"_nr . Ertrage  betreffen im Wesentlichen Erstattungen geman
Aufwendungsausgleichsgesetz.

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Lejstungen beinhalten
insbesondere Aufwendungen fir Rettungsschwimmer.

Die Personalaufwendungen entfallen auf Léhne und Gehdlter fir die
Geschaftsfihrung und das fir den Betrieb und die Verwaltung des Freibades

benétigte Personal (Tsd. € 318,2) und auf soziale Abgaben (Tsd. € 67,8).

Die  sonstigen __Aufwendungen  betreffen  insbesondere  séchliche
Verwaltungsaufwendungen, Erbbauzinsen sowie Betriebskosten und

Reparaturaufwendungen im Zusammenhang mit dem Betrieb des Freibades.
Das Zinsergebnis (Tsd. € 1,1) resultiert aus Zinsertriigen aus Bankguthaben.

Das aqurdrgéhtliche Ergebnis (Tsd. € 399,6) resultiert aus Ertrigen aus einer i
Geselischaftsvertirag enthaltenen Verlustausgleichsverptiichtung, gvonach sich d;g

Gesellschafter zu jahrlichen Nachschiissen bzw. Verlustausgleichen - be
timmte:v - - - begre
bestimmte vertraglich festgelegte Maximalbetrége - verpfiichtet haben, ik

Far das Geschéftsjahr 2014 ergibt sich ein Jahresergebnis von Tsd. € -36,1,

Unverbindliches Ansichtsexemplar
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L) Risiken und Chancen der kiinftigen Entwickiung

Die Geschaftstétigkeit der Gesellschaft konzentriert sich auch kiinftig auf den Betrieb
und die Verwaltung des Freibades und der Sauna nebst allen Anlagen. Weiterhin
wird fir das Freibad Kiebitzberge die Fertigsteliung des 1. Bauabschnittes und die
weitere - Sanierung der Spot- und Schwimmbecken sowie des

Nichtschwimmerbeckens vorangetrieben.
Gegenwartig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die auf die Vermégens-,

Finanz, und Ertragsiage wesentlichen Einfluss nehmen.

Den mafgeblichen Sockel des betriebswirtschaftlichen Ergebnisses bilden die
Einnahmen aus dem Besucheraufkommen des Freibades und der Sauna.

Der Kostendeckungsbetrag aus dem Bad- und Saunabesuch wie auch aus dem
Gastronomiebereich der Sauna wird sich mittelfristig durch die Sanierung der
Freibad- und Saunaaniage spirbar verdndem. Die auftretende Kostenunterdeckung
fohrt jedoch noch zu Jahresfehlbetréigen, die durch die Gessllschafter faut
Gesellschafterverirag vom 05.08.2013 ausgeglichen werden.

Die Geschéftsfithrung versucht weiter gemeinsam mit der Belegschaft vielfaltige
RationalisierungsmaBnahmen umzusetzen. Einsparungen im Personalbereich wiren
unter der Prémisse des weitgehenden Erhaits des aktuellen Leistungsangebots nicht
zu rechtfertigen, da dies zu Einschrankungen von Sicherheits- und Hygienestandards
im &ffentlichen und technischen Bereich filhren wirde. Weiterhin wiirde dies auch die
BemUhungen konterkarieren, den Bereich des Schul- und Vereinsspots zu fordem
und dabei.' auch Verpflichtungen, die im Rahmen der Daseinsvorsorge fiir die
Bevdlkerung zu sehen sind, zu erfillen sowie neue Géste zu gewinnen und die
Stammgaéste zu halten.

Weitere untemehmerische Risiken sind weitgehend fremdgesteuert und ergeben sich
hauptséchlich aus dem Einsatz der sanierungsbedirftig technischen Anlagen im
Freibad Kiebitzberge. Dem Risiko der Veralterung der Freibad- und Saunaaniage
und sich damit nachziehenden Attraktionsverlust wird dadurch entgegengewirkt, dass
das Freibad Kiebitzberge inkl. der Saunalandschaft saniert wird.

Abschlie:Bqnd‘_seiﬁ an dieser Stelle anzumerken, dass die Gesellschafter die der
Freibad Kiebitzberge GmbH entstandenen Veruste begrenzt auf bestimmte
vertraglich fixierte Maximalbetrége auszugleichen hat. Eine Insolvenzgefahr besteht

somit fiir die Gesellschaft nicht.

M) Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach Abschiuss des
Geschiftsjahres eingetreten sind

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach Abschluss des Geschéftsjahres
nicht eingetreten.

Unverbindliches Ansichtsexemplar
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N) Voraussichtliche Entwicklung

Im Jahr 2014 wurde mit der Sanierung des 1. Bauabschnittes im Freibad
Kiebitzberge begonnen, mit dem Endziel zum 01. Mai 2015 zu eréffnen

Besonders erfreulich sei festzuhalten, dass die SanierungsmaBnahmen des 1.
Bauabschnittes piinktlich abgeschlossen werden konnten und somit dem
traditionellen Saisonstart zum 01. Mai 2015 nichts im Wege stand.

Durch die SanierungsmaBSnahmen wurden auch einige Umstrukturierungen
eingeleitet, -die .zu Verbesserung von Betriebsablaufen und folglich zu héheren
Betriebsergebnissen ‘filhren sollen. Nach der 1. SanierungsmaBnahme wird der
komplette Sanitéarbereich filr Géste neu gestaltet sein, eine barrierefreie Zuwegung
und Nutzung der Einrichtung wird damit ermdglicht, die Gesellschaft erhofft sich
dadurch, =~ -

ein Zuwachs in den Géstezahlen verbuchen zu kénnen. Weiterhin wird die Freibad
Kiebitzberge  GmbH . auch zuklnftig attraktive Angebote schaffen, um
Stammbesucher halten und neue Géste dazu gewinnen zu kénnen. Da die
Besucherzahl maBgeblich vom Wetter, steigenden Energiekosten und alternativen
Freizeitangeboten beeinflusst werden, gilt es aftraktiv zu sein und den hohen
Qualitatsanspriichen gerecht zu werden.

Die Kosten fiir Energie, Gas und Wasser haben einen Anteil von etwa 25 % der
Umsatzeriése. Da dieser Anteil jahriich steigt, werden wir auf eine energetische
Sanierung, sowie auf einen Einsatz modemer und frequenzgesteuerter Pumpen
setzen, um so die Kostensteigerung zu reduzieren. Diese MaBnahmen werden in
den kommenden Sanierungsplénen mit beriicksichtigt.

Dennoch wird- der wesentliche Schwerpunkt der Sanierung in den kommenden
Jahren bei den technischen Anlagen, sowie der Sport- und Nichtsechwimmerbecken
liegen. S

.Im Geschéftsiahr 2014 haben die ersten SanierungsmaBnahmen mit den
Hochbauten und der Neugestaltung der Sauna begonnen. Fiir dieses Bauvorhaben
wurden zunéchst nach einer Grobplanung, fir den ersten Bauabschnitt etwa 1,5
Millionen € Baukosten eingerechnet, die ohne Aufnahme von Krediten erfoigt.

Wir rechnen angesichts der bisher geplanten MaBnahmen fir die Zukunft in der
Sauna mit- ainer positiven Entwickiung und einem zufriedenstellenden
Geschiéftsverlauf.

Fir den . Saunabereich streben wir in den nichsten Geschaftsjahren eine
Umsatzsteigerung von etwa 45 % an, um auch in der Zukunft dem Wettbewerb
bestehen zu kénnen. Die Eintrittspreise des Freibades blieben in dem Geschaftsjahr
2014 unverdndert. Die Geschéftsfihrung und Ihre Gremien werden nach der
Fertigstellung der SanierungsmafBnahmen im Freibad Kiebitzberge iber sine

Anpassung des Besucherentgeltes nachdenken.

lnsgesamt'iét die Finanzlage auch in den Foigejahren gesichert.
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Freibad Kiebitzberge GmbH

Kleinmachnow, 22.05:2015

Markus Schmidt
Geschﬁftsfﬂhrgr :
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Rechtliche Verhiltnisse
Freibad Kiebitzberge GmbH

Firma:

Sitz: Kleinmachnow

Griindung: 10. April 2013
Handelsregistereintrag: Amtsgericht Potsdam HRB 26405 P
Geselischaftsvertrag:

Der Geéelléchaﬂsvertrag wurde am 10, April 2013 von den Griindungsgesellschaftern
errichtet und zuletzt durch Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 5. August 2013

in § 12 Abs, 1 (Jahresabschluss) geéndert.

Der Geéellséhéﬂsﬁertrag vom 10. April 2013 mit der Anderung vom 5. August 2013 wurde
am 8. August 2013 in das Handeisregister eingetragen.

Gegenstand: - =~

Offentlicher Zweck und Gegenstand des Untemehmens sind gemai Gesellschaftsvertrag
Betrieb und Verwaltung des Freibades Kiebitzberge in Kleinmachnow, einschlisBlich
samtlicher damit zusammenhéngender Anlagen, Raumlichkeiten und Einrichtungen. Die
Gesellschaft wird daher als gemeinsame Besitz- und Betriebsgesellschaft gegriindet.

Dartiber hinaus ist die Hinzunahme weiterer Geschéftsfelder aus den Bereichen Freizeit,
Kultur und Sport zum weiteren Ausbau der interkommunalen Kooperation zwischen den

Geselischaftern méglich.

Die Aufgaben umfassen insbesondere die Verwaltung und den Betrieb des Freibades
Kiebitzberge, d. h..insbesondere die kaufménnische und technische Betriebsfiihrung des
Freibades als &ffentliche Einrichtung sowie die damit verbundene Grundsticksverwaltung
der auf dem Freigeldnde befindlichen Immobilien (Gaststétte, Einfamilienhaus). Weterhin
Gbemimmt die Gesellschaft die mit der Hinzunahme weiterer Geschaftsfelder verbunde-

nen Autgaben.

Die Geselischaft ist berechtigt, alle Geschafte einzugehen, die der Forderung des Unter-
nehmensgegenstandes unmittelbar dienen. Die Gesellschaft erbringt alle hiermit verbun-
denen Leistungen selbst und erhéit dafir alle hieraus resultierenden Einnahmen (Ein-
trittsgelder, Pacht Gaststéfte, Miete Einfamilienhaus etc.).

Geschiiftsjahr:
Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.
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Stammkapitail:

Das Stammkapital betrégt € 1.000.000,00. Es ist voll eingezahlt und wird von den Gesell-
schaftemn wie folgt gehalten:

Geselischafter €

Gemeinde Kleinmachnow (49,8 %} 498.000,00
Stadt Teltow (30,2 %) 302.000,00
Gemeinde Stahnsdorf (20,0 %) 200.000,00

Nachschisse/Veriustausgieich:

Die Gesellschafter sind nach § 4 Abs. 4 des Gesellschafisvertrages zu Nachschlssen
bzw. Verlustausgleichen wie folgt maximal verpflichtet:

Bis zum Jahr 2017: Gemeinde Kleinmachnow auf einen Betrag von jéhrlich
Tsd. € 697,2, Stadt Teltow von jahrlich Tsd. € 422,8 sowie Ge-
meinde Stahnsdorf auf einen Betrag von jahrich Tsd. € 280,0
(mit 2%iger jahrlicher Indexierung, beginnend ab 2013) be-

grenzt

Ab dem Jahr 2018: Gemelnde Kleinmachnow auf einen Betrag von jahrlich
Tsd. € 199,2, Stadt Teltow von jéhrlich Tsd. € 120,8 sowie Ge-
meinde Stahnsdorf auf einen Betrag von jahrlich Tsd. € 80,0
(mit 2%iger jahrlicher Indexierung, beginnend ab 2013) be-

grenzt.

Die Begriindung und konkrete Ausgestaltung von Nachschussverpfiichtungen nach den
MaBgaben des § 4 Abs. 4 der Gesellschafter zur Forderung des Gesellschaftszwecks
bedarf eines entsprechenden Gesellschafterbeschiusses.

Organe der Geselischaft:

Geschéftsfiihring, Aufsichtsrat, Gesellschafterversammiung

Geschéftsfiihrung:

Die Gesellschaft hat :einen oder mehrere Geschéftsfilhrer. Die GeschéftsfGhrer werden
durch Gesellschafterbeschluss bestellt und abberufen.

Zum Zeltpunkt der Prifung (Mai 2015) setzt sich die Geschaftsflihrung wie folgt zusam-
men:

Bestellt bis
Herr Markus Schmidt 30. September 2016

Die Gesellschafterversammlung vom 23. August 2013 bestellte Herrn Markus Schmidt mit
Wirkung zum 1. Oktober 2013 fiir drei Jahre zum Geschéftsflhrer der Geselischaft. Die
Eintragung in das Handelsregister ist erfolgt.

Nach dem Anstellungsvertrag ist Herr Markus Schmidt von den Beschrankungen des
§ 181 BGB befreit.
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Vertretung: -

Ist nur ein Geschaftsfiihrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Ge-
schéftsfihrer bestellt, so wird die Gesellschaft gemeinschaftlich durch zwei Geschéftsfiih-
rer oder durch einen Geschéiftsfiihrer in Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten.

Prokura wurde bisher nicht erteilt.

Aufsichtsrat:-

Der Aufsichtsrat besteht gemal § 8 des Gesellschaltsvertrages aus zwdif Mitgliedem,
davon 2zehn stimmberechtigten Mitgliedern sowie zwei welteren Mitgliedern des Férder-
vereins Freibad Kiebitzberge e. V. in beratender Funktion ohne Stimmrechte,

Stimmberechtigte .Mitglieder des Aufsichtsrates sind:

der Hauptverwaltungsbeamte der Gemeinde Kleinmachnow oder ein von diesem
mit dieser Aufgabe betrauter Beschéftigter der Gemeinde,

drei Mitglieder, die von der Gemeindeveriretung Kleinmachnow entsandt werden,

der Hauptverwaltungsbeamte der Stadt Teltow oder ein von diesem mit dieser
Aufgabe betrauter Beschéftigter der Gemeinde,

zwei Mitglieder, die von der Stadtverordnetenversammiung Teltow entsandt wer-
den,

der Hauptverwaltungsbeamte der Gemeinde Stahnsdorf oder ein von diesem mit
dieser A_u'fgabe betrauter Beschéftigter der Gemeinde,

zwei Mitglieder, die von der Gemeindevertretung Stahnsdorf entsandt werden,

Beratende Mitglieder des Aufsichisrates ohne Stimmrechte sind:

- zwei Mitglieder des Férdervereins Frelbad Kiebitzberge a. V., die vom Verelnsvor-
stand entsandt werden.

Die Aufsichtsratsmitglieder werden fir die Dauer einer Kommunalwahiperiode durch die
Entsendeberechtigten in den Aufsichtsrat entsandt.

Vorsitzéndér'.qéé Aufsichtsrates ist der Hauptverwaltungsbeamte der Gemeinde Klein-
machnow ‘oder der von diesem mit der Wahrnehmung seiner Mitgliedschaft im Aufsichts-

rat betraute Beschéftigte der Gemeinde.
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Zum Prifungszeitpunkt (Mai 2015) setzt sich der Aufsichtsrat wie folgt zusammen:

Herr Michael Grubert Birgermeister der Gemeinde Kleinmachnow
- Vorsitzender -

Frau Kathrin Heilmann Gemeinde Kleinmachnow

Frau Barbara Sahimann Gemeinde Kleinmachnow

Herr John Christall Gemeinde Kleinmachnow

Herr Bermnd Albers Birgermeister der Gemeinde Stahnsdorf
Frau Ines Schréder-Blohm Gemeinde Stahnsdorf

Herr Michael Grundwaldt Gemeinde Stahnsdorf

Herr Thomas Schmidt Biirgermeister der Stadt Teltow

Herr Ulrich Witzig Stadt Teltow

Herr Michael Schmelz Stadt Teltow

Herr Kiaus Wandrei Férderverein Freibad Kiebitzberge e. V.
Herr Peter Weil3 Forderverein Freibad Kiebitzberge e. V.

Der Aufsichtsrat tagte in seiner Gesamtheit sechsmal gemeinsam mit der Geschéftsfiih-
rung im Geschéftsjahr 2014. Bis zum Priifungszeitpunkt (Mai 2015) tagte er weitere
dreimal gemeinsam mit der Geschéftsflihrung. Sitzungsprotokolle liegen jeweils vor.

Gesellschafterversammliung:

Die ordentliche Gesellschafterversammiung hat geméi3 § 10 Abs. 2 des Gesellschaftsver-
trages jeweils innerhalb der ersten acht Monate nach Ablauf eines Geschiftsjahres statt-

zufinden.

Zum Priifungszeitpunkt (Mai 2015} steht die ordentliche Geselischafterversammiung, die
tiber die Feststellung des Jahresabschlusses fir das Rumpfgeschéftsjahr vom 1. Mai bis
31. Dezember 2013 zu beschlieen hat, noch aus.

Folgende Gesellschafterversammiungen fanden im Geschéftsjahr 2014 sowie bis zum
Zeitpunkt der Prifung (Mai 2015) statt:

4, Méarz 2014:

Beschlussfassung zum Sitzungsgeld flr den Aufsichtsrat gemé&f § 8 Abs. 9, 10 Abs. 1 ¢)
Geselischaftsvertrag - (Aufsichtsratsvorsitzender: 50,00 €/Sitzung, Gbrige Mitglieder:
25,00 €/Sitzung; nach der Kommunalwahl Ende Mai2014: Aufsichtsratsvorsitzende;'
75,00 €/Sitzung, Obrige Mitglieder 50,00 €/Sitzung)

Klarsteliung zum § 12 Abs. 1 Gesellschaftsvertrag: Der Jahresabschluss soll nach
§ 96 Abs. 4 BbgKVerG und § 12 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages vom 10. April 2013
mit der Anderung vom 5. August 2013 nach den Vorschriften flr mittelgroBBe Kapitalge-
selischaften aufgestelit und geprift werden.
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5. November 2014:

Baschlussfassung (ber Zahlung von Nachschlssen der einzelnen Gesellschafter an die
Gesellschaft in Form eines Investitionszuschusses fir das Geschaftsjahr 2013 in Héhe

von insgesamt Tsd. € 1.000,0 am 30. November 2014.

Beschlussfésspng Ober Zahlung von Nachschissen der einzelnen Gesellschafter an die
Gesellschaft in Form eines Investitionszuschusses fiir das Geschéftsjahr 2014 in Héhe

von insgesamt Tsd. € 1.020,0 am 31. Mérz 2015.
15. Januar 2016:

Aufhebung der von der Geselischafterversammiung am 5. November 2014 gefassten Be-
schlisse.

Beschlussfaiésung’ Gber Zahlung von Nachschissen der einzelnen Gesellschafter an die
Gesellschaft in Form eines Investitionszuschusses fir das Geschéftsjahr 2013 in Héhe
von insgesamt Tsd. € 1.000,0 bis spatestens zum 31, Mérz 2015.

Beschlus_sfasshng Ober Zahlung von Nachschiissen der einzelnen Gesellschafter an die
Gesellschaft in Form ‘eines Investitionszuschusses fir das Geschéftsjahr 2014 in Hohe

von insgesamt Tsd. € 1.020,0 am 30. April 2015.

Beschluss'fa_'ssung: iiber die auf die Gesellschafter entfallenden Anteile am Verlustaus-
gleich fiir das Geschéftsjahr 2013, die bis zum 31. Mérz 2015 an die Gesellschaft zu zah-

len sind.
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Feststellungen im Rahmen der Prifung nach § 53 Haushaits-
grundsiitzegesetz (HGrG)

Fragenkféisl 1:

a)

b)

d)

Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschaftsleitung so-
wie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungs-
plan fir die Geschiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es
dariiber hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisa-
tion fiir die Geschifts- sowle ggf. fir die Konzernleitung (Geschéftsanwei-
sung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens

bzw. des Konzerns?

Geschéiﬁsordnungen fir die Geschéftsfihrung und den Aufsichtsrat liegen vor. Sie
entsprechen den Bedirfnissen des Unternehmens.

Regelungen zu einer Geschéftsverteilung erlibrigen sich bisher, da im Geschifts-
jahr 2014 nur ein Geschéftsftihrer bestellt war.

Wié.‘.vié"‘l',‘e Sitzungen der Organe und jhrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriber erstelit?

Im Geschéftsjahr 2014 wurden sechs Aufsichtsratssitzungen gemeinsam mit der Ge-
schaftsfihrung durchgefihrt.

Geéelié‘bhaftérverSammlungén haben am 4. Mdrz und am 5. November 2014 statige-
funden. .
Zumi Priifungszeltpunkt (Mai 2015) steht die ordentliche Gesellschafterversammiung,

die tiber die Feststellung des Jahresabschlusses fiir das Rumpigeschaftsjahr vom
1. Mai bis 31. Dezember 2013 zu beschlieBen hat, noch aus.

Die . ordentliche Gesellschafterversammiung hat gemaB § 10 Abs.2 des Gesell-
schaftsvertrages jeweils innerhalb der ersten acht Monate nach Ablauf eines Ge-

schafisjahres stattzufinden.

Die: 'Sitiuhgen und Beschlisse der Organe werden protokolliert. Niederschriften ha-
ben uns vorgelegen.

In wel_cﬁ:en ‘Auf_s{ichtsriten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1
Saiz 5 des Aktiengesetzes sind die elnzelnen Mitglieder der Geschiftsleitung
tétig?

Der Geschéftsfihrer Herr Markus Schmidt ist in keinem weiteren Aufsichtsrat bzw,
anderen Kontroligremien tatig,

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsor.
gan) individualisiert Im Anhang des Jahresabschiusses/Konzernabschiusses
aufgeteiit nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Nein; auf die- Angabe der Bezlge des Geschaftsfihrers im Anh i 4
§ 286 Abs. 4 HGB verzichtet. ang wird gema3
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Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundiagen

a)

b)

d)

e)

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisa-
tionsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustindigkeiten/
Welsungsbefugnisse ersichtiich sind? Erfolgt dessen regeimaBige Uber-

priifung?
Ein den Bediirfnissen des Untemnehmens entsprechender Organisationsplan liegt vor.
Der Organisationsaufbau, die Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten sind ersichtlich.

Nach unseren Feststellungen wird auf der Grundlage dieser Regelungen, die den
Bedrinissen der Gesellschaft entsprechen, verfahren.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Nein, solche Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Hat die Geschiftsieitung Vorkehrungen zur Korruptionsprévention ergriffen
und dokumentiert?

im Rahmen des Internen Kontrollsystems sind ausreichende Vorkehrungen getroffen
worden (Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips, eingerichtetes Risikofriherkennungs-

system).

Gibt es geeignete 'Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Ent-
scheidungsprozesse (inshesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwickiung,
Personalwesen, Kraditaufnahme und -gewiihrung)? Haben sich Anhaltspunkte
ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Im Rahmen des Gesellschaftsvertrages, der Geschéftsordnung, des Geschéftsfihrer-
Anstellungsvertrages und des Organisationsplanes der Geselischaft sind Entschei-
dungsprozesse geregeit. Auf die Einhaltung wird geachtet.

Besteht eine ordnungsmiiBige Dokumentation von Vertrigen (2.B. Grund-
stiicksverwaltung, EDV)?

Eine ordnungsgemafe Dokumentation von Vertrdgen liegt vor.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, informationssystem und

a)

Controlling

Entspricht das Planungswesen - auch in Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhinge
von Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen entspricht - auch in Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten - den Bed(rfnissen des Untemehmens.

Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 11 Abs. 3) ist der Wirtschaftsplan (Erfoigs- und
Finanzplanung) in entsprechender Anwendung der fir Eigenbetriebe geltenden Vor-
schriften aufzustelien.
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b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planungsabwelchungen werden untersucht. Anpassungen in der Planungsrechnung
aufgrund verinderter Rahmenbedingungen werden vorgenommen.

¢) Entspricht das Rechnungswesen einschiieBlich der Kostenrechnung der GréBe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Ja, das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung entspricht der GroBe
und den-Anforderungen des Untemehmens.

d) Bestebt"élri funitionierendes Finanzmanagement, weiches u. a. eine laufende
Liquidititskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewdhrleistet?

Es besteht ein funktionierendes Finanzmanagement. Eine laufende Liquiditétskontrol-
le ist gewéhrleistet.

Gehért zu dem .Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
habén sich Anhaltspunkie ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen
nicht eingehalten worden sind?

Ein Cash-Management ist nicht eingerichtet.

f) Ist sicherg stellt; dass Entgeite vollstéindig und zeitnah In Rechnung gestelit
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewéhrleistet, dass ausstehen-
de Forderiingen zeltnah und etfektiv eingezogen werden?

Ja, '_éj_s ist éichérgéstéllt, dass Entgelte volistindig und zeitnah in Rechnung gestelit
werden. : .

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns

9) _ .
und umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die 'Aufgabén des Controllings werden von der Geschéftsfilhrung wahrgenommen.
Es umfasste alle wesentlichen Unternehmensbereiche.

h) grmabiidﬁeh &aé Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Betelllgung besteht?

Tochterunternehmen und Untemehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung be-
steht, existieren nicht.

Fragenkreis-4: . Risikofritherkennungssystem

a) Hat die G‘eséhﬁ'fts-lﬂ(onzemleitung hach Art und Umfang Friihwarnsignale defi-
niert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefihrdende Risiken

rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Die Ge_séllschaft hat ein Friihwarmnsystem insbesondere auf Basis eines mehrjdhrigen
Wirtschaftsplans und der monatiichen Auswertungen der Einnahmen und Ausgaben
erarbei;et, um bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig zu erkennen.
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b)

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiilen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt

werden?

Die MaBnahmen reichen unseres Erachtens aus und erfiillen ihren Zweck.
Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaBnahmen sind dokumentiert. Die Beachtung und Durchflihrung ist sicherge-
stellt.

Werden die Friihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuelien Geschaftsumfeld sowie mit den Geschiftsprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst?

Ja, die Frihwarnsignale und MaRnahmen werden kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschéftsumfeld und Geschéaftsprozess abgestimmt und fortlaufend

angepasst.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschiifte, Optionen und

a)

b)

Derivate

Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschiftsumfang zum Einsatz von
Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschéiften, Optionen und Deri-
vaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

- Welche Produkie/Instrumente diirfen eingeselzt werden?

- Mt welchen Partnern diirfen die Produkte/instrumente bis zu welchen Betré-
gen eingesetzt werden?

. Wie werden die Bewertungseinheiten definlert und dokumentiert und in wel-
chem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

. Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zuléssig sind bzw. bestimmte Strateglen nicht durchgefiihrt wer-

den diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Die Gesellschaft verwendet derartige Finanzinstrumente nicht. Sie hat daher auch
nicht den Geschéftsumfang hierzu schriftlich festgelegt.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von
Kreditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

Siehe Frage 5a).
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Hat die Gesc'hiﬁs-ll(onzemleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes

c)
Instrumentarium zur Verfligung gestellt, insbesondere in Bezug auf
- Erfassung der Geschifte,

- Beurteilung der Geschifte zum 2weck der Rislkoanalyse,

- Bewertung der Geschéfte zum Zweck der Rechnungsiegung,
- Kontroile der Geschiifte?

Sishe Frage 54). )

d) Gibt es eine Ei-folgskontrolle fir nicht der Rislkoabsicherung (Hedging) dienen-
de Derivatgeschifte und werden Konsegquenzen aufgrund der Risikoentwick-
lung gezogen?

‘Siehe': Frage 5a).

e) Hat die Géschﬁfts—ll(onzernleitung angemessene Arbeltsanweisungen erlas-
sen?

Sishe Frage 5a).

f) Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschifts-Konzernieitung in Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen ge-
regeit?

Siehe Frage 5a).

Fmgen'kréfs 6:  Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende
Interne’ Revislon/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstiindige Stelle oder
wird diese Funition durch elne andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?
Es besteht keine Interne Revision als eigenstdndige Abteilung/Stelle. Dies erscheint
in Anbetracht der GréBe des Unternehmens auch nicht erforderlich. Die Aufgaben der
Internen Revision werden von der Geschaftsflihrung wahrgenommen.

b) Wie Ist die Anbindung der internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bel ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonfiikten?

Siehe Frage 6a).
c) Welches waren die wesentlichen Tétigkeltsschwerpunkte der Internen Revision/

Konzernrevision Im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentliche mit-
einander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anwelsung und Volizug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal
Ober Korruptionsprévention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisions-

berichte vor?

Siehe F rége ‘Ga)‘.
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d)

Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer
abgestimmt?

Siehe Frage 6a).

Hat die Interne Revisloanonzernrev%sion bemerkenswerte Mangel aufgedeckt
und um weiche handelt es sich?

Siehe Frage 6a).

Welche Konsequenzen werden aus :‘Ln Feststellungen und Empfehlungen der
internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Re-
vision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Siehe Frage 6a).

Fragenkrels 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschéfte und MaBnahmen mit

a)

b}

d)

Gesetz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und
bindenden Beschlissen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiiften und MaBnah-
men nicht eingeholt worden ist?

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass erforderfiche vorherige Zu-
stimmungen des Uberwachungsorgans nicht eingeholt wurden.

Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Kredite wurden nicht gewahrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedirftiger
MaBnahmen &hnliche, aber nicht ais zustimmungsbeddiritig behandelte MaB-
nahmen vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Unsere Priifung hat keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass anstelle zustimmungs-
bedrftiger Geschafte oder MaBnahmen &hnliche, aber nicht als zustimmungsbediirf-
tig behandelte Geschéfte und MaBnahmen getatigt bzw. getroffen worden sind.

Haben sich Anhaitspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschifisordnung, Geschiiftsanweisung und bindender
Beschlissen des Uberwachungsorgans Gbereinstimmen?

Nach § 264 Abs. 1 HGB in Verbindung mit den Regelungen des Gessllschafisvertra-
ges bzw. der von der Gesellschafterversammiung am 4. Mé&rz 2014 beschlossenen
Klarstellung zu § 12 Nr. 1 des Gesellschaftsverirages sind der Jahresabschluss und
der Lagebericht in den ersten drei Monaten des Geschéftsjahres fir das vergangene
Geschéfisjahr aufzustellen. Diese Frist wurde nicht eingehalten.

Zum Priifungszeitpunkt (Mai 2015) steht die ordentliche Gesellschafterversammiung,
die Uber die Feststellung des Jahresabschlusses fir das Rumpfgeschaftsjahr vom
1. Mai bis 31. Dezember 2013 zu beschlie3en hat, noch aus.
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Die ordentliche Gesellschafterversammiung hat gemdB & 10 Abs.2 des Geseli-
schaftsvertrages jeweils innerhalb der ersten acht Monate nach Ablauf eines Ge-

schéftsjahres stattzufinden.

Die Einreichung der geméi § 325 HGB offenzulegenden Unterlagen des Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2013 im Bundesanzeiger ist erst im Februar 2015 erfolgt.
GeméB § 325 HGB hat die Offenlegung der genannten Unterlagen unverziiglich nach
ihrer Vorlage an die Gesellschafter, jedoch spéatestens vor Ablauf des zwéliften Mo-
nats des dem Abschlussstichtag nachfolgenden Geschéftsjahres zu erfolgen.

im Ubrigen stimmen die Geschéfte und MaBnahmen mit Gesetz, Gesellschaftsver-
trag, Geschéftsordnung und bindenden Beschlilssen des Uberwachungsorgans

tiberein.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrite) angemessen geplant und vor Reallsie-
rung auf Rentabilitét/Wirtschaftiichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

a)

Investitionen werden angemessen durch Wirtschaftlichkeitsberechnungen auf Finan-
zierbarkeit, Rentabilitét, Wirtschaftlichkeit und Risiken gepriift.

b) Haben sich Anhaitspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des
Preises zu ermdglichen (z. B. bei Erwerb baw. VerduBerung von Grundstiicken

oder Beteiligungen)?
Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

c) Werden Durchfahrung, Budgetierung und Verénderungen von Investitionen lau-
fend liberwacht und Abweichungen untersucht?

Im Rahmen der Durchflhrung von Investitionen erfolgt grundsatzlich ein projektbe-
gleitendes Kosten- und Baufortschrittscontrolling. Verdnderungen, wie z. B, Verzége-
rungen im Bauablauf oder eventuelle Erhéhungen der Baukosten, werden Gberwacht
und auf ihre Auswirkungen geprift. Sofemn erforderlich, werden entsprechende Ent-
scheidungen durch die Geschaftsfihrung (gegebenenfalls unter Einbeziehung der

Aufsichtsgremien) getroffen.

d) Haben sich bel abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Im Geschaitsjahr 2014 wurden keine Investitionen abgeschlossen.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Anhaltspunkte hierfir haben sich nicht ergeben.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige VerstdBe gegen Vergaberegelungen
(z. B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Anhaltspunkte flr offenkundige VerstdBe gegen Vergaberegelungen haben sich nicht
ergeben.

Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkur-
renzangebote (z. B. auch fir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden eingehoit und berlicksichtigt.

Fragenkreis 10:  Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

c)

Wird dem Uberwachungsorgan regelméBig Bericht erstattet?

Der Aufsichtsrat der Freibad Kiebitzberge GmbH wird regelm&gig in schriftlicher und
mandlicher Form von der Geschéftsfiihrung unterrichtet. Entsprechende Protokolle

liegen vor.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Kanzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzern-

bereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage der Ge-
sellschalft.

Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgéinge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemaB abgewickelte Geschiiftsvorfiille sowie erkennbare Fehl-
dlspositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berich-

tet?

Uber wesentliche ‘Vorgédnge wurde angemessen und zeitnah berichtet. Ungewdhn-
liche, risikoreiche oder nicht ordnungsgeméfB abgewickelte Geschiftsvorfélle sowie
erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen liegen nicht vor.

Zu welchen Themen hat die Geschiifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsor-
gan auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Eine besondere Barichterstattung (iber die Uibliche Berichterstattung hinaus wurde im
Berichtsjahr vom Aufsichtsrat nach unseren Feststellungen nicht angefordert,

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach
§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausrei-
chend war?

Anhaltspunkte fiir nicht ausreichende Berichterstattung gab es nicht.
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f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden I[nhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uber-

wachungsorgan erértert?
Eine D&0O-Versicherung besteht auskunftsgeman nicht.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Dber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungs-

organ offen gelegt worden?

g)

Es wurden keine Interessenkonflikte gemeldet,
Fragenkreis 11: UngewdShnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Ver-
mogen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen besteht nicht,
b) Sind Besténde auffallend hoch oder niedrig?
Auffallend hohe oder niedrige Bestinde existieren nicht.

c) Haben sich Anhaitspunikte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Ver-
gleich zu den bilanziellen Werten erheblich hdhere oder niedrigere Verkehrs-
werte der Vermégensgegenstinde wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungs-
quellen zusammen? Wle sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesent-
lichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Die Eigenkapitalquote betragt zum 31. Dezember 2014 bezogen auf das Bilanz-
volumen 61,1 %. Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung be-
stehen derzeit nicht. Dem langfristig im Untemehmen gebundenen Vermé&gen
(Ted. € 381,9) steht am Bilanzstichtag langfristiges Kapital von Tsd. € 1.461,9 gegen-
Uber. Investitionsverpflichtungen bestehen am Bilanzstichtag nicht.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich
der Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngeselischaften?

Es handeit sich nicht um einen Konzern bzw. ein Konzemuntémehmen.
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c)

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich
Garantien der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers

nicht beachtet wurden?

Im Geschéaftsjahr 2014 hat die Gesellschaft neben der Zahlung des Verlust-
ausgleiches fiir das Geschéftsjahr 2013 (Tsd. €95,3) und der vorzeitigen Zahlung
aus der Nachschussverpflichtung gemiB §4 Abs.4 des Gesellschaftsvertrages
(Tsd. € 498,0) jewells durch die Gemeinde Kleinmachnow keine Finanz-/Fordermittel

der &ffentlichen Hand erhalten.

Die kommunalen Gesellschafter der Freibad Kiebitzberge GmbH haben sich im Ge-
sellschaftsvertrag zu jéhrichen Nachschiissen bzw. Verlustausgleichen (begrenzt auf
bestimmte gese|lschaftsvertrag|ich fastgelegte Maximalbetrage) verpflichtet.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventueil zu niedrigen Eigen-
kapitalausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen derzeit nicht.

Ist der Gewinnverwendungsvorschiag (Ausschiittungspolitik, Riicklagen-
bildung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Gesslischaft hat im Geschéftsjahr 2014 keinan Gewinn erzielt. Ein Gewinnver-
wendungsvorschlag entfalit daher.

Fragenkreis 14: Rentabilitdt/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Seg-
menten/ionzernunternehmen zusammen?

Das negative Betriebsergebnis/Geschéftsergebnis (Tsd. € -436,8) besteht nur aus der
Sparte Betreibung und Verwaltung Freibad Kiebitzberge.

Ist das Jahresergebnls entscheidend von elnmaligen Vorgéngen gepragt?

Fiir das Geschéftsjahr 2014 ergibt sich ein negatives Jahresergebnis von Tsd. € 36,1.
Dem negativen Geschéftsergebnis von Tsd. € -436,8 und positiven Zinsergebnis von
Tsd. € 1,1 steht ein positives auBerordentliches Ergebnis von Tsd. € 399,6 gegen-
iiber. Dieses Ergebnis resultiert aus Ertrdgen aus einer im Gesellschaftsvertrag ent-
haltenen Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die Giesellschafter zu jahrichen
Nachschiissen bzw. Veriustausgleichen - begrenzt auf bestimmte vertragiich festge-
legte Maximalbetrage - verpfiichtet haben.

Kaben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaf-
tern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es wurden keine Konzessionsabgaben geleistet.
Fragenkreis 15: .  Verlustbringende Geschiifte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschiifte, die fiir die Verm&gens- und Ertragsiage
von Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Die Ertréige aus dem Betrieb des Frelbades (einschlieBlich Sauna) reichen nicht aus,
um die hohen Aufwendungen (insbesondere Personalaufwendungen, Betriebs-,
Instandhaltungs- und Erhaltungskosten sowie séchliche Verwaltungskosten) volistan-
dig zu kompensieren. Dies resultiert insbesondere daraus, dass die Gessllschaft mit
dem Betreiben eines offentlichen Freibades nicht ausschlieBlich gewinnorientiert tatig
ist, sondem auch Verpflichtungen im Rahmen der Daseinsvorsorge fiir die Bevélke-
rung zu erfillen hat (u. a. Férderung des Schul- und Vereinssports zu vertretbaren,
d. h. insoweit nicht kostendeckenden Eintrittspreisen). Aus diesem Grund haben sich
die kommunalen Geselischafter im Gesellschaftsvertrag zu j&hrlichen Nachschiissen

bzw. Verlustausgleichen verpfiichtet.

b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste 2u begrenzen, und um
weiche MaBnahmen handelt es sich?

Im Berichtsjahr bemilhte sich die Gesellschaft um ein mdglichst 8kologisches Betrei-
ben des Freibades nebst Sauna. So erfolgten eine Reihe von MaBnahmen in den Be-
reichen Freibad und Sauna mit dem Ziel von Einsparungen von Energiekosten (u. a.
Mafnahmen zum bewussten und energiesparenden Umgang mit Strom, Wasser und

Heizung).

Die Eintrittspreise fr das Freibad und fiir die Nutzung des Saunabetriebs biieben im
Geschaftsjahr 2014 unverandert.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbes-
serung der Ertragsiage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Der Jahresfehlbetrag ergibt sich aus der auf die Nachschiisse der Gesellschafter ent-
fallende Umsatzsteuer.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertrags-
lage des Unternehmens zu verbessern?

Durch die umfangreiche Sanierung des Freibades (einschlieBlich Sauna) in den
Folgejahren sollen die &ffentlich-rechtlichen und technischen Standards umgesetzt
und héhere Einnahmen generiert werden. Ebenso soll damit dem Risiko der Uberalte-
rung des Freibades und einem Verlust an Afttraktivitat entgegengewirkt werden. mit
dem Ziel, neue Kundschaft zu gewinnen und Stammbesucher zu halten. '

Im Ubrigen vergleiche unsere Ausfilhrungen unter Frage 15b),

44503 JA 2014 ;
Unverbindliches Ansichtsexemplar






