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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 30.09.2015 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 112/15

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[ ] Genehmigung [] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 12.10.2015

Hauptausschuss 02.11.2015

Gemeindevertretung 12.11.2015

Betreff: 2. Anderung des Bebauungsplanes
KLM-BP-009-2 "Markische Heide/Heidefeld"
(Aufstellungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan KLM-BP-009-2 ,Mdarkische Heide/Heidefeld", z.Zt. rechtswirksam i. d. F.
der 1. Anderung (Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow vom 27.02.2015), soll gedndert
werden.

Mit der 2. Anderung wird insbesondere angestrebt, die Zuldssigkeit von Einfriedungen neu zu
regeln. Hierzu soll eine Anderung der Textlichen Festsetzungen TF-Nr. 4.8 und 4.9 erfolgen
(vgl. Anlage 3).

AuBerdem soll auf vier Grundstucken, bei denen momentan nur Doppelhduser zuldssig sind,
auch die Bebauung mit Einzelhdusern zuldssig und damit eine fir das Orts- und Landschafts-
bild vertraglicher dimensionierte Bebauung ermoglicht werden (vgl. Anlage 4 und 5).

2. Alle Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von der Anderung unberUhrt.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsGblich bekannt zu machen.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, einen Entwurf erarbeiten zu lassen und diesen der Ge-
meindevertretung zur Biligung vorzulegen.

w

Anlagen

1. Abgrenzung des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-009-2
»Mdérkische Heide/Heidefeld"

2. Auszug aus dem Fl&dchennutzungsplan Kleinmachnow, Stand 31.07.2014

Nur zur Information:

3.  Gegenuberstellung der rechtswirksamen und angestrebten Anderungen der Textlichen Fest-
setzungen 4.8 und 4.9 (Einfriedungen)

4, Ausgewdhlte Grundsticke mit der Festsetzung ,,nur Doppelhduser zul@ssig", Auszige B-Plan

5. ders., GegenUberstellung der Auswirkungen der rechtswirksamen und angestrebten Ande-
rungen hinsichtlich der Bodenversiegelung

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVertf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Antragseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt X ja [ nein
Beteiligungen [ja X nein
Produktgruppe: 5110
Teilhaushalt/Budget: 50/18
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt X ja [ nein

veranschlagt: EURO: 2.000,00

Uber-/auBerplanmaBige

Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:

laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein

Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

Problembeschreibung/Begriindung:

Der Bebauungsplan KLM-BP-009-2 ,Mdarkische Heide/Heidefeld" trat mit Bekanntmachung am
26.02.2010 in Kraft (Amtsbl&tter fUr die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 02/2010 v. 26.02.2010 und
Nr. 03/2010 v. 31.03.2010). Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, das Grundstick Sperberfeld 7
betreffend, trat mit Bekanntmachung am 27.02.2015 in Kraft (Amtsblatt Nr. 02/2015).

Der Geltungsbereich (vgl. Anlage 1) wird nérdlich durch den Bannwald, 6stlich durch das Gebiet
des B-Planes KLM-BP-033 ,,BUrgerhaussiedlung Sud", sudlich durch den B-Plan KLM-BP-016 ,,Hohe
Kiefer" und westlich durch die Neubauernsiedlung (AuBenbereich, § 35 BauGB) begrenzt.

Dem Beratungsergebnis der Sitzung des Bauausschusses vom 31.08.2015 folgend, in welchem mit
dem Informationspapier ,INFO 005/15* Uber Anderungsbedarf bei dem B-Plan hinsichtlich
Einfriedungen vorinformiert wurde, soll nun ein Anderungsverfahren eingeleitet werden.

Nach den Textlichen Festsetzungen 4.8 und 4.9 des B-Planes sind derzeit allseitig nur
Einfriedungen bis max. 1,3 m Héhe als offene Z&une oder Hecken zuldssig. Aus stédtebaulicher
Sicht ist jetzt, wie in dem Informationspapier ,INFO 005/15" dargestellt, eine Neuorientierung
hinsichtlich der zuldssigen Einfriedungshéhe notwendig.

Bei der Neuregelung der Einfriedungshdhe sollen straBenseitig sowie seitlich bis zur vorderen
Baugrenze weiterhin offene Z&une oder Hecken bis zu max. 1,3 m Hohe zuldssig bleiben.
Einfriedungen im hinteren GrundstUcksbereich sowie ab der vorderen Baugrenze sollen als offene
Z&une bis max. 1,8 m H&he zugelassen werden. Die Vorgabe, dass nur offene und keine
geschlossenen Einfriedungen gestattet sind, bleibt unverdndert (vgl. Anlage 3).

Mit dieser Anderung wird es moglich, die stadtebaulichen Ziele im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild beizubehalten, aber zugleich einen vertretbaren Ausgleich zwischen den
offentlichen Belangen und den Wunschen zahlreicher GrundstUckseigentUmer nach hdheren
Einfiedungen zu erreichen. Es wird hierbei auch der von der Gemeindevertretung mehrheitlich
gebiligte Antrag zur Aufhebung von H&henbegrenzungen bei Einfriedungen (DS-Nr.001/15 v.
19.02.2015) aufgegriffen.

Mit dem B-Plan-Anderungsverfahren soll auBerdem die Festsetzung, wonach einige Grundsticke
ausschlieBlich mit Doppelhdusern bebaubar sind, fUr vier GrundstUcke angepasst werden. Es
handelt sich um die Grundstucke Heidefeld 11 (Fl. 6, FIst. 65), Heidereiterweg 15 (FI. 5, FIst. 110),
Lupinenschlag 16 (Fl. 5, FIst. 109) und Mdarkische Heide 17 (Fl. 5, FIst. 62; vgl. Anlage 4).

Zur Wahrung des Bestandes und des ortstypischen Erscheinungsbildes soll die Mdglichkeit gege-
ben werden, auf diesen vier GrundstUcken auch eine Bebauung mit Einzelhdusern zu realisieren.
Hierdurch wirden Grundstucksteilungen, wie sie bei der bisher festgesetzten Bauweise ndtig sind,
nicht mehr zwingend erforderlich. Teilungen wlrden zu einer gebietsuntypischen kleinteiligen
Parzellierung fuhren. Des Weiteren wird im Falle einer Einzelhausbebauung auf den o. g. Grund-
stUcken eine geringere Bodenversiegelung erfolgen, als es mit Doppelhaushdlften der Fall ware,
da die Festsetzungen zum NutzungsmaB ,,Grundfldche" unveréndert bleiben (vgl. Anlage 5).

Die festgesetzte Bauweise fur die genannten GrundstUcke soll deshalb von ,,nur Doppelh&user
zul@ssig" in zukUnftig ,,Einzel- oder Doppelhduser zuldssig" gedndert werden.
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