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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich
Datum: 20.06.2016 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 083/16
Entgegennahme KSD:
Verfahrensvermerk:
[ ] Genehmigung [] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage
Beratungsfolge Abstimmung Sitzung
JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung
Gemeindevertretung 30.06.2016

Betreff: Genehmigung eines Grundstickskaufvertrages zwischen der P & E und
der GLK GmbH und Co. KG im Entwicklungsgebiet "Wohnen und
Arbeiten”, B-Plan KLM-BP-006-c "Fashion Park”, aktueller
Anderungsbeschluss B-Plan KLM-BP-006-c-3 "TIW-Gebiet"

Beschlussvorschlag:

Der GrundstUckskaufvertrag zur UR-Nr. 692/2016 vom 10.05.2016, geschlossen vor dem Notar Kay
Jacobsen, HelmholtzstraBe 2-9, 10587 Berlin, zum noch zu vermessenden GrundstUck
FahrenheitstraBe, mit einer GréBe von insgesamt ca. 5.283 m,? gelegen in der Gemarkung
Kleinmachnow, Flur 1, FlurstUcke 4467 (Teilflache), 4477 (Teilflache), 4479 zwischen der
Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwicklungsgesellschaft
mbH Kleinmachnow (P&E) und der GLK Gewerbe & Lagereinheiten Kleinmachnow GmbH & Co.
KG wird genehmigt.

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVertf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister H. Piecha
(Endunterschrift) FBL BUro des Burgermeisters




22.06.2016 Seite 2von 3

Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt [ja X nein
Beteiligungen [ja [ nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt [ja [ nein
veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanmaBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

Problembeschreibung/Begriindung:

Die P&E ist als Geschdaftsbesorger fur die Gemeinde Kleinmachnow tatig. GemadB
Geschdftsbesorgervertrag vom 22. April 1993 Uber die DurchfUhrung der sté&dtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme ,Wohnen und Arbeiten nérdlich und sbdlich der BAB A 115" ist die P&E
verpflichtet, die Grundsticke des Treuhandvermdgens nach MaBgabe des § 169 BauGB und
unter Beachtung der Weisungen der Gemeinde zu verduBern. Diese Bedingungen sind im
Vertrag erfUllt.

Entsprechend den §§ 144 und 169 BauGB sind GrundstUckskaufvertrdge in Sanierungs- und
Entwicklungsgebieten durch die Gemeinde Kleinmachnow zu genehmigen.

Die P&E ist EigentUmerin der FlurstGcke 4467, 4477 und 4479, Flur 1, Gemarkung Kleinmachnow.
Der Kaufer, die GLK Gewerbe & Lagereinheiten Kleinmachnow GmbH & Co. KG, beabsichtigt
auf dem noch unbebauten Grundstick die Errichtung von Gebduden zur Nutzung als Lager-,
BUro-, Produktions- und Ausstellungsfldchen. Die Nutzung des GrundstUcks erfolgt entsprechend
den textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes.

Die Einnahmen aus dem Verkauf des P&E-GrundstUcks flieBen in das treuhdnderisch verwaltete
Vermdgen bei der P&E. Es sind keine direkten Einwirkungen auf den Gemeindehaushalt zu
erwarten.

Der Grundstickskaufvertrag liegt vom 7. Juni bis 30. Juni 2016 zur Einsichthahme aus.

Der Kaufpreis von 4465.000 EUR begriindet sich wie folgt:

Der Gutachterausschuss fur GrundstUckswerte im Landkreis Potsdam-Mittelmark hat den
Bodenrichtwert fUr erschlossenes, gewerbliches Bauland im TIW-Gebiet zum Stichtag 31.12.2015
mit 120,00 EUR/m? ausgewiesen.

Das Gesamtfgrundstick des Kaufgegenstandes hat eine GréBe von ca. 5.283 m2. Zur ErschlieBung
des BaugrundstUcks ist eine Zuwegung von ca. 380 m? erforderlich. Da der Bodenrichtwert von
120,00 EUR/m? nur erzielt werden kann, wenn das GrundstUck erschlossen ist, wird die dafor
erforderliche Zuwegung mit dem symbolischen Preis von 1,00 EUR/m? kalkuliert. Der resultierende
Verkehrswert, ohne BerUcksichtigung von GrundstUckszuschnitt und der Herstellungskosten fur die
Zufahrt, betrdgt 588.740 EUR (Tabelle 1).

Flache m* EURIm® Preis
Bauland 4903 120,00 588360 €

Zuwegung (Zufahrt und Grin) 380 1,00 3BOE
Summe: 5283 588.740 €
Tabelle 1: Berechnung Verkehrswert ohne BerUcksichtigung Grundstdckszuschnitt und

Herstellungskosten Zufahrt

Weiterhin sind der unzweckmdaBige GrundstUckszuschnitt (siehe Abb. 1) und die Kosten fUr die
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Pflasterung der Zufahrt, die durch den K&ufer zu Gbernehmen sind, bei der Kaufpreisfindung zu
berUcksichtigen.

Abbildung 1: Grundstuckszuschnitt Kaufgegenstand UR-Nr.: 69/2016, Notar Jacobsen

Der verwinkelte GrundstUckszuschnitt, der sich in erhdhten Bau- und Planungskosten fUr das
Gebdude niederschldgt, wird mit einem Abschlag von 15 % kalkuliert. Die Kosten fUr die
Herstellung der Zufahrt (ca. 280 m?) werden mit 130 EUR/m? eingeschdatzt. Daraus berechnet sich
die H6he des Verkehrswertes von 464.086 EUR (sieche Tabelle 2).

Ausgangswert erschiossenes G mund stiick: H8. 740 €
Abschiag ungiinstiger Grundstiickszus.chnitt 15% 18,00 88254 €
Kosien Zufahrt (Pflastemn, Medienerschiiefung) 280 13000 36.400 €

Einschatrung Verkehrswert 464.086 €]
Kaufpreis 465.000 €

Differenz 914 €

Tabelle 2: Berechnung Verkehrswert mit BerUcksichtigung Grundstickszuschnitt und
Herstellungskosten Zufahrt
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