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DOMUS AG

A. PRUFUNGSAUFTRAG

Der Aufsichtsratsvorsitzende der

Gemeindlichen Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbh
- gewog -,
Kleinmachnow

(im Folgenden kurz Gesellschaft oder gewog genannt), hat uns mit Schreiben vom
22. Februar 2016 den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015
und den Lagebericht gemén § 316 ff. HGB zu priifen.

Der Prifungsauftrag umfasst auch Feststellungen zu § 53 Haushaltsgrundsatze-
gesetz (HGrG). Uber das Ergebnis dieser Priifung berichten wir unter Tz 42 und
Anlage VI.

FUr den Jahresabschluss, den Lagebericht und die uns gegeniiber gemachten An-
gaben tragt die Geschéaftsflihrung die Verantwortung. Aufgabe der Abschlussprii-
fung ist es, auf der Grundlage der durchgefuihrten Priifung ein Urteil Uber den Jah-
resabschluss und den Lagebericht abzugeben.

Der Uber diese Prifung verfasste Bericht wurde nach den Grundsatzen des IDW
Prafungsstandards PS 450 erstellt. Da es sich nicht um eine gesetzlich vorgeschrie-
bene Prafung handelt, richtet sich dieser Bericht nur an das gepriifte Unternehmen.

Wir bestatigen geméaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung
die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage VII beigefigten Allgemeinen Auftragsbedin-
gungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften nach dem
Stand vom 1. Januar 2002 zugrunde, die auch Geltung gegeniber Dritten entfalten.

44107 JA 2015



DOMUS AG

B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

LAGE DER GESELLSCHAFT

Stellungnahme zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die

Geschiftsfithrung

2 Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch
die Geschéftsfihrung im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 und im Lagebe-
richt. Darlber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft u. a. heran-
gezogen: die Buchflhrung, die innerbetriebliche Kostenrechnung, Planungsrech-
nungen, Vertradge sowie Aufsichtsratsprotokolle.

Die Geschéftsfiihrung hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit aufgestellt. Der Einschatzung der Geschéftsfiihrung liegt
ein mehrjahriger Wirtschaftsplan zugrunde. '

3 Auf folgende wesentliche Darstellungen zur Lage der Gesellschaft durch die Ge-
schaftsfUhrung weisen wir hin:

Die deutsche Wirtschaft erwies sich auch im Jahr 2015 trotz der anhaltend schwieri-
gen Lage in Europa und der Welt als auBerordentlich robust. Die Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft konnte auch im Jahr 2015 als eine Schlisselbranche der deut-
schen Wirtschaft von der positiven Entwicklung profitieren. Das galt vor allem fir die
groBBen Ballungsraume, in denen zunehmende Haushaltszahlen die Grundlage far
sinkenden Wohnungsieerstand und steigende Mieten sind.

Den Markterfordernissen angepasst, richtete die Gesellschaft ihre Tatigkeiten im
Wesentlichen auf die Verwaltung, Modernisierung und Instandhaltung des eigenen
Bestandes sowie auf die Verwaltung von Wohnungen far Dritte und von Wohnungs-
eigentumsanlagen aus. Daneben richtete die Gesellschaft ihr Augenmerk verstarkt
auf den Neubau von barrierefreien Wohnungen fur altere Menschen.

Im Vermietungsbereich macht sich fir die Gesellschaft der Standort der eigenen
Bestande wirtschaftlich positiv bemerkbar. Nach wie vor gibt es eine ausreichende
Nachfrage nach Wohnraum in Kleinmachnow, sowohl aus dem Ort selbst als auch
aus dem Umland.
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Flr den im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungsbestand besteht am
Wohnungsmarkt unverandert eine ausreichende Nachfrage. Im Bereich der Sozial-
wohnungen liegt die Nachfrage lber dem Angebot. Die zu erzielenden Wohnungs-
mieten erlauben auch in Zukunft eine kostendeckende Bewirtschaftung. Aufgrund
der in den vergangenen Jahren in groBem Umfang durchgefiihrten Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen sowie umfangreicher NeubaumaBnahmen verfiigt die
gewog Uber einen zeitgemaBen und Uberwiegend modern ausgestatteten Woh-
nungsbestand.

Im Geschaftsjahr 2015 erfolgten ein Grundstiicksankauf (Geleistete Anzahlungen)
mit Nutzen-/Lastenwechsel in 2016 zu einem Kaufpreis von Tsd. € 1.200,0 und zwei
Grundsticksverkéufe zu Kaufpreisen von insgesamt Tsd. € 650,0.

Die Investitionen konzentrierten sich 2015 mit Mio. € 3,5 auf den Neubau ,Barriere-
freies Wohnen* Zum Springbruch in Bergholz-Rehbriicke, mit Mio. € 0,44 auf den
Neubau in der Karl-Marx-StraBe 12 in Kleinmachnow, mit Mio. € 0,5 auf aktivierte
SanierungsmafBnahmen in den Objekten Zehlendorfer Damm 52 und Férster-Funke-
Allee 71 sowie mit Mio. € 1,8 auf die laufende und auBerordentliche Instandhaltung
des eigenen Wohnungsbestandes. Fiir den Neubau ,Barrierefreies Wohnen* Zum
Springbruch in Bergholz-Rehbriicke wurden insgesamt Darlehen in einer Gesamt-
hohe von Mio. € 6,6, darunter Mio. € 2,8 als KfW-Darlehen, und fiir das Neubauvor-
haben Karl-Marx-StraBe 12 in Kleinmachnow Mio. € 0,8 aufgenommen.

Des Weiteren wurden Darlehen mit einem Gesamtvolumen von Mio. € 3,1 prolon-
giert bzw. umgeschuldet. Fir Kredite, deren Zinsbindungsfristen in den kommenden
Jahren auslaufen, wurden Umschuldungen in Form von Forward-Darlehen vorge-
nommen. Fir neu aufgenommene Darlehen wurde und wird die Zinsbindung, wenn
moglich, auf 15 bzw. 20 Jahre festgeschrieben. Mit der ILB wurden fiir die Fér-
derdarlehen und Aufwendungsdarlehen Zinsbindungen und Tilgungssatze bis zu
den Jahren 2023 bzw. 2029 vereinbart. Die ersparten Zinsen werden zum Teil fir
hohere Tilgungssatze genutzt. Insgesamt wurde und wird mit diesen Umschuldun-
gen die Gesamtkreditlast gesenkt. Eine Geféhrdung der finanziellen Entwicklung
des Unternehmens ist nicht zu beflrchten.

Die Eigenkapitalquote betréagt am 31. Dezember 2015 bezogen auf das Bilanzvolu-
men 38,1 % nach 39,5 % im Vorjahr. Die Vermégens- und Finanzlage ist ausgegli-
chen. Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war jederzeit gegeben. Zukunftige Li-
quiditdtsengpésse werden nicht erwartet. Im Geschéftsjahr 2015 erzielte die Gesell-
schatft einen Jahresiiberschuss von Tsd. € 308,3 (Vorjahr: Tsd. € 97,1).
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Gegen die Bescheide zu den AltanschlieBergebihren, die zu Zahlungen von Beitra-
gen von rund Tsd. € 550,0 fiihrten, wurde Widerspruch eingelegt und Klage erhoben
bzw.die Wiederaufnahme des Verfahrens beantragt. Eine Entscheidung hierzu steht
noch aus.

Basierend auf dem soliden, zu fast 100 % vermieteten Eigenbestand an Wohn- und
Gewerberaum wird sich die Gesellschaft auch zukiinftig weiter positiv entwickeln.
Die Realisierung der Neubauvorhaben von insgesamt 109 Wohnungen in Klein-
machnow und Bergholz-Rehbricke haben diese Basis weiter gestérkt. Weitere
Neubauvorhaben werden auch zukiinftig den Eigenbestand erhéhen. Der Standort-
vorteil wird es auch in Zukunft erméglichen, Mietertrage zu steigern.

Die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft wird sich auch kinftig auf die Vermietung
des konkurrenzfahigen Wohnungsbestandes und die Verwaltung flr Dritte beziehen.
Gegenwartig sieht die Geschaftsfiihrung keine erheblichen Risiken, die einen
wesentlichen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage oder sogar auf
den Bestand haben kénnten.

4 Die Aussagen zum Geschéftsverlauf stimmen mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen Uberein. Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der we-
sentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung der Gesellschaft er-
scheinen uns aus heutiger Sicht plausibel. Nach dem Ergebnis unserer Prifung ist
die Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch den Geschaftsflhrer im erforder-
lichen Umfang zutreffend dargestelit.

C. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

. GEGENSTAND DER PRUFUNG

5 Gegenstand der Abschlussprifung ist die Einhaltung der deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften tber den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie er-
ganzenden Vorschriften des Gesellschaftsvertrages sowie der Grundsatze ord-
nungsmafBiger Buchfihrung. In Erweiterung des Prifungsauftrages geman
§ 53 HGrG erstreckt sich die Prifung auch auf die OrdnungsméBigkeit der Ge-
schaftsfUhrung und die wirtschaftlichen Verhéltnisse.
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Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu
den Aufgaben der Abschiussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften (ibli-
cherweise Rickwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben. Die
Aufdeckung und Aufklérung strafrechtlicher Tatbestande, wie z. B. Untreuehandlun-
gen oder Unterschlagungen, sowie die Feststellung auBerhalb der Rechnungsle-
gung begangener Ordnungswidrigkeiten sind grundsétzlich nicht Gegenstand einer
Abschlussprifung. Im Verlauf unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte er-
geben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht hat-
ten.

Hinsichtlich der rechtlichen Verhalinisse der Gesellschaft verweisen wir auf Anla-
ge IV unseres Berichtes.

Il. _ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Die Prufungshandlungen vor Ort haben wir im Mérz 2016 in den Geschéaftsraumen
der Gesellschaft in Kleinmachnow vorgenommen. AbschlieBende Priifungshandlun-
gen erfolgten in unseren Geschaftsraumen in Potsdam.

Alle erbetenen Aufkldrungen und Nachweise wurden erbracht. Die Geschéftsfiih-
rung hat uns in einer berufsiblichen Vollstandigkeitserklarung vom 24. Marz 2016
bestatigt, dass unter Berlicksichtigung der maBgebenden Rechnungslegungsgrund-
satze in dem von uns gepriften Jahresabschluss fir 2015 samtliche bilanzierungs-
pflichtigen Vermdgensgegenstédnde, Schulden (Verpflichtungen, Wagnisse etc.),
Rechnungsabgrenzungsposten und Sonderposten der Gesellschaft beriicksichtigt
und samtliche Aufwendungen und Ertrége enthalten sowie alle erforderlichen Anga-
ben gemacht sind.

Die Prifung des Jahresabschlusses haben wir nach § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsétze
ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Der Priifung nach § 53 HGrG
haben wir den Fragenkatalog des Prifungsstandards PS 720 des IDW zur Prafung
der OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsflihrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse
zugrunde gelegt.
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Danach sind die Prifungshandlungen vom Abschlusspriifer mit dem erforderlichen
MaB an Sorgfalt so zu bestimmen, dass unter Beachtung der Grundsatze der We-
sentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit Unrichtigkeiten und VerstoéBe, die sich auf das
durch den Jahresabschluss und den Lagebericht vermittelte Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Abschlusspriifung regelmaBig keine
lickenlose Prufung. Der Umfang der Einzelfallprifungen bestimmte sich gemaR
diesen Grundsatzen vielmehr nach den Ergebnissen von Systempriifungen, der Be-
deutung des einzelnen Priifungsgegenstandes fiir das Gesamturteil und nach dem
Fehlerrisiko im einzelnen Priffeld.

Auf der Grundlage unseres risikoorientierten Prifungsansatzes haben wir im Rah-
men unserer Prifungsplanung zunachst die Prifungsstrategie erstellt. Diese basiert
auf unserem Versténdnis des Unternehmens und seines rechtlichen und wirtschaft-
lichen Umfeldes, Auskiinften der Geschaftsfuhrung lber die wesentlichen Ziele,
Strategien und Geschéftsrisiken, analytischen Priifungshandlungen zur Einschat-
zung der Prufungsrisiken, einer vorldufigen Einschatzung des allgemeinen Internen
Kontrollsystems der Gesellschaft und auf der Bericksichtigung von Feststellungen
aus vorangegangenen Prufungen.

AnschlieBend haben wir unter Beriicksichtigung von Risikoaspekten in fiir die Ab-
schlussprifung relevanten Priffeldern Aufbauprufungen zur Beurteilung der Ange-
messenheit der implementierten internen KontrollmaBnahmen durchgefiihrt. Auf Ba-
sis dieser insgesamt gewonnenen Erkenntnisse haben wir analysiert, ob bedeutsa-
me Prifungsrisiken sowie Risiken, bei denen aussagebezogene Prifungshandlun-
gen allein zur Gewinnung hinreichender Sicherheit nicht ausreichen (Massentrans-
aktionsrisiken), vorliegen und diese gegebenenfalls hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die Rechnungslegung insgesamt (Abschlussebene) und auf einzelne Aussagen
in der Rechnungslegung (Aussageebene) beurteilt.

Je nach Gewichtung der beurteilten Fehlerrisiken haben wir allgemeine priferische
Reaktionen sowie Funktionsprifungen und aussagebezogene Prifungshandlungen
geplant. Als Ergebnis der Risikobeurteilung wurden einzelne Prifungsziele sowie
Prufungsschwerpunkte identifiziert und ein Prifprogramm unter Festlegung von Art
und Umfang der Prifungshandlungen entwickelt.

Erkenntnisse aus der Systemprifung von Teilbereichen des rechnungslegungsbe-
zogenen Internen Kontrollsystems haben wir bei der Bestimmung der analytischen
Prufungshandlungen und der Einzelfallprifungen berticksichtigt.

Im Rahmen unserer Einzelfallprifungen haben wir Bestatigungen von den Kredit-
instituten und des Steuerberaters der Gesellschaft eingeholt.
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Den Lagebericht haben wir unter Beachtung des IDW Priifungsstandards PS 350
daraufhin Gberprift, ob er den Grundséatzen der Vollstadndigkeit, Richtigkeit, Klarheit
und Ubersichtlichkeit entspricht. Dariiber hinaus haben wir gepruft, ob die Darstel-
lung der Lage des Unternehmens, der wesentlichen Chancen und Risiken der kinf-
tigen Entwicklung plausibel ist und mit unseren wahrend der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen Ubereinstimmt. Die Darstellung der kiinftigen Entwicklung haben wir
auf Plausibilitat, Widerspruchsfreiheit und Vollstandigkeit gepriift. Dazu haben wir
u. a. die Planungsrechnungen des Unternehmens zugrunde gelegt.

D. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

. ORDNUNGSMASSIGKEIT DER RECHNUNGSLEGUNG

1. Buchfilthrung und weitere gepriifte Unterlagen

Seit dem 1. Januar 2015 verwendet die Gesellschaft fur ihre Buchfilhrung die Soft-
ware Wodis Sigma der Aareon AG in der Version 6.0.21.

Far die Umstellung wurde ein Dateniibernahmekonzept mit der Aareon AG ausge-
arbeitet. Die erfolgreiche Datenmigration wird durch das Unternehmen mit Schrei-
ben vom 17. Dezember 2015 bestatigt.

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass
die Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme nicht gege-
ben ist.

Nach unseren Feststellungen sind die buchungspflichtigen Geschaftsvorfalle fortlau-
fend, vollstédndig und zeitnah aufgezeichnet.

Alle erbetenen Aufklarungen sowie die Bestandsnachweise wurden durch Inventar-
verzeichnisse der Vermégensgegenstande und Schuldposten (Anlagenverzeichnis-
se, Grundbuchauszige, Vertrage, Bestandsprotokolle, Kontoausziige, Saldenlisten)
und sonstige geeignete Unterlagen erbracht.

Das Belegwesen ist geordnet.

Die Buchflhrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grund-
satze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und den Erfordernissen der Gesellschaft. Ihr
liegt ein ausreichend gegliederter, auf die Tatigkeit der Gesellschaft abgestimmter
Kontenplan zugrunde. Die aus den weiteren gepriften Unterlagen zu entnehmen-
den Informationen flihren zu einer ordnungsgem&Ben Abbildung in Buchfihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht.

10
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10

2. Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Die Bilanz zum 31. Dezember 2015 und die Gewinn- und Verlustrechnung flr das
Jahr 2015 sind ordnungsgeman aus dem Buchwerk der Gesellschaft entwickelt und
ebenso wie der Anhang nach den deutschen handelsrechtlichen Rechnungsle-
gungsvorschriften fiir Kapitalgesellschaften unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmaBiger Buchfiihrung und des Gesellschaftsvertrages aufgestellt worden. Die
Eréffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemaB aus dem von uns gepriiften Vorjah-
resabschluss Gbernommen. Die Bestimmungen der Verordnung Uber Formblatter fir
die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen wurden beach-
tet.

Der Ansatz, der Ausweis und die Bewertung der Posten des Jahresabschlusses
sowie die Angaben im Anhang stehen in Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften.

Der Anhang enthalt alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben
und Erlduterungen.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften und steht in Einklang mit
dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen. Er ver-
mittelt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft. Die
wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung sind zutreffend dar-
gestellt.

44107 JA 2015 11
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Seite 1-10

géwog

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

Bilanz zum 31.12.2015

AKTIVA
Geschéaftsjahr Vorjahr
EURO EURO EURO
A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Verm&gensgegenstinde 4.278,00 12.241,00
. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 92.565.255,64 85.446.678,66
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschéaftsbauten 3.229.231,69 3.365.227,23
3. Grundstiicke und grundstticksgleiche
Rechte ohne Bauten 641.978,29 641.978,29
4. Grundstticke mit Erbbaurechten Driter 230.844,75 230.844,75
5. Betriebs- und Geschéaftsausstattung 133.310,00 144.853,00
6. Anlagen im Bau 444.996,71 4.850.978,75
7. Geleistete Anzahlungen 1.209.905,32 98.455.522 40 0,00
lil. Finanzanlagen
Beteiligungen 2.070,74 2.070,74
Anlagevermdgen insgesamt 98.461.871,14 94.694.872,42
B. Umiaufvermdgen
I. Vorréte
Unfertige Leistungen 2.439.293 38 2.257.735,99
Il. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung 119.347,63 80.920,03
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 31.713,43 5.722.84
3. Forderungen aus anderen
Lieferungen und Leistungen 1.185,98 23.798,79
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 270.604,28 422 851,32 84.292 29
ill. Flissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten 10.024.560,05 9.135.543,31
davon Treuhandverméogen 5.933.851,00 €
(5.588.845,79€ )
C. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 100.072,09

Bilanzsumme Aktiva

111.348.575,89

106.382.957,76
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Anlage |
Seite 2

géwog

Bilanz zum 31.12.2015 Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

PASSIVA
Geschidaftsjahr Vorjahr
EURO EURO EURO
A. Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital 899.600,00 899.600,00
Il. Kapitairiicklage 36.301.815,39 36.301.815,39
. Gewinnriicklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 449.800,00 449.800,00
2. Bauerneuerungsriicklage 96.631,31 96.631,31
3. Andere Gewinnricklage 1.172.147,35 1718.578,66 1.075.047,83
IV. Jahresiiberschuss 308.344,99 97.098,52
Eigenkapital insgesami 39.228.339,04 38.919.994,05
B. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 0,00 960,00
2. Sonstige Ruckstellungen 672.093,20 672.093,20 465.226,31
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten 56.521.506,70 52.650.830,97
2. Verbindlichkeiten gegenuber anderen
Kreditgebern 5.993.717,60 6.287.513,03
3. Erhaltene Anzahlungen 2.459.914,96 2.348.673,21
4. Verbindlichkeiten aus
Vermietung 92.001,55 1.170.005,38
5. Verbindlichkeiten aus
Betreuungstatigkeit 1.062,36 248,40
8. Verbindlichkeiten aus
Treuhandverpflichtungen 5.833.651,00 4.453.206,06
7. Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen 419.224 11 84.683,23
8. Sonstige Verbindlichkeiten 27.065,37 71.448.143,65 1.617,12
davon aus Steuern 20.717.36 €
(0,00€)
davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit 142,00 €
(138,00€)
Bilanzsumme Passiva 111.348.575,89 106.382.957,76
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Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015

Geschédftsjahr Vorjahr
EURO EURO EURO
1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 9.013.834,54 8.764.062,97
b) aus Betreuungstatigkeit 332.821,07 341.505,05
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 100.270,71 9.446.926,32 74.155,88
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 181.557,39 96.045,84
3. Sonstige betriebliche Ertrage 747.620,34 310.936,70
4. Aufwendungen fur bezogene
Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fur Haus-
bewirtschaftung 4.379.250,86 3.452.370,76
5. Rohergebnis 5.996.853,19 6.124.335,68
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 1.147.101,58 1.089.970,44
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
far Altersversorgung 215.460,88 1.362.562,46 198.966,96
davon fur Altersversorgung 2.880,00 €
(2.880,00€ )
7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen 1.947.426,84 1.801.340,56
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 652.233,97 1.043.973,15
9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 64.413,66 20.5286,18
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.765.522 88 1.677.369,46
11. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstitigkeit 333.520,70 333.241,29
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag 24.590,71 66.535,22
13. Sonstige Steuern 585,00 169.606,55
14. Jahresiiberschuss 308.344,99 97.0989,52
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Anhang

des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2015

A Allgemeine Angaben zur Gliederung der Bilanz

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung
des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG), des GmbHG und des Gesellschafterver-
trages aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der
Verordnung Uber Formblétter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunter-
nehmen vom 17. Juli 2015.

Die Besonderheiten der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft wurden bei der Darstellung und
Bezeichnung der Abschlussposten bericksichtigt.

Abweichungen zur Vorjahresdarstellung werden im Nachfolgenden einzeln erldutert.

B Bilanzierungs- und Bewertungsqrundsétze

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Das Anlagevermoégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, vermindert
um planmafige lineare Abschreibungen entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer.

Nutzungsdauer/Jahre
Wohnbauten 50
Geschaftsbauten 25-50
Betriebs- und Geschéaftsausstattungen 3-20
Photovoltaikanlage 20
PKW-Stellplatze 19
Aufienanlagen 10
Immaterielle Vermégensgegenstande 3-5

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande werden zum Nennwert ausgewiesen. Un-
einbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Forderungen aus der Stromeinspeisung in Hohe von 1,2 Tsd. Euro sind in den Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen ausgewiesen (Vorjahr: Ausweis unter dem Posten ,Sonstige
Vermoégensgegensténde" in Héhe von 0,7 Tsd. Euro).

Ruckstellungen wurden in H6he des nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendi-
gen Erfullungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag bewertet.

Die Verbindlichkeiten enthalten keine Betrdge gréReren Umfanges, die erst nach dem Ab-
schiussstichtag rechtlich entstehen.
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Die Bilanzposition Verbindlichkeiten aus Treuhandverpflichtungen beinhaltet in 2015 u. a. die
Verbindlichkeiten aus Mietkautionen in Héhe von 1.265,2 Tsd. Euro. Im Vorjahr waren diese
unter der Bilanzposition Verbindlichkeiten aus Vermietung in Héhe von 1.132,8 Tsd. Euro
ausgewiesen.

Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten einschlieRlich deren Sicherheiten wird auf den Verbind-
lichkeitenspiegel verwiesen. (Anlage Il)

In der Bilanz nicht erfasste finanzielle Verpflichtungen, die fur die Beurteilung der Finanzlage
von Bedeutung sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz

Zum Anlagevermégen wird auf den Anlagenspiegel verwiesen.

Der Posten ,Unfertige Leistungen® enthalt ausschliellich noch nicht abgerechnete Betriebs-
und Heizkosten.

In der Position ,Sonstige Vermdgensgegenstande" sind keine Betrdge gréf’eren Umfanges
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt davon mit einer
Restlaufzeit von
mehr als 1 Jahr

Euro Euro
Forderungen aus Vermietung 119.347,63 14.620,52
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 31 713,43 -
Er?crjdfg?srlgigeanus anderen Lieferungen 1.185,98 )
Sonstige Vermogensgegensténde 270.604,28 -
422.851,32 14.620,52

Rucklagen

Die Gesellschaftsvertragliche Ricklage umfasste per 31.12.2015 unverdndert einen Wert
in Héhe von 449.800,00 Euro und hat die Halfte des Stammkapitals erreicht.

Die Bauerneuerungsriicklage hat sich gegentber dem Vorjahr nicht verandert.
Der Jahresiiberschuss des Jahres 2014 wurde in H6he von 97.099,52 Euro in Andere Ge-

winnrucklagen eingestellt. Die Einstellung beruht auf dem Beschluss der Gesellschafterver-
sammlung vom 01. Oktober 2015.
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Rickstellungen

Aufgrund der Verrechnung mit Verlustvortragen ist keine Festsetzung von Kérperschaftsteuer
oder Solidaritatszuschlag zu erwarten. Es wurde keine Rickstellung gebildet.

Fiir das laufende Kalenderjahr ergibt sich aufgrund der geleisteten Gewerbesteuervorauszah-
lungen keine Gewerbesteuerriickstellung, sondern eine Forderung aus zurlickzuerstattender
Gewerbesteuer i. H. v. 30,8 Tsd. Euro.

In den ,Sonstigen Ruckstellungen® sind folgende Ruckstellungen enthalten:

Euro

Kosten der Hausbewirtschaftung 350.000,00
Unterl. Instandhaltung bis 3 Mon. 135.000,00
Mehrerlésabfilhrung 107.500,00
Wirtschaftsprifung 25.000,00
Jahresabschlusskosten 25.000,00
Steuerberatung 10.000,00
Berufsgenossenschaft 10.000,00
Urlaubsverpflichtung 9.693,20

672.093,20

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage aus Photovoltaikanlagen in Hohe von 26,1 Tsd. Euro sind im Jahr 2015 unter den Er-
tragen aus anderen Lieferungen und Leistungen ausgewiesen (Vorjahr: Ausweis unter dem
Posten ,Sonstige betriebliche Ertrage”).

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind periodenfremde Ertrage in Hohe von 141,9 Tsd.
Euro aus der erstmaligen Aktivierung der Anteile an Instandhaltungsrickiagen fur eigene
WEG-Wohnungen und 71,0 Tsd. Euro aus der Erstattung von Umsatzsteuer 2004 nach Ein-
spruchsentscheidung durch das Finanzamt enthalten. Weiterhin beinhaltet die Position Buch-
gewinne in Hohe von 356,8 Tsd. Euro und Ertrage aus der Aufldsung von Ruckstellungen in
Hohe von 14,4 Tsd. Euro.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Kosten fiir Coaching und Schulung im
Zusammenhang mit der Einfuhrung der Sofware Wodis Sigma in Hohe von 134,2 Tsd. Euro,
Aufwand fur die Zufuhrung zur Rickstellung fur Mehrerlosabfuhrung in Héhe von 107,5 Tsd.
Euro und Forderungsabschreibungen von 7,9 Tsd. Euro.

Die Steueraufwendungen enthaiten Nachzahlungen fir das Jahr 2013 zur Kérperschaftsteuer
(einschlieRlich Solidaritatszuschlag) in Hohe von 1,5 Tsd. Euro. Nach abgeschlossener Be-
triebsprufung erhielt die gewog fiir die Jahre 2007, 2008, 2010 und 2011 Gewerbesteuerer-
stattungen in Hohe von 57,1 Tsd. Euro; fir die Jahre 2011 und 2012 waren 13,8 Tsd. Euro
nachzuzahlen. Fur das laufende Jahr 2015 wurden die geleisteten Gewerbesteuervorauszah-
lungen in Héhe von 97,2 Tsd. Euro mit der erwarteten Erstattung in Hohe von 30,8 Tsd. Euro
saldiert.
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Sonstige Angaben

Neben zwei Geschéftsfuhrern betrug die Zahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer
in 2015

darunter
Beschaftigte Teilzeitbeschaftigte
Kaufméannische Angestellte 17 5
Technische Angestellte 4 1
Hausmeister, Reinigungspersonal 15 5
36 11

Daneben beschéftigte die Gesellschaft in 2015 durchschnittlich zwei Auszubildende.

Mitglieder der Geschaftsfilhrung

Carsten Fischer - Geschaftsfihrer
Katja Schmidt - Geschaftsfuhrerin

Mitglieder des Aufsichtsrates

Herr Ludwig Burkhardt Rechtsanwalt i. R., bis 30.05.2015

(- Vorsitzender - Landtagsabgeordneter)

Herr Maximilian Tauscher Kreisordnungsdezernent i. R.

(- Vorsitzender - ab 16.07.2015)

Herr Klaus-Jurgen Warnick Wahlkreismitarbeiter

(- stellvertr. Vorsitzender - ab 16.07.2015)

Herr Michael Grubert Burgermeister

Herr Elmar Prost Geschaftsfuhrer

Frau Ute Hustig Burgermeisterin

Frau Renate Lepping-Spliesgart Verwaltungsjuristin

Frau Andrea Schwarzkopf Kunsthistorikerin

Herr John Christall Rechtsanwalt

Herr Bernd Bultermann Direktor i. R.

Frau Birgit Rusch Dezernentin fur Bau- und vom 01.01.2015
Wohnungswesen bis 30.11.2015

Frau Dr. Uda Bastians-Osthaus Referentin ab 01.07.2015

Die Aufwendungen fur den Aufsichtsrat (Sitzungsgelder) betrugen in 2015 1,1 Tsd. Euro.
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Vorschlag fiir die Verwendung des Jahresergebnisses

Das Geschaftsjahr 2015 endet mit einem Jahrestberschuss i. H. v. 308.344,99 Euro.

Die Geschaftsfihrer der gewog Kleinmachnow mbH schlagen den Geselischaftern vor, den
JahresUberschuss in Andere Gewinnriicklagen einzustellen.

Kleinmachnow, 23.03.2016

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow mbH - gewog -

& e
Carstef Ffacher Katja Schmidt
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Verbindlichkeiten Insgesamt davon Restlaufzeit
unter Uber
1 Jahr 1-5 Jahre 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro

Verbindlichkeiten gegentiber 56.521.506,70 1.275.685,40 5.850.538,50 49.395.282,80
Kreditinstituten 52.650.830,97 1.208.119,30 5.231.955,25  46.210.756,42
Verbindlichkeiten gegeniiber 5.993.717,60 313.677,76 1.405.175,71 4.274.864,13
anderen Kreditgebern 6.287.513,03 297.152,78 1.075.032,28 4.915.327,97
Erhaltene Anzahlungen 2.459.914,96 2.459.914,96

2.348.673,21 2.348.673,21
Verbindlichkeiten aus 92.001,55 92.001,55
Vermietung 34.358,75 34.358,75
Verbindlichkeiten aus 1.062,36 1.062,36
Betreuungstatigkeit 248,40 248,40
Verbindlichkeiten aus 5.933.651,00 5.933.651,00
Treuhandverpflichtungen 5.588.852,69 5.588.852,69
Verbindlichkeiten aus 419.224,11 419.224,11
Lieferungen und Leistungen 84.683,23 84.683,23
Sonstige Verbindlichkeiten 27.065,37 27.065,37

1.617,12 1.617,12
71.448.143,65 10.522.282,51 7.255.714,21 53.670.146,93
66.996.777,40  9.563.705,48 6.306.987,53 51.126.084,39

Die Vorjahreswerte sind in Kursivschrift angegeben.

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern sind alle durch Grundpfand-

rechte sowie teilweise durch Abtretung von Mietforderungen gesichert.
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Lagebericht zum Geschiftsjahr 2015

L. Darstellung des Geschiftsverlaufs

1. Gesamtgesellschaftliche - und Branchenentwicklung

Die deutsche Wirtschaft erwies sich auch im Jahr 2015 trotz der anhaltend schwierigen
Lage in Europa und der Welt als auBerordentlich robust. Das preisbereinigte
Bruttoinlandsprodukt (BIP) stieg im Vergleich zum Vorjahr um 1,7 Prozent (2014: 1,6 %).
Damit lag das Wachstum deutlich tiber dem zehnjéhrigen Mittelwert (1,2 %).

Trotz der wirtschaftlichen Expansion sank die Inflationsrate weiter auf nur noch 0,3 % im
Jahr 2015. Sie lag damit nochmal deutlich unter dem Vorjahreswert von 0,9 %. Der
Ruckgang der Teuerungsrate ist im Wesentlichen auf die riicklaufigen Energiepreise
zurlckzufuhren.,

Der deutsche Arbeitsmarkt profitierte weiterhin von der guten konjunkturellen
Entwicklung. Die Arbeitslosenquote lag 2015 bei durchschnittlich 6,4 % und ist damit
gegenuber dem Vorjahr um 0,3 % gesunken. Die Zahl der Erwerbstétigen hat sich im
Jahr 2015 auf den Rekordwert von 43,3 Millionen erhéht. Fir die Zukunft wird mit einer
Fortsetzung der positiven Entwicklung bei der Konjunktur des Arbeitsmarktes gerechnet.
Die Preisentwicklung wird weiterhin schwach bleiben.

Die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft konnte auch im Jahr 2015 als eine
Schlusselbranche der deutschen Volkswirtschaft von der positiven wirtschaftlichen
Entwicklung profitieren. Das galt vor allem fur die groRen Ballungsrdume, in denen
zunehmende Haushaltszahlen die Grundlage fur sinkenden Wohnungsleerstand und
wachsende Mieteinnahmen sind. Im Jahr 2015 lagen die Nettokaltmieten in Deutschland
gemal Verbraucherpreisindex um 1,2 Prozent Uber dem Vorjahreswert. Es bleibt
abzuwarten, wie die Einfuhrung der ,Mietpreisbremse* die weitere Entwicklung der
Nettomieten beeinflussen wird.

In den landlichen R&umen konnte durch den starken Zustrom von Fliichtlingen der hier
zu beobachtende Bevdlkerungsrickgang gebremst werden. Mittel- und langfristig wird
sich an der hier grundsatzlich negativen Bevolkerungsentwicklung nichts dandern.

In allen Regionen steigt der Bedarf an neu gebauten Wohnungen. Wahrend in den
Ballungsraumen und Metropolen der zusétzliche Wohnungsbedarf, verstarkt durch die
Migrationsstrome, gedeckt werden muss, stehen in den metropolferneren Gebieten der
Ersatzneubau und die Befriedigung spezieller Bedurfnisse fur Nachfragegruppen wie
junger Familien oder Senioren im Mittelpunkt.

Im Land Brandenburg zog das Wachstum im Vergleich zum Vorjahr deutlich an. Die
Brandenburger Wirtschaftsleistung stieg im ersten Halbjahr 2015 um 1,5 %. 2014 waren
es noch 0,8 %. Die positive Entwicklung des Bruttoinlandsprodukts wurde im
Wesentlichen vom Dienstleistungsbereich getragen.

Der Anstieg der Inflationsrate betrug 2015 0,1 % und ist weiter deutlich gesunken. Auch
hier waren die riickldufigen Energiepreise die wesentliche Ursache.
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Angesichts der guten Konjunktur nahm die Arbeitslosigkeit im Land Brandenburg um
9,4 % im Jahr 2014 auf 8,7 % im Jahr 2015 weiter ab.

Die Nettokaltmieten nahmen im Jahr 2015 um 0,4 % zu und lagen damit nur leicht
oberhalb der aligemeinen Preisentwicklung.

Bei der Einwohnerzahl ist die Entwicklung im Land Brandenburg deutlich zweigeteilt.
Wahrend in den berlinnahen Regionen der Zuzug weiterhin anhalt und hier mittelfristig
steigende Bevolkerungs- und Haushaltszahlen zu erwarten sind, entwickeln sich die
berlinfernen Regionen genau entgegengesetzt. Fiir diese Landesteile sagt das Amt fur
Statistik Berlin-Brandenburg bis 2040 eine weitere Bevélkerungsabnahme um ca. 22 %
voraus.

Umsatzentwicklung/Geschiftsumfang

Den Markterfordernissen angepasst richtete die Gesellschaft ihre Tatigkeiten im
Wesentlichen auf die Verwaltung, Modernisierung und Instandhaltung des eigenen
Bestands sowie auf die Verwaltung von Wohnungen und Gewerbe fur Dritte und von
Wohnungseigentumsanlagen. Daneben richtete die Gesellschaft ihnr Augenmerk verstarkt
auf den Neubau von barrierefreien Wohnungen fiir dltere Menschen.

Im Vermietungsbereich macht sich fur die Gesellschaft der Standort der eigenen
Bestande wirtschaftlich positiv stark bemerkbar. Nach wie vor gibt es eine ausreichende
Nachfrage nach Wohnraum in Kleinmachnow, sowohl aus dem Ort selbst als auch aus
dem Umland.

Eine zum Teil relativ hohe Fluktuation in den eigenen und verwalteten Mietbestanden
fihrte zu einem hohen Aufwand bei der Verwaltung und Vermietung von Wohn- und
Gewerberaum.

Der Bestand der sich im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen betrug per
31.12.2015 1.341 Wohneinheiten. =~ Weiterhin gehéren zum Bestand 56
Gewerbeeinheiten, 8 unbebaute Grundstiicke sowie 919 Stellpldtze, von denen 262
Stellplatze von der Gemeinde Kleinmachnow im Entwicklungsgebiet Stolperweg
angemietet wurden. Zusétzlich wurden 13 Wohnungen von Investoren durch die
Gesellschaft angemietet und 2zu marktiblichen Nettomieten vorwiegend an
Kleinmachnower Burger weiter vermietet.

Im Bereich der Verwaltung fur Dritte hat sich der Schwerpunkt in den letzten Jahren
immer mehr in den WEG-Bereich verlagert. Insgesamt verwaltet die Gesellschaft 1063
Wohnungen, darunter 850 Wohnungseinheiten in Wohnungseigentumsanlagen, die zum
Teil durch die Gesellschaft selbst errichtet wurden. Daneben verwaltet die Gesellschaft in
diesem Bereich 26 Gewerbeeinheiten, 588 Stellplatze und 53 unbebaute Grundstiicke.

Eine Steigerung der Verwaltungsobjektie insgesamt erfolgt 2015 durch Neubau von
eigenen Wohnungen in Nuthetal.

Noch immer verwaltet die Gesellschaft Wohnungen und unbebaute Grundstlicke im
Auftrag der Gemeinde Kleinmachnow fir die Bereiche ,ehemaliges Volkseigentum®,
ehemalige staatliche Verwaltung gemaRl § 6 der VO vom 10.07.1852 und fur unter
Pflegschaft bzw. Bestallung gestellte Grundstiicke.

Der nach dem BAB ermittelte Verwaltungskostensatz betrdgt fir den Bereich der
Verwaltung fur Dritte 165,38 € pro Verwaltungseinheit und Jahr. Fir den eigene;j
Wohnungsbestand betragt der Verwaltungskostensatz 232,569 € pro Verwaltungseinheit
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und Jahr. Unter Hinzurechnung des Instandhaltungsaufwandes im Verwaltungsbereich
ergeben sich Verwaltungskostenséatze von 282,50 €/Jahr fur den Drittverwaltungsbereich
und 392,16 €/Jahr fir den eigenen Bestand pro Verwaltungseinheit.

Die Gesellschaft hat in der Vergangenheit umfangreiche Sanierungs- und
Modernisierungsmalinahmen durchgefihrt sowie umfangreiche NeubaumaRnahmen
abgeschlossen. Auch im Berichtsjahr ~ wurden Teilsanierungen und
Modernisierungsmanahmen sowohl im investiven Bereich als auch im Bereich der
Instandhaltung durchgefuhrt. Eine erarbeitete Portfolioliste gibt Auskunft (ber den
energetischen Sanierungsstand des Immobilienbestandes. Im Ergebnis verfiigt die
Gesellschaft Uber einen zeitgemaRen und Uberwiegend modern ausgestatteten
Wohnungsbestand, der bislang ausreichend nachgefragt wird.

Aufgrund dieser konkreten Rahmenbedingungen und dem bereits erwahnten
Standortvorteil war im Geschéftsjahr 2015 kein nennenswerter vermietungsbedingter
Leerstand zu verzeichnen. Die ausgewiesenen Leerstande resultieren im Wesentlichen
aus Wohnungswechsel bzw. Instandhaltungsmafnahmen.

Die Erldsschmélerungen der Netto-Solimieten betrugen 2015 80,1 Tsd. €.

Far den im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungsbestand besteht am
Wohnungsmarkt unverdndert eine ausreichende Nachfrage. Im Bereich der
Sozialwohnungen liegt die Nachfrage tber dem Angebot. Die zu erzielenden
Wohnungsmieten erlauben voraussichtlich auch in Zukunft eine kostendeckende
Bewirtschaftung. Die Mieterfluktuation am Standort Kleinmachnow halt sich in Grenzen
und ist damit wesentlich besser als an vielen anderen Standorten. Im Bereich der
Verwaltung fur Dritte an Standorten wie Falkensee, Blankenfelde oder auch Ruhlsdorf ist
ein starkeres Ansteigen der Mieterfluktuation zu verzeichnen. Daraus resultieren héhere
Verwaltungsaufwendungen fur Wohnungsabnahmen, Abrechnungen und Neu-

vermietungen.

Mit der P & E mbH Kleinmachnow schloss die Gesellschaft einen Vertrag uber
Projektsteuerungsaufgaben fir das Entwicklungsgebiet “Wohnen und Arbeiten”, wofir

die Gesellschaft entsprechende Honorare erhélt.
Der Vertrag wurde bis zum 31.12.2015 verlangert. Eine weitere Verlangerung wurde von

Seiten der P & E mbH nicht gewlinscht.

Der Grundstucksverkehr fur das Jahr 2015 stellt sich wie folgt dar:
Grundstucksankaufe (geleistete Anzahlung)

Arthur-Scheunert-Allee 135
Nuthetal (Nutzen-, Lastenwechsel 01.01.2016) 1.200.000,00 €

Grundstiicksverkéufe
Auf der Breite 16 200.000,00 €
Kapuzinerweg 16 450.000,00 €

650.000.00 €
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3. Laufende Investitionen

Die Investitionen im Berichtsjahr konzentrierten sich mit 3,5 Mio. € auf den Neubau
.Barrierefreies Wohnen* Zum Springbruch in Bergholz-Rehbriicke und mit 0,44 Mio. €
auf den Neubau in der Karl-Marx-Strale 12 in Kleinmachnow.

Weiterhin  investierte die Gesellschaft im Berichtsjahr 0,5 Mio. € in
Sanierungsmaflnahmen in den Objekten Zehlendorfer Damm 52 und Férster-Funke-Allee
71. Darlber hinaus wurden Investitionen im Bereich der laufenden und
auBerordentlichen Instandhaltung. In Héhe von 1,8 Mio. € getatigt. Darin enthalten sind
Mal3nahmen von erheblichem Umfang fir die Modernisierung von Wohnungen bei
Neuvermietung, fur die Keller- und Geb&udetrockenlegung, die Erneuerung von Dachern,
Gauben und Fassaden. Auch umfangreiche MaRnahmen zur Behandlung von
Holzbauelementen in der August-Bebel-Siedlung, wie z. B. Fenster, Fensterladen und
Gauben sind darin enthalten

4. Finanzierungsmafnahmen

Fur das Neubauvorhaben ,Barrierefreies Wohnen“ Zum Springbruch in Bergholz-
Rehbriicke wurden insgesamt Darlehen in einer Gesamthéhe von 6,6 Mio. €
aufgenommen, darunter 2,8 Mio. € als KfW-Darlehen. Fur das Bauvorhaben Karl-Marx-
StraBe in Kleinmachnow wurden 0,8 Mio. Darlehen aufgenommen.

Im Berichtsjahr wurden Darlehen mit einem Gesamtvolumen von 3,1 Mio. € prolongiert

bzw. umgeschuldet.
Die planmaRige Tilgung betrug 2015 1,4 Mio. €.

Far Darlehen, deren Zinsbindungsfristen in den kommenden Jahren auslaufen, wurden
unter Ausnutzung des historischen Zinstiefs Umschuldungen in Form von Forward-
Darlehen vorgenommen. Fur neu aufgenommene Darlehen wurde und wird die
Zinsbindung, wenn méglich, auf 15 bzw. 20 Jahre festgeschrieben.

Mit der ILB wurden fur die Férderdarlehen und Aufwendungsdarlehen Zinsbindungen und
Tilgungssatze bis zu den Jahren 2023 und 2029 vereinbart. Die ersparten Zinsen werden
zum Teil fur héhere Tilgungssatze genutzt. Insgesamt wurde und wird mit diesen
Umschuldungen die Gesamtkreditlast gesenkt.

Eine Gefahrdung der finanziellen Entwicklung des Unternehmens ist nicht zu befirchten.
Die Immobilien sind mit langfristigen Krediten finanziert und es sind Forward-Darlehen
abgeschlossen worden. Finanzierungsmoéglichkeiten und Finanzierungskonditionen
konnten sich jedoch unglnstig entwickeln. Um madgliche Risiken, wie
Liquiditatsengpdssen und Zinsanderungsrisiken vorzubeugen, wird mit Hilfe des
Risikomanagements der Gesellschaft der Bereich Finanzierung kontrolliert.

Kurzfristige Kredite fur den laufenden Geschaéftsbetrieb wurden im Berichtsjahr nicht in
Anspruch genommen.
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§. Entwicklung im Personal- und Sozialbereich
Der Personalbestand entwickelte sich wie foigt:
per 31.12.2015 per 31.12.2014
GeschaftsfUhrung 2 2
kaufméannische Angestelite 17 16
(davon Teilzeit beschaftigt) (5) (8)
technische Angestelite 4 4
(davon Teilzeit beschéftigt) (1) (1
Hauswarte u. Reinigungspersonal 15 14
(davon Teilzeit beschaftigt) (5) (5)
Auszubildende 2 1
Summe 40 37

Im Berichtsjahr wurden zwei weitere Hauswarte eingestellt, die Anzahl der
Auszubildenden wurde wieder auf zwei Auszubildende erhéht.

Der Anteil der weiblichen Beschaftigten am Gesamtpersonalbestand betragt 52,6 %.
Das Durchschnittsalter der Angestellten einschlieflich Geschéftsfihrung liegt bei
47,4 Jahren.

6. Umweltschutz und Klimaschutz

Im Berichtsjahr bemuhte sich die Gesellschaft, wie bereits in den Vorjahren, um eine
moglichst 6kologische Bewirtschaftung des Immobilienbestandes. So erfolgten eine
ganze Reihe von Instandhaltungsmaflnahmen in den Bereichen Dach, Fassade und

Heizung nach der EnEV 2014 mit dem Ziel der Einsparung von Heizenergie.
Im Bereich der Neubauvorhaben wurde ein Energieeffizientstandard 55 fur die

Wohnanlage Zum Springbruch in Bergholz-Rehbriicke erreicht.

7. Risikomanagement

Die Geschéftsfuhrung der Gesellschaft hat ein umfassendes Risikomanagement
entwickelt, das Uber die Jahre und mit den Erfordernissen immer weiter ausgebaut

wurde.
Die wichtigsten Elemente des Risikomanagements sind:

Risikohandbuch
Risikoerfassung und Risikobewertung mit dem Instrumentarium Handbuch
Risikokennzahlen mit Festlegung von kritischen Werten und quartalsweise

Auswertung
- 10-jahrige Finanz- und Erfolgspléne, die unter den sich verdndernden Bedingungen

analysiert und fortgeschrieben werden
- regelméaRige Berichterstattung im Aufsichtsrat, insbesondere Uber die aktuelle

Liquiditatsiage.

Die Geschéftsfuhrung ist der Auffassung, dass durch dieses System alle relevanten
Risiken frithzeitig erkannt werden und entsprechende GegenmafRnahmen vorbereitet

werden kénnen.



-
g whes.

folvedinisol By aeomeR mi grulnetn®

2900} aivi Tioie sHEAsRAINe b mraedinr o w0

pt25 81 IE mg m%ﬁ
£ f RNt NG ess)

By T silmaghA willm s

) &) hgfterogad reme ) noveD)
k = affisleBgith arilainne’
i) {r gitercand s T noveld)
M &t isncaeqegr men L shswvaunH
i2) @ ghamEad e HovaD)
L 5 abviabldlo sz oh
% (Vi3 wHTWE

b riesnA mib  Naeleegnis shawsusH  mslisw w3 nobww  paplooeE
Sarhe sbosblidlusaus. \svn s whahy sohuw rabouhounegl

ﬁas..WWmmmmmmmml
e odil pwaddiefiroesd rbillelricanie naftigteepnd e elsaninceactwll ealt
il s

gludoasaitMd bay Sudsetisvany 3

Bis op cawtaiicV ask i shwed sty Nertselierad sb dae siitemed degtdorsd mi
site npigiots o2 . ssbnsissdnalidomnt aob grullensatinat] STORIPOIGHE  BIUHIDOT
onu gbRres AgeQl neromnell mel ni namisRsmEgNLRIbAEEN nov sAiaA s

sigrenesiab noy PrUWEEAS el 1S meb i » 000 VAN b s prwm gl
witt W 22 msbosminesPesignend nis abww  seosthrwadin! W roesd o

Trioiene SNl -Sondes A Ao rdonogl MLl sgaingmio

Inernagedicav dielR
riemaganareodiad] esbrssaatal cig a0 Auretisest sD  onwlETnEal il
fuddsopus Whew N IsemrietnahiS neb Iim bey Firisl sl i gsl Hadiem

ELGIETY
g SErRRENSMo R Sul ahwinel3 Setaghrte gl

AELSBARC N
Ayusheni muslnemdsnt meb im grormwedio it Liw priuessheer 2 ¥
ecivpwishoun b el pavoslivel nov grugeles Uy cmmesnasaowad

fr alART. U VA
Aegtwphibel nsbmebivinsy fols AeD Wik 8ib Doligeplohis b -SAEMR wphiiet

ARkew NEoenAOSSENS! DAY INAY k16

sigabis w0 wdi swbonasdenl MemtrivElaA  mi phosimehhel  apdiEmisoe

scRleiRhnac
ninEdala olls melyE Asead Avwb sesh povess™UA wWo M praddubeteniea el
ietieuir nemrsalemnapsd sbnefdegeme hou netoew esshs pilesul s KRG
ASNNAN Nsinaw



Anlage |l
Seite 6

8. Wesentliche wichtige sonstige Vorginge

Fur die Standorte Nuthetal und Kleinmachnow wurden AltanschlieRergebuhren durch die
Abwasserzweckverbénde ,Der Teltow" und ,Mittelgraben* erhoben. Auf der Grundlage
der Bescheide wurden bisher ca. 550 Tsd. € gezahlt. Gegen alle Bescheide wurde
Widerspruch eingelegt. Gegen jeweils einen Bescheid des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow* fur Kleinmachnow und ,Mittelgraben” fur
Nuthetal wurde Klage gegen die Erhebung dieser Gebuhren erhoben.

Mit Urteil des Verwaltungsgerichts Potsdam vom 25. Oktober 2013 wurden die
Bescheide des WAZV ,Der Teltow" aufgehoben. Auf der Grundlage der neu gefassten
Satzung Uber die Erhebung von Anschlussbeitragen (BKGS) wurde ein neuer
Beitragsbescheid erlassen. Gegen diesen Bescheid wurde nach abschlagigem
Widerspruchsbescheid Klage eingereicht. Das Verfahren ist noch nicht beendet, eine
Entscheidung des Gerichtes steht noch aus.

In dem Verfahren gegen die Bescheide des WAZV ,Mittelgraben® wurde die Satzung
durch das Verwaltungsgericht Potsdam fur rechtmaRig erklart. Der Berufungsantrag der
gewog wurde mit Beschluss des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 28.
August 2015 abgelehnt. Die beantragte Verfassungsbeschwerde wurde nicht zur
Entscheidung angenommen, da es sich bei der gewog “um eine juristische Person des
Privatrechts handelt (...), welches von der &ffentlichen Hand gehalten oder jedenfalls
beherrscht wird“. Es fehite der gewog Kleinmachnow mbH an der Grundrechts- und
Beschwerdeféhigkeit der gertigten Grundrechte aus Art. 3 Abs. 1 GG sowie aus Art. 2
Abs. 1 und Art. 14 GG i. V.m. Art. 20 GG.

Die Verfassungsbeschwerde einer natirlichen Person wurde angenommen und hatte
Erfolg. Die Entscheidungen des OVG Berlin-Brandenburg wurden in diesem Fall
aufgehoben und zurlckverwiesen. Die Anwendung der seit dem 01.02.2004 giiltigen
Neufassung des Gesetzes entfalte eine verfassungsrechtlich unzuléssige Ruckwirkung.

Mit Datum vom 08.01.2016 hat die gewog Kleinmachnow mbH vor dem Hintergrund der
Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts bei dem WAZV  Mittelgraben* einen
Antrag auf Wiederaufgreifen des Verfahrens und Ricknahme des rechtwidrigen
Beitragsbescheides beantragt. Dieser teilte mit, dass eine abschlieRende Entscheidung
Uber den Antrag und ggfs. Rickzahlung der Beitrage erst nach Entscheidung des OVG
Berlin-Brandenburg zu erwarten sei.

Zum 01.01.2015 hat die Gesellschaft die von ihr genutzte wohnungswirtschaftliche
Software GES aus dem Hause Aareon durch die Software Wodis-Sigma aus dem
gleichen Haus abgelést. Dies war mit umfangreichen Schulungs- und
Einflhrungsmalnahmen verbunden. Erstmals wird der Jahresabschluss fir das
Berichtsjahr mit der neuen Software erstellt.



epnigioY sglisnos splidohw srivilinassW &

Bib o nevildegielslinoarsA natraw wantasuei by Wittubl ahobne eth 103
apsibanD wh WA aedothe ‘nodangleli, bav “wolle T el sbnsdhevicavs serawdA
ebwuw shieroesd sis neged Mstep 3 DT 082 sc vedad nebw abindieed eb
e aezeW  ash  besrosel  neaie  allewsy nupsd  Igolegme  domgEnebivy
Wi redswieiM, by wanrosmnisl Wt ‘wallsT el esbhaciswioewTeasuwdA

Asdorhs neidded 19eeid Qrinderta it nupey gl sonsw Igrar

ait nabtuw ErOS edadi0 28 mov mERAOT sitnegapnuiigvney zel lerl) i
mhgmuho&ﬂﬁﬂ%m W, VSAW est shiprioes8
wuan s ebrow nov povderhd st wedy  grusies
mapigiidoeds en  shuw neasily naped nsgesns  bisnoesdape el
s mmmnmnmm Fomvepte speid DiatbasdetoungmeblW

Sus roan et aslfinhed deb prubieiiaind

mwmm VAW sob sbierosall ab rogep rewighsy mau nl

wab peinsegmires w0 Nebhe PifGoiise WOT mebeioT frohegegnuliswieV st romb
5% mov pridnetneiB-nined 2rahegzgnuiswisviedD st seulaeg fim obhiuw powsp
wi VoK w8 T2BURNS sigivinasd w0 iInfeegoe 2105 feugui

oabmmqm'huf'm&ﬂahaamn ,Aenrwnonagne griubisroainl
elisinsbe| who nailsrag bogh neridilinet Bb nov setoiew | ) Jebnad sirfasiiomS
b -aioedauid eb ne Hdm wonddEmnisiA goweg wa slinst 33 Taiw tiemennd

I nA aue siwoe S5 I adA £ MA sub alvioethan® nepiep “eh eNpIrEtsawicesl
DO rA m V iDo k! hAbaL | adA

ot bow nommonsgne abww nosw® neadikien tene sewrbesdepuaeshay
uﬂmmmWMaﬂwmam ploh3
napitog S00E.S0 10 meb fisa wh grubnewA S0 ceeswnevibnus bru nedodogine
privdraolF ageesiusm. riofliroespruassiiey o S¥aline aeesed) wob b atusk

b boaungreinid meb ov Ham wondosmmmisin gowen sibb jsrl 3108 1080 mou mute( 1M
nenis  nedeigiatid, VEAW msb ied stbnpgepruseshevsobnud ek poubistorin
nephbMadoe ash emisuoR Bnu soswigheV ast NatnplussbeiV e gennA
grubistozind sonedsiroede snie asab lim etli @eesill paUnes: sesbledocsaepe lied
VO 2eb Wl‘bﬁ“mﬂwm“ﬁ plgp oo gaaved neb ag

el nehawne us pusdnanasstioniped

sriReAnaty wwuﬂm oib farzelipesd o e D08 1010 mul
med s S il mosEA ealek msh aue 230 gewhc?
b saprukeiog W‘J i ww  aadl  eblepde  ausH  oarbialg
zab Wi ezeuirioscluseirisl v slanded  asbrudiey  nomriendemagurntiE

Hislae saBwitg nausn sl e wlaieirinhnd



il. Vermogenslage

Anlage Il
Seite 7

In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermégensaufbau und die Kapitalstruktur der
Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestelit:

Aktiva

Langfristiges Vermégen

Immaterielle Vermodgens-
gegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Mittel- und kurzfristiges Verméaen

Forderungen, sonstige
Vermégensgegenstande,
Rechnungsabgrenzungsposten
Flussige Mittel

Bilanzvolumen
Passiva
Langafristiges Kapital

Eigenkapital
Fremdkapital

Mittel- und kurzfristiges Kapital
Ruckstellungen
Verbindlichkeiten

Bilanzvolumen

31. Dezember Verande-
2015 2014 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
43 0,0 122 0,0 -7,9
98.455,5 95,6 846806 96,1 3.774,9
&1 0.0 21 00 0,0
98.461.8 956 946949 96,1 37670
422.8 0,4 2948 0,3 128,0
4.090,9 4.0 3.5467 36 5442
45137 4.4 38415 39 672,2
102.9756 100.0 98.536.4 100,0 4.439,2
39.228,3 38,1 38.920,0 39,5 308,3
62.515.2 60.7 58.938.3 59,8 3.576,9
101.743,5 988 978583 993 38852
672,1 07 4662 0,5 205,9
560.0 0.5 2119 02 348,1
1.232,1 12 8781 0OJ 554,0
1029756 1000 985364 100.0 4.4392
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Der Vermégensaufbau der Gesellschaft ist zum 31.12.2015 hinsichtlich der Fristigkeit von
Vermégens- und Schuldteilen vollstandig ausgeglichen. Das langfristig im Unternehmen
gebundene Vermdégen wird vollstandig durch langfristig zur Verfigung stehendes Kapital

finanziert.

Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betréagt fur das Jahr 2015 38,1 % und ist gegentber

dem Vorjahr gesunken.

Die Hohe der Eigenkapitalquote liegt Uber dem Branchendurchschnitt vergleichbarer

Unternehmen.

Die Entwicklung des Eigenkapitals, des langfristigen Vermégens und des Bilanzvolumens

stellen sich im 5-Jahresvergleich wie folgt dar:

2015
Bilanzvolumen (Mio. €) 103,0
(bereinigt)
Eigenkapital (Mio. €)
- wirtschaftlich 39,2
- Quote (%) 38,1
Langfristiges Vermoégen 8.5

(Mio. €)

. Finanzlage

Die Finanzlage ist zum 31.12.2015 ausgeglichen.

2014
98,5

38,9
39,5

94,7

2013
95,1

38,8
40,8

90,6

2012
93,3

38,3
41,1

89,3

Die Geselilschaft kam

2011
94,2

37.4

39,7

91,6

ihren

Zahlungsverpflichtungen stets fristgerecht nach. Skonti konnten, sofern mit den Lieferanten

vereinbart, stets gezogen werden.

Entwicklung des Finanzmittelbestandes

Stand 1. Januar
Veranderung des Liquiditatssaldo
Stand 31. Dezember

N
A
(6]

Tsd. €
3.546,7
544 2
4.090.9



Il spsind
B ahes

nov feigiten 1eb roliicisnid SFOS.ST ML mus tei Nartieieed W6 usdlusenepliTaY el

nacndemanl mu gusiipgns’ a8l nerslipageun ov nebieibhioB DMt -anagdmitsy
leliqaA ssbredete pnugdheV w3 pitedignsl rowd glmatelloy e negbavia sosboutig
il et

wdOnegeg 1ot bou & T8 2708 wisl ssb WF iplusd stoupipburn sgd sibifteringr vy «C
neAsLeey VRpOY met

smtinoipigmy  Mndosrowonedonsd] megd edl psll sioupipimsanapis wb enbel #0
i navslanyainl

enamuidvensi@ ses bau sneglrmeV negileriigna st alelivsdcend eab grudswing ad
+5b 1gict aiw roignEVEINEL-2 L Mo eliels

Fris 305 Er0S EREVIS ok
5.8 tes  rae 2.8 0.80 (3 M) omrgiovenetd
{urenenid |
@ ofl) jesap s it
s L EBE 8BE € B fBE a7 111y ST V9t IN
TRE T BDe d.es t B (AN o)
g re £ea sk T 280 aQTIaV perireiDn i
C AN
spaispenis 0
wendl med  ferdoslieses ol . BROS ST FE ows b sgeistET 80
~angetal! meb im meloe NEinnod 90 s Weiegish amtz naghul LG svapnu it

nabrew rogoseg el wdnsTo,

aabrapadisitiry gl 2ab nniiGyin.

RALES & TEs e g ey, [ enale

. : obisesiERtODe | Meh | wasien e
% ; IR TR £ triitd



Anlage I
Seite 9

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21macht Herkunft und Verwendung der
geflossenen Finanzmittel transparent.

2015 2014

Tsd. € Tsd. €
Jahresergebnis 308,3 ar.1
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdogens 1.947 4 1.801,3
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen 205,9 -403,9

Abnahme (+)/Zunahme (-) der Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht Investiti-

ons- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -97,2 -13,1
Abnahme (-)/Zunahme +-) der Verbindlichkeiten aus Liefe-

rungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 336,9 -445,9
Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegensténden

des Anlagevermoégens -349,7 4977
Zinsaufwendungen/Zinsertrége 1.781,3 1.645,2
Ertragsteueraufwand 24,6 66,5
Ertragsteuerzahlungen -554 -191.4
Cashflow aus laufender Geschiéftstitigkeit 40721 3.063.5
Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermégen -6.014,7 -7.766,0
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Sach-

anlagevermdégens 650,0 1.350,0
Erhaltene Zinsen 107 20,5
Cashflow aus Investitionstitigkeit -5.354.0 -6.3955
Auszahlung aus der planmaBigen Tilgung von Krediten -1.418,9 -1.239,8
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 5.007,0 5.562,6
Gezahlte Zinsen -1.762.0 -1.665.6
Cashflow aus Finanzierungstitigkeit 1.826.1 2.657.2
Zahlungswirksame Verédnderung des Finanzmittelfonds 5442 684.8
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 4. 3.54

Die Zunahme des Finanzmittelbestandes resultiert aus der laufenden Geschaftstatigkeit und
aus der Finanzierungstatigkeit (Kreditzaufnahmen).

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach gezahiten Zinsen reichte im Berichtsjahr
aus, die langfristigen Verbindlichkeiten in Hohe von Mio. € 1,4 planmaRig zu tilgen.
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Seite 10
Die Entwicklung der liquiden Mittel stellt sich im S-Jahresvergleich folgendermaRen dar:
Liquide Mittel 2015 2014 2013 2012 2011
per 31.12. (Tsd. €) 4.090,9 3.546,7 4.231,5 3.734,3 2.309,1

V. Ertragslage

Nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst zeigt die Ertragslage
nachfolgendes Bild:

Verénde-
2015 2014 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd.€

Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung  9.013,8 86,9 8.7541 914 2597

Andere Umsatzerldse und Ertrage 1.180,7 11,4 7266 7.6 4541
Bestandsveranderungen 181.6 1.7 960 1.0 85,6

10.376,1  100.0 9.578.7 1000 7994

Betriebskosten und Grundsteuer -2.256,2 -21.8 -2.343,7 -245 87,5
Instandhaltungsaufwand -1.964,3 -18,9 -1.142,5 -11,9 -8218
Personalaufwendungen -1.3626 -13,1 -1.288,9 -13,5 -73,7
Abschreibungen -1.9474 -18,8 -1.801,3 -18,8 -146,1
Zinsaufwand -1.762,0 -17,0 -1.665,7 -17.4 -96,3
Ubrige Aufwendungen -811.6 -7.8 -1.1798 -123 3682

-10,1041 -974 -9.4219 -984 6822
Geschéftsergebnis 272.0 2.6 154 8 1.6 117,2
Zinsergebnis 60,9 8.8 52,1
Ergebnis vor Steuern 332,9 163,6 169,3
Steuern -24.6 -66,5 419
Jahresergebnis 308.3 971 211,2

Die Erhéhung der Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung resultieren im Wesentlichen
aus der Erstvermietung von Neubauten.
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V. Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft wird sich auch zukUnftig auf die Vermietung des
konkurrenzfahigen Wohnungsbestandes und die Verwaltung fur Dritte beziehen.
Gegenwartig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die einen wesentlichen Einfluss
auf die Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage oder sogar auf den Bestand der Gesellschaft
haben kénnen.

Seit dem Jahr 2009 sind die Bindungsfristen fir den sozialen Wohnungsbau ausgelaufen,
Die Zinsbindungen und Tilgungsleistungen fir die Férderdarlehen wurden nach Angeboten
der ILB bis 2023 bzw. 2029 festgeschrieben. Die finanzielle Belastung der Gesellschaft bleibt
daher auf gleichem Niveau. Die bislang erwartete Zinssteigerung durch die Verzinsung der
Férderdarlehen ist damit ausgeblieben, ein Liquiditatsabschwung hat nicht stattgefunden.
Insgesamt hat die Gesellschaft in den letzten Jahren dank des anhaltenden Zinstiefs die
Zinsbelastung gesenkt. Durch den Abschluss von Forward-Darlehen und zinsglnstige
Prolongationen besteht in diesem Bereich eine Ausgabensicherheit bis 2019 und dariber
hinaus.

Im Zusammenhang mit dem Jahresabschluss 2015 und der darauf basierenden 10-Jahres-
Planung wird eine Steuerprognose fiir die nachsten Jahre erstellt. Aufgrund der aufgezeigten
positiven Betriebsergebnisse der Folgejahre und des Berichtsjahres sowie der
aufgebrauchten Verlustvortrage ergeben sich Verpflichtungen zur Gewerbesteuerzahlung.

Basierend auf dem soliden, zu fast 100% vermieteten Eigenbestand an Wohn- und
Gewerberaum wird sich die Gesellschaft auch zukiinftig weiter positiv entwickeln.

Die Realisierung der Neubauvorhaben von insgesamt 109 Wohnungen in Kleinmachnow und
Bergholz-Rehbriicke haben diese Basis weiter gestarkt. Weitere Neubauvorhaben werden
auch zukiinftig den Eigenbestand erhéhen.

Der Standortvorteil wird es auch in Zukunft erméglichen, Mietertrage zu steigern.

VL. Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach Abschluss des Geschiftsjahres
eingetreten sind

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach Abschluss des Geschaéftsjahres nicht
eingetreten.

VIl.  Voraussichtliche Entwicklung

Der verwaltete Wohnungsbestand an restitutionsbehafteten und privat verwalteten Objekten
in Kleinmachnow an Ein- und Zweifamilienhdusern wird in den nachsten Jahren weiter
zurtckgehen und hat fur die Gesellschaft kaum noch Bedeutung. Dafir wird die Gesellschaft
voraussichtlich mit weiteren Verwaltungen von Eigentumsanlagen betraut werden.

Im Marz 2014 begann die Gesellschaft mit dem Bau von 57 barrierefreien Wohnungen in
Bergholz-Rehbriicke. Auf zwei Grundstiicken entlang der StraRe Zum Springbruch
entstanden 2 Gebaude. Die Gesamtbaukosten des Bauvorhabens betragen 7,4 Mio. €.
Finanziert wurde das Bauvorhaben mit 2,8 Mio. € KfW-Darlehen, 3,8 Mio. € Bankdarlehen

und Eigenmitteln.
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Im Juli 2015 wurden die Wohnungen der Wohnanlage ,Barrierefreies Wohnen* Zum
Springbruch, Nuthetal an die Mieter Gibergeben. Zum Zeitpunkt der Fertigstellung waren alle
Wohnungen vermietet.

Im Mérz 2015 hat die Gesellschaft einen Architektenvertrag zur Bebauung des im Eigentum
der Geselischaft befindlichen Grundstiicks Karl-Marx-StraRe 12 geschlossen.

Das Grundstiick wurde geteilt und auf beiden Teilflaichen wird jeweils ein 3-WE-Haus
entstehen. Im Marz wurden die Unterlagen zum Bauantrag eingereicht. Baubeginn war Juli
2015,

Im Herbst 2014 wurde mit der Gestaltung der angrenzenden Griinanlage der Wohnanlage
,Barrierefreies Wohnen“ Heinrich-Heine-Stralke begonnen. Die Arbeiten wurden im Herbst
2015 endgultig abgeschlossen.

Im Bereich der Vermietung wird eine stabile Lage prognostiziert.

Die im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen liegen Uberwiegend in
Kleinmachnow und im so genannten Speckgurtel von Berlin. Durch diesen Standortvorteil
und die daraus resultierende ausreichende Nachfrage nach Wohnraum wird die Gesellschaft
auch zukunftig in der Lage sein, ihre Wohnungen vollstindig zu vermieten.

In den fast volistdndig neu gebauten und sanierten Bestinden der Gesellschaft sind
Mieterhthungen nur bedingt durchsetzbar. Vertragliche Mieterhhungen im sozialen
Wohnungsbau sind ausgelaufen.

Gesetzlich mégliche Mieterhéhungen sind wirksam nur im Altbaubestand durchsetzbar und
fuhren  zukinftig zu keinen erheblichen  Umsatzsteigerungen.  Umfangreiche
Umsatzsteigerungen sind nur durch den Zugang weiterer Wohnungen und
Gewerbeeinheiten zu erwarten, wie z. B. durch Neubau und Ankauf.

Der Wohnungsbedarf in Kleinmachnow und Nuthetal speziell fur altere Birger, die ihre
Hauser verlassen wollen cder mussen, als auch fiir junge Menschen, die nach Ausbildung
und Studium an ihren Heimatort zurtickkehren wollen, ist ungebrochen. Auf dieser Basis
planen die Gesellschafter der gewog Kleinmachnow mbH, weitere Baufelder fur
Wohnungsneubau in ihren Kommunen zu erschlieBen und entsprechende Bebauungsplane
zu andern bzw. neu aufzustellen. Die Gesellschaft wird voraussichtlich in den néachsten
Jahren damit betraut werden, die entsprechenden Wohnungen zu errichten. Soliten alle
geplanten Vorhaben realisiert werden, ist mit einem Neubauzuwachs an eigenen Bestinden
von ca. 250 Wohnungen in den nachsten funf Jahren zu rechnen.

Durch den hohen Einsatz von Fremdkapital beim Neubau und der Sanierung der Bestande
ergeben sich relativ. hohe Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten. Der
Verschuldungsgrad der Gesellschaft wird sich nur unwesentlich verandern.

Der Zinsaufwand wird durch Darlehensaufnahme fir zukinftige Bauvorhaben planméaRig

steigen.

Fur die Jahre 2016 bis 2025 hat die Gesellschaft einen Finanz- und Erfolgsplan erstellt.
Danach liegen die Jahresergebnisse flr diesen Zeitraum im positiven Bereich. Fur das Jahr
2016 ist ein Jahrestberschuss von 567,0 Tsd. € geplant. Im Jahr 2017 werden 551,5 Tsd. €

prognostiziert.

In den Folgejahren werden die Instandhaltungskosten steigen. Die Gesellschaft wird auch
weiterhin in die Instandhaltung &lterer Gebaude investieren, gleichzeitig werden bereits
sanierte bzw. neu gebaute Objekte einen ansteigenden Instandhaltungsaufwand

verursachen.
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Die Entwicklung der liquiden Mittel ist in Abhéngigkeit des jeweiligen Instandhaltungs- und
Bauvolumens, den sich veréndernden Zins- und Tilgungsaufwendungen zu sehen und dem
Zufluss durch die voraussichtliche VerauRerung von Grundstiicken des Anlagevermdégens.
Dartiber hinaus erwirtschaftet die Gesellschaft liquide Mittel aus der laufenden

Geschaftstatigkeit.

Insgesamt ist die Liquiditét der Gesellschaft auch fir die folgenden Jahre gesichert.

Kleinmachnow, 23.03.2016

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow mbH

'

Katja Schmidt
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Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 Haushalts-
grundsatzegesetz (HGrG)

Fragenkreis 1: Tétigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung so-

a)

b)

c)

d)

wie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschéftsordnungen fiir die Organe und einen Geschéftsverteilungs-
plan fir die Geschiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es da-
riiber hinaus schriftliche Welsungen des Uberwachungsorgans zur Organisati-
on fir die Geschifts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschéftsanweisung)?

Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Geschaftsordnungen fir die Geschaftsfilhrung und den Aufsichtsrat liegen vor. Ein
Geschéftsverteilungsplan fur die Geschaftsfihrung besteht ebenfalls. Sie entspre-
chen den Bedurfnissen des Unternehmens.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Geschaftsjahr 2015 wurden vier Aufsichtsratssitzungen gemeinsam mit der Ge-
schaftsfiihrung durchgefihrt.

Die Gesellschafterversammiung hat am 1. Oktober 2015 stattgefunden.
Uber die Sitzungen der Organe haben uns Niederschriften vorgelegen.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien im Sinne des § 125
Abs. 1 Satz 5 des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschiéftslei-
tung tatig?

Die Mitglieder der Geschaftsfuhrung Herr Carsten Fischer und Frau Katja Schmidt
sind auskunftsgeman in keinem Aufsichtsrat bzw. anderen Kontroligremien tétig.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsor-
gan) individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses
aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Nein; die Gesellschaft ist gemal3 § 288 HGB als kleine Kapitalgesellschaft im Sinne
des § 267 Abs. 1 HGB von der Angabepflicht nach § 285 Nr. 9 HGB befreit.
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Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b)

d)

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisa-
tionsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiBige Uberprii-
fung?

Ein den Bedirfnissen des Unternehmens entsprechender Organisationsplan liegt vor.
Der Organisationsaufbau, die Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten sind ersichtlich.
Nach unseren Feststellungen wird auf der Grundlage dieser Regelungen, die den
Bedurfnissen der Gesellschaft entsprechen, verfahren. Eine regelmaBige Uberprii-
fung erfolgt durch die Geschéftsfiihrung. In einer internen Geschéftsordnung sind zu-
dem Vertretungsberechtigte, Handlungsbevoliméchtigte und Beauftragte benannt so-
wie Sondervollmachten, Abzeichnungsregelungen und Unterschriftsbefugnisse gere-
gelt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Nein, solche Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspréavention ergriffen
und dokumentiert?

Im Rahmen des Internen Kontrollsystems sind ausreichende Vorkehrungen getroffen
worden (Formblétter, Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips, eingerichtetes Risikofriih-
erkennungssystem).

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Ent-
scheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung,
Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewéhrung)? Haben sich Anhaltspunkte
ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Im Rahmen des Organisationsplanes, der Stellenbeschreibungen und der Geschafts-
ordnung der gewog sind Entscheidungsprozesse geregelt. Auf die Einhaltung wird
geachtet.

Besteht eine ordnungsmiBige Dokumentation von Vertrigen (z. B. Grund-
stiicksverwaltung, EDV)?

Eine ordnungsgemafBe Dokumentation von Vertragen liegt vor.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und

a)

Controlling

Entspricht das Planungswesen - auch in Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhinge
von Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen entspricht - auch in Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten - den Beduirfnissen des Unternehmens.
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b)

d)

f)

g)

h)
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Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planungsabweichungen werden untersucht. Anpassungen in der Planungsrechnung
aufgrund veranderter Rahmenbedingungen werden dabei regelmaBig vorgenommen.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroéBe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Ja, das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung entspricht der GréBe
und den Anforderungen des Unternehmens.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Dem Aufsichtsrat wird regelméaBig Bericht (iber die Liquiditat erstattet. Die Kredit-
Uberwachung erfolgt monatlich anhand der EDV-gestutzten Hypothekenbuchhaltung.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen
nicht eingehalten worden sind?

Ein Cash-Management ist nicht eingerichtet.

Ist sichergestellt, dass Entgelte volistdndig und zeitnah in Rechnung gestellt
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehen-
de Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Ja, durch monatliche Sollmietstellung. Verwaltergebiihren werden monatlich einge-
fordert. Durch das Mahnwesen wird ein zeitnaher Einzug der Forderungen gewahr-
leistet.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns
und umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Aufgaben des Controllings werden von der Geschaéftsfiihrung und den Bereichs-
leitern wahrgenommen. Es umfasst alle wesentlichen Unternehmensbereiche.

Ermoglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Beteiligung besteht?

Tochterunternehmen und Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung be-
steht, existieren nicht.
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Fragenkreis 4: Risikofritherkennungssystem
a) Hat die Geschiéfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frithwarnsignale defi-

b)

c)

d)

niert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdhrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kdnnen?

Die Gesellschaft hat ein Frihwarnsystem auf der Basis eines langfristigen Wirt-
schaftsplans verbunden mit der Ermittlung von Kennzahlen und der Erstellung von
Wirtschaftlichkeitsberechnungen erarbeitet, um bestandsgefahrdende Risiken recht-
zeitig zu erkennen. Ein Handbuch zum Risikomanagement legt den Risikomanage-
mentprozess in seinem Ablauf (Risikoerfassung, Risikobewertung, Risikosteuerung,
Risikoliberwachung) fest.

Quartalsweise werden die definierten Kennzahlen ermittelt und durch die Gesellschaft
analysiert.

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt
werden?

Die MaBnahmen reichen unseres Erachtens aus und erfiillen ihren Zweck.
Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaBnahmen sind dokumentiert. Die Beachtung und Durchfilhrung ist sicherge-
stellt.

Werden die Friihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschéaftsumfeld sowie mit den Geschiftsprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst?

Ja, die Frihwarnsignale und MaBnahmen werden kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen abgestimmt und
fortlaufend angepasst.
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und De-

a)

b)

d)

rivate

Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschiftsumfang zum Einsatz von
Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschéften, Optionen und Deri-
vaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

- Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betri-
gen eingesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in wel-
chem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zulédssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt wer-
den diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Finanzierungsinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen oder Derivate kamen
im Berichtsjahr 2015 nicht zum Einsatz. Festlegungen bezlglich einzusetzender Fi-
nanzierungsinstrumente, maoglicher Partner, Betragsgrenzen, Bewertungseinheiten
und Hedgestrategien wurden daher von der Geschéftsfuhrung nicht getroffen.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kre-
ditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

Siehe Frage 5a).

Hat die Geschéfts-/Konzernleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfligung gestellt, insbesondere in Bezug auf

- Erfassung der Geschifte,

- Beurteilung der Geschéfte zum Zweck der Risikoanalyse,

- Bewertung der Geschéfte zum Zweck der Rechnungslegung,

- Kontrolle der Geschifte?

Da derartige Finanzinstrumente im Geschéftsjahr 2015 nicht zum Einsatz kamen,
wurden auch keine Festlegungen zu Instrumentarien der Erfassung, Risikoanalyse,
Bewertung und Kontrolle, zu Erfolgskontrollen nicht der Risikoabsicherung dienender
Derivatgeschéfte, zu Arbeitsanweisungen und zum Berichtswesen an die Geschéfts-
fuhrung getroffen.

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienen-
de Derivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwick-
lung gezogen?

Siehe Frage 5c).
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e)

Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlas-
sen?

Siehe Frage 5c).

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzernleitung in Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen ge-
regelt?

Siehe Frage 5c).

Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende In-
terne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Es besteht keine Interne Revision als eigensténdige Abteilung/Stelle. Dies erscheint
in Anbetracht der GréBe des Unternehmens nicht erforderlich. Die Aufgaben der In-
ternen Revision werden von der Geschaftsfihrung wahrgenommen.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Siehe Frage 6a).

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/
Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentliche mitei-
nander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal
Uber Korruptionspréavention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisions-
berichte vor?

Siehe Frage 6a).

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

Siehe Frage 6a).

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt
und um welche handelt es sich?

Siehe Frage 6a).

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Re-
vision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Siehe Frage 6a).
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Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschéfte und MaBnahmen mit

b)

d)

Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschéftsanweisung und
bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und MaBnah-
men nicht eingeholt worden ist?

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass erforderliche vorherige Zu-
stimmungen des Uberwachungsorgans nicht eingeholt wurden.

Wurde vor der Kreditgewéhrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Kredite wurden nicht gewahrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger
MaBnahmen &hnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaB-
nahmen vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass anstelle zustimmungs-
bedurftiger Geschafte oder MaBnahmen ahnliche, aber nicht als zustimmungsbediirf-
tig behandelte Geschafte und MaBnahmen getétigt bzw. getroffen worden sind.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéfte und MaBnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Nein. Die Geschéfte und MaBnahmen stimmen mit Gesetz, Gesellschaftsvertrag, Ge-
schéaftsordnung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans Uberein. Ge-
genteiliges haben wir nicht festgestellt.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass eine Anpassung des Gesellschaftsvertrages an
die Vorgaben des § 96 BbgKVerf durch die Gesellschafter der gewog nach wie vor
aussteht. Die Anpassung sollte nach § 96 Abs. 2 BbgKVerf bereits zum 31. Dezem-
ber 2013 erfolgen.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorridte) angemessen geplant und vor Realisie-
rung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

Investitionen werden angemessen durch Wirtschaftlichkeitsberechnungen auf Finan-
zierbarkeit, Rentabilitat, Wirtschaftlichkeit und Risiken gepruft.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Giber die Angemessenheit des
Preises zu ermdglichen (2. B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken
oder Beteiligungen)?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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c)

d)

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verdanderungen von Investitionen lau-
fend liberwacht und Abweichungen untersucht?

Es erfolgt ein projektbegleitendes Kosten- und Baufortschrittscontrolling anhand von
Baublichern und verabschiedeten Bauplanen. Veranderungen, wie z. B. Verzégerun-
gen im Bauablauf oder eventuelle Erhéhungen der Baukosten, werden (iberwacht
und auf ihre Auswirkungen geprift. Sofern erforderlich, werden entsprechende Ent-
scheidungen durch die Geschéaftsfihrung (gegebenenfalls unter Einbeziehung der
Aufsichtsgremien) getroffen.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Grinden?

Wir haben im Rahmen unserer Prifung keine wesentlichen Uberschreitungen festge-
stellt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrige
nach Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Anhaltspunkte hierfiir haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen
(z. B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Anhaltspunkte fir offenkundige VerstdBe gegen Vergaberegelungen haben sich nicht
ergeben.

Werden fiir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkur-
renzangebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden eingeholt und beriicksichtigt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

Wird dem Uberwachungsorgan regelméaBig Bericht erstattet?

Der Aufsichtsrat der gewog wird regelmaBig in schriftlicher und mindlicher Form von
der Geschaftsfiihrung unterrichtet. Entsprechende Protokolle liegen vor. Die im Rah-
men des RisikofrGhwarnsystems quartalsweise ermittelten Kennzahlen werden dem
Aufsichtsrat in den regelméBig stattfindenden Sitzungen vorgelegt.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzern-
bereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage der Ge-
sellschaft.
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Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgédnge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewéhnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgeméB abgewickelte Geschiftsvorfille sowie erkennbare Fehl-

dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berich-
tet?

Uber wesentliche Vorgange wurde angemessen und zeitnah berichtet. Ungewohn-
liche, risikoreiche oder nicht ordnungsgeméaB abgewickelte Geschéftsvorfille sowie
erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen liegen nicht vor.

Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsor-
gan auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Eine besondere Berichterstattung tiber die Uibliche Berichterstattung hinaus wurde im
Berichtsjahr vom Aufsichtsrat nach unseren Feststellungen nicht angefordert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach
§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausrei-
chend war?

Anhaltspunkte fir nicht ausreichende Berichterstattung gab es nicht.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwa-
chungsorgan erdrtert?

Die Gesellschaft hat - nach vorheriger Erérterung mit dem Aufsichtsrat - im Jahr 2009
eine D&O-Versicherung fur Organe und leitende Angestellte abgeschlossen. Ein
Selbstbehalt wurde nicht vereinbart.

Sofern Interessenkonflikie der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungs-
organ offen gelegt worden?

Es wurden keine Interessenkonflikte gemeldet.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

b)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Ver-
moégen?

Offenkundig in wesentlichem Umfang nicht betriebsnotwendiges Vermégen besteht
nicht.

Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Auffallend hohe oder niedrige Bestande existieren nicht.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Ver-
gleich zu den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrs-

werte der Vermégensgegenstiande wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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Fragenkreis 12: Finanzierung
a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungs-

quellen zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesent-
lichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Die Eigenkapitalquote betragt zum 31. Dezember 2015 bezogen auf das Bilanzvolu-
men 38,1 %. Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen
nicht. Dem langfristig im Unternehmen gebundenen Vermégen (Tsd. € 98.461,9)
steht am Bilanzstichtag langfristiges Kapital von Tsd. € 101.743,5 gegeniber (Uber-
deckung: Tsd. € 3.281,6). Von dem langfristig zur Verfligung stehenden Kapital ent-
fallen Tsd. € 62.515,2 auf Darlehen von Banken und Versicherungen. Bestehende
Investitionsverpflichtungen aus NeubaumaBnahmen werden im Wesentlichen kredit-
finanziert.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich
der Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Es handelt sich nicht um einen Konzern bzw. ein Konzernunternehmen.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich
Garantien der &ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers
nicht beachtet wurden?

Im Geschéaftsjahr 2015 erhielt die Gesellschaft keine Finanz-/Férdermittel einschlie3-
lich Garantien der 6ffentlichen Hand.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen Eigen-
kapitalausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen nicht.
b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbil-

dung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Gewinnverwendungsvorschlag ist mit der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft
vereinbar.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Seg-
menten/Konzernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis/Geschéftsergebnis (Tsd. € 272,0) setzt sich aus den Ergebnis-
sen der Sparten Vermietung (Tsd. € 406,2), EigentumsmaBnahmen/Verkaufe Immo-
bilien (Tsd. € 249,3), Verwaltungsbetreuung (Tsd. € -1,4), Bau- und Modernisierungs-
tatigkeit (Tsd. € -380,7) und der Projektsteuerungstatigkeit (Tsd. € -1 ,4) zusammen.
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b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgédngen gepragt?

d)

Das Jahresergebnis des Geschéftsjahres 2015 in Héhe von Tsd. € 308,3 ist nicht
entscheidend durch einmalige Vorgange gepragt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaf-
tern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es wurden keine Konzessionsabgaben geleistet.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschdfte, die fiir die Vermégens- und Ertragslage
von Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeutung
waren, ergaben sich nicht.

Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaBnahmen handelt es sich?

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2015 einen Jahresiiberschuss erwirtschaftet.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehibetrages und MaBnahmen zur Verbes-

a)

b)

serung der Ertragslage
Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2015 einen Jahresiberschuss erwirtschaftet.

Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertrags-
lage des Unternehmens zu verbessern?

Als MaBBnahme ist im Wesentlichen die Ausschdpfung der gesetzlich zulassigen Miet-
erhéhungen im Bereich der Hausbewirtschaftung beabsichtigt.

Zudem sind Umsatzsteigerungen im Bereich der Sollmieten durch den Neubau weite-
rer Wohnungen im Folgejahr geplant (NeubaumaBnahme, die im Jahr 2016 fertig ge-
stellt sein soll).
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Anlage IV

Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrége zwischen Wirtschafts-
prufern  oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften  (im  nachstehenden
zusammenfassend Wirtschaftsprifer genannt) und ihren Auftraggebern iiber
Priifungen, Beratungen und sonstige Auftrige, soweit nicht etwas anderes

aLthdrﬂcinch schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ISt

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftsprifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen
ordnungsmaétiger Berufsausibung ausgefthrt. Der Wirtschaftsprifer ist
bergclc'ln_ligi, sich zur Durchfihrung des Auftrages sachverstandiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausldndischen Rechts bedarf - auler bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen - der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschriffen des Steuerrechis oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrankungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fur die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Werginstigungen in Anspruch genommen werden kéinnen. Die Ausflihrung
eines Auftrages umfasst nur dann Priffungshandlungen, die gezielt auf die
Aufdeckung wvon Buchfalschungen und sonstigen Unregelmafigkeiten
erichtet sind, wenn sich bei der Durchfihrung von Prifungen dazu ein
lass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschliefenden
beruflichen Aulerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Aufkldrungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, daflt dem Wirtschaftsprifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgéingen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgange und Umstinde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die
Volistdndigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen
Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dal alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefdhrden kénnte. Dies gilt
insbesondere fir Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu tbernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung mafigebend. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Mundliche Erkldrungen und Auskinfte von Mitarbeitern des
Wirtschaftsprifers aufterhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dai die im Rahmen des Auftrages vom
Wirtschaftsprifer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Auflerungen des Wirtschaftsprifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Aufll';?gsinhaH die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegeniiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

{(2) Die Verwendung beruflicher Auflerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Verstolt berechtigt den Wirschaftspriifer
zur fristiosen Kiindigung aller noch nicht durchgefilhrten Auftrdge des
Auftraggebers.

8. Mingelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherfiillung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfillung kann er auch Herabsetzung der Vergitung oder
Riickgéngigmachung des Vertrages verlangen; ist der Aufirag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des dGffentlichen Rechts oder wvon einem 6ffentlich-rechtlichen
Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftraggeber die
Rickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfullung fur ihn ohne Interesse ist.
Soweit darliber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

{2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln mufi vom Auftraggeber
unverzu‘.i?Iich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjghren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen Aufierung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die Auferung auch
Dritten gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Priffungen gilt die Haftungs-
beschrankung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniiber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begriindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben, Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer

flichtverletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in  rechtlichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschafisprifer nur bis
zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Funffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Pflichtpriffungen.

Haftung bei Fahrldssigkeit, Einzelner Schadensfall

(3)  Ausschiulifristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschlulfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjéhrung geltend zu machen, bleibt unberihrt.
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Prifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrénkung.
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10. Ergédnzende Bestimmungen fiir Priiffungsauftrige

(1) Eine nachtragliche Anderung oder Kirzung des durch den
Wirtschaftsprifer gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestétigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prisfung im Lagebericht
oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1)  Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig und vollstdndig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir
Buchfilhrungsauftrage. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2)  Der Steuerberatungsauftrag umfafdt nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, daB der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tbernommen hat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig
vorzulegen, dafl dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfiigung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfalit die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fiir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermogensteuererkldrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger, fir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

d

-]

Der Wirtschaftsprifer bercksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4)  Erhélt der Wirtschaftsprifer fiir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so  sind mangels anderweitiger  schrifflicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und
Vermogensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangel
dem Gebiet der Erbschaftsteuer,
Grunderwerbsteuer,

die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -herabsetzung,
Sanierung,  Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters,
BetriebsverduRRerung, Liquidation und dergleichen.

enheiten, z. B. auf
apitalverkehrsteuer,

b

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusétzliche Tatigkeit Ubernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméaBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteusrrechtlichen Vergiinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewdhr fir die vollstindige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
Ubernommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) _ Der Wirtschaftspriifer ist nach Malgabe der Gesetze verpflichtet, (iber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fiir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschaftsverbindungen
handelt, es sei denn, dall der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepfiicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriffer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche Auflerungen Uber die Ergebnisse seiner Tétigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushandigen.

(3)  Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterldft der Auftraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung des Vertrages berechtigt. Unberiihrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftsprifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die unterlassene  Mitwirkung des  Auftraggebers  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftsprifer von dem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebiihren- oder
Honorarforderung  Anspruch  auf Erstattung  seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zuséatzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse
auf Verglitung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedi%ung seiner Ansprilche abhangig machen.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf
Vergiitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulissig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm ibergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen sowie den iiber den Auftrag gefihrten
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2}  Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der
Wirtschaftspriifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus Anlal seiner Tatigkeit fiir den Auftrag von diesem
oder fur diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht filr den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftsprifer und seinem Auftraggeber und fir die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaftsprifer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



