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Geschiftsentwicklung in Kurzform

Anzahl der Wohnungen
- Verwaltung
- Eigentum (inkl. Anmietung)

Anzahl der Gewerbeeinheiten
- Verwaltung
- Eigentum

verwaltete Grundstiicke

Mitarbeiter

(in Tsd. €)

Bilanzvolumen

Eigene Mittel
in % der Bilanzsumme

Anlagevermégen

Umsatzerlose

Ergebnis

2011

2429
1187
1242

108
59
49

69

49

100.737,4

37.400,6
37,1

91.485,3

9.416,5

-695,1

2012

2314
1074
1240

79
30
49

81

45

99.756,3

38.272,0
38,4

89.318,1

10.183,0

871,5

2013

2317
1073
1244

76
29
47

79

37

102.443,7

38.822,9
38,0

90.577,9

9.331,3

550,9

2014

2365
1071
1294

74
24
50

77

37

106.383,0

38.920,0
36,6

94.694,9

9.480,7

97,1

2015

2404
1063
1341

82
26
56

61

40

111.348,6

39.228,3
35,2

98.461,9

9.446,9

308,3



Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat

Herr Ludwig Burkardt

(- Vorsitzender -

Herr Maximilian Tauscher

( - stellvertr. Vorsitzender -
Herr Michael Grubert

Frau Ute Hustig

Herr Elmar Prost

Herr Klaus-Jurgen Warnick
Frau Andrea Schwarzkopf

Frau Renate Lepping-Spliesgart
Herr John Christall

Herr Bernd Biltermann

Frau Dr. Uda Bastians-Osthaus
Frau Birgit Rusch

Geschéftsfiihrer

Herr Carsten Fischer
Frau Katja Schmidt

ab 01.01.2015, 1+ 30.05.2015)

ab 16.07.2015 Vorsitzender)

ab 09.07.2015
bis 30.11.2015



Lagebericht zum Geschéftsjahr 2015

1.

Darstellung des Geschéftsverlaufs

Gesamtgesellschaftliche - und Branchenentwicklung

Die deutsche Wirtschaft erwies sich auch im Jahr 2015 trotz der anhaltend schwierigen
Lage in Europa und der Welt als auBerordentlich robust. Das preisbereinigte
Bruttoinlandsprodukt (BIP) stieg im Vergleich zum Vorjahr um 1,7 Prozent (2014: 1,6 %).
Damit lag das Wachstum deutlich Uber dem zehnjéhrigen Mittelwert (1,2 %).

Trotz der wirtschaftlichen Expansion sank die Inflationsrate weiter auf nur noch 0,3 % im
Jahr 2015. Sie lag damit nochmal deutlich unter dem Vorjahreswert von 0,9 %. Der
Rlckgang der Teuerungsrate ist im Wesentlichen auf die riicklaufigen Energiepreise
zurlickzufUhren.

Der deutsche Arbeitsmarkt profitierte weiterhin von der guten konjunkturellen
Entwicklung. Die Arbeitslosenquote lag 2015 bei durchschnittlich 6,4 % und ist damit
gegenuber dem Vorjahr um 0,3 % gesunken. Die Zahl der Erwerbstatigen hat sich im
Jahr 2015 auf den Rekordwert von 43,3 Millionen erhéht. Fur die Zukunft wird mit einer
Fortsetzung der positiven Entwicklung bei der Konjunktur des Arbeitsmarktes gerechnet.
Die Preisentwicklung wird weiterhin schwach bleiben.

Die  Wohnungs- und Immobilienwirtschaft konnte auch im Jahr 2015 als eine
Schitsselbranche der deutschen Volkswirtschaft von der positiven wirtschaftlichen
Entwicklung profitieren. Das galt vor allem fur die groRen Ballungsrdume, in denen
zunehmende Haushaltszahlen die Grundlage fir sinkenden Wohnungsleerstand und
wachsende Mieteinnahmen sind. Im Jahr 2015 lagen die Nettokaltmieten in Deutschland
gemal Verbraucherpreisindex um 1,2 Prozent Uber dem Vorjahreswert. Es bleibt
abzuwarten, wie die Einfuhrung der ,Mietpreisbremse die weitere Entwicklung der
Nettomieten beeinflussen wird.

In den landlichen R&umen konnte durch den starken Zustrom von Fliichtlingen der hier
zu beobachtende Bevélkerungsriickgang gebremst werden. Mittel- und langfristig wird
sich an der hier grundsétzlich negativen Bevélkerungsentwicklung nichts dndern.

In allen Regionen steigt der Bedarf an neu gebauten Wohnungen. Wahrend in den
Ballungsraumen und Metropolen der zusétzliche Wohnungsbedarf, verstarkt durch die
Migrationsstrome, gedeckt werden muss, stehen in den metropolferneren Gebieten der
Ersatzneubau und die Befriedigung spezieller Bedurfnisse fir Nachfragegruppen wie
junger Familien oder Senioren im Mittelpunkt.

Im Land Brandenburg zog das Wachstum im Vergleich zum Vorjahr deutlich an. Die
Brandenburger Wirtschaftsleistung stieg im ersten Halbjahr 2015 um 1,5 %. 2014 waren
es noch 0,9 %. Die positive Entwicklung des Bruttoinlandsprodukts wurde im
Wesentlichen vom Dienstleistungsbereich getragen.

Der Anstieg der Inflationsrate betrug 2015 0,1 % und ist weiter deutlich gesunken. Auch
hier waren die riicklaufigen Energiepreise die wesentliche Ursache.



Angesichts der guten Konjunktur nahm die Arbeitslosigkeit im Land Brandenburg um
9,4 % im Jahr 2014 auf 8,7 % im Jahr 2015 weiter ab.

Die Nettokaltmieten nahmen im Jahr 2015 um 0,4 % zu und lagen damit nur leicht
oberhalb der allgemeinen Preisentwicklung.

Bei der Einwohnerzahl ist die Entwicklung im Land Brandenburg deutlich zweigeteilt.
Wahrend in den berlinnahen Regionen der Zuzug weiterhin anhélt und hier mittelfristig
steigende Bevédlkerungs- und Haushaltszahlen zu erwarten sind, entwickeln sich die
berlinfernen Regionen genau entgegengesetzt. Fir diese Landesteile sagt das Amt fur
Statistik Berlin-Brandenburg bis 2040 eine weitere Bevolkerungsabnahme um ca. 22 %
voraus.

Umsatzentwicklung/Geschéaftsumfang

Den Markterfordernissen angepasst richtete die Gesellschaft ihre Tatigkeiten im
Wesentlichen auf die Verwaltung, Modernisierung und Instandhaltung des eigenen
Bestands sowie auf die Verwaltung von Wohnungen und Gewerbe fur Dritte und von
Wohnungseigentumsanlagen. Daneben richtete die Gesellschaft ihr Augenmerk verstarkt
auf den Neubau von barrierefreien Wohnungen fur altere Menschen.

Im Vermietungsbereich macht sich fur die Gesellschaft der Standort der eigenen
Besténde wirtschaftlich positiv stark bemerkbar. Nach wie vor gibt es eine ausreichende
Nachfrage nach Wohnraum in Kleinmachnow, sowohl aus dem Ort selbst als auch aus
dem Umland.

Eine zum Teil relativ hohe Fluktuation in den eigenen und verwalteten Mietbestdnden
fuhrte zu einem hohen Aufwand bei der Verwaltung und Vermietung von Wohn- und
Gewerberaum.

Der Bestand der sich im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen betrug per
31.12.2015 1.341 Wohneinheiten.  Weiterhin gehéren zum Bestand 56
Gewerbeeinheiten, 8 unbebaute Grundstliicke sowie 919 Stellpldtze, von denen 262
Stellplatze von der Gemeinde Kleinmachnow im Entwicklungsgebiet Stolperweg
angemietet wurden. Zusatzlich wurden 13 Wohnungen von Investoren durch die
Gesellschaft angemietet und zu marktUblichen Nettomieten vorwiegend an
Kleinmachnower Blrger weiter vermietet.

Im Bereich der Verwaltung fir Dritte hat sich der Schwerpunkt in den letzten Jahren
immer mehr in den WEG-Bereich verlagert. Insgesamt verwaltet die Gesellschaft 1063
Wohnungen, darunter 850 Wohnungseinheiten in Wohnungseigentumsanlagen, die zum
Teil durch die Gesellschaft selbst errichtet wurden. Daneben verwaltet die Gesellschaft in
diesem Bereich 26 Gewerbeeinheiten, 588 Stellplatze und 53 unbebaute Grundstiicke.

Eine Steigerung der Verwaltungsobjekte insgesamt erfolgt 2015 durch Neubau von
eigenen Wohnungen in Nuthetal.

Noch immer verwaltet die Gesellschaft Wohnungen und unbebaute Grundstiicke im
Auftrag der Gemeinde Kleinmachnow fur die Bereiche ,ehemaliges Volkseigentum®,
ehemalige staatliche Verwaltung gemaR § 6 der VO vom 10.07.1952 und fur unter
Pflegschaft bzw. Bestallung gestellte Grundstticke.

Der nach dem BAB ermittelte Verwaltungskostensatz betragt fir den Bereich der
Verwaltung far Dritte 165,38 € pro Verwaltungseinheit und Jahr. Fir den eigenen
Wohnungsbestand betragt der Verwaltungskostensatz 232,59 € pro Verwaltungseinheit



und Jahr. Unter Hinzurechnung des Instandhaltungsaufwandes im Verwaltungsbereich
ergeben sich Verwaltungskostensétze von 282,50 €/Jahr fur den Drittverwaltungsbereich
und 392,16 €/Jahr fir den eigenen Bestand pro Verwaltungseinheit.

Die Gesellschaft hat in der Vergangenheit umfangreiche Sanierungs- und
Modernisierungsmafnahmen durchgefihrt sowie umfangreiche NeubaumaRnahmen
abgeschlossen. Auch im Berichtsjahr wurden Teilsanierungen und
Modernisierungsmafinahmen sowohl im investiven Bereich als auch im Bereich der
Instandhaltung durchgefiihrt. Eine erarbeitete Portfolioliste gibt Auskunft (ber den
energetischen Sanierungsstand des Immobilienbestandes. Im Ergebnis verflugt die
Gesellschaft Uber einen zeitgemaRen und Uberwiegend modern ausgestatteten
Wohnungsbestand, der bislang ausreichend nachgefragt wird.

Aufgrund dieser konkreten Rahmenbedingungen und dem bereits erwahnten
Standortvorteil war im Geschéftsjahr 2015 kein nennenswerter vermietungsbedingter
Leerstand zu verzeichnen. Die ausgewiesenen Leerstdnde resultieren im Wesentlichen
aus Wohnungswechsel bzw. InstandhaltungsmaRnahmen.

Die Erlésschmélerungen der Netto-Sollmieten betrugen 2015 80,1 Tsd. €.

Fur den im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungsbestand besteht am
Wohnungsmarkt unveréndert eine ausreichende Nachfrage. Im Bereich der
Sozialwohnungen liegt die Nachfrage Uber dem Angebot. Die zu erzielenden
Wohnungsmieten erlauben voraussichtlich auch in Zukunft eine kostendeckende
Bewirtschaftung. Die Mieterfluktuation am Standort Kleinmachnow hélt sich in Grenzen
und ist damit wesentlich besser als an vielen anderen Standorten. Im Bereich der
Verwaltung fur Dritte an Standorten wie Falkensee, Blankenfelde oder auch Ruhlsdorf ist
ein starkeres Ansteigen der Mieterfluktuation zu verzeichnen. Daraus resultieren héhere
Verwaltungsaufwendungen fir Wohnungsabnahmen, Abrechnungen und Neu-
vermietungen.

Mit der P & E mbH Kleinmachnow schloss die Gesellschaft einen Vertrag tber
Projektsteuerungsaufgaben fur das Entwicklungsgebiet “Wohnen und Arbeiten®, wofir
die Gesellschaft entsprechende Honorare erhalt.

Der Vertrag wurde bis zum 31.12.2015 verlangert. Eine weitere Verlangerung wurde von
Seiten der P & E mbH nicht gewlinscht.

Der Grundstucksverkehr fur das Jahr 2015 stellt sich wie folgt dar:

Grundstlcksankaufe (geleistete Anzahlung)

Arthur-Scheunert-Allee 135
Nuthetal (Nutzen-, Lastenwechsel 01.01.2016) 1.200.000,00 €

Grundsttcksverkaufe
Auf der Breite 16 200.000,00 €
Kapuzinerweg 16 450.000,00 €

650.000,00 €



3. Laufende Investitionen

Die Investitionen im Berichtsjahr konzentrierten sich mit 3,5 Mio. € auf den Neubau
,Barrierefreies Wohnen* Zum Springbruch in Bergholz-Rehbriicke und mit 0,44 Mio. €
auf den Neubau in der Karl-Marx-Stralze 12 in Kleinmachnow.

Weiterhin  investierte die Gesellschaft im Berichtsjahr 05 Mio. € in
Sanierungsmafnahmen in den Objekten Zehlendorfer Damm 52 und Férster-Funke-Allee
71. Darlber hinaus wurden Investitionen im Bereich der laufenden und
aulerordentlichen Instandhaltung. In H6he von 1,8 Mio. € getatigt. Darin enthalten sind
MaRnahmen von erheblichem Umfang fur die Modernisierung von Wohnungen bei
Neuvermietung, fur die Keller- und Gebaudetrockenlegung, die Erneuerung von D&chern,
Gauben und Fassaden. Auch umfangreiche MaRnahmen zur Behandlung von
Holzbauelementen in der August-Bebel-Siedlung, wie z. B. Fenster, Fensterladen und
Gauben sind darin enthalten

4. Finanzierungsmafnahmen

Fir das Neubauvorhaben ,Barrierefreies Wohnen* Zum Springbruch in Bergholz-
Rehbriicke wurden insgesamt Darlehen in einer Gesamthéhe von 6,6 Mio. €
aufgenommen, darunter 2,8 Mio. € als KfW-Darlehen. Fur das Bauvorhaben Karl-Marx-
StraRe in Kleinmachnow wurden 0,8 Mio. Darlehen aufgenommen.

Im Berichtsjahr wurden Darlehen mit einem Gesamtvolumen von 3,1 Mio. € prolongiert
bzw. umgeschuldet.
Die planmaRige Tilgung betrug 2015 1,4 Mio. €.

Fur Darlehen, deren Zinsbindungsfristen in den kommenden Jahren auslaufen, wurden
unter Ausnutzung des historischen Zinstiefs Umschuldungen in Form von Forward-
Darlehen vorgenommen. Fur neu aufgenommene Darlehen wurde und wird die
Zinsbindung, wenn maoglich, auf 15 bzw. 20 Jahre festgeschrieben.

Mit der ILB wurden fur die Férderdarlehen und Aufwendungsdarlehen Zinsbindungen und
Tilgungssatze bis zu den Jahren 2023 und 2029 vereinbart. Die ersparten Zinsen werden
zum Teil fur héhere Tilgungssatze genutzt. Insgesamt wurde und wird mit diesen
Umschuldungen die Gesamtkreditlast gesenkt.

Eine Gefahrdung der finanziellen Entwicklung des Unternehmens ist nicht zu beflrchten.
Die Immobilien sind mit langfristigen Krediten finanziert und es sind Forward-Darlehen
abgeschlossen worden. Finanzierungsméglichkeiten und Finanzierungskonditionen
kénnten sich jedoch ungunstig entwickeln. Um mogliche Risiken, wie
Liquiditatsengpéassen und Zinsanderungsrisiken vorzubeugen, wird mit Hilfe des
Risikomanagements der Gesellschaft der Bereich Finanzierung kontrolliert.

Kurzfristige Kredite fur den laufenden Geschéftsbetrieb wurden im Berichtsjahr nicht in
Anspruch genommen.



5. Entwicklung im Personal- und Sozialbereich

Der Personalbestand entwickelte sich wie folgt:

per 31.12.2015 per 31.12.2014
Geschaftsfuhrung 2 2
kaufméannische Angestellte 17 16
(davon Teilzeit beschaftigt) (5) (8)
technische Angestellte 4 4
(davon Teilzeit beschaftigt) (1) (1)
Hauswarte u. Reinigungspersonal 15 14
(davon Teilzeit beschaftigt) (5) (5)
Auszubildende 2 1
Summe 40 37

Im Berichtsjahr wurden zwei weitere Hauswarte eingestellt, die Anzahl der
Auszubildenden wurde wieder auf zwei Auszubildende erhdht.

Der Anteil der weiblichen Beschéftigten am Gesamtpersonalbestand betragt 52,6 %.
Das Durchschnittsalter der Angestellten einschlieRlich Geschéftsfihrung liegt bei
47 .4 Jahren.

6. Umweltschutz und Klimaschutz

Im Berichtsjahr bemuhte sich die Gesellschaft, wie bereits in den Vorjahren, um eine
moglichst 6kologische Bewirtschaftung des Immobilienbestandes. So erfolgten eine
ganze Reihe von Instandhaltungsmafnahmen in den Bereichen Dach, Fassade und
Heizung nach der EnEV 2014 mit dem Ziel der Einsparung von Heizenergie.

Im Bereich der Neubauvorhaben wurde ein Energieeffizientstandard 55 fur die
Wohnanlage Zum Springbruch in Bergholz-Rehbricke erreicht.

7. Risikomanagement

Die Geschaftsfihrung der Gesellschaft hat ein umfassendes Risikomanagement
entwickelt, das Uber die Jahre und mit den Erfordernissen immer weiter ausgebaut
wurde.

Die wichtigsten Elemente des Risikomanagements sind:

- Risikohandbuch

- Risikoerfassung und Risikobewertung mit dem Instrumentarium Handbuch

- Risikokennzahlen mit Festlegung von kritischen Werten und quartalsweise
Auswertung

- 10-jghrige Finanz- und Erfolgspléne, die unter den sich veréndernden Bedingungen
analysiert und fortgeschrieben werden

- regelmaBige Berichterstattung im Aufsichtsrat, insbesondere uber die aktuelle
Liquiditatslage.

Die Geschaftsfilhrung ist der Auffassung, dass durch dieses System alle relevanten
Risiken fruhzeitig erkannt werden und entsprechende Gegenmalnahmen vorbereitet

werden kénnen.



8. Wesentliche wichtige sonstige Vorgdnge

Fur die Standorte Nuthetal und Kleinmachnow wurden AltanschlieRergebihren durch die
Abwasserzweckverbande ,Der Teltow” und ,Mittelgraben® erhoben. Auf der Grundlage
der Bescheide wurden bisher ca. 550 Tsd. € gezahlt. Gegen alle Bescheide wurde
Widerspruch eingelegt. Gegen jeweils einen Bescheid des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow" fur Kleinmachnow und ,Mittelgraben® fur
Nuthetal wurde Klage gegen die Erhebung dieser Geblhren erhoben.

Mit Urteil des Verwaltungsgerichts Potsdam vom 25. Oktober 2013 wurden die
Bescheide des WAZV ,Der Teltow" aufgehoben. Auf der Grundlage der neu gefassten
Satzung Uber die Erhebung von Anschlussbeitragen (BKGS) wurde ein neuer
Beitragsbescheid erlassen. Gegen diesen Bescheid wurde nach abschldgigem
Widerspruchsbescheid Klage eingereicht. Das Verfahren ist noch nicht beendet, eine
Entscheidung des Gerichtes steht noch aus.

In dem Verfahren gegen die Bescheide des WAZV ,Mittelgraben‘ wurde die Satzung
durch das Verwaltungsgericht Potsdam fir rechtmé&Rig erklart. Der Berufungsantrag der
gewog wurde mit Beschluss des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 28.
August 2015 abgelehnt. Die beantragte Verfassungsbeschwerde wurde nicht zur
Entscheidung angenommen, da es sich bei der gewog “um eine juristische Person des
Privatrechts handelt (...), welches von der o6ffentlichen Hand gehalten oder jedenfalls
beherrscht wird“. Es fehlte der gewog Kleinmachnow mbH an der Grundrechts- und
Beschwerdeféhigkeit der gerligten Grundrechte aus Art. 3 Abs. 1 GG sowie aus Art. 2
Abs. 1 und Art. 14 GG i. V..m. Art. 20 GG.

Die Verfassungsbeschwerde einer natirlichen Person wurde angenommen und hatte
Erfolg. Die Entscheidungen des OVG Berlin-Brandenburg wurden in diesem Fall
aufgehoben und zuriickverwiesen. Die Anwendung der seit dem 01.02.2004 gtiltigen
Neufassung des Gesetzes entfalte eine verfassungsrechtlich unzuléssige Ruckwirkung.

Mit Datum vom 08.01.2016 hat die gewog Kleinmachnow mbH vor dem Hintergrund der
Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts bei dem WAZV  Mittelgraben“ einen
Antrag auf Wiederaufgreifen des Verfahrens und Ricknahme des rechtwidrigen
Beitragsbescheides beantragt. Dieser teilte mit, dass eine abschlieRende Entscheidung
Uber den Antrag und ggfs. Rickzahlung der Beitrége erst nach Entscheidung des OVG
Berlin-Brandenburg zu erwarten sei.

Zum 01.01.2015 hat die Gesellschaft die von ihr genutzte wohnungswirtschaftliche
Software GES aus dem Hause Aareon durch die Software Wodis-Sigma aus dem
gleichen Haus abgelést. Dies war mit umfangreichen Schulungs- und
EinfUhrungsmalRnahmen verbunden. Erstmals wird der Jahresabschluss fir das
Berichtsjahr mit der neuen Software erstellt.



Il. Vermégenslage

In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermégensaufbau und die Kapitalstruktur der
Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestellt:

Aktiva

Langfristiges Vermdgen

Immaterielle Vermdgens-
gegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Mittel- und kurzfristiges Vermégen

Forderungen, sonstige
Vermégensgegenstande,
Rechnungsabgrenzungsposten
Flussige Mittel

Bilanzvolumen
Passiva
Langfristiges Kapital

Eigenkapital
Fremdkapital

Mittel- und kurzfristiges Kapital
Ruckstellungen
Verbindlichkeiten

Bilanzvolumen

31. Dezember Verande-

2015 2014 rungen

Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
4.3 0,0 12,2 0,0 -7,9
98.455,5 95,6 94.680,6 96,1 3.774,9
2.1 0.0 21 00 0,0
98.461.9 956 946949 961 3.767,0
422.8 0,4 294,8 0,3 128,0
4.090,9 4.0 3.546.7 3.6 5442
45137 44 3.8415 39 672,2
102.9756 100,0 98.536,4 100.0 4.439,2
39.228,3 38,1 38.920,0 39,5 308,3
62.515,2 60.7 58.938,3 59.8 3.576,9
101.743,5 988 978583 99.3 3.8852
672,1 0,7 466,2 0,5 205,9
5600 0.5 2119 02 348,1
1.232.1 1.2 6781 0.7 554,0
102.9756 1000 98.536,4 100,0 4.439,.2




Der Vermdgensaufbau der Gesellschaft ist zum 31.12.2015 hinsichtlich der Fristigkeit von
Vermégens- und Schuldteilen vollstandig ausgeglichen. Das langfristig im Unternehmen
gebundene Vermdgen wird vollstdndig durch langfristig zur Verfligung stehendes Kapital
finanziert.

Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betragt fur das Jahr 2015 38,1 % und ist gegeniber
dem Vorjahr gesunken.

Die Hohe der Eigenkapitalquote liegt Uber dem Branchendurchschnitt vergleichbarer
Unternehmen.

Die Entwicklung des Eigenkapitals, des langfristigen Vermoégens und des Bilanzvolumens
stellen sich im 5-Jahresvergleich wie folgt dar:

2015 2014 2013 2012 2011
Bilanzvolumen (Mio. €) 103,0 98,5 95,1 93,3 942
(bereinigt)
Eigenkapital (Mio. €)
- wirtschaftlich 39,2 38,9 38,8 38,3 37,4
- Quote (%) 38,1 39,5 40,8 41,1 39,7
Langfristiges Vermégen 98,5 947 90,6 89,3 91,5

(Mio. €)

1l. Finanzlage

Die Finanzlage ist zum 31.12.2015 ausgeglichen. Die Gesellschaft kam ihren
Zahlungsverpflichtungen stets fristgerecht nach. Skonti konnten, sofern mit den Lieferanten
vereinbart, stets gezogen werden.

Entwicklung des Finanzmittelbestandes

2015 2014
Tsd. € Tsd. €
Stand 1. Januar 3.546,7 4.231,5
Veranderung des Liquiditatssaldo 544 .2 - 684.8

Stand 31. Dezember 4.090.9 3.546.7




Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21macht Herkunft und Verwendung der
geflossenen Finanzmittel transparent.

2015 2014

Tsd. € Tsd. €
Jahresergebnis 308,3 97,1
Abschreibungen auf Gegenstédnde des Anlagevermogens 1.947 4 1.801,3
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Ruckstellungen 205,9 -403,9

Abnahme (+)/Zunahme (-) der Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht Investiti-

ons- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -97,2 -13,1
Abnahme (-)/Zunahme +-) der Verbindlichkeiten aus Liefe-

rungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 336,9 -445 9
Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden

des Anlagevermdgens -349,7 4977
Zinsaufwendungen/Zinsertrage 1.751,3 1.645,2
Ertragsteueraufwand 246 66,5
Ertragsteuerzahlungen -55.4 -1914
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 40721 3.053.5
Auszahlungen flr Investitionen in das Sachanlagevermégen -6.014,7 -7.766,0
Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des Sach-

anlagevermdgens 650,0 1.350,0
Erhaltene Zinsen 10.7 20,5
Cashflow aus Investitionstatigkeit -5.354.0 -6.395,5
Auszahlung aus der planmaRigen Tilgung von Krediten -1.418,9 -1.239.8
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 5.007,0 5.562,6
Gezahlte Zinsen -1.762,0 -1.665,6
Cashflow aus Finanzierungstéatigkeit 1.826,1 2.657.2
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds 544.2 684.8
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 4.090,9 3.546.7

Die Zunahme des Finanzmittelbestandes resultiert aus der laufenden Geschéftstatigkeit und
aus der Finanzierungstatigkeit (Kreditzaufnahmen).

Der Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit nach gezahlten Zinsen reichte im Berichtsjahr
aus, die langfristigen Verbindlichkeiten in Hohe von Mio. € 1,4 planméRig zu tilgen.
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Die Entwicklung der liquiden Mittel stellt sich im 5-Jahresvergleich folgendermalien dar:
Liquide Mittel 2015 2014 2013 2012 2011

per 31.12. (Tsd. €) 4.090,9 3.546,7 4.231,5 3.734,3 2.309,1

V. Ertragslage

Nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst zeigt die Ertragslage
nachfolgendes Bild:

Verande-
2015 2014 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd.€

Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung  9.013,8 86,9 8.754,1 914 2597

Andere Umsatzerlése und Ertrage 1.180,7 11,4 726,6 7,6 454 1
Bestandsveradnderungen 181.6 1.7 960 1.0 85,6

10.376.1 1000 9.576.7 1000 7994

Betriebskosten und Grundsteuer -2.256,2 -21,8 -2.343,7 -24.5 87,5
Instandhaltungsaufwand -1.964,3 -18,9 -1.142,5 -11,9 -821,8
Personalaufwendungen -1.362,6 -13,1 -1.288,9 -13,5 -73,7
Abschreibungen -1.9474 -18,8 -1.801,3 -18,8 -146,1
Zinsaufwand -1.762,0 -17,0 -1.665,7 -17,4 -96,3
Ubrige Aufwendungen -811,6 -7.8 -1.179.8 -12,3 368,2

-10.1041 -974 -9.4219 -984 -682,2
Geschéaftsergebnis 272,0 2.6 1548 1.6 117,2
Zinsergebnis 60,9 8.8 52,1
Ergebnis vor Steuern 332,9 163,6 169,3
Steuern -24.6 -66.5 41,9
Jahresergebnis 308.3 971 211,2

Die Erhéhung der Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung resultieren im Wesentlichen
aus der Erstvermietung von Neubauten.
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V. Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft wird sich auch zuklnftig auf die Vermietung des
konkurrenzfahigen Wohnungsbestandes und die Verwaltung fur Dritte beziehen.
Gegenwartig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die einen wesentlichen Einfluss
auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage oder sogar auf den Bestand der Gesellschaft
haben kénnen.

Seit dem Jahr 2009 sind die Bindungsfristen fur den sozialen Wohnungsbau ausgelaufen.
Die Zinsbindungen und Tilgungsleistungen fur die Férderdarlenen wurden nach Angeboten
der ILB bis 2023 bzw. 2029 festgeschrieben. Die finanzielle Belastung der Gesellschaft bleibt
daher auf gleichem Niveau. Die bislang erwartete Zinssteigerung durch die Verzinsung der
Fdrderdarlehen ist damit ausgeblieben, ein Liquiditdtsabschwung hat nicht stattgefunden.
Insgesamt hat die Gesellschaft in den letzten Jahren dank des anhaltenden Zinstiefs die
Zinsbelastung gesenkt. Durch den Abschluss von Forward-Darlehen und zinsgunstige
Prolongationen besteht in diesem Bereich eine Ausgabensicherheit bis 2019 und dariber
hinaus.

Im Zusammenhang mit dem Jahresabschluss 2015 und der darauf basierenden 10-Jahres-
Planung wird eine Steuerprognose fir die nachsten Jahre erstellt. Aufgrund der aufgezeigten
positiven Betriebsergebnisse der Folgejahre und des Berichtsjahres sowie der
aufgebrauchten Verlustvortréage ergeben sich Verpflichtungen zur Gewerbesteuerzahlung.

Basierend auf dem soliden, zu fast 100% vermieteten Eigenbestand an Wohn- und
Gewerberaum wird sich die Gesellschaft auch zukiinftig weiter positiv entwickeln.

Die Realisierung der Neubauvorhaben von insgesamt 109 Wohnungen in Kleinmachnow und
Bergholz-Rehbriicke haben diese Basis weiter gestarkt. Weitere Neubauvorhaben werden
auch zukunftig den Eigenbestand erhéhen.

Der Standortvorteil wird es auch in Zukunft erméglichen, Mietertrage zu steigern.

VL. Vorgédnge von besonderer Bedeutung, die nach Abschluss des Geschiftsjahres
eingetreten sind

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach Abschluss des Geschéftsjahres nicht
eingetreten.

VILI. Voraussichtliche Entwicklung

Der verwaltete Wohnungsbestand an restitutionsbehafteten und privat verwalteten Objekten
in Kleinmachnow an Ein- und Zweifamilienhdusern wird in den n&chsten Jahren weiter
zurtickgehen und hat fur die Gesellschaft kaum noch Bedeutung. Dafir wird die Gesellschaft
voraussichtlich mit weiteren Verwaltungen von Eigentumsanlagen betraut werden.

Im Mérz 2014 begann die Gesellschaft mit dem Bau von 57 barrierefreien Wohnungen in
Bergholz-Rehbriicke. Auf zwei Grundstiicken entlang der StraRe Zum Springbruch
entstanden 2 Gebaude. Die Gesamtbaukosten des Bauvorhabens betragen 7,4 Mio. €.
Finanziert wurde das Bauvorhaben mit 2,8 Mio. € KfW-Darlehen, 3,8 Mio. € Bankdarlehen
und Eigenmitteln.
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Im Juli 2015 wurden die Wohnungen der Wohnanlage ,Barrierefreies Wohnen“ Zum
Springbruch, Nuthetal an die Mieter Ubergeben. Zum Zeitpunkt der Fertigstellung waren alle
Wohnungen vermietet.

Im Méarz 2015 hat die Gesellschaft einen Architektenvertrag zur Bebauung des im Eigentum
der Gesellschaft befindlichen Grundstticks Karl-Marx-Strae 12 geschlossen.

Das Grundstuck wurde geteilt und auf beiden Teilflichen wird jeweils ein 3-WE-Haus
entstehen. Im Marz wurden die Unterlagen zum Bauantrag eingereicht. Baubeginn war Juli
2015.

Im Herbst 2014 wurde mit der Gestaltung der angrenzenden Griinanlage der Wohnanlage
,Barrierefreies Wohnen* Heinrich-Heine-StraRe begonnen. Die Arbeiten wurden im Herbst
2015 endgultig abgeschlossen.

Im Bereich der Vermietung wird eine stabile Lage prognostiziert.

Die im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen liegen (berwiegend in
Kleinmachnow und im so genannten Speckgtirtel von Berlin. Durch diesen Standortvorteil
und die daraus resultierende ausreichende Nachfrage nach Wohnraum wird die Gesellschaft
auch zukunftig in der Lage sein, ihre Wohnungen vollstandig zu vermieten.

In den fast vollstdndig neu gebauten und sanierten Bestédnden der Gesellschaft sind
Mieterhéhungen nur bedingt durchsetzbar. Vertragliche Mieterhéhungen im sozialen
Wohnungsbau sind ausgelaufen.

Gesetzlich mdégliche Mieterhéhungen sind wirksam nur im Altbaubestand durchsetzbar und
fuUhren  zuklnftig zu  keinen  erheblichen  Umsatzsteigerungen.  Umfangreiche
Umsatzsteigerungen sind nur durch den Zugang weiterer Wohnungen und
Gewerbeeinheiten zu erwarten, wie z. B. durch Neubau und Ankauf.

Der Wohnungsbedarf in Kleinmachnow und Nuthetal speziell fur &ltere Burger, die ihre
Hauser verlassen wollen oder missen, als auch fur junge Menschen, die nach Ausbildung
und Studium an ihren Heimatort zurtickkehren wollen, ist ungebrochen. Auf dieser Basis
planen die Gesellschafter der gewog Kleinmachnow mbH, weitere Baufelder fir
Wohnungsneubau in ihren Kommunen zu erschlieBen und entsprechende Bebauungsplane
zu andern bzw. neu aufzustellen. Die Gesellschaft wird voraussichtlich in den néchsten
Jahren damit betraut werden, die entsprechenden Wohnungen zu errichten. Sollten alle
geplanten Vorhaben realisiert werden, ist mit einem Neubauzuwachs an eigenen Bestanden
von ca. 250 Wohnungen in den nachsten funf Jahren zu rechnen.

Durch den hohen Einsatz von Fremdkapital beim Neubau und der Sanierung der Bestéande
ergeben sich relativ hohe Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten. Der
Verschuldungsgrad der Gesellschaft wird sich nur unwesentlich verandern.

Der Zinsaufwand wird durch Darlehensaufnahme fur zukunftige Bauvorhaben planmaRig
steigen.

Fur die Jahre 2016 bis 2025 hat die Gesellschaft einen Finanz- und Erfolgsplan erstellt.
Danach liegen die Jahresergebnisse fur diesen Zeitraum im positiven Bereich. Fir das Jahr
2016 ist ein Jahresuberschuss von 567,0 Tsd. € geplant. Im Jahr 2017 werden 551,5 Tsd. €
prognostiziert.

In den Folgejahren werden die Instandhaltungskosten steigen. Die Gesellschaft wird auch
weiterhin in die Instandhaltung &lterer Gebaude investieren, gleichzeitig werden bereits
sanierte bzw. neu gebaute Objekte einen ansteigenden Instandhaltungsaufwand
verursachen.
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Die Entwicklung der liquiden Mittel ist in Abhangigkeit des jeweiligen Instandhaltungs- und
Bauvolumens, den sich verandernden Zins- und Tilgungsaufwendungen zu sehen und dem
Zufluss durch die voraussichtliche Verduflerung von Grundstiicken des Anlagevermdgens.
Dartber hinaus erwirtschaftet die Gesellschaft liquide Mittel aus der laufenden
Geschaftstatigkeit.

Insgesamt ist die Liquiditat der Gesellschaft auch fur die folgenden Jahre gesichert.

Kleinmachnow, 23.03.2016

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow mbH y

1Y D
\ JMUL %\(

Car iSther Katja/Schmidt



Bilanz zum 31.12.2015

AKTIVA

A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermégensgegenstinde

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

2. Grundsticke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschaftsbauten

3. Grundstuicke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten

4. Grundsttcke mit Erbbaurechten Dritter

5. Betriebs- und Geschaftsausstattung
6. Anlagen im Bau

7. Geleistete Anzahlungen

lll. Finanzanlagen
Beteiligungen
Anlagevermégen insgesamt

B. Umlaufvermégen

. Vorrate
Unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung

2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit

3. Forderungen aus anderen
Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Vermogensgegenstande

lil. Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten
davon Treuhandvermégen 5.933.651,00 €

(5.588.845,79 € )

C. Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme Aktiva

gewog

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

Geschaftsjahr

EURO

92.565.255,64

3.229.231,69

641.978,29
230.844,75
133.310,00

444.996,71

1.209.905,32

119.347,63
31.713,43

1.185,98
270.604,28

Vorjahr

EURO EURO
4.278,00 12.241,00
85.446.678,66

3.365.227,23

641.978,29

230.844,75

144.853,00

4.850.978,75

98.455.522,40 0,00
2.070,74 2.070,74
98.461.871,14 94.694.872,42
2.439.293,38 2.257.735,99
80.920,03

5.722,84

23.798,79

422.851,32 84.292,29
10.024.560,05 9.135.543,31
0,00 100.072,09

111.348.575,89

106.382.957,76




Bilanz zum 31.12.2015

PASSIVA

Iv.

. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital

. Kapitalriicklage

Gewinnriicklagen

. Gesellschaftsvertragliche Rucklagen
. Bauerneuerungsriicklage

. Andere Gewinnrucklage

Jahresiiberschuss

Eigenkapital insgesamt

B.
1

2.

Riickstellungen
Steuerrtickstellungen

Sonstige Ruckstellungen

. Verbindlichkeiten
. Verbindlichkeiten gegenuber

Kreditinstituten

. Verbindlichkeiten gegenuber anderen

Kreditgebern

. Erhaltene Anzahlungen

. Verbindlichkeiten aus

Vermietung

. Verbindlichkeiten aus

Betreuungstatigkeit

. Verbindlichkeiten aus

Treuhandverpflichtungen

. Verbindlichkeiten aus Liefe-

rungen und Leistungen

. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern 20.717,36 €
(0,00€)
davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit 142,00 €
(138,00€)

Bilanzsumme Passiva

géwog

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

Geschidaftsjahr

EURO

449.800,00
96.631,31

1.172.147,35

0,00
672.093,20

56.521.5086,70

5.993.717,60
2.459.914,96

92.001,55

1.062,36

5.933.651,00

419.224,11
27.065,37

EURO

899.600,00
36.301.815,39

1.718.578,66

308.344,99

Vorjahr
EURO

899.600,00

36.301.815,39

449.800,00
96.631,31
1.075.047,83

97.099,52

39.228.339,04

672.093,20

71.448.143,65

38.919.994,05

960,00
465.226,31

52.650.830,97

6.287.513,03
2.348.673,21

1.170.005,38

248,40

4.453.206,06

84.683,23
1.617,12

111.348.575,89

106.382.957,76




Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015

11.

12.

13.

14.

. Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betreuungstéatigkeit

¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Erhdhung oder Verminderung des Bestandes

an unfertigen Leistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fiir bezogene

Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen flr Haus-
bewirtschaftung

. Rohergebnis

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
flr Altersversorgung

davon fur Altersversorgung 2.880,00 €

(2.880,00€)

. Abschreibungen auf immaterielle

Vermégensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewéhnlichen
Geschiftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

gewog

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

Geschaftsjahr

EURO

9.013.834,54
332.821,07
100.270,71

1.147.101,58

215.460,88

Vorjahr

EURO EURO
8.754.062,97

341.505,05

9.446.926,32 74.155,88
181.557,39 96.045,84
747.620,34 310.936,70
4.379.250,86 3.452.370,76
5.996.853,19 6.124.335,68
1.089.970,44

1.362.562,46 198.966,96
1.947.426,84 1.801.340,56
652.233,97 1.043.973,15
64.413,66 20.526,18
1.765.522,88 1.677.369,46
333.520,70 333.241,29
24.590,71 66.535,22
585,00 169.6086,55
308.344,99 97.099,52




Anhang

des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2015

A

Allgemeine Angaben zur Gliederung der Bilanz

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung
des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG), des GmbHG und des Gesellschafterver-
trages aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der
Verordnung tber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunter-
nehmen vom 17. Juli 2015.

Die Besonderheiten der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft wurden bei der Darstellung und
Bezeichnung der Abschlussposten berlcksichtigt.

Abweichungen zur Vorjahresdarstellung werden im Nachfolgenden einzeln erlautert.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Das Anlagevermdégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, vermindert
um planmaRige lineare Abschreibungen entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer.

Nutzungsdauer/Jahre
Wohnbauten 50
Geschaftsbauten 25-50
Betriebs- und Geschéaftsausstattungen 3-20
Photovoltaikanlage 20
PKW-Stellplatze 19
AuRenanlagen 10
Immaterielle Vermégensgegenstande 3-5

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstdnde werden zum Nennwert ausgewiesen. Un-
einbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Forderungen aus der Stromeinspeisung in Héhe von 1,2 Tsd. Euro sind in den Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen ausgewiesen (Vorjahr: Ausweis unter dem Posten ,Sonstige
Vermdgensgegensténde* in Hoéhe von 0,7 Tsd. Euro).

Ruckstellungen wurden in Héhe des nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendi-
gen Erfullungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag bewertet.

Die Verbindlichkeiten enthalten keine Betrage groReren Umfanges, die erst nach dem Ab-
schlussstichtag rechtlich entstehen.



Die Bilanzposition Verbindlichkeiten aus Treuhandverpflichtungen beinhaltet in 2015 u. a. die
Verbindlichkeiten aus Mietkautionen in Héhe von 1.265,2 Tsd. Euro. Im Vorjahr waren diese
unter der Bilanzposition Verbindlichkeiten aus Vermietung in Héhe von 1.132,8 Tsd. Euro
ausgewiesen.

Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten einschlieBlich deren Sicherheiten wird auf den Verbind-
lichkeitenspiegel verwiesen. (Anlage II)

In der Bilanz nicht erfasste finanzielle Verpflichtungen, die fur die Beurteilung der Finanzlage
von Bedeutung sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz

Zum Anlagevermégen wird auf den Anlagenspiegel verwiesen.

Der Posten ,Unfertige Leistungen® enthalt ausschlieBlich noch nicht abgerechnete Betriebs-
und Heizkosten.

In der Position ,Sonstige Vermdgensgegenstéande“ sind keine Betrage gréReren Umfanges
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt davon mit einer
Restlaufzeit von
mehr als 1 Jahr

Euro Euro
Forderungen aus Vermietung 119.347,63 14.620,52
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 31.713,43 -
Er?(rjdle_a;:sntgigeanus anderen Lieferungen 1.185,98 )
Sonstige Vermégensgegenstande 270.604,28 -
422.851,32 14.620,52

Rucklagen

Die Gesellschaftsvertragliche Ricklage umfasste per 31.12.2015 unveréndert einen Wert
in Hohe von 449.800,00 Euro und hat die Halfte des Stammkapitals erreicht.

Die Bauerneuerungsricklage hat sich gegentuiber dem Vorjahr nicht veréndert.
Der Jahrestberschuss des Jahres 2014 wurde in Héhe von 97.099,52 Euro in Andere Ge-

winnriicklagen eingestellt. Die Einstellung beruht auf dem Beschluss der Gesellschafterver-
sammlung vom 01. Oktober 2015.



Riickstellungen

Aufgrund der Verrechnung mit Verlustvortragen ist keine Festsetzung von Kérperschaftsteuer
oder Solidaritatszuschlag zu erwarten. Es wurde keine Riickstellung gebildet.

Fur das laufende Kalenderjahr ergibt sich aufgrund der geleisteten Gewerbesteuervorauszah-
lungen keine Gewerbesteuerriickstellung, sondern eine Forderung aus zurlickzuerstattender
Gewerbesteueri. H. v. 30,8 Tsd. Euro.

In den ,Sonstigen Ruckstellungen*” sind folgende Ruckstellungen enthalten:

Euro

Kosten der Hausbewirtschaftung 350.000,00
Unterl. Instandhaltung bis 3 Mon. 135.000,00
Mehrerlésabfuhrung 107.500,00
Wirtschaftsprifung 25.000,00
Jahresabschlusskosten 25.000,00
Steuerberatung 10.000,00
Berufsgenossenschaft 10.000,00
Urlaubsverpflichtung 9.593,20

672.093,20

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage aus Photovoltaikanlagen in Héhe von 26,1 Tsd. Euro sind im Jahr 2015 unter den Er-
tragen aus anderen Lieferungen und Leistungen ausgewiesen (Vorjahr: Ausweis unter dem
Posten ,Sonstige betriebliche Ertrage”).

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind periodenfremde Ertrage in Héhe von 141,9 Tsd.
Euro aus der erstmaligen Aktivierung der Anteile an Instandhaltungsrickliagen fir eigene
WEG-Wohnungen und 71,0 Tsd. Euro aus der Erstattung von Umsatzsteuer 2004 nach Ein-
spruchsentscheidung durch das Finanzamt enthalten. Weiterhin beinhaltet die Position Buch-
gewinne in Héhe von 356,8 Tsd. Euro und Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen in
Hoéhe von 14,4 Tsd. Euro.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Kosten fur Coaching und Schulung im
Zusammenhang mit der Einfihrung der Sofware Wodis Sigma in Héhe von 134,2 Tsd. Euro,
Aufwand fur die Zuftihrung zur Rickstellung fur Mehrerlésabfuhrung in Héhe von 107,5 Tsd.
Euro und Forderungsabschreibungen von 7,9 Tsd. Euro.

Die Steueraufwendungen enthalten Nachzahlungen fur das Jahr 2013 zur Kérperschaftsteuer
(einschlieBlich Solidaritatszuschlag) in Héhe von 1,5 Tsd. Euro. Nach abgeschlossener Be-
triebsprifung erhielt die gewog fur die Jahre 2007, 2009, 2010 und 2011 Gewerbesteuerer-
stattungen in Héhe von 57,1 Tsd. Euro; fur die Jahre 2011 und 2012 waren 13,8 Tsd. Euro
nachzuzahlen. Fur das laufende Jahr 2015 wurden die geleisteten Gewerbesteuervorauszah-
lungen in Héhe von 97,2 Tsd. Euro mit der erwarteten Erstattung in Héhe von 30,8 Tsd. Euro
saldiert.



Sonstige Angaben

Neben zwei Geschaftsfiihrern betrug die Zahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer
in 2015

darunter
Beschéftigte Teilzeitbeschaftigte
Kaufménnische Angestellte 17 5
Technische Angestellte 4 1
Hausmeister, Reinigungspersonal 15 5
36 11

Daneben beschaftigte die Gesellschaft in 2015 durchschnittlich zwei Auszubildende.

Mitglieder der Geschéftsfiihrung

Carsten Fischer - Geschaftsfuhrer
Katja Schmidt - Geschéftsfuhrerin

Mitglieder des Aufsichtsrates

Herr Ludwig Burkhardt Rechtsanwalt i. R., bis 30.05.2015

(- Vorsitzender - Landtagsabgeordneter)

Herr Maximilian Tauscher Kreisordnungsdezernent i. R.

(- Vorsitzender - ab 16.07.2015)

Herr Klaus-Jurgen Warnick Wahlkreismitarbeiter

(- stellvertr. Vorsitzender - ab 16.07.2015)

Herr Michael Grubert Burgermeister

Herr Elmar Prost Geschéaftsfuhrer

Frau Ute Hustig Burgermeisterin

Frau Renate Lepping-Spliesgart Verwaltungsijuristin

Frau Andrea Schwarzkopf Kunsthistorikerin

Herr John Christall Rechtsanwalt

Herr Bernd Bultermann Direktor i. R.

Frau Birgit Rusch Dezernentin fur Bau- und vom 01.01.2015
Wohnungswesen bis 30.11.2015

Frau Dr. Uda Bastians-Osthaus Referentin ab 01.07.2015

Die Aufwendungen fir den Aufsichtsrat (Sitzungsgelder) betrugen in 2015 1,1 Tsd. Euro.



Vorschlag fur die Verwendung des Jahresergebnisses

Das Geschaftsjahr 2015 endet mit einem Jahrestiberschuss i. H. v. 308.344,99 Euro.

Die Geschaftsfiihrer der gewog Kleinmachnow mbH schlagen den Gesellschaftern vor, den
Jahrestiberschuss in Andere Gewinnriucklagen einzustellen.

Kleinmachnow, 23.03.2016

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow mbH - gewog -

o
7l 7 o

(v
Caysten Fischer Katja, Schmidt

/
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Verbindlichkeitenspiegel 2015

Verbindlichkeiten Insgesamt davon Restlaufzeit
unter Gber
1 Jahr 1-5 Jahre 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro

Verbindlichkeiten gegenlber 56.521.506,70 1.275.685,40 5.850.538,50 49.395.282,80
Kreditinstituten 52.650.830,97  1.208.119,30 5.231.955,25 46.210.756,42
Verbindlichkeiten gegeniber 5.993.717,60 313.677,76 1.405.175,71 4.274.864,13
anderen Kreditgebern 6.287.513,03 297.152,78 1.075.032,28 4.915.327,97
Erhaltene Anzahlungen 2.459.914,96 2.459.914,96

2.348.673,21 2.348.673,21
Verbindlichkeiten aus 92.001,55 92.001,55
Vermietung 34.358,75 34.358,75
Verbindlichkeiten aus 1.062,36 1.062,36
Betreuungstatigkeit 248,40 248,40
Verbindlichkeiten aus 5.933.651,00 5.933.651,00
Treuhandverpflichtungen 5.588.852,69 5.588.852,69
Verbindlichkeiten aus 419.224,11 419.224,11
Lieferungen und Leistungen 84.683,23 84.683,23
Sonstige Verbindlichkeiten 27.065,37 27.065,37

1.617,12 1.617,12
71.448.143,65 10.522.282,51 7.255.714,21 53.670.146,93
66.996.777,40 9.563.705,48 6.306.987,53 51.126.084,39

Die Vorjahreswerte sind in Kursivschrift angegeben.

Die Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern sind alle durch Grundpfand-

rechte sowie teilweise durch Abtretung von Mietforderungen gesichert.



