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Textliche Festsetzungen

Im aligemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.
Im allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb des 1. Voligeschosses nur Wohnungen zuléssig.

Die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet und im reinen Wohngebiet WR' missen min-
destens 600 m? groR sein. Dies gilt nicht fir Grundstiicke mit Doppelhaushilfien, die an die ge-
meinsame Grundstilcksgrenze gebaut werden. In diesen Féllen betrdgt die Mindestgrundstilcks-
groe 500 m*.

Die Baugrundstiicke im reinen Wohngebiet WR? milssen mindestens 600 m? groB sein.
Die Baugrundstiicke im reinen Wohngebiet WR? miissen mindestens 750 m? gro sein.

Betragt im allgemeinen Wohngebiet und in den reinen Wohngebieten WR' und WR’ die Fldche
des Baugrundstiickes an 6ffentlichen StraBen mehr als 1000 m?, darf eine Grundfliche von 200
m? je Hauptgebaude nicht iiberschritten werden.

Betrégt im reinen Wohngebiet WR?® die Flache des Baugrundstiickes mehr als 1000 m? darf eine
Grundflache von 150 m? je Hauptgeb#ude nicht iberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zul4ssigen GeschoBfl4che sind die Flidchen von Aufenthaltsrdumen in
Kellergeschossen einschlieBlich der dazugehérigen Treppenrdume und einschlieRlich inrer Um-
fassungswande mitzurechnen.

Die als HochstmaR festgesetzten Trauf- bzw. Firsthdhen beziehen sich auf die festgesetzte Ge-
lindehshe iiber NHN. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2 m
iber Firsth6he zuldssig.

Es sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddécher zuldssig. Diese Festsetzung gilt
nicht fiir Garagen als selbstandige bauliche Anlagen, Uberdachte Stellplédtze und Nebenanlagen.

Im allgemeinen Wohngebiet miissen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die den Lirmquellen der Emst-
Thalmann-StraBe zugewandten AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen
in Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmm-MaB (R'w.res nach DIN 4109) von 40 dB bzw. fiir
die seitlichen AuBenbauteile von 35 dB aufweisen oder es sind andere geeignete Malnahmen
oder Vorkehrungen (z.B. lirmgeschitzte Grundrif- bzw. Fassadengestaltung) mit gleicher Wir-
kung zu treffen. Lifter fur Schlaf- und Kinderzimmer milssen schallgeddmpft ausgestattet wer-
den.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraRenbegrenzungsli-
nie. '

Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegensiand Jes F estsetzungen.

Im vorderen Grundstiicksbereich, der an die Sffentliche StraBe angrenzt, ist je begonnene 7,5 m
Grundstiicksbreite ein Baum der Pflanzenliste zu pflanzen. Der Ea¢m muB mindestens 3 x ver-
pflanzt sein und einen Stammumfang von 18 - 20 ¢:n haben.

Bzi der Emittlung der Zahl der zu pflanzenden Béume sind die im vorderen Grundsiacksbereich,
der an die 6ffentliche StraBe angrenzt, vorhandenen, der Pflanzenliste entsprechenden Baume
einzurechnen.

Pro 150 m? Grundstiicksfidche ist mindestens ein Baum der Pflanzenliste mit einem Mindest-
stammumfang von 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt, zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Zah! der zu pflanzenden B4ume sind die im vorderen Grundstiicksbereich,
der an die 6ffentliche StraRe angrenzt, zu pflanzenden B4ume und die auf den Baugrundstiicken
vorhandenen, der Pflanzenliste entsprechenden Bdume einzurechnen.

Fir mindestens ein Drittel der Baumpflanzungen sind Obstbdume als Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu verwenden. Die Obstbdume sind auf den rickwértigen
Grundstiicksteilen zu pflanzen.

10_% der Grundstiicksflachen sind mit Stréuchem der Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Strducher
missen mindestens 2 . vérpflanzt und mindestens 100 - 150 cm hoch sein. Ausgenommen hier-
von sind Genista, Hedera, Ribes und Vaccinium; hier mu8 die PflanzgréBe mindestens 40 - 60
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Belragt im reinen Wohngebiet WR3die Fliche des Bsugrundstiickes mehr als 1000 m? darf eine
Grundfl4che von 150 m? je Hauptgebéude nicht iiberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen GeschoBfliche sind die Fléchen von Aufenthaltsrdumen in
Kellergeschossen einschiieBlich der dazugehtrigen Treppenraume und einschlieBlich ihrer Um-
fassungswinde mitzurechnen.

Die als Hochstmal festgesetzten Trauf- bzw. Firsthdhen beziehen sich auf die festgesetzte Ge-
landehohe Uber NHN. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten bis zu einer Hone von 2 m
{iber Firsthdhe zuldssig.

Es sind nur Saltel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddécher zuldssig. Diese Fesisetzung gilt
nicht fiir Garagen als selbsténdige bauliche Anlagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen.

im allgemeinen Wohngebiet miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgeselzes die den Ldrmquellen der Emst-
Thalmann-StraBe zugewandten AuBenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsréumen
in Wohnungen ein bewerletes Luftschallddmm-MaB (R'wres nach DIN 4109) von 40 dB bzw. fir
die seitlichen AuRenbauteile von 35 dB aufweisen oder es sind andere geeignete MaBnahmen
oder Vorkehrungen (z.B. ldrmgeschiitzte GrundriB- bzw. Fassadengestallung) mit gleicher Wir-
kung zu treffen. Lifter far Schlaf- und Kinderzimmer milssen schallgeddmpft ausgestattet wer-
den.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkien A und B ist zugleich StraBenbegrenzungsli-
nie. '

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegensiand Jel Festsetzungen.

im vorderen Grundstiicksbereich, der an die tffentliche StraRe angrenzt, ist je begonnene 7,5 m
Grundstiicksbreite ein Baum der Pflanzenliste zu pflanzen. Der Bavm muB mindestens 3 x ver-
pflanzt sein und einen Stammumfang von 18 - 20 ¢in haben.

Bzi der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die im vorderen Grundsiucksbereich,
der an die dffentliche StraBe angrenzt, vorhandenen, der Pflanzenliste entsprechenden Baume
einzurechnen.

Pro 150 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein Baum der Pflanzenliste mit einem Mindest-
stammumfang von 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt, zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die im vorderen Grundsticksbereich,
der an die 6ffentliche StraBe angrenzt, zu pflanzenden Baume und die auf den Baugrundstiicken
vorhandenen, der Pflanzenliste entsprechenden Baume einzurechnen.

Fiir mindestens ein Drittel der Baumpflanzungen sind Obstbdume als Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu verwenden. Die Obstbdume sind auf den riickwértigen

- Grundstiicksteilen zu pflanzen.
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10 % der Grundstiicksflichen sind mit Stréuchem der Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Strducher
miissen mindestens 2 ;. vérpflanzt und mindestens 100 - 150 cm hoch sein. Ausgenommen hier-
von sind Genista, Hedera, Ribes und Vaccinium; hier mu die PflanzgroRe mindestens 40 - 60
cm betragen..

Strauchbestdade mit Straucharten der Pflanzenliste werden angerechnet.

Die AuRenwandflichen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 cer Baunutzungsverordnung, Ga-
ragen ale selbstdndige Gebdude und uberdachte Steliplaize sind mit rankenden Pflanzen der
Pflanzenliste zu begriinen. Die Kletterpflanzen missen mindestens 2 x verpflanzt sein; die
PflanzgréRe mul mindestens 60 - 100 cm betragen. Eine Kletterpflanze ist je 2 m zu pflanzen.

fim reinen und im aligemeinen Wohngebiet sowie auf cier Fiache fiir den Gemeinbedarf ist eine
Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplétzen nur in wasser- und iuit furchidssicgem Aufbau
herzustellen. Wasser- und Luftdurchiéssigkeit weseatlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, FugenverguB, Aphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern.



