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1 Ausgangslage, Ziele und Erforderlichkeit der Planung

Der Fldchennutzungspian Kieinmachnow (FNP) ist zurzeit in der Fassung der
14. Anderung vom 30.01.2014 wirksam und wurde in dieser Fassung am 31.07.2014
neu bekannt gemacht {Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 12/201 4).

Abgeschlossen und in die neu bekannt gemachte Version eingearbeitet sind damit:

~  03./04. Anderung (fUr Fldchen zwischen Stahnsdorfer Damm wu. Stolper Weg sowie
zu einer Fldche im Wohngebiet Stolper Weg), wirksam geworden mit Bekanni-
machung im Amisblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr, 10/2002 vom
30.08.2002,

~  05. Anderung (fUr Flachen im Europarc Dreilinden), wirksam geworden mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 10/2002 vom 30.08.2002,

06. Anderung (fUr Fidichen im Bereich Beethovenweg u. Rudolf-Breitscheid-
StraBe), wirksam geworden mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10/2002 vom
30.08.2002,

- 07. Anderung {fir Fi&chen im Oristell Dreilinden), wirksam geworden mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 04/2003 vom 17.03.2003,

— 12. Anderung [fOr Fl&ichen im Bereich Kiebitzberge), wirksam geworden mit Be-
kanntmachung im Amtsbolatt Nr. 17/2008 vom 30.10.2008,

10. Anderung {fUr Flachen im Bereich Seeberg), wirksam geworden mit Be-
kanntmachung im Amisblatt Nr. 04/2010 vom 16.04.2010,

13. Anderung (Waldfi&ichen), wirksam geworden mit Bekanntmachung im Amfts-
blatt Nr. 02/2013 vom 28.02.2013 sowie

~ 14. Anderung (fUr Fi&chen im Bereich Akes Dorf], wirksam geworden mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 12/2014 vom 31.07.2014.

FOr Teile des stdtebaulichen Entwicklungsbereiches ,, Wohnen und Arbeiten nérdlich
und stdlich der BAB A 115" {Beschluss v. 05.09.1991 / DS-Nr. 186/91} leitete die Ge-
meindevertretung bereits im Februar 2003 ein Verfahren zur 8. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes ein,

Bei der anfangs in den Anderungsbereich einbezogenen Fidiche handelte es um ei-
nen Teil des sog. ,Fashion Park". Nachdem die im Fashion Park vorgesehene Mode-
messe ihre Uberlegungen zur Vertagerung von Disseldorf nach Kleinmachnow schon
vor Jahren aufgegeben hatte, wurden die stGdtebaulichen Ziele gedndert. Anstelle
der Erichtung einer Modemesse sollte nun zundichst die Ansiedlung eines Bau- und
Gartenmarktes, spater die Ansiedlung des Julius-KUhn-Instituts (vormais Biologische
Bundesanstalt) ermdglicht werden. Beide Zielsetzungen werden ebenfalls nicht mehr
weiferverfolgt.

Die 8. FNP-Anderung soll nun mit neuen staditebaulichen Zielen und erweitertem Gel-
tungsbereich durchgefhrt werden (vgl. Abb. 1, S. 6 - Anderungsbereich). Sie umfasst
weiterhin FiGchen im stédtebaulichen Entwicklungsbereich ,,Wohnen und Arbeiten

FNPOZ_Entv urf’ Erlauterungsbericht_Stand 03.11.2016.doc



8. Anderung des FNP Kleinmachnow KLM-FNP-08 - Flichen beiderseits Stahnsdorfer Damm - 5

nordlich u. sbdlich der BAB A 115", bezieht aber zusétzlich angrenzende Grundstiicke
ein.

Planungszie! des Verfahrens ist es, bislang im FNP beiderseits Stahnsdorf Damm dar-
gestellte Nutzungsarten, vor dllem Gewerbliche Baufldchen und Sondergebietsfla-
chen, aufgrund zwischenzeitlich ge&nderter Entwicklungsabsichten anzupassen.

Im wirksamen FNP sind die Fldchen beiderseits Stahnsdorf Damm im Norden aus-
schlieBlich als Gewerbeflichen sowie arrondierend als Waldfi&ichen dargestellt. Im
SOden stellt der FNP GewerbeflGichen, Sondergebietsfliichen mit der Zweckbestim-
mung Modezentrum und kleinfléchig amondierend Misch- und Kemngebiete dar.

Diese Plandarstellungen sollen sowoht im nérdlich Stahnsdorfer Damm gelegenen
Teil, als auch im sUdlichen Teil ge&ndert werden.

Angestrebt wird insbesondere, die Voraussetzungen fir Wohnungsbau zu schaffen.
Hintergrund dieses gedinderten stadtebaulichen Ziels ist der zunehmende Bedarf an
Wohnbaufldchen insbesondere fUr dltere Menschen, junge Familien und Haushalte
mit geringem Einkommen. Daneben sollen gewerbliche Nutzungen beibehalien
werden, wobei die Voraussetzungen fUr flexible und attraktive gewerbliche Baufid-
chen zu schaffen sind. Ermdglicht werden soll auBerdem ein dffentlicher Sportplatz.

Aus den gednderten Nutzungsalbsichten entsteht das Erfordernis, auf der Ebene der
verbindlichen Bauleifplanung Bebauungspléne neu aufzustellen bzw. anzupassen
(Bebauungspléne KLM-BP-006-c-5 , éstlich PascalstraBe” und KLM-BP-00é-e ,nordlich
Stahnsdorfer Damm®*, ferner KLM-BP-006-f ,Landesfléiche Nord*).

In einem weiteren Verfahren, dem Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-c-3 ol IW-
Gebiet [Technologie - Innovation — Wissenschaft)®, werden Flachen im bisherigen
sog. Fashion-Park neu geordnet und die planungsrechilichen Grundlagen v, a. fir
die Anlage eines kommunalen Sportplatzes geschaffen.

Die Anderung des Féchennutzungsplanes erfolgt teilweise im Parallelverfahren zur
Aufstellung bzw. Anderung der verbindlichen Bauleitplanung. Einzelheiten zu den im
Rahmen der 8. FNP-Anderung vorgesehenen Darstellungen werden in Kap. 5 darge-
legt.

2 Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst Fi&dchen beidseitig des Stahnsdorfer Damms.

Der sudliche Teilbereich erstreckt sich sUdlich Stahnsdorfer Damm und schlieBt an
seiner westiichen Grenze den Dreilindener Weg mit ein. Die &stliche Grenze wird ge-
bildet durch die Grenze zu den Flursticken 417/11 und 2470. Die Abgrenzung verlduft
weiter unter Einbeziehung der Flurstiicke 4329 und 4450 bis zur FahrenheitsiraBe und
zum Schnittpunkt dieser mit der PascalstraBe. Von dort verschwenkt der Anderungs-
bereich nach Stden und verlauft in einer Linie ndrdiich der Bebauung an der Fah-
renheitstraBe (MIOS GroBmarkt) bis zum Dreilindener Weg.
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8. Anderung des FNP Kieinmachnow KLM-FNP-08 - Fischen beiderseits Stahnsdorfer Damm - 6

Der nérdlich Stahnsdorfer Damm gelegene Bereich wird im Westen begrenzt durch
die Grenze zwischen bestehender Bebauung und den Waldfléichen entlang der BAB
A 115. Nach Norden und Osten bildet die Grenze zwischen der bestehenden Bebau-
ung und den Waldflachen die Grenze auch des Geltungsbereiches der 8. Anderung.
Die &stiiche Grenze wird im nérdlichen Abschnitt durch das Wegeflurstick 387 mar-
kiert, auf Hohe der Neubauernsiediung verschwenkt die Geltungsbereichsgrenze
weiter nach Osten und bezieht hier noch die Flursticke 391/2, 392/3 und 392/7 mit
ein.

Der Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung stellt sich wie folgt dar:

Abb. 1: Khdefungsbereich 8. Anderung des Flé,éihé?wr{Ufz.Jnrgéplanes KLM-FNP-08
fOr Fi&chen beiderseits Stahnsdorfer Damm

3 Planerische Ausgangssituation

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Bauleitpléne (F&chennutzungspldne und Bebauungspléine der Gemeinden) sind
gemaB § T Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen,

FNP03_Entwurf_Erljuterungsbericht_Stend 03.11.2016.dac



8. Anderung des FNP Kleinmachnow KLM-FNP-08 - Flsichen beiderseits Stahnsdorfer Darnm - 7

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungspro-
gramm 2007 {LEPro 2007} vom 18.12.2007 sowie qus der Verordnung Uber den Lan-
desentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B} vom 27.05.2015, in Kraft getreten
mit Wirkung vom 15.05.2009.

Mit der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin- Brandenburg (LEP B-B)
liegen beachtenspflichtige Ziele und Grunds&tze der Raumordnung vor.

Weitere Erfordernisse ergeben sich aus dem Regionalplan Havellond-Flédming 2020
vom 16.12.2014 (RegP!| HF 2020).

Der LEP B-B legt die zentralen Orte fest. Der Gemeinde Kleinmachnow wird nach LEP
B-B keine zentralériliche Funktion zugewiesen, sie gehdrt zum Mittelbereich des Mit-
telzentrums Teltow. In der Festlegungskarte 1 stellt der LEP B-B nahezu das gesamte
Gemarkungsgebiet von Kleinmachnow und damit auch die Flachen im Anderungs-
bereich der 8. Anderung als Gestaltungsraum Siedlung dar.

Zu der im Rahmen der frOhzeitigen Betelligung geméR § 4 Abs. 1 BQuGB mit Schrei-
ben vom 26.05.2016 angezeigten Planungsabsicht zur ff\nderung dargestellter Nut-
zungsarten im Bereich der 8. FNP-Anderung teilt die Gemeinsame Landesplanungs-
abteilung (GL) mit, dass die Planungsabsicht derzeit keinen Widerspruch zu den Zie-
len der Raumordnung erkennen Iésst.

Zur Bewertung der Planungen sind gemdB Schreiben vom 23.06.2016 die folgenden
Ziele und Grundsétze der Raumordnung zu beachten:

- Grundsatze aus & 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: Austichtung der Siedlungsentwicklung auf
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche: Vorrang der Innenentwicklung, da-
bei PrioritGt der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhande-
nen Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachfliéichen: Anstre-
ben verkehrssparender Siedlungssirukturen:

- Grundsatze aus § é Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt: Vermeidung der Freirauminanspruchnahme: Sicherung
und Entwicklung siediungsbezogener Freirdume fUr die Erholung;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur, ausgewogene Enfwicklung der Funktionen Woh-
nen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfliéichen im Gestaltungs-
raum Siediung;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminan-
spruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsfléichen;

FNPO8_Enmwur_ Erléuterungsbericht_Stand 03.11.2016.doc
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Aus der Regionalplanung:
- Grundsatz 2.1.1 RegPl HF 2020: Nutzung der Vorzugsrédume Siedlung (hier: Crislage
Kleinmachnow) fr die Siedlungsentwickiung;

- Grundsatz 2.3.2 RegPl HF 2020: Sicherung und Entwicklung regional bedeutsamer
gewerblicher Schwerpunkte (hier: Gewerbestandort Kleinmachnow-West) vorrangig
fOr industriell-gewerbliche Nutzungen.

Nach dem Ziel 4.5 (1) Nr. 2 LEP B-B ist im Gestaliraum Siedlung eine Siedlungsent-
wicklung ohne quantitative Beschréinkung méglich. Die Kommunen haben inner-
halb des Gestaltungsraumes groBe Spielriume fir die gemeindliche Entwicklung.
Die Entwicklung von Wohnsiedlungsfiéichen wird quantitativ nicht begrenzt, diier-
dings ist dem fachrechtlich gebotenen Freiraumerhalt Rechnung zu fragen.

Die beabsichtigten Darstellungen von Baufléchen im Bereich der 8. Anderung des
FNP beziehen sich vorrangig auf bereits baulich vorgepragte Fléichen sowie auf die-
se arrondierende Fl&chen und entsprechen damit den Zielvorgaben {Ziel 4.5) sowie
dem Grundsatz 4.1 des LEP B-B. Die Uberlagerung des Luftbildes Stand 2014 mit dem
Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung und der Abgrenzung der neu aufzustellenden
bzw. anzupassenden Bebauungspldne verdeutlicht, das ganz Uberwiegend bereits
bebaute FIdchen Uberplant werden {vgl. Abb. 2).

g v

ke’ ¥ S - - B I
Abb. 2: Luftbild (Stand Mé&rz 2016) mit Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung
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Dem Freiraumerhait wird durch die Sicherung vorhandener waldflachen sowie die
Anlage von Grinzigen und Grinverbindungen Rechnung getragen.

GemdB den im LEPro formulierten Grundsaizen (§5 Abs. 1-3) soll die Siedlungsent-
wicklung auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche gelenkt werden. Als
Grundsatz gilt der Vorrang der Innenentwicklung mit Prioritdt der Erhaltung und Um-
gestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen bzw. der
Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen sowie die Sicherung und Entwicklung ver-
kehrssparender Siedlungsstrukiuren. Auch diesen Grundsétzen wird durch die Dar-
stellung von Baufléichen auf vorrangig vorgeprégten Bereichen bzw. auf Siedlungs-
brachen Rechnung getragen. Mit Darstellungen von Grinflachen und Gronzigen
werden auch die Grundsdtze zum Freiraumerhalt und zur Minimierung von Freirau-
minanspruchnahmen beachtet.

Regionalplan Havelland-Fléming

Mit Bekanntmachung des Regionalplans Havelland-Fidiming 2020 (RegPl HF 2020) im
Amtsbiatt fOr Brandenburg vom 30.10. 2015 liegen rechtswirksame Ziele und Grunds-
Gtze der Regionalplanung mit Steuerungswirkungen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung der Region vor.

GemdB Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft zum Vorentwurf der
Plandnderung vom 21.06.2016 st die Ortsiage von Kleinmachnow als Vorzugsraum
Siedlung nach Grundsatz 2.1.1 des Regionalplans festgesetzt. Die Flichenkulisse be-
zieht sich auf die FiGichen nérdlich Stahnsdorfer Damm sowie auf dstliche Teilfldchen
sOdlich Stahnsdorfer Damm. Zu den westlichen Teilfldchen sUdlich Stahnsdorfer
Damm trifft der Regionalplan keine Aussage.

Mit dieser Festlegung soll die Siedlungsentwicklung auf ginstig erschlossene Bereiche
ausgerichtet und einer NeuerschlieBung von Fléchen fir Siedlungsentwicklungen
vorgezogen werden. Die Vorzugsriume Siedlung sind bei der kommunalen Bauleit-
planung im Rahmen der Abw&gung als raumordnerische Vorgabe der Regionalpla-
nung zu berucksichtigen.

Die zukUnftig als Wohn- bzw. Mischgebiete geplanten Fi&ichen sUdlich des Stahnsdor-
fer Damms sowie die FiGche nérdlich des Stahnsdorfer Damms liegen innerhalb des
Vorzugsraums Siedlung und stehen somit in Ubereinstimmung mit regionalplaneri-
schen Belangen.

Kommunale Planungen

Fi&ichennutzungsplan Kleinmachnow

Der Flachennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) ist zurzeit in der Fassung der
14. Anderung vom 30.01.2014 wirksam und wurde in dieser Fassung am 31.07.2014
neu bekannt gemacht (Amisblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 12/2014). Er
stellt FiGchen nérdlich Stahnsdorfer Damm im Geltungsbereich der 8 Anderung als
Gewerbefldchen dar. Im &stlichen Teil des Anderungsbereiches sind, auch in Ab-
grenzung zu den Gstlichen Wohngebieten, Waldfiéchen dargstellt.

FNPOS_Entwurf_Erluterungsbericht_Stand 03.1.2016.doc
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A

Abb. 3: FNP Kleinmachnow, Stand 31.07.2014 {Auszug)

FiGchen sUdlich des Stahnsdorfer Damms sind im Geltungsbereich der Anderungen
Gewerbeflachen, Sondergebietsfiéchen mit der Zwecksbestimmung Modezenirum
und kleinfldchig Misch- und Kerngebiete dargestellt sowie ein Grinzug zwischen
Sondergebiet und Misch- und Kerngebieten.

Der Fldchennutzungsplan markiert sowohl im nérdlichen als auch im sodiichen Be-
reich FiGichen, deren Béden mit umweltgef&hrdeten Stoffen belastet sind (Altlasten).

Klarstellungssatzung Kleinmachnow
Mit Drucksache Nr. 044/13 vom 20.06.2013 hat die Gemeindevertretung eine Klarstel-
lungssatzung gemdaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baugesetfzbuch beschlossen.

Die Klarstellungssatzung stellt die Zugehérigkeit von Fidichen zum Innenbereich nach
§ 34 BauGB klar. Die Fldchen im Anderungsbereich der 8. FNP-Anderung stdlich
Stahnsdorfer Damm liegen danach nicht im Innenbereich, aber im Geltungsbereich
rechtswirksamer Bebauungspléne oder von Bebauungspléinen mit Planreife. FUr FI&-
chen nérdlich des Stahnsdorfer Damms trifft die Klarstellungssatzung keine Aussagen.

Stadtebaulicher Entwicklungsbereich

Weite Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des stadtebaulichen Entwick-
lungsbereichs ,Wohnen u. Arbeiten nérdlich u. sidlich der BAB A 115 (Beschluss v.
05.09.1991 / DS-Nr. 186/91, vgl. Abb. 4, S. 11).
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Grenze des stiidtebaulichen
Entwicklungsgebietas
Arbeiten und Wohnen

E
Legende I
i
L.y Grenzes. Anderung des FNP l

Abb. 4: Stédtebaulicher En’rwicklungsberéiéh Qnd Abgre-r;zung 8. FNP-Anderung

Verbindliche Bauleitplanung
FUr das Gebiet sUdlich Stahnsdorfer Damm existieren rechtswirksame Bebauvungspld-
ne, die zu dndern oder anzupassen sind.

FOr den Bereich des ehemaligen ,,Fashion-Park* siidlich Stahnsdorfer Damm wird der-
zeit der Bebauungsplan KLM-BP-004-c-3 , TIW-Gebiet {Technologie - Innovation - Wis-
senschaft)" aufgestellf. Teile des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans liegen im
Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung.

Ebenfaills sUdlich Stahnsdorfer wird fir den Bereich &stlich PascalstraBe der Bebau-
ungsplan KLM-BP-00é-c-5 ,,&stlich PascalstraBe” aufgestellt, der die dort bisher gel-
tenden planungsrechtlichen Festsetzungen ersetzen soll.

Nérdlich Stahnsdorfer Damm erfolgt eine Aufstellung der beiden Bebauungspl&ne
KLM-BP-00é-e ,,ndrdiich Stahnsdorfer Damm® und - zu einem spéteren Zeitpunkt -
KLM-BP-006-f ,,Landesfldche Nord*,

Aufstellung bzw. Anpassung der Bebauungspléne und 8. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes erfolgen im sogenannten ,Paralielverfahren* gemas § 8 Abs. 3 des
Baugesetzbuches [BauGB) zeitgleich.
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4 Bestandssituation im Anderungsbereich

Bei den FiGichen im Anderungsbereich handelt es sich nérdlich Stahnsdorfer Damm
Uberwiegend um Grundsticke, die gewerblich genutzt werden {londeseigenes
Grundstick, zu Stahnsdorfer Damm 81, mit Einrichtungen des Julius-KUhn-Instituts, sie-
he unten) bzw. genutzt wurden (Grundstick des friheren VEB , Max Reimann®, seit
1990 und bis zur SchlieBung im Jahr 2002 ,,Fahrzeuge-Technik-Handel", FATH GmbH).

Diese GrundstUcke werden westlich bzw. nordwestlich zur Bundesautobahn A 115 hin
von Waldfldchen begrenzt, die nicht Bestandteil des Anderungsbereiches sind. Ost-
lich grenzen AuslGufer des kommunalen Bannwaldes sowie die Grundstlcke der
Neubauernsiedlung an.

Sudlich Stahnsdorfer Damm prégen ebenfalls gewerblich genutzte Fldchen das Bild:
Dort befindet sich der Standort Kleinmachnow des Julius-Kihn-Instituts (JKI, vormals
Biologische Bundesanstalt). Das JKI ist das Bundesforschungsinstitut for Kulturpflanzen
und eine selbstindige Bundesoberbehérde im Geschéfisbereich des Bundesministe-
riums fOr Ernéhrung und Landwirtschaft. Das JKI nutzt u. a. noch vorhandene Gebdu-
de der ehemaligen Dreilinden Maschinenbau GmbH, einer in den 1930er Jahren von
der Robert Bosch AG errichteten RUstungsfabrik.

Daneben sind in diesem Bereich verschiedene Landesémter ansassig. Nach Suden
stellen sich die Fldchen teilweise als Bracheflichen dar. Ostlich grenzen an den Gel-
tungsbereich der 8. Anderung Misch- und Wohnbaufléchen an.

Verkehrsfléichen
Die Verkehrsfldchen im Plangebiet sind nach der Darstellungssystematik des FNP
nicht als Hauptverkehrsfidchen einzustufen und daher nicht als solche dargestellt.

Westlich grenzt auBerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung die Trasse der BAB
A 115 an. Nach Hinweis des Landesbetriebs StraBenwesen, Dienststétte Stolpe vom
22.06.2016 wird die Ausweisung von Wohnbaufldchen im vorgesehenen Abstand zur
Bundesautobahn kritisch gesehen. Es wird auf notwendige MaBnahmen zum Immissi-
onsschutz hingewiesen. AnsprOche an die Autobahnverwaltung zum Immissions-
schutz k6nnen nicht geltend gemacht werden. Auch von Seiten des brandenburgi-
schen Landesamtes fOr Umwelt [LfU) wird auf eine mdgliche Immissicnsproblematik
hingewiesen. Ein schalltechnisches Gutachten wird im weiteren Verfahren erstellt.

Energie, Telekommunikation, Erdgasspeicher

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen sowie Leitungen der Netz-
betreiber E-DIS AG (Strom) und NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.
KG (Gas). Lage und Dimensionierungen der Leitungen sowie die Umgehensweise im
weiteren Verfahren wurden der Gemeinde dargelegt.

Der Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung befindet sich nach Auskunft des Landes-
amtes fOr Bergbau, Geologie und Rohstoffe mit Schreiben vom 8. Juni 2016 im Beein-

FNPO8_Entwur{ Erliuterungsbericht_Stand 03.11.2016.doc



8. Anderung des FNP Kleinmachnow KLM-FNP-08 - Flichen beiderseits Stahnsdorfer Damim - 13

flussungsbereich des Gasuntergrundspeichers Berlin der Berliner Erdgasspeicher
GmbH & Co. KG. Bedingt durch den Speicherbetrieb sind groBftféchig um den Spei-
cherort an der Erdoberfldche Bodenbewegungen feststelloar. Aufgrund ihrer gleich-
férmigen Auspragung und groBflGchigen Ausbreitung fOhren diese im Regelfall je-
doch zu keinen Nutzungseinschrankungen an der Erdoberflidche. Die Lage im duBe-
ren Beeinflussungsbereich ist ggf. in den nachfolgenden Planungen zu bericksichti-
gen.

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied im Wasser- und Abwasserzweckverband
wDer Teltow" (WAZV). Der Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung liegt vollstndig im
Verbandsgebiet. Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung sind gemdaB Schrei-
ben des Geschdftsbesorgers des WAZV, der Mittelmarkischen Wasser- u. Abwasser
GmbH (MWA) vom 07.07.2016 Uber die im Stahnsdorfer Damm vorhandenen Trink-
und Schmutzwasseranlagen mdglich. Lage und Dimensionierung der Leitungen sind
der Gemeinde bekannt. Je nach kinftigem Trinkwasserbedarf und Schmutzwasser-
anfall muss geprift werden, ob die vorhandenen Leitungen ausreichend sind. Evil.
sind nach Einschdtzung der MWA Auswechselungen und Neuverlegungen von Trink-
und Schmutzwasserleitungen erforderlich. Der Feuerldsch-Grundbedarf ist abgesi-
chert.

Die MWA beabsichtigt, eine weitere Wasserwerksausgangsteitung DN 250 im Gel-
tungsbereich der 8. FNP-Anderung zwischen Wasserwerk Kieinmachnow und dem
Gewerbegebiet Dreilinden zu verlegen. Diese ist in der weiteren Planung zu berick-
sichtigen.

Trinkwasserschutzgebiet

Die Fi&dchen im Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung iegen innerhalb der Trinkwas-
serschufzzone [ll des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow, festgesetzt mit Verord-
nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets Kleinmachnow vom 05.01.2004. Teil-
fidchen im nérdlichen Bereich der 8. FNP-Anderung. nérdlich Stahnsdorfer Camm,
sollen zukUnftig der Trinkwasserschutzzone [l zugeordnet werden. Seitens des WAZV
wird die Darstellung der entsprechenden Teilflichen als Fidiche fir Wald deshalb be-
groBt.

Denkmalschutz

- Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung keine
Bodendenkmale gemdB Bbg. Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG - GVBI Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff., §§ 1 und 2) bekannt.

Der Fachdienst Denkmalschutz des Landkreises Potsdam-Mittelmark - Untere Denk-
malschutzbehdrde - gibt dazu die folgenden Hinweise:

Bei mit Erdeingriffen verbundenen BaumaBnahmen, wie sie auch fir das Vornaben-
areal geplant sind, kénnen jederzeit Bodendenkmale z. B. in Form von Steinsetzun-
gen, Mauerwerk, Erdverf@rbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Knochen,
Stein- oder Metaligegenstande, entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der Unte-
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ren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesomt for Denkmal-
pflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (BbgDSchG Gesetz Uber
den Schufz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004,
GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.; BbgDSchG § 11 Abs. 1, 2).

Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schUtzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG).
FOr VerGnderungen an Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3
BlbgDSchG), wobei auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftiiche
Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschlieBlich der hierpei erforderiichen
Dokumentation) der im Boden verborgenen archéologischen Funde und Befunde im
offentlichen Interesse zu gewdhrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).

- Baudenkmale

Im Bereich der 8. FNP-Anderung befindet sich das in der Landesdenkmaliiste einge-
tragene Denkmal ,Boschwerke, Verwailtungs- sowie BOro und Laborgebdude, mit
Werkseinfahrt Stahnsdorfer Damm 81*. Funktional zugehérig ist gemdaB Schreiben des
Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologisches Landes-
museum [BLDAM) vom 22.06.2016 das Pfértnerhaus auf der gegenUberliegenden
Seite des Stahnsdorfer Damms. Dieses wird in den Schutzumfang des Denkmals mit
einbezogen.

Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird fortgeschrieben.

Altlasten/Kampfmittel

Im Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung sind gemdB den Hinweisen des Fachdiens-
tes Umwelt des Landkreises Potsdam-Mittelmark - Unteren Bodenschutzbehérde -
[vgl. Schreiben vom 21.06.2016) die folgenden Einfragungen von Altlastenfi&ichen
vorhanden:

1. Sanierter Alistandort - Robert Bosch AG "Drellinden Maschinenbau” und ehem. Bio-
logische Zentralanstalt der DDR; Allastenkataster-Nr. 0338692592-siid

Im Bereich der FlurstUcke 4457, 4459 tlw., 4467 der Flur 1, Gemarkung Kleinmachnow
erfolgte zwischen November 1996 und Juni 1997 eine Tiefenenttrommerung und Fia-
chensanierung der unterirdischen Anlagen sowie der anthropogenen Aufschittun-
gen. Die Sanierungsarbeiten umfassten sowoh! die eigentlichen Aushub- und Abriss-
arbeiten und die Aufbereitungsarbeiten vor Ort als auch die Abfuhr und Verwertung/
Entsorgung der angefallenen Materialchargen.

2. Alistandort - Robert Bosch AG "Dreilinden Maschinenbau” und ehem. Biologische
Zeniralanstalt der DDR; Altlastenkataster-Nr. 033869 2592-nord

Der nérdiiche Abschnitt des Altstandortes umfasst die Flursticke 42071, 421,4323 der
Flur 1, Gemarkung Kleinmachnow. Fir diesen Abschnitt ist bekannt, dass Funda-
mentreste und Versiegelungen der enemaligen "Dreilinden Maschinenbau” im Unter-
grund anstehen und potentielle Kontaminationen aufweisen. Die Ausbreitung und
Lage der Altfundamente sind aufgrund der vorliegenden Voruntersuchungen LW.
bekannt.
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3. Altlastenverdachisflache NVA-Kaserne Grenziruppen; Alllastenkataster-Nr. 033849
8400; Flursticke 417/1, 417/5, 41717, 417/9, 2858, 4331, 4332, 3433 der Fiur 1, Gemar-
kung Kleinmachnow.

Das Geldnde wurde Uber mehrere Jahrzehnte als militérische Liegenschaft genutz,
konkrete Verunreinigungen sind fir die relevanten Umweltkompartimente nicht be-
kannt, punktuelle Schadstoffbelastungen kénnen aufgrund der Dauer der Nutzungen
und des Nutzungscharakters nicht ausgeschlossen werden.

4. Sanierter Alistandort - VEB APAG AluminiumgieBerei Kleinmachnow: Altlastenka-
taster-Nr. 033869 2812; Flurstiick 396 der Flur 1, Gemarkung Kleinmachnow

RUckbau der Altbebauung und Teilaushub organcleptisch auffdlliger Bodenbereiche
im Jahr 2003.

5. Altlastenstandort - KIW Max Reimann Kleinmachnow; ab ca. 1991 Fath GmbH; Alt-
lastenkataster-Nr. 033869, 2591; Flurstiicke 386/6, 386/7, 386/9, 384/10, 397, 398, 399
der Flur 1, Gemarkung Kleinmachnow

Zwischen 1941 bis 2002 genutzter Standort zur Instandsetzung von LKW und Kfz mit
diversen technischen Einrichtungen und einer Tankstelle; gutachterlich nachgewie-
sen wurden einzelne begrenzie Bodenverunreinigungen durch organische Kohlen-
wasserstoffe (Mineraldle).

5 Inhalt der 8. Anderung des FNP

5.1 Planungsuberlegungen

Planungsziel fUr den Bereich der 8. Anderung des Fidchennutzungsplans Kleinmach-
now (KLM-FNP-08) ist die Anderung von bislang im FNP dargesteliten Nutzungsarten
aufgrund zwischenzeitlich gednderter Entwicklungsalbsichten.

Der Anderungsbereich gehért ganz Uberwiegend zum st&dtebaulichen Entwick-
lungsbereich ,Wohnen und Arbeiten nérdlich und stdlich der BAB A 115 (Ausdeh-
nung des Enfwicklungsbereiches vgl. Abb. 4, S. 11). FUr dieses Gebiet ist grundsditzli-
che Zielstellung die Sicherung und Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen in der Gemeinde Kleinmachnow durch die Entwicklung von zukunftorientierten
ArbeitsplGfzen und angegliederten Wohngebieten.

Durch eine inzwischen gednderte wirtschaftiche und strukturelle Ausgangslage
ergibt sich fOr die Fidchen im Anderungsbereich ein Uberarbeitungsbedarf im Hin-
blick auf die zukUnftigen Nutzungen und rGumlichen Zuordnungen.

Auf FiGchen beiderseits Stahnsdorf Damm sind im wirksamen Fidichennutzungsplan
bisher nérdlich ausschlieBlich Gewerbe sowie arondierend Waldfl&chen dargestellt,
sUdlich Gewerbefldchen, Sondergebietsfiichen mit der Iweckbestimmung Mode
sowie kleinfldchig Misch- und Kerngebiete.

Diese Plandarstellungen sollen gedéndert und damit insbesondere die Voraussetzun-
gen fUr zus&izlichen Wohnungsbau geschaffen werden. Hintergrund dieser gednder-
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ten stGdtebaulichen Zielsetzung ist der zunehmende Bedarf an Wohnbaufldchen in
der Gemeinde Kleinmachnow insbesondere fUr &itere Menschen, junge Familien und
Haushalte mit geringem Einkommen. FUr die sinnvolle Anordnung von Wohnen, Ge-
werbe und weiteren Nutzungen auf den zur Verfigung stehenden Fldichen war zu-
ndchst ein gestalterischer Vorschlag notwendig.

Die Gemeinde gab deshalb im Sommer 2015 eine Stédtebauliche Planungsstudie in
Auftrag (vgl. Abb. 5). Diese ist nun wichtige Grundlage fUr die weitere Bauleiipla-
nung.

it iy o L SR

Abb. 5: N&geliarchitekten, Stédtebauliche Planungsstudie, Stand Juni 2016

Aus den gednderten Nutzungsabsichten entsteht das Erfordernis, auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung Bebauungspléine neu aufzustellen bzw. anzupassen
[Bebauungspldne KLM-BP-006-c-5 ,6stlich PascalstraBe” und KLM BP-004-e »hordlich
Stahnsdorfer Damm?®, femer KLM-BP-006-f ,Landesfidiche Nord"). Bereits im Beteili-
gungsverfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB befindet sich der Bebauungs-
plan KLM-BP-006-c-3 ,, TIW-Gebiet {Technologie — Innovation - Wissenschaff)".

Parallel, auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, ist der wirksame FiG-
chennutzungsplan zu &ndern. Der FNP ist zurzeit in der Fassung der 14. Anderung vom
30.01.2014 wirksam und wurde in dieser Fassung am 31.07.2014 neu bekannt ge-
macht (Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 12/2014).
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Im Rahmen der 8. FNP-Anderung werden die im Folgenden benannten Darstellun-
gen gedndert:

FiGchen nordlich Stahnsdorfer Damm:

Anstelle des bislang dargestellten Gewerbegebietes sowie eines Teils der Fidche for
Wald soll kinftig eine von SUdost nach Nordwest gestufte Abfolge von Nutzungsarten
dargestellt werden.

Unmittelbar entlang des Stahnsdorfer Damms wird eine Wohnbaufléiche, hier: WA
(Aligemeines Wohngebiet), eingeflgt, die norddstlich und stlich von Waid umgrenzi
bleibt. Daran schiieBen sich nach Nordwesten, auf derzeit als Gewerbefléichen dar-
gestellten Fidchen, gemischte Baufidchen (Ml - Mischgebiet) sowie gewerbliche Bau-
fldchen [GE - Gewerbegebiet) an. Auch diese Siedlungsfléchen bleiben von Wald
eingefasst.

Fladchen sidlich Stahnsdorfer Damm:

Sudlich des Stahnsdorfer Damms sind die in Rede stehenden Anderungsfléichen bis-
her als Sondergebiet Mode (SO M), als Gewerbegebiet {GE} sowie als Misch- und
Kerngebiete [{M| und MK} dargestelit.

Ostlich PascalstraBe, im wirksamen FNP Misch- (MI), Kem- {MK) und Gewerbegebiet
(GE), wird im sUddstlichen Tell Allgemeines Wohngebiet [WA) und im nordwestlichen
Teil Mischgebiet (MI) dargestellt.

Das westlich und sOdwestlich PascalstraBe, in Richtung Dreilindener Weg, bestehen-
de Gewerbegebiet wird beibehalten und erweitert um Fldchen, die der wirksame
FNP Kleinmachnow noch als Sondergebiet Mode darstellt. Eine bislang als Kermgebiet
dargestellte Teilfléche wird ebenfalls dem Gewerbegebiet zugeordnet.

Nachdem sich aus dem 2016 fertiggestellten gemeinsamen Sportentwicklungskon-
zept der Kommunen Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf ergibt, dass insbesondere
in der Gemeinde Kleinmachnow Unterdeckungen im Bereich von Sportfreiflchen
bestehen, wird im sidwestlichen Bereich der 8. FNP-Anderung eine Sportplatzfldche
als FiGche fOr Sport- und Spielanlagen vorgehaiten.

An diese FlGche fir Sport- und Spielaniagen schlieBt sich nach Westen eine Gronfia-
che an. Der bereifs im wirksamen FNP dargestellte Grinzug zwischen Stolper Weg/
FahrenheitstraBe und Dreilindener Weg wird in einem gedénderten Verlauf dargestellt,

5.2 Dargestellie Nuizungen im Geltungsbereich der 8. fﬂnderung
5.2.1 Wohnbaufldchen

AUf Fldchen beiderseits Stahnsdorf Damm auf ehemals gewerblich oder als Misch-
gebiet dargestellfen Fi&ichen sollen in einer jeweils gestuften Abfolge Wohnbaufls-
chen entwickelt werden. Die Anderung begriindet sich aus dem zunehmenden Be-
darf an Wohnbaufichen in der Gemeinde Kleinmachnow.
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N&rdlich Stahnsdorfer Damm erfolgt die Darstellung von Wohnbaufléichen auf bisher
als Gewerbegebiet bzw. als Wald dargestellten Fléichen. Diese nach dem FNP zur
Entwicklung als Wald vorgesehenen Fl&chen sind bisher baulich genutzt und wurden
deshalb seitens des Landesbetriels Forst Bbg. noch nicht als Wald i. S. des Lan-
deswaldgesetzes eingestuft.

SUdlich Stahnsdorfer Damm werden ehemals als Misch- und Kerngebiet dargestelite
Fiachen gedindert und als Wohnbauflichen dargestellt,

Hinsichtlich der geplanten Wohnbaufltichen verwies das Landesamt for Umwelt im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
20.06.2016 darauf, dass die Nédhe zu den Gewerbegebieten sowie zur angrenzenden
Bundesautobahn A 115 Immissionskonflikte aufwerfen kdnnen. Nach § 50 BImSchG
sind die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fidichen einander so zuzuordnen,
das schadliche Umweltwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden. Die Gemeinde kommt diesem Trennungsgrundsatz mit
der Darstellung der Fldchen in der Abstufung GE-MI-WA nach.

Im weiteren Verfahren ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen,
durch welche Festsefzungen der jewellige Schutzanspruch der Gebiete gesichert
werden kann. So werden z.B. im Bereich sUdlich des Stahnsdorfer Damms im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung KLM-BP-004-c-3 Gerduschkontingente fir das Ge-
werbegebiet festgesetzt.

5.2.2 Gemischte Bauflachen

Auf Flachen beiderseits Stahnsdorf Damm werden im Anschluss an die o. g. jewelli-
gen Wohnbaufidchen gemischte Bauflachen auf ehemals als Gewerbefléchen dar-
gestellten FiGchen dargestellt. Der FNP Kleinmachnow stellt diese Fidichen bereits
prazsiert als Mischgebiete dar. Diese dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

5.2.3 Gewerbliche Bauflachen

Nordlich Stahnsdorfer Damm wird die im wirksamen FNP als Gewerbefidiche darge-
stellie FiGche begrenzt auf den Teil beibehalten, der an daos kinftige Mischgebiet
angrenzt.

Sudlich Stahnsdorfer Damm wird die bislang als Sonderbauflache, Iweckbestimmung
Mode dargestelite Gebiet nahezu vollstandig als Gewerbegebiet dargestellt,

Mit dem parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3 |, TIW-
Gebiet {Technologie - Innovation — Wissenschaft)" erfolgt hier eine strukturelle und
funktionelle Neuordnung zur Ansiedlung von Gewerbe in der Gemeinde Kleinmach-
now. In diesem Gebiet sollen Uberwiegend nur Gewerbebetriebe zuldssig sein, die
eine begrenzte Stérwirkung aufweisen. Dadurch sollen die angrenzenden Wohn- und
Mischgebiete vor stérenden L&rm- und Schadstoffemissionen geschitzt werden. Auf
dem der BAB A 115 zugewandten Teil des Gewerbegebietes, unmittelbar am Dreilin-
dener Weg, sollen auch l&rmintensivere Betriebe zuléissig sein. Dieser Teil wird u. a. als
moglicher Standort fir den kommunalen Bauhof in Betracht gezogen.
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5.2.4 Flachen fir Spiel- und Sportanlagen

Die Entwicklung von neuen Wohnstandorten erfordert auch eine Versorgung mit Inf-
rastruktureinrichtungen. Dazu gehdrt auch die Versorgung mit Sportanlagen. GemdB
dem gemeinsamen regionalen Sportentwicklungskonzept der Kommunen Teltow,
Kleinmachnow, Stahnsdorf liegt eine Unterdeckungen bei Sportfreifiichen vor. Um
diese zu mindern, soll im Geftungsbereich der 8. FNP-Anderung eine Fiéche fOr Sport-
und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlage* vorgehalten werden.

5.2.5 Grinflachen

Der wirksame Fi&chennutzungsplan hat im Bereich stdlich Stahnsdorfer Damm eine
Grinverbindung dargestellt, die eine FuB- und RadwegeverknUpfung zwischen den
Wohn- und Siedlungsgebieten von Kleinmachnow und den gewerblich genutzten
FiGchen und herstellen soll. Das urspringliche stédtebauliche Konzept fir den
Fashion Park sah dariber hinaus eine Veri@ngerung dieser Wegeverbindung in den
Europarc Dreilinden mittels einer Bricke Uber die BAB A 115 vor,

In ihren Dimensionen unverdndert, wird die Grinverbindung in einem gednderten
Verlauf dargestellf.

5.2.6 Verkehrsflichen

Der wirksame Fl&chennutzungsplan stellt als Verkehrsfldchen Uberdriliche und Orili-
che HauptverkehrsstraBen dar. Der Stahnsdorfer Damm ist ebenso wie Fahrenheit-
und PascalstraBe und wie der Dreilindener Weg nicht als drtliche Hauptverkehrsstra-
Be dargestellt. Die Darstellung der Verkehrsflichen erfolgt daher, der Systematik des
wirksamen FNP folgend, innerhalo der jeweils angrenzenden Nutzungsarten als Ge-
werbe-, Misch oder Wohngebiet.

5.2.7 Fléchen fir Waid

Die Darstellung von Wald erfolgt entsprechend den Darstellungen des wirksamen
FNP sowie entsprechend den Hinweisen der zustéindigen Forstbehérde zu Waldfid-
chen im Sinne des LWaldG. Insbesondere nérdlich Stahnsdorfer Damm werden bis-
lang als Wald dargestelite Fidchen in Wohnbaufléchen geéndert. Im Ausgleich dazu
erfolgt eine Darsteliung von Waldfiichen auf bislang als Gewerbegebiet dargestell-
ten Fli&chen.

Die gemdaB der zustGndigen Forstbehérde als Wald eingestuften Fidchen sind im wei-
teren Verfahren zu beachten.

5.2.8 Sonstige Darstellungen und Planzeichen

Der FNP stellt als weitere Planzeichen Bauflichen dar, deren Bdden erheblich mit
umwelfgefdhrdeten Stoffen belastet sind. Die Darstellungen der Baufiéichen, die
gemdaB dem wirksamen FNP als Fldchen gekennzeichnet sind, deren Bdden mit um-
weltgefdhrdeten Stoffen belastet sind, bleiben im Rahmen der Plan&nderung erhal-
ten.
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Die in Kap. 4 (siehe Seite 12 ff.) dargestellten Hinweise des Landkreises Potsdam-
Mitteimark zu diesen Fi&ichen sind zu beachten.

5.2.9 Nachrichlliche Uibernahmen

Wasserschutzgebiet Kleinmachnow

Die Crenzen der innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung liegenden Teile
des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow werden nachrichtich Gbernommen.
Grenzdnderungen ergeben sich durch die geéinderten Plandarstellungen nicht. Ge-
genwdarlig wird eine Ausweitung der TWSZ Il vorbereitet, die zu gegebener Zeit nach-
richtlich Ubernommen wird.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenninisstand sind im Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung keine
Bodendenkmale geméB Bbg. Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG - GVRI Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff., §§ 1 und 2) bekannt.

Im Anderungsbereich befindet sich das Baudenkmal "Boschwerke, Verwaltungs- so-
wie BUro und Laborgebdude, mit Werkseinfahrt Stahnsdorfer Damm 81.*

Funktional zugehdrig ist nach Auskunft des Brandenburgischen Landesamtes fir
Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum vom 22.06.2016 das Pfdriner-
haus auf der gegeniberliegenden Seite des Stahnsdorfer Damms. Dieses wird in den
Schutzumfang des Denkmals mit einbezogen.

Die Hinweise des Landesamtes fir Denkmalschuiz sind zu beachten.

6 Mdogliche Auswirkungen der FNP-Anderung

Stadtebauliche Auswirkungen
Die Darstellung von Wohnbaufldchen im Anderungsbereich der 8. Anderung dient
der Vorhaltung von Fiéchen fUr dringend bendtigten Wohnraum.

Durch die Darstellung von Wohnbaufléichen ergeben sich, oufgrund der vorhande-
nen Nufzungen, moglicherweise Auswirkungen auf diese Gebiete mit baulichen Nut-
zungen im Gelfungsbereich der Anderung. Die Auswirkungen auf vorhandene ge-
werbliche Nutzungen, insbesondere die Nutzung von Fldchen durch das noch im
Gebiet ansdssige Julius-KOhn-Institut und durch ortsansassige Gewerbebetriebe ist im
weiteren Verfahren zu beachten.

Mit der Darstellung von Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen im Bereich sUdlich
Stahnsdorfer Damm werden vorhandene Defizit im Bereich der Sportplatzversorgung
ausgeglichen.

Nachteilige Auswirkungen der Planungen auf angrenzende Nutzungen, insbesonde-
re im Hinblick auf nachbarschitzende Belange - Belastungen durch L&rm- und Ge-
ruchseinwirkungen - werden im Rahmen der parailel im Verfahren befindlichen Be-
bauungspldne geprift. Konflikte, insbesondere zur angrenzenden Bundesautobahn
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A 115 sind im Verfahren zu den Bebauungspléinen durch entsprechende Festsetzun-
gen zu ldsen.

FOr den FNP zu beachtende unvertrégliche Nutzungsnachbarschaften ergeben sich
nach derzeitigem Stand nicht (vgl. hierzu auch Schalltechnische Untersuchungen zu
den pardllelen Bebauungsplan-Verfahren).

Auswirkungen auf Infrastruktureinrichtungen

Mit Sicherung einer Fi&iche fOr Sport- und Spielanlagen stidlich Stahnsdorfer Damm
wird die fir die Gemeinde benétigte und gewollte Infrastruktureinrichtung an den
tatsGchlichen Bedarf angepasst.

Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ergeben sich durch die Plandnderung keine
Veranderungen. Aufgrund der Darstellungssystematik des Fidchennutzungsplanes
werden nur die Uberdrilichen und &rtlichen HauptverkehrsstraBen dargestellt, fir die-
se ergeben sich keine Vernderungen durch die gednderte Nutzungsdarstellung.

Auswirkungen auf Umwelf, Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft sind im Rahmen des zur
Plandnderung zu erstellenden Umweltberichtes (§ 2 Abs. 4 BauGB) dargelegt, val.
S. 25 ff..

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen wurden die Behérden und sonstigen Trd-
ger Offentlicher Belange aufgefordert, Hinweise zum erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung im Rahmen der Anderung des Fldchennutzungs-
planes zu geben.

Es erfolgten Hinweise durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark im Hinblick auf Umweltbericht, Eingriffsregelung und besonderen
Artenschutz sowie durch das Landesumweltamt im Hinblick auf den Immissionsschutz.
Der Landesbetrieb Forsten Brandenburg benannte Fltichen, die als Wald i. $. d. Lan-
deswaldgesetzes einzustufen sind.

Landschaftsplan Kleinmachnow

Aufgrund der Ver&nderungen von Nutzungen durch die Anpassungen an Bebau-
ungspldne ergeben sich geringfigige Anderungserfordernisse fir den Landschaffs-
plan.

Von den erforderlichen Anpassungen sind die im Landschaftsplan dargestellten FI&-
chenkulissen des Sondergebietes sowie der gewerblichen Fléichen betroffen. Dane-
len sind die Sicherung und der Erhalt von Waldfiichen aus dem Entwicklungskon-
zept des Landschaftsplanes befroffen. Somit ergeben sich Konfiikie mit den lana-
schaftsplanerischen Zielsetzungen, auch wenn durch die Kompensationskonzepte,
die im Rahmen der B-Plane erstellt wurden, die Eingriffe in Natur und Landschaft als
nicht mehr erheblich zu beurteilen sind.
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Die bisherigen Darstellungen des Landschaftsplanes entsprechen nach Anderung
des FNP nicht mehr den dort gemachten Darstellungen. Aufgrund der Vielzahl der
durchgefUhrten Anderungen im Rahmen von Anderungsverfohren sowie der Ande-
rung gesetzicher Grundlagen seit der Aufstellung des Landschaftsplanes soll der
Landschaftsplan insgesamt fortgeschrieben werden. Die Fortschreibung erfolgt in
einem gesonderten Verfahren.

7 Verfahren

Der Fachennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) ist zurzeit in der Fassung der
14. Anderung vom 30.01.2014 wirksam und wurde in dieser Fassung am 31.07.2014
neu bekannt gemacht {Amisblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 12/201 4).

Bereits am 06.02.2003 beschloss die Gemeindevertretung die Einleitung einer
8. Anderung des FNP. Das so bezeichnete Verfahren beschrénkte sich seinerzeit auf
FiGchen sOdlich Stahnsdorfer Damm, den sog. Fashion-Park. Zu den damaligen Plc-
nungszielen erfolgten eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Erbrterungsveran-
staltung v. 22.05.2003} und eine Behdrdenbeteiligung {Schreiben unter anderem v.
15.07./17.07.2003).

Die damdaligen Ziele erwiesen sich jedoch als nicht umsetzbar, das Verfahren ruhie
daraufhin Gber einen l&ngeren Zeitraum.

Am 19.05.2016 beschloss die Gemeindeveriretung, das Verfahren zur 8. FNP-
Anderung wiederaufzunehmen und es nun mit erweitertem Geltungsbereich sowie
unter der Bezeichnung 8. Anderung des Fidchennufzungsplanes Kleinmachnow fir
FiGchen beiderseifs Stahnsdorfer Damm weiterzufUhren.

Zu diesem wiederaufgenommenen Verfahren wurde die Gemeinsame Landespia-
nung (GL} im Rahmen der frOhzeitigen Behdrdenbeteiigung mit Schreiben v.
26.05.2016 um Mittellung der Ziele, Grundséitze und Erfordemisse der Raumordnung
gebeten. Mit Schreiben vom 23.06.2016 erfolgte eine Bestétigung, dass die ange-
strebten Inhalte der 8. FNP-Anderung an die Ziele der Raumordnung angepasst sind.

Die (erneute) friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemén § 3 Abs. 1 BauGB er-
folgte am 27.09.2016 in Form einer Erdrterungsveranstaltung. AuBerungen wurden
keine vorgebracht,

Die (erneute) frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26.05.201 6.

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und
Abwagungsergebnis

An der Erdrterungsveranstaltung am 27.09.2016 nahm keine BUrgerinnen oder BUrger
teil. Es wurden daher auch weder AuBerungen zu den angestrebten Planungszielen
gemacht, noch andere Hinweise zum Verfahren gegeben.
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Im Rahmen der frOhzeitigen Beteiligung der Behdrden wurden insgesamt 33 Tr&ger
offentlicher Belange, das Land Berlin sowie vier Nachbargemeinden und das Lan-
desbUro der anerkannten Naturschutzbehdrden angeschrieben.
- 11 Tr&ger sowie das Land Berlin haben zum FNP-Vorentwurf nicht geantwortet.

9 TrGger sowie zwei Nachbargemeinden hatten keine Bedenken und gaben kei-

ne weiteren Hinweise zur Planung.

— 13 Troger, das Landesblro der anerkannten Naturschutzverbéinde sowie eine
Nachbargemeinde gaben weitere Hinweise, die im weiteren Verfahren Berlick-
sichfigung finden bzw. ais Hinweis in die Begrindung aufgenommen werden.

Zu Umfang und Detdillierungsgrad des Umweltberichtes erfolgien weitere Hinweise
seitens der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark, dem
Landesamt fUr Umwelt sowie dem Landesbetrieb Forsten, die in der weiteren Planung
beachtet werden.

[wird weitergefUhri]
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8 Rechts- und Planungsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. 15.1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132),
zulefzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL.1S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Brandenburgische Bauvordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. |, Nr. 14)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04.08.2016 (BGBI, 1 . 1972)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNalSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBLI/13, [Nr. 3]), geéndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetfzes vom 25. Januar
2016 {GVBL.I/16, [Nr. 5])
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9 Umweltbericht

9.1 Vorbemerkungen

GemdB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes
eine Umwelfprifung durchzufihren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § Ta BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB regelt die Inhalte des Umweltbe-
richts.

Grundlage fUr die Beurteilung der Auswirkungen der Planung bzw. Plandnderung auf
die Umwelt bilden die fachgesetzlichen Ziele und Plane, die die auf die Umwelt be-
zogenen Zielkonzeptionen des Bundes und der L&nder umsetzen. Eine weitere we-
senfliche Grundlage bildet der Landschaftsplan Kleinmachnow, der im Rahmen der
Bearbeitung der 8. Anderung des FNP anzupassen ist bzw. der aufgrund der bisher
erfolgten Anderungen fortgeschrieben wird.

Um Doppelprifungen zu vermeiden, hat der Gesetzgeber vorgesehen, die Priferfor-
dernisse auf den jeweilig unterschiedlichen Planungsebenen abzuschichten (§ 14
UVPG). Danach ist jeder Plan auf seiner Stufe nur insoweit einer Umweltprifung zu
unterziehen, wie dies nach inhalt und Detdilierungsgrad des Plans in angemessener
Weise verlangt werden kann.

Die wesentlichen Aspekte fUr die 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes werden
auf der Ebene des FNP geprift und dargelegt, wobei sich die vorliegende Prifung
ausschlieBlich auf die Darstellungséinderungen im MaBstab des FNP {1:10.000) be-
zieht.

Die Ebene des FNP ist fUr manche Fragen und Priferfordernisse aufgrund der nur
kleinmaBstdblichen Darstellung der zukinftigen Nufzungen oder auch der notwendi-
gen Detailkartierungen ungeeignet. In diesen Fallen wird eine weijtergehende Ab-
schichtung und Konkretisierung auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ver-
lagert und dort vorgenommen. Dies tifft insbesondere zu auf die Préfung der arten-
schutzrechtlichen Aspekte, die sich im FNP lediglich ansatzweise. d.h. im Sinne einer
Oberschl@gigen Vorabschétzung prifen iassen. Es muss sichergestellt werden, dass
die Umsetzbarkeit des FNP in seinen Grundzigen gewdhrleistet ist.

Da der Fldchennutzungsplan teilweise im Parallelverfahren zu Bebauungsplénen ge-
andert wird, zu denen im Rahmen der Umweltprifung umfangreiche Untersuchun-
gen insbesondere zu den SchutzgUtern Biotope und Arten (auch besonderer Arten-
schutz} sowie zum Immissionsschutz durchgefUhrt werden, wird im Umweltbericht zur
FNP-Anderung auf die dortigen Daten und Untersuchungen zurlckgegriffen.

Die 8. Anderung des FNP erfolgt parallel zur Anderung bzw. Neuaufstellung der Be-
bauvungspldne KLM-BP-006-c-5 ,6stiich PascaistraBe” und KLM-BP-00é-e ,nérdlich
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Stahnsdorfer Damm®*, ferner KLM-BP-00é-f ,,Landesflache Nord" sowie zum Bebau-
ungsplan-Verfahren KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet (Technologie — Innovation — Wissen-
schaft)*.

GemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange im Rahmen einer frlhzeitigen Beteiligung Uber die Plan&nderung untemich-
tet und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderliichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung aufgefordert.

Seitens der Trager &ffentlicher Belange erfolgten weitere Hinweise zum Umweltbe-
richt durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark im Hinblick auf die Bilanzierung der
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur Darstellung der Verfigbarkeit von A-/E
Fidchen. Hinsichtlich Artenschutzrechtlicher Fragestellungen wurde darauf verwiesen,
dass fUr das Abfangen von Zauneidechsen zur Umsetzung des B-Plans KLM-BP 004-c-3
bereits eine Ausnahmegenehmigung erteilt wurde.

Das Landesamt fOr Umwelt verwies auf mégliche Konflikte im Hinblick auf die Ge-
bietsgliederung GE - MI - WA sowie auf Immissionskonflikte zur angrenzenden BAB
115. Diese Konflikte sind im weiteren Verfahren zu prifen und durch enfsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan zu 18sen.

Die Gemeinde Kleinmachnow hat im Rahmen des weiteren Planverfahrens festge-
legt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange
for die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich nach gegenwdrti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden auf den Inhalt und
Detaillierungsgrad des Fidchennutzungsplanes.

FOr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in ei-
nem Umweltbericht zu bewerten und zu beschreiben. Das Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in der Abwdgung zu berlcksichtigen. Im Rahmen des vorzulegenden Um-
weltberichtes werden die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft und etwaige Erfordernisse zum Ausgleich nur in den Grundzi-
gen bzw. als Ergebnis des Umweltberichtes zum Bebauungsplan dargestellt.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange geméi § 44 Abs. 1-4 BNatSchG be-
schréinkt sich der Umweltbericht zum FNP auf die Priiffung, ob zu erwarten ist, dass der
Verwirklichung der Planung uniberwindliche artenschutfzrechiliche Hindernisse ent-
gegen stehen werden. Hierzu werden die Ergebnisse des zum B-Planverfahren erstell-
ten artenschutzrechtiichen Fachbeitrags zugrunde gelegt.

Der Untersuchungsraum fir die Umweltprifung beschréinkt sich for die zu prifenden
SchutzgUter auf den Anderungsbereich der 8. FNP—Anderung, da erhebliche Auswir-
kungen auf Nachbarbereiche nicht zu erwarten sind.
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9.2  Kurzdarsteliung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bavuleitplans

Auf FGchen beiderseits Stahnsdorfer Damm sind im wirksamen FiGchennutzungsplan
bisher im nordlichen Teil ausschlieBlich Gewerbe sowie arrondierend Waldfidichen
dargesteilt, im stdlichen Teil Gewerbefldchen, Sondergebietsflachen mit der Zweck-
bestimmung Mode und kleinfléchig Misch- und Kerngebiete sowie ein Grinzug.

Diese Plandarstellungen sollen in ihren Nutzungen und Nutzungsabgrenzungen ge-
andert um insbesondere die Voraussetzungen fir Wohnungsboau zu schaffen.

Der Anderungsbereich der 8. Anderung gliedert sich in einen Teil nordlich Stahnsdor-
fer Damm sowie in einen Teil sUdlich Stahnsdorfer Damm.
Folgende Anderungen der bisherigen Darstellungen sind geplant:

Fléchen nérdlich Stahnsdorfer Damm:

Anstelle des bislang dargestellten Gewerbegebietes sowie eines Teils der Fidche for
Wald soll kiinftig eine von Stdost nach Nordwest gestufte Abfolge von Nutzungsarten
dargestellt werden.

Unmittelbar entlang des Stahnsdorfer Damms wird eine Wohnbaufldiche, hier; WA
{Allgemeines Wohngebiet), eingefUgt, die nordéstlich und &stlich von Wald umgrenzt
bleibt. Daran schlieBen sich nach Nordwesten, auf derzeit ais Gewerbefléchen dar-
gestellten Fldchen, gemischte Bauflachen (Ml - Mischgebiet) sowie gewerbliche Bau-
fldchen (GE - Gewerbegebiet) an. Auch diese Siedlungsfliichen bleiben von Wald
eingefasst.

Fldchen sidlich Stahnsdorfer Damm:

SOdlich des Stahnsdorfer Damms sind die in Rede stehenden Anderungsfléchen bis-
her als Sondergebiet Mode (SO M), als Gewerbegebiet (GE) sowie als Misch- und
Kerngebiete (M| und MK) dargestellt.

Ostlich PascalstraBe, im wirksamen FNP Misch- (MI}., Kern- (MK} und Gewerbegebiet
(GE). wird im sOdéstlichen Teil Allgemeines Wohngebiet (WA) und im nordwestlichen
Teil Mischgebiet (MI) dargestellt.

Das wesflich und sUdwestlich PascalstraBe, in Richtung Dreilindener Weg, bestehen-
de Gewerbegebiet wird beibehalten und erweitert um Flédchen, die der wirksame
FNP Kleinmachnow noch als Sondergebiet Mode darstellt. Eine bislang als Kerngebiet
dargestelite Teilfldche wird ebenfalls dem Gewerbegebiet zugeordnet.

Nachdem sich aus dem 2016 fertiggesteliten gemeinsamen Sportentwicklungskon-
zept der Kommunen Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf ergibt, dass insbesondere
in der Gemeinde Kleinmachnow Unterdeckungen im Bereich von Sportfreiflichen
bestehen, wird im sUdwestlichen Bereich der 8. FNP-Anderung eine Sportplatzfidche
als FiGiche fir Sport- und Spielanlagen vorgehalten.

An diese Fl&che fir Sport- und Spielanlagen schlieBt sich nach Westen eine Gronfid-
che an. Der bereifs im wirksamen FNP dargestellte Grinzug zwischen Stolper Weg/
FahrenheitstraBe und Dreilindener Weg wird in einem gedinderten Verlauf dargestellt.
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Der wirksame Fl&échennutzungsplan stellt als Verkehrsfiéichen Uberdriliche und &riiic
che HauptverkehrsstraBen dar. Der Stahnsdorfer Damm ist ebensc wie Fahrenheii-
und PascalstraBe und wie der Dreilindener Weg nicht als 6rtliche Hauptverkehrsstra-
Be dargestellt. Die Darstellung der Verkehrsfiichen erfolgt daher, der Systematik des
wirksamen FNP folgend, innerhalb der jeweils angrenzenden Nutzungsarten als Ge-
werbe-, Misch oder Wohngebiet,

Die Kennzeichnung von Altlastenflachen bleibt im Rahmen der Plan&nderung beste-
hen.

9.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und den in Fach-
planen festgelegten Ziele und Art ihrer Beriicksichtigung

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielset-
zungen der §§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fir die Bauleitplanung
relevanter Fachgesetze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Cha-
rakter sowie Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als
Grundlagen und BewertungsmaBstébe fUr die Ermittlung der Umweltauswirkungen
der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele gemaB

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG, BbgNatSchG, Gesetz zur Be-
reinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechtes - BogNatSchAG),

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodG),

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den enfsprechenden Richtlinien
und Verwaltungsvorschriften (BImSchVO, DIN 18005, TA Larm/TA Luft).

Die jeweiligen Schutzziele werden aufgezeigt und soweit méglich im FNP beachtet
bzw. durch entsprechende Festlegungen in einem der nachfolgenden Bebauungs-
pl&ne gesichert.

Auf der Grundiage der Darlegung von Vermeidungs-, und MinderungsmaBnahmen
sowie der gemdB der Eingriffsermitlung der Bebauungspléine ermitteiten Aus-
gleichsmaBnahmen werden die Belonge des Naturschutzes und der Landschafts
pflege beachtet. Fir vorkommende ,europdisch geschitzte* Arten werden MaB-
nahmen aufgezeigt, die vermeiden, dass das im B-Plan konkretisierte Planungsvor-
haben Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 Nm. 1-4 BNatSchG berthrt. Die Inan-
spruchnahme von Boden wird auf das unabdingbare MaB begrenzt,

Die mbglichen Auswirkungen der Planung durch Léarm sind durch Gutachten unter-
sucht worden. Die Ergebnisse werden in der weiteren Planung beachtet.

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Branden-
burg, des Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark sowie des
Landschaftsplans Kleinmachnow in der Bewertung der Umweltauswirkungen der Pla-
nung zu bericksichtigen,
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9.3.1 Landschafisprogramm Brandenburg (Dezember 2000)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg {LaPro) benennt fUr die einzelnen SchutzgU-
ter des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes die folgenden schutzgutbezo-
genen Ziele bezogen auf den Anderungsbereich:

Entwicklungsziele:
Das Landschaftsprogramm sieht fir das Plangebiet als Handlungsschwerpunkt die
Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat der Siedlungsréiume.

Schutzgut Biotope und Arten / Lebensgemeinschaften
Im Plangebiet sieht das Landschaftsprogramm die BerGcksichtigung des Arten- und
Biotopschutzes im besiedelten Bereich vor.

Boden

Das Plangebiet gehdrt zu den gréBeren Siedlungsfléichen. Im Gemeindegebiet von
Kleinmachnow befinden sich wertvolle, d.h. naturnahe Béden nur in geringerem FI&-
chenanteil. In kleinen Bereichen wird auf die nachhalfige Sicherung der Potenziale
der forstwirtschaftlich genutzten B&den durch Boden schonende Bewirtschaftung der
B&den hingewiesen.

Wasser

In der Gemeinde befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung ein
festgesetztes Wasserschutzgebiet. Im gesamten Plangebiet sind die Sicherung der
Grundwasserneubildung sowie der Schutz des Grundwassers gegen fiéichenhafte
Stoffeintrdge zu gewdhrleisten. Vor allem in Gebieten mit vorwiegend durchldssigen
Deckschichten soll die Grundwasserbeschaffenheit gesichert werden.

Die Schutzfunktion des Waldes fUr die Grundwasserbeschaffenheit soll sichergestellt
werden. Zudem sollen sich Art und Intensitét der Fidchennutzungen in Waldberei-
chen am Grundwasserschuiz orientieren, so dass Stoffeintréige vermieden werden.

Klima/Luft
Das Landschaftsprogramm stellt stdlich des Gemeindegebietes Kaltiuftstaugebiete
mit stark reduzierten Austauschverhditnissen dar, in denen bodennah emittierende
Nutzungen zu vermeiden sind. Fir das Gemeinde- und das Plangebiet sind keine
Schwerpunkte zur Sicherung der Luftqualitét benannt.

Landschaftsbild
Die Gemeinde Kleinmachnow liegt naturrdumlich in der Region der Mittleren Mark.
FOr die hier in Rede stehenden Flachen wird das Landschaftsbild nicht bewertet.

Erholung

FOr das gesamte Gemeindegebiet steht nach LaPro als wichtigstes Entwicklungsziel
fOr die Erholung die Entwicklung der siedlungsnahen Freiriume fir die Naherholung
im Berliner Umland im Vordergrund.
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Vorrang- und Vorsorgegebiete Natur und Landschaft
Das Plangebiet liegt auBerhallb von Schutzgebieten.

9.3.2 Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurde 2006 fortge-
schrieben und aktudlisiert. Er benennt die folgenden auf den Anderungsbereich des
FNP zu beziehenden Entwicklungsziele und Leitbilder:

Entwicklungsziele sind fUr den Raum Kleinmachnow fUr die Schutzglter Arten und
Lebensgemeinschaften vor allem der Erhalt und die Aufwertung von Laubwdidern
und Laubholzforsten. So auch im Gebiet des Anderungsbereiches. Hier soll eine lang-
fristige Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaften mit struktureichen
Waldrandern erfolgen. Die Siedlungsbereiche im Anderungsgebie’r sollen aufgewer-
tet werden.

Der Anderungsbereich gehdrt nicht zu einem bedeutsamen Gebiet fUr den Bio-
topverbund. GroBe Teile der Fidche werden fUr Siedlung und Verkehr genutzt. Ein
kleiner Teil westlich des Dreilindener Wegs (auBerhalb des Geltungsbereichs der
8. FNP-Anderung ist als Fidche mit Waldnutzung dargestellt, Als potentielle natirliche
Vegetation wird Drahtschmielen-Eichenwald im Komplex mit StrauBgras-Eichenwald
gekennzeichnet.

FUr den Bereich der 8. FNP-Anderung sind keine besonderen faunistischen Vorkom-
men im Landschaftsrahmenplan verzeichnet.

Im Landschaftsrahmenplan werden die Bdden des Anderungsbereiches als Brauner-
den gekennzeichnet. Das Gebiet ist zum Teil durch verkehrsbedingte Emissionen be-
lastet. Es kommen keine besonders geschUtzten Béden vor.

Im Plangebiet ist durch einen Flurabstand von mehr als zehn Metern eine mittlere
Grundwassergefahrdung vorhanden. Im gesamten Gebiet besteht ein Belastungsrisi-
ko durch verkehrsbedingte Emissionen. Die Grundwasserneubildung wird im Sied-
lungsgebiet als mittel eingestuft. Der Anderungsbereich befindet sich in der Trinkwas-
serschutzzone |Il.

Die Waldgebiete im Anderungsbereich sind in der Karte ,Klima, Luft* als Frischiuftent-
stehungsgebiete gekennzeichnet. Der gesamte Bereich ist durch verkehrsbedingte
Emissionen belastet. Das Siedlungsgebiet im Anderungsbereich gilt als bioklimatisch
belastet.

Zum Llandschaftsbild und der landschaftsbezogenen Erholung wird als Ziel die Auf-
wertung der sonstigen Siedlungsbereiche benannt. Teile des Gebietes sind struktur-
reiche, waldgepragte RGume eingestuft, in denen die Erebniswirksamkeit hoch ist.
Der gréBte Teil der FiGche innerhalb der 8. Anderung gehért jedoch zur Kategoerie
groBfidchige Einzelhausbebauung und Stadirandbereiche. Hier ist die Erlebniswirk-
samkeit eingeschrankt. Das gesamte Gebiet der 8. Anderung ist durch die Bundesau-
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tobahn A 115 mit hohem Verkehrsaufkommen (Schadstoff- und Larmemissionen} be-
lastet.

92.3.3 Landschaftsplan Kleinmachnow

Der Landschaftsplan Kleinmachnow stellt den Uberwiegenden Teil der Fliichen im
Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung als Baufléichen dar.

N&rdlich des Stahnsdorfer Dammis stellt der Landschaftsplan entsprechend den Dar-
stellungen des FNP Gewerbegebiet und Wald dar. SUdlich Stahnsdorfer Damm sind
Gewerbliche Baufldchen und Sonderbaufldchen dargestelit. Im stidlichen Bereich
des Planungsgebiets, ndrdlich der Ecke PascalstraBe / FahrenheitstraBe befindet sich
auBerdem eine Gemischte Baufldche. Die Fldche westlich des Dreilinder Weg (au-
Berhalb des Geltungsbereichs der 8. FNP-Anderung) ist als Wald dargestellt. Diese
Darstellungen wurden in den Fldchennuizungsplan Ubernommen.

GemdB Angaben des Landschaftsplans werden der Stahnsdorfer Damm sowie der
Dreilindener Weg von Alleen gesdumt.

Die Gewerbefldche nérdlich des Stahnsdorfer Dammis ist for Bodenentsiegelung vor-
gesehen.

9.4 Beschreibung und vorlaufige Bewertung des derzeitigen Umweltzystan-
des im Plangebiet

Im Folgenden werden die im Raohmen der Umweltprifung zu beachtenden Belange
und SchufzgUter des § 1 Abs. 6 und 7 BauGB bezogen auf den Anderungsbereich
der 8. FNP-Anderung auf der Grundiage der Ergebnisse der vertiefenden Erhebun-
gen zur verbindlichen Bauleifplanung beschrieben und bewertet.

Die Bewertung bildet die Grundlage fUr die Ermittliung der Auswirkungen und die
Prognosen des Umwelizustandes.

Thema Umweltqualitaten und Empfindlichkeiten

Schuizgut Mensch Das schutzgut Mensch wird irn Rahmen der Umiweltgrufung
einerselis In Verlindung mit dern Schutzgut Landschaft und der
Erholurigseignung und  Aufenthaltsqualitat des Plongebieies
betrachiet und andererseits in Verbindung mif gesundhertli-
chen Aspekien wie Verlarmung von Siedlungsrtaumen und von
erholungsrelevanten Giunflachen und dem Schutz ver Schad-
gasen und Geruchserissionen,

Erholungssituation Erholungssituation

Die Voraussetzungen fUr Naherholung sind im Bereich der
8. FNP-Anderung aufgrund der teilweisen Nutzung der Fiichen
durch gewerbliche Ansiedlungen, durch Einfriedungen {Z&une)
sowie durch die Nahe zur BAB A 115 als eingeschréinkt einzu-
schaizen. Im nérdlichen Teilbereich umfasst das Plangebiet
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Umweltquadlitéfen und Empfindlichkeiten

Waldfidchen mit einem etwas hdheren Erholungswert. Mit der
Mbglichkeit zur baulichen Entwicklung erfolgt im Plangebiet
eine Verdnderung. die jedoch nach derzeitiger Einschdtzung
keine wesentliche negative Auswirkung auf die ohnehin derzeit
eingeschrdénkte Erholungsnutzung im Raum hat.

Im Ubrigen erfolgen im Rahmen der 8. Anderung Uberwiegend
Nutzungsénderungen im Bereich vorhandener, zum Teil einge-
zGunter Baufltichen, die ohne Auswirkungen auf die Erholungs-
situation im Gebiet bleiben.

Schallschutz

Der Schutz des Menschen vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Schall ist in den verschiedenen Larmschutzverord-
nungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz und der DIN
18005 zum Schallschutz im Stadiebau geregelt.

Schalbelastungen gehen derzeit bereits vom Stahnsdorfer
Damm, vor allem aber von der angrenzenden Bundesauto-
bahn aus.

Mbgliche zuséitzliche Belastungen durch die mit dem FNP vor-
bereiteten baulichen Nutzungen werden auch in VYerbindung
mit den Nutzungsabstufungen in den nachfolgenden Bebau-
ungspldnen beachtet. Durch larmrobuste bauliche Strukturen
und/ oder durch entsprechende Festsetzungen zu Schadilleis-
tungspegeln im Gewerbegebiet kdnnen Beeintréchtigungen
weitgehend ausgeschlossen werden.

Beeintréchtigungen durch Schallbelastungen sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand unter Beachtung der Festsetzungen im
Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Unvertré&gliche Nutzungsnachbarschaften auf der Ebene der
Fldchennutzungsplanung sind daher nicht zu erwarten.

Lufthygiene

BezOglich der Luftqualitaten liegen im Landschaftsplan keine
Messdaten vor. Die ndchstgelegenen Messstationen befinden
sich in Potsdam-Zentrum und Kénigs Wusterhausen.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wie $O2, Blei und CO hat
durch Einsafz schwefelarmer Brennstoffe, Kraftwerks- und In-
dustriesanierungen, den Ersatz von Kohleheizung durch Gas,
bessere Kfz-Motortechnik und bleifreien Kraftstoff tendenziell
abgenommen.

FOr den Benzolgehalt der Luft zeichnen sich Reduzierungen und
das Einhalten der Grenzwerte ab.

Im Plangebiet stellen die Uberbauten Fléichen um den Stahns-
dorfer Damm und insbesondere angrenzend an das Plangebiet
die Verkehrsfldche der Bundesautobahn eine lufthygienische
Belastung dar. Diese Belastungen kdnnen sich mit zunehmen-
dem Verkehr erhéhen. Erheblich Iuftbelastende Emissionen aus
dem Plangebiet selbst sind derzeit nicht vorhanden.
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Thema

UmweliqualitGten und Empfindlichkeiten

Schutzgut Landschaft

Ber der Betrachiung der Landschaft ais Schutzgui steht das
Landschaftsbild, d. h. optische Eindricke im Yordergrund. Hier-
bet ist quf Elemente des Landschaftsbildes unjer den £Aspekien
Vielfalt, Eigenart und Schonhert abzustellen. Daneben haben
die Kntenen Erlebnisqualitai und Auspragung von Identifikat-
onspurkten eine besondere Bedeutung

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der SiedlungsflGchen
Kleinmachnows und wird von Gewerbe- und Bracheflachen, in
Teilen von Wald geprégt. Die Qualitéit des Landschafisbildes
wird derzeit durch den vorhandenen Baumbestand sowie die
Waldfl&ichen bestimmt. Typische, natlrliche oder kulturgeprag-
te Landschaftselemente fehlen jedoch weitgehend. Erebnis-
qualitdt und die Auspragung von Identifikafionspunkten sind als
eingeschrankt zu beurteilen. Das Landschaftsbild ist insgesamt
mit einer mittleren Qualitét einzustufen. Die Allee entlang dem
Stahnsdorfer Daomm bildet ein wertvolles Element, das zu erhai-
ten ist.

Die Erdebbarkeit der Fiéichen ist in den derzeit gewerblich ge-
nutzten Bereichen gering. Durch die geplanten Nutzungséinde-
rungen mit unterschiedlichen Baustrukturen sowie durch die
vorgesehene Sportanlage am Dreilindener Weg kann sich die
Erlebnisvielfalt des Raumes erhé&hen.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mif seinen vielfaltigen Funktionen eine zenira-
le Stelung 1im Okosystem ein und ist damit ein wichtiger Be-
standtell unserer naturlichen Lebensgrundliagen. Boden ist Le-
bensgrundlage fur Pflanzen und Tiere, Trager der natirdichen
Vegetation scwie der Kuliur- und Mahrungspflanzen. Er erfillt
Filter-. Puffer- und Schutziunktionen und ist Slemen; der Klima-
entwicklung. Dartiber hinaus erfullt er Funkiionen als Archiv der
Maiui- und kulturgeschichie

Naturrumliche Gliederung

Naturrdumlich betrachtet gehdrt Kleinmachnow zur GroBlana-
schaft der ,Miftelorandenburgischen Platten und Niederun-
gen” (SCHOLZ, 1962). Innerhalb dieses Landschaftsraumes 1&sst
sich das Gemeindegebiet der ,,Teltow-Plaite* zuordnen, einem
ebenen bis flachwelligen Grundmorénenplateau mit mittleren
HGhen von 40-55 m 0. NN und nur geringen Reliefunterschie-
den. Die bedeutendste Talrinne ist das Béketal, eine Nieder-
moorrinne, die heute teilweise Uberformt ist durch den kiinstlich
angelegten Teltowkanal.

Béden

Im Plangebiet finden sich sandige Béden. Sie sind als Brauner-
den, und gering verbreitet als Hortisole und Hortisolbraunerden
aus Sand Uber Schmelzwassersand einzustuien. Gering verbrei-
tet sind auch Regosole und Kolluvisole aqus Kipp- oder
Schmelzwassersand anzutreffen. Die B&den weisen weitgehend
anthropogene Uberprﬁgungen der urspringlichen Bodenver-
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Thema

Umweltqualitédten und Empfindlichkeiten

hdltnisse auf und sind im Plangebiet teilweise von langj&hrigen
baulichen Nutzungen geprégt.

Die Bodenfunktionen {Lebensraum fUr Tiere und Pilanzen, Hu-
musproduzent, N&hrstoff- und Wasserreservoir fir die Pilanzen-
decke sowie Filter- und Abbaustétte) sind auf diesen Ficichen
durch Uberbouung mit Baukérpemn, durch fléchige Versiege-
lung, Verdichtung, Abgrabungen und Aufschittungen stark
Uberformt und erheblich beeintrachtigt.

Filter-, Puffer und Transformationsverm&gen sind gering.

Versiegelung, Uberformung

Luft- und Wasserhaushalt des Bodens sowie die Bedeutung fUr
die Grundwasseranreicherung sind vor allem abhdngig vom
Versiegelungsgrad. Dieser wird im Plangebiet auf mittlere Werte
eingeschétzt. Auigrund der Gebdudeabrisse und Funda-
mentaufbriche kann aktuell kein Versiegelungsgrad festgelegt
werden.

Alllasten

Lur Belastungssituation mit Altlasten vgl. Kap. 4 {siehe Seite 12 f.)

Schutzgut Wasser

Wasser wird In den Erscheinungsioimen Obertlachengewdsser
und Grundwasser betrachtet. Gewasser sind Besiandteile des
Naturhaushaltes und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Sie
gehiren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Wasser ist
als Tnnkwasser lebensnoiwendig und dient der Wirischaft als
Trarspoit- und Produktionsmittel

Grundwasser
Schutzwirkung der Grund-
wasserUberdeckung

Grundwasserneubildung

Der oberste Grundwasserleiter weist im Piangebiet einen Flur-
abstand von zwischen 7 und 20 m auf. Aufgrund dieses groBen
Abstands wird die Verschmutzungsempfindlichkeit gegeniber
fidchenhaft eindringenden Schadstoffen trotz des wenig bindi-
gen Bodensubstrats als mittel bis gering eingestuft.

Im Bereich der bebauten, versiegelten und verdichteten Fl&-
chen ist die Grundwasserneubildung aufgrund des Verlustes
von versickerungsfahigen Fl&chen deutlich reduziert. Die Wald-
besténde speichem und verdunsten hohe Mengen der Nieder-
schliége, daher ist auch in diesen Bereichen die Grundwasser-
neubildung als relativ gering einzustufen.

Fidchen mit geringem Versiegelungsgrad und geringen Ver-
dunstungsleistungen eigenen sich zur Grundwasserneubildung.
Im Plangebiet ist aufgrund der Versiegelung und der Bewal-
dung die Grundwasserneubildung von untergecrdneter Bedeu-
tung.

Wasserschutzzonen Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Wasserschutzzone
Il des Wasserwerks Kleinmachnow.
Oberfléchengewdisser Im Plangebiet befinden sich keine Oberfiichengewdsser.
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Thema

Umweltqualitéiten und Empfindlichkeiten

Schutzgut Kliima

Belasturigen des Klimas, sowohl kleinraumige als auch regionga-
le sind vor allem auf Lufiverunreinigungen zurickzufGhren. Lufi
als Schutzgut hat eine heraustagende Bedeutung fur die
menschliche Gesundheii, aber auch fur die Schutzauier Tiete,
Pflunzen sowie Kuitur und Sachgiter.

GroBréumig Idsst sich das Kima der Mark Brandenburg dem
ozedanisch-kontinentalen Ubergcngsklima zugeordnet, das
schon durch relative Niederschlagsarmut und sommerlich
Warme gekennzeichnet ist.

Nach HEYER (1962) I&sst sich anhand der Jahressummen der
Niederschldge eine weitere Untergliederung des Brandenburgi-
schen Klimas vornehmen. Insgesamt bewegen sich die Nieder-
schlagssummen in Kleinmachnow zwischen 420-720 mm. Im
groBten Teil des Landes liegen sie zwischen 480 und 660 mm, sie
nehmen zundchst von Nord nach SUd ab und ereichen im
Baruther Tal die geringsten Werte. Weiter sidlich ist dann wie-
der eine Zunahme zu verzeichnen.

In Kleinmachnow liegen die durchschnittlichen Jahresnieder-
schldge zwischen 570 und 590 mm.

Die Jahresmitteltemperaturen werden mit 8,0 bis 9.0 C ange-
geben.

Lokalklimatisch ist das Gebiet als Ubergangsbereich zwischen
den stdrker stadtklimatischen Bereichen im Norden und Osten
und den nahezu siedlungsfreien Bereichen im Sudwesten einzu-
stufen. Funktionale Zuordnungen als Frischluftentstehungsgebiet
oder Frisch- oder Kallluftbahnen werden dem Gebiet jedoch
nicht zugeordnet. Hohe Empfindiichkeiten gegenUber Nut-
zungsénderungen sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Biotope und Ar-
ten

Tiete und Pflanzen in ihren Lebensraumen sind die wichtigsten
Bestandtelle unseres Okosystems. Sie tragen zum Funkiionieren
des Naiurhaushaltes, zur Ethaltung der Luttgualiat und zur
Schonheli des Lehensumfeldes bel. Sie bilden darUber hinaus
die Nahrungsgrundlage des Menschen Biotope sind Lebens-
staften von pilarzlichen und fienschen Crganismen mit einhei-
Iichen Lebenskedingungein

Die Beschrelbung und Bewertung der Schutzguier Tie-
re/Pllanzen/Bintope gehi von der lielsetzung des Schuizes der
biologischen Vielfalt aus

Bexachtenswert sind auch die Ziele nach der Schuizverordnung
des L3G, der Naturschutzgebieie sowie der Natura 2600 Gebie-
te

Biotope

Im Rahmen der Fortschreibung des Landschafisplanes, die im
Entwurf vorliegt, werden die baulich geprégten Fiéchen nérd-
lich des Stahnsdorfer Damms den Biotopen der Industrie- und
Gewerbeflichen bzw. der Industrie- und Gewerbebrachen
zugeordnet. Die umgrenzenden Waldfldchen sind als Laubholz-
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Thema

Umweltqualitdten und Empfindlichkeiten

forste mit Nadelhdlzern oder als Nadelholzforste eingestuft.
Kleinfldchig finden sich Bereich, die den Biotopen der Einzel-
und Reihenhausbebauung zuzuordnen sind, eine Teilfldche
wurde als Frischwiese eingestuft.

Die Fiéchen siudiich Stahnsdorfer Damm werden im Land-
schaftsplan im nérdlichen Teilbereich ebenfalls den Biotopen
der Industrie- und Gewerbefldchen zugeordnet. Im westlichen
Geltungsbereich finden sich Waldbiotope, die den Laubholz-
forsten mit Nadelgehdlzen oder Laubmischwaldbictopen bei-
zustellen sind. Im sUdstlichen Bereich finden sich vermutlich
aufgelassene FiGchen, die den ruderalen Pionier-, Gras- und
Staudenfiuren zuzuordnen sind.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan KLM-BP-006-c-3 ,,TIW-Gebiet {Technologie — innovati-
on — Wissenschaft)" - stdlich Stohnsdorfer Damm - wurden im
Jahr 2015 die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen gemaR
der Liste der Biotoptypen in Brandenburg nach der Kartieranlei-
tung Brandenburg von 2009 ermittelt (LUA 2009) und aufgrund
des MaBstabs des Bebauungsplans weiter differenziert. Vor al-
lem die Biotope der bebauten Fiéichen sind durch verschiede-
ne Zierrasenbiotope differenziert, versiegelte Wegefléichen sind
mit dargestellt.

Die Wertigkeit der Biotope ist im Bereich der bebauten Flachen
insgesamt als gering einzustufen, die Freifléichen werden nach
den eher krautig gepréigten F&chen und den Waldfidchen
differenziert. Den krautigen Fidchen wird ein geringer bis mittle-
rer Biotopwert beigemessen, den Gehdlz- und Waldfiéichen ein
mittlerer bis hoher Wert.

Durch die nachfolgenden Bebauungspldne werden Biotope
verandert oder vernichtet. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sind dazu Vermeidungs-, Ausgleichs- und agf. Er-
satzmaBnahmen aufzuzeigen.

Geschutzte Biotope

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 18 BbgNatSchAG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wald

FUr die als Wald eingestuften Fiichen gelten die Bestimmungen
des Landeswaldgesetzes. Mit Schreiben vom 27.06.2016 teilt
der Landesbetrieb Forsten mit, dass Fiichen im nérdlichen Gel-
tungsbereich (Flursticke 386/9 und 386/10) als Wald i. S. d.
Landeswaldgesetzes Bbg. einzustufen sind.,

Allee/Baumbestand

Entlang des Stahnsdorfer Damms befindet sich eine nach § 30
BbgNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG geschitzte
Allee, Diese ist in der weiteren Planung zu beachten.

Weitere markante Einzelb&ume werden in den jeweiligen Be-
bauungspléinen aufgezeigt. Die B&ume unterliegen der Ge-
hoélzschuizsatzung der Gemeinde Kleinmachnow.,
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| Fauna

| Thema

Umweltqualitéten und Empfindlichkeiten

Im Landschaftsplan (LANDSCHAFT PLANEN & BAUEN, 1998) werden
drei Lebensraumbereiche (Wélder, Feuchtgebiete, Siedlungs-
bereiche) dargestellt, die das Plangebiet charakterisieren.

Wdlder: Die Wald- und Gehdlzflichen kénnen folgende Funkti-

onen fir die Tierwelt aufweisen:

»  Lebensraum, Nahrungshabitat, Wanderungsbiotop und Leit-
struktur fUr viele Tiergruppen {SGuger, Végel, Reptilien, Am-
phibien, Insekten und sonstige Wirbellose);

* 3ing-, Ansitzwarten und Nisthabitate fir Végel;

= Deckung und Schutz vor Witterung, Bewirtschaffung und
Feinden fur Wirbellose (z.B. Laufkdfer, Spinnen, Fliegen,
Schmetterlinge);

* Brutplatz und Nahrungshabitat fir verschiedene Insekten
(z. B. Schwdrmer, Spinner) und Wirbellose finsbesondere im
Zusammenhang mit angrenzenden Weide- und Brachfida-
chen).

Bedeutende Strukturelemente fir die Fauna sind die Altholzbe-
stnde, Altb&ume mit Baumhdhlen, abgestorbene Baume,
Lichtungen und gestufte Waldréinder. GeméB Landschaftspian
sind in den Waldgebieten folgende Saugetierarten zu erwar-
ten: Maulwurf, Igel, Eichhérnchen, Kaninchen, Feldhase, Wald-
und Zwergspitzmaus, Rételmaus, Gelbhalsmaus, Rotfuchs,
Steinmarder, Hermelin, Mauswiesel, litis, Dachs, Rehwild und
Wildschwein. Nachweisiich wurden Wasser- und Iwergfleder-
maus sowie der Gemeine Abendsegler — im Béketal beobach-
tet. Altere B&ume und Baumhdhlen dienen hier als Lebensraum
(FORDERVEREIN, 0. J.).

Als avifaunistische Leitarten treten in den Laub- und Laub-
mischwdldern Kleiber, Waldbaumlaufer und Grinspecht auf
und sind ebenfalls nachgewiesen. An Reptilien und Amphibien
sind in den Wd&ldern Blindschleiche, Waldeidechse, Ringelnat-
ter, Erdkréte und Grasfrosch zu erwarten.

Feuchtgebiete sind innerhalb des Geltungsbersiches der
8. Anderung des FNP Kieinmachnow nicht vorhanden,

siedlungsbereiche: Die Siedlungsfiichen haben fir die Tierwelt

folgende Funktionen:

* Lebensraum, Nahrungshabitat, Wanderungsbiotop und Leit-
strukfur fr verschiedene Tiere (Végel, Kleinsduger, Amphi-
bien, Wirbellose);

* 3Sing-, Ansitzwarten und Nisthabitate fir Vogel;

= Deckung und Schutz vor Witterung, Bewirtschaftung und
Feinden fUr Wirbellose (z.B. Laufk&fer, Spinnen, Fliegen,
Schmetterlinge).

Faunistisch bedeutsam sind ein hoher Anfeil an hdhlen- und
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Thema

Umweltqualitaten und Empfindiichkeiten

totholzreichen  Altb&umen, strukturreichen Gehdlzgruppen,
Laub-, Kompost-, Reisig- und Steinhaufen, alte Gartenlauben
und Dachstihle. Ubergeordnet sind strukturelle An- und Ver-
bindungen zu angrenzenden Waldflachen oder -parzellen
wichtige Elemente.

Vertiefende faunistische Kartierungen erfolgen im Rahmen der
Erstellung des Umweltberichtes und des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags zu den im Parallelverfahren aufzustellenden Be-
bavungspldnen. Fir den Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3 fiir
Fiachen stdlich Stahnsderfer Damm konnten neben einer Viel-
zahl von Vogelarten im Gebiet 3 Fledermausarten als Nah-
rungsgdsfe sowie als Reptilien die Blindschieiche und die Zau-
neidechse nachgewiesen werden.

Alle Vogelarten, alle Fledermduse sowie die Zauneidechse un-
teriegen den Verbotstatbestéinden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG.

Mit Festsetzungen zu Bauzeitenregelungen, ggf. weiteren CEF-
MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
kénnen die Verbotstatbestinde des § 44 Abs.1 Nr.1-3
BNatSchG voraussichtlich abgewendet werden. FOr die Zau-
neidechsen liegt eine Genehmigung zur Absammlung und Um-
siedlung fUr den Teil sUdlich Stahnsdorfer Damm vor.

Schutzgebiete nach natio-
nalem oder europdischem
Naturschutzrecht

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete nach BNatSchG bzw.
nach der FFH- oder der Vogelschutziichtlinie ausgewiesen. Siid-
lich des Stolper Weges liegen das Landschaftsschutzgebiet
Parforceheide sowie das FFH-Gebiet Teltowkanal-Aue.
Auswirkungen auf die Schufzgebiete sind aufgrund der Entfer-
nungen des Plangebietes zu den Gebieten und dem Schutz-
zweck nicht zu erwarten,

Schutzgut Kultur- und
Sachgiter

Fulturguter sind Gebaude, Gebdudetsile, gartnensche, baul-
che und sonstige Anlagen, die vor geschichilichem, wissen-
schafilichem, kinsilenschem, archaolagischem,  sicidtebaul-
chem Wert sind oder die Kulturiandschaft pragen. Unter Sach-
Qutem 1. S der Schuizgutbetrachtung sind naturliche oder vom
Menschen geschaffene Guter zu verstehen. Dies konnen bauli-
che Anlagen aber auch wirtschaftlich genutzie ndet natiirlich
regenenierbare Ressourcen z.B. besonders eriragieiche Réden
sein

Denkmale/Bodendenkmale

Im Anderungsbereich befindet sich das Baudenkmal ,,Bosch-
werke, Verwaltungs- sowie BlUro- und Laborgebdude mit
Werkseinfahrt Stahnsdorfer Damm 81", Funktional Zugehdrig ist
das Pfértnerhaus auf der gegeniberliegenden Seite.

Die Gesamtanlage besitzt bauhistorische, stédtebauliche und
kinstlerische Bedeutung.
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Thema Umweltqualitéten und Empfindiichkeiten

Bodendenkmale Im Bereich der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes befin-
den sich keine bekannten Bodendenkmale.

Wechselwirkungen Im Raohmen der Umweltprufung sind neben den einzelnen
Schutzgutern auch die Wechselwirkungen zwischen den ein-
zeinen Schutzgutern zu berUcksichtigen, Mit dern Begrff der
Wechselwirkungen wird eine ganzheitliche Betrachiung der
Urnweli verbunden, die einer Skosystemaren Sichiweise eni-
spricht und die funktionale Verknipfung der einzelnen Um-
weltrmedien zum Inhait hat

Die SchutzgUier beeinflussen sich gegenseiiig in unterschiedli-
chsm MaBe. Diese Wirkungsgefige sind bei der Umwelipru-
fung und der Beurigilung maglicher Eingnfisfolgen mii zu be-
rachten um Summationswirkungen erkennen und beweiten zu
konnen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind spezifische Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Schutzgltern, die zu erhebli-
chen Summationswirkungen hinsichtlich der Beeinfréchtigun-
gen fOhren, nicht erkennbar.

9.5 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Die 8. Anderung des Fidchennutzungsplanes Kleinmachnow fUhrt im Hinblick auf die
Darstellung von Baufldchen — im Wesentlichen im Sinne von Anderungen bei der
Ausweisung baulicher Nutzungen — nicht bzw. nur in geringem Umfang zu weiterer
Inanspruchnahme von Freifl&chen.

GemdaB den Vorschriften zur Durchfihrung einer Umweltprifung ergeben sich Be-
schrankungen im Hinblick auf die Ermittlungspfiichten dahingehend, dass nur Um-
weltauswirkungen zu prifen sind, die die genannten SchutzgUter voraussichtlich er-
heblich beeinfréchfigen. Als vorbereitender Bauieitplan kann aus den Darstellungen
des FNP keine konkrete Eingriffsermittlung durchgefihrt werden. Dies erfolgt im Rah-
men der Eingriffsermittlung zum Bebauungsplan.

Nachfolgend wird fUr die einzelnen SchutzgUter dargelegt, wie erheblich das Kon-
fikipotenzial durch die geplanten Anderungen ist, und wie erheblich die Auswirkun-
gen bei Umsetzung der Planungen des FNP einzustufen sind.

Erholungssituation, Wohnen/Wohnumfeld

Mit der Anderung der Art der baulichen Nutzungen von dargesiellten Baufldchen
(Gewerbegebiete, Sondergebiete, Misch- und Kerngebiete) beidseitig des Stahns-
dorfer Damms erfolgen lediglich nérdlich des Stahnsdorfer Damms auch Veréinde-
rungen in den Fidchenkulissen und damit im Anteil an Baufiichen und Freifléchen
{hier: Wald) in der Gemeinde.
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Nordlich des Stahnsdorfer Damms wird eine im Fiédchennutzungsplan als Wald darge-
stellte Fidche teilweise als Wohnbaufldche (WA) dargestellt. Der hier derzeit darge-
stellte Umfang an Wald betragt hier 1,65 ha. Mit Darstellung einer 0,69 ha umfassen-
den WohnbauflGche {auf dem vom Julius-KUhn-Institut genutzten Grundstlck} bleibt
ein Fidchenanfteil von 0,96 ha als Wald nach FNP erhalten.

Demgegeniber wird nérdlich Stahnsdorfer Damm im Bereich der derzeit dargestell-
ten Gewerbeflache eine Fidche von 1 ha als Wald dargestellt.

In der Bilanz geht mit der Anderung daher keine Waldfiéche nach FNP verloren, son-
dern die Waldfldche nach FNP nimmt um 0,31 ha zu.

Sudlich Stahnsdorfer Damm werden Teile eines im Geltungsbereich verlaufenden
Grinzugs verlagert. Versorgungsdefizite mit wohnungsnahen Grinflachen entstehen
aufgrund der Plan@nderung nicht.

Schallbelastungen

Eine erhebliche Zunahme der Larmemissionen durch ein erhdhtes Verkehrsaufkom-
men auf dem Stahnsdorfer Damm ist infolge der geénderten Plandarstellungen nicht
zu erwarten. Das Verkehrsaufkommen auf dem Stahnsdorfer Damm fohrt schon heu-
fe zu Belastungen durch Schalimmissionen. Daher werden in der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zu SchallschutzmaBnahmen getroffen.

Durch die Plandnderung rickt Wohnbebauung dichter an Gewerbefiéchen heran.
Der FNP kommt durch Darstellung der Nutzungsabfolge von GE Uber Ml zu WA dem
Trennungsgebot fir eine nutzungsvertrégliche Zuordnung nach. In der verbindlichen
Bauleitplanung sind ggf. weitere Festsetzungen zu treffen, um die jeweiligen Schutz-
anspriche der dargestellten Fiéchennutzungen zu sichemn. Dies kann durch Fesiset-
zung einer bestimmten Bauweise oder fldchenbezogener Schallleistungspegel erfoi-
gen. Unverfragliche Nutzungsnachbarschaften ergeben sich im Piangebiet dem-
nach nicht.

Auswirkungen auf Biotope und Arten

Biotope

Durch die Plan&nderung kdnnen sich innerhalb des Geltungsbereiches der 8. FNP-
Anderung Verdichtungsméglichkeiten im Vergleich zum derzeitigen Bestand erge-
ben. Planungsrechtlich sind die Fidchen als Gewerbe-, Sondergebiets- oder Kemge-
bietsfldchen mit relativ hohen Verdichtungen einzustufen. Durch die Darstellung von
WohngebietsflGchen mit einer maximalen GRZ von 0,4 ergeben sich danach voraus-
sichtlich keine zus&tziichen Verdichtungen. Partiell kénnen sich Funktfionsverluste und
BeeintrGchtigungen vorhandener Biotope ergeben. Diese sind in der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen.

Mit den in die Bebauungspléne zu Ubernehmenden Minimierungs- und Ausgleichs-
maBnahmen sind die Eingriffe kompensierbar.
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Fauna

Durch die Anderung der Art der Darstellung findet kein dauerhafter Verust von Le-
bensrdumen statt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht mit erheblichen Beein-
trdchtigungen von Arten und Lebensréilumen zu rechnen.

Biotopverbundfunktion
Eine Beeintrichtigung von Biotopverbundfunktionen ist aufgrund der geplanten Dar-
stellungsé&nderungen nicht zu erwarten.

Besonderer Artenschutz
Artenschutzrechtliche Belange stellen nach derzeitiger Einschétzung kein nicht zu
Uberwindendes Hindernis fir die Vollzugsfahigkeit des Bauleitpianes dar.

Schutzgebiete und Objekte

Festgesetzte Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Das Wasserschutzgebiet wird in seinen Hachenabgrenzungen im Anderungsbe-
reichen nachrichtlich Ubernommen.

Europdisches Schutzgebietssystem
Mit der Anderung des FNP ist nicht mit BeeintrGchtigungen von Natura 2000-
Cebieten zu rechnen.

Auswirkungen auf den Boden

Bel Realisierung der nachgeordneten verbindlichen Bauieitplanung kann es real zu
Bodenversiegelungen auf derzeit unversiegelten oder wenig versiegelten Fldchen
kommen, die zu einem Verlust von Bodenfunktionen fUhren. Planungsrechtlich sind
die Fidchen Oberwiegend als Gewerbe- oder Sondergebietsfiiche mit einer zuldssi-
gen GRZ von bis zu 0,8 festgesetzt. Diese wird im Raohmen der gednderten Nutzungs-
darsteilung mit z. T. WohnbauflGchen nicht Oberschritten.

Eine konkrete Bilanzierung der Versiegelung wird auf der Ebene des FNP nicht vorge-
nommen. Aufgrund der im Plangebiet in den bereits bebauten Bereichen einge-
schr&nkten Bodenfunktionen ist davon auszugehen, dass die Versiegelungen und die
damit verbundenen Beeintréchtigungen des Bodens durch entsprechende Minimie-
rungs- und Ausgieichs-/ (Ersatz-)MaBnahmen kompensiert werden kénnen.

Die Versiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf zu begrenzen.

Auswirkungen auf Wasser

Die moglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser beziehen sich hauptséchlich
auf das Grundwasser und seine Neubildungsraten. Durch die mit der Umsetzung der
Planung verbundene mdgliche Neuversiegelung von Teiflfléichen wird der Oberfid-
chenabfluss des Wassers erhéht.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden MaBnahmen zur Vermeidung
bzw. zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes benannt. Es verbleiben
keine erheblichen Beeintréichtigungen.
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Auswirkungen auf Klima/Lufthygiene

Das Anderungsgebiet wird derzeit im Hinblick auf seine kKlimatische Situation als
Ubergangsgebiet eingestuft. Durch die vorgesehene Anderung in der Art der der
baulichen Nutzungen &ndert sich die stadtklimatische Funktion nicht. Kleinkimatische
Veranderungen kénnen sich im Bereich der Anderungsflichen ergeben. Eine Ober-
geordnete Belftungsfunktion wird Plangebiet nicht beigemessen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation wird sich durch die Planredlisierungen keine
Verdnderung im Vergleich zum Bestand ergeben. Zusdtziche Lufischadstoffbelas
tungen durch den Verkehr sind bezogen auf die Anderungen nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Landschaft
Das Plangebiet weist derzeit kaum Potenziale zur Erholungsnutzung auf. Es ergeben
sich keine Ver&nderungen durch die Planénderungen.

Auswirkungen auf Kultur und Sachgiter
Im Gebiet ist ein Baudenkmal vorhanden, dies ist im Rahmen der Planumsetzungen
zu beachten.

Wechselwirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind spezifische Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern, die zu Summationswirkungen hinsichtlich der Beeintréchti-
agungen fGhren, nicht erkennbar.

9.6  Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planungen

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die derzeitige Situation im Plangebiet er-
halten. Da Teile der Fl&ichen durch rechtswirksame Bebauungsplane Uberplant sind,
sind bavliche Ergénzungen auf der Grundlage dieser Pléine méglich. Die vorhande-
nen Waldfldchen bleiben in Teilen unveréindert erhalten, in anderen Teilen werden
Waldfldchen neu dargestellt, so dass sich in der Gesamtbilanz dazu keine Verénde-
rungen ergeben.

Die Umsefzung der gedinderten stddtebaulichen Ziele sind ohne die Anpassung des
Fidchennutzungsplanes in diesem Bereich nicht méglich.

9.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Die vorgesehenen Anderungen in der Art der Darstellung fGhren nicht zu erheblichen
Beeintréichtigungen der SchutzgUter. Als vorbereitender Bauleitpian kann aus den
Darstellungen des FNP keine konkrete Eingriffsermittiung durchgefihrt werden. Diese
erfolgt fUr die FNP-Anderungsfldchen im Rahmen der Eingriffsermittiung zu den Be-
bauungspléanen.

Daher werden keine weiteren MaBnahmen zur Vermeidung, Vermringerung und zum
Ausgleich oder Ersatz benannt.
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9.8 Anderwelfige Planungsméglichkeiten

Ziel der Gemeinde ist die Entwicklung von Gewerbe- und insbesondere von Wohn-
bauflachen nédrdlich und stdlich Stahnsdorfer Damm. Auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung erfolgen dazu die Sicherung und Neuordnung von entspre-
chenden Fldchennutzungen.

Hintergrund dieser gednderten stadtebaulichen Ziele sind der zunehmende Bedarf
an Wohnbaufldchen vor allem fur bezahlbaren Wohnraum und die Tatsache, dass
sich ein sOdlich Stahnsdorfer Damm urspringlich vorgesehenes Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Mode nicht mehr redlisieren 18sst. Die an diesem Standort vorge-
sehene Modemesse hat ihre Uberlegungen zur Verlagerung von DUsseldorf nach
Kleinmachnow schon vor Jahren aufgegeben.

Im Sportentwicklungskonzept Teltow-Kleinmachnow-Stahnsdorf 2016 wurde festge-
stellt, dass es in Kleinmachnow an einem weiteren und ohne zeitliche Einschrénkun-
gen nutzbaren Sportplatz fehlt. Auch dieser Bedarf kann im FNP-Anderungsbereich
abgedeckt werden.

Alternative Flidchen zur Abdeckung der vorgenannten Bedarfe stehen nicht zur Ver-
fOgung. Weite Teile des Gemeindegebietes sind bereits planungsrechtlich fir Woh-
nungsbau sowie fir gewerbliche Nutzungen vorgesehen bzw. entsprechend genutzi.
Die nicht baulich beanspruchten Fléichen sollen auch weiterhin dauerhaft als Gron-
und Freifldchen und insbesondere als Wald gesichert werden.

9.9 Zusatzliche Angaben

9.9.1 Verwendete Unterlagen, Technische Verfahren, weiterer Untersuchungsbedarf

Die Umweltprifung zum Fidichennutzungsplan umfasst die folgenden Bearbeitungs-

schritte:

» Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachiicher Standards,

* Auswertung der sonstigen Vorgaben zum Plangebiet, insbesondere des Land-
schaftsplanes,

» Biofopkartierung und Kartierung/Beurteilung des Vorkommens besonders schii-
zenswerfer Arten bzw. Artengruppen nach Lebensraumeinschatzung auf der
Grundlage des Landschaftsplans und soweit vorhanden der im Parallelverfahren
erstellten Bebauungspl@ne durchgeflhrten Untersuchungen; derzeit liegen Un-
tersuchungen zum Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-c-3 |, TIW-Gebiet (...)"
vor,

* Bewertung der Bestandssituation, Ermittiung der Auswirkungen bei Planrealisie-
rung sowie Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen.

FUr den Anderungsbereich liegen die folgenden umweltbezogenen Gutachten und

Erhebungen vor:

* Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark (2006),

e Landschaftsplan Kleinmachnow {1998),
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» Biotopkartierung (Luftbildkartierung im Rahmen der Fortschreibung des Land-
schaftsplanes),

* Untersuchungen zur Fauna im Rahmen der Aufsteliung des B-Plans KLM-BP-004-c-
3., TIW-Gebiet {...)".

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht.

9.9.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaquswirkungen (Um-
weltmonitoring)

Mit Umsetzung der verbindlichen Bauleitpléine ist die Umsetzung der dort benannten
MaBnahmen sicherzustellen. FUr die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erge-
ben sich keine Erfordernisse zur Uberwachung von Auswirkungen und zum Umwelt-
monitoring.

9.10 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Kleinmachnow plant, die Darstellungen des FiGdchennutzungsplanes
zu Nutzungsarten und Baufiichen beiderseits des Stahnsdorfer Damms zu &ndern.
Das FNP-Anderungsverfahren wird unter der Bezeichnung 8 Anderung des Fidichen-
nutzungsplanes Kleinmachnow fir Fiichen beiderseits Stahnsdorfer Damm (KLM-FNP-
08) geflhrt.

Die frihzeitigen Beteiligungen nach § 4 Abs. 1 BauGB (Behdrden, sonstige Tréger of-
fentlicher Belange) fanden mit Schreiben vom 26.05.2014 statt. Die frOhzeitige Beteili-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) erfolgte am Dienstag, 27.09.2016 in Form
einer Erérterungsveranstaltung.

Mit der Plandnderung verfolgt die Gemeinde insbesondere das Ziel, auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleifplanung die Voraussetzungen for dringend bendtigten
Wohnungsbau zu schaffen. Parallel zum FNP-Anderungsverfahren werden vier Be-
bavungspldne gedndert bzw. neu aufgestellt. Diese verbindliche Bauleitplanung er-
folgt Uberwiegend parallel zum FNP-Anderungsverfahren.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde die derzeitige Umweltsituation des Plangebie-
tes ermittelt und bewertet. Bei Umsetzung der Planungen ist nicht bzw. nicht mit er-
heblichen Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen.,

Eingriffe, die sich bei Realisierung der parallel im Verfahren befindlichen Bebauungs-
plane ergeben, werden dort berUcksichtigt. In den Unterlagen zu den Bebauungs-
pldnen werden Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBfnahmen benannt,
die geeignet sind, mégliche Eingriffe soweit zu minimieren, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen geltend zu machen sind.

Auf der Ebene des Fidchennutzungsplanes sind keine zuséitzichen MaBnahmen er-
forderlich.
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