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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 23.02.2017 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 032/17

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[ ] Genehmigung [] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 06.03.2017

Hauptausschuss 20.03.2017

Gemeindevertretung 06.04.2017

Betreff: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

zum Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-045
"BBIZ Kleinmachnow"

Beschlussvorschlag:

1)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-045 ,,BBiZ Kleinmachnow" wird um die in
Anlage 2 durch Schraffur hervorgehobenen Fldchen erweitert. Er soll damit den in Anl. 1 ge-
kennzeichneten Bereich umfassen. Der Neuzuschnitt des Geltungsbereiches ist ortsUblich be-
kannt zu machen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-045 ,,BBIZ Kleinmachnow" wird in der in Anl. 3
vorliegenden Fassung gebilligt.

Der BUrgermeister wird beauftragt, zu dem Vorentwurf eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufGhren, um den BUrgern Gelegenheit zu geben, sich
Uber allgemeine Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Loésungen,
die fUr die Neugestaltung bzw. Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen zu informieren. Ihnen ist auBerdem Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung zu geben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen einer Erdrterungsveranstaltung durchgefUhrt,
der Termin ist rechtzeitig 6ffentlich bekannt zu machen.

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Antragseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt [ja X nein
Beteiligungen [ja X nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt [ja [ nein
veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanmaBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

Anlagen:
1.  Abgrenzung des Geltungsbereiches KLM-BP-045 ,,BBiZ Kleinmachnow"

2.  Geltungsbereich mit Kennzeichnung der Verdnderungen des bisherigen Geltungsbereiches,
Stand 16.12.2010 (Schraffur)

3. Bebauungsplan-Vorentwurf KLM-BP-045, Teil A — Planzeichnung

Nur zur Information:

4. Auszug aus dem Bebauungskonzept des GrundstUckseigentUmers Machnower Schleuse
1-17, Stand 03/2016, Uberlagert mit aus stddtebaulichen Grinden angepassten Baukdrper-
festsetzungen

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Gemeindevertretung hatte am 16.12.2010 (DS-Nr. 180/10) beschlossen, fur das in Anl. 2 ge-
kennzeichnete Gebiet (ohne schraffierte Fi&chen) einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
KLM-BP-045 ,,BBIZ Kleinmachnow" aufzustellen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung des Fiichennutzungsplanes
(15. Anderung des FNP Kleinmachnow fUr Fldchen im Bereich BBiZ Kleinmachnow KLM-FNP-15).

Die im Aufstellungsbeschluss 2010 formulierten Ziele waren, die Neugestaltung des Berufsbildungs-
zentrums Kleinmachnow der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (BBIZ) planungsrechtlich vorzu-
bereiten sowie den Ausbildungsstandort dauerhaft zu ordnen. Des Weiteren sollten frei werdende
rGckwartige &stliche Teile als Grinflache hergerichtet, Voraussetzungen fUr einen Rad- und FuB-
weg geschaffen und die unter Denkmalschutz stehende Schleusensiedlung mit in das Konzept
einbezogen und in ihrem Bestand erhalten werden.

Ein im Frohjahr 2011 vorbereiteter Beschluss zur Billigung des Vorentwurfes (DS-Nr. 081/11) wurde
von der Verwaltung zurGckgezogen, nachdem der mit der GrundstUckseigentUmerin — der Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) - erreichte Verhandlungsstand auf Grund der Weiter-
verduBerung der Schleusensiedlung (Machnower Schleuse 1-17) leider hinfdllig geworden war.

Mit dem nun erarbeiteten Vorentwurf erfolgt einerseits ein Neuzuschnitt des Geltungsbereichs
(vgl. Anl. 1 u. 2). Aufgrund der Teilaufhebung des Planfeststellungsbeschlusses von 2002 zum
Neubau der Schleuse Kleinmachnow ist es andererseits nun moglich, im 6stlichen Teil des Plan-
gebietes einen ndher am Ufer des Teltowkanals befindlichen Untersuchungsbereich fir einen
Rad- und FuBweg zu definieren.

Weitere in der Vorentwurfs-Planzeichnung dargestellte Untersuchungsbereiche (vgl. Anlage 3)
resultieren aus Vorgesprdchen mit dem BBiZ bzw. der BImA. FUr diese Bereiche erforderliche Fest-
setzungen werden im Verfahren noch zu konkretisieren sein.
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FUr die sog. Schleusensiedlung (Machnower Schleuse 1-17) hatte die Linckersdorff GmbH — Eigen-
tUmerin der Liegenschaft — bereits im FrOhjahr 2016 bereits ein Konzept zur baulichen Erweiterung
vorgelegt, das im Vorentwurf berUcksichtigt ist. Das Konzept ist den Mitgliedern des Bauausschus-
ses mit INFO-Nr. 008/16 in der Sitzung am 18.04.2016 vorgestellt und positiv aufgenommen wor-
den. Mit der Denkmalfachbehérde und der Unteren Denkmalschutzbehdérde gab es zum Bebau-
ungskonzept weitere Abstimmungen, so dass zwei Baukorperfestsetzungen der Lage und Fl&-
chengréBe nach an die Ursprungsbebauung angepasst wurden (vgl. Anlage 4).

FUr die EigentUmerin der Schleusensiedlung ist es auch vorstellbar, Fidchen fur einen &ffentlichen
FuB- und Radweg zur VerfGgung zu stellen und mittels planungsrechtlicher Festsetzungen und
eines Nutzungsvertrages sichern zu lassen. Damit ist die von der Gemeinde angestrebte Weiter-
fOhrung des ,,Rad- und Wanderweges Teltowkanalaue” mdglich. Ebenfalls besteht seitens des
EigentUmers die Bereitschaft, Uber eine Aufteilung der Ausbaukosten des Weges zu verhandeln.

Mit DS-Nr. 015/16 vom 07.04.2016 hat die Gemeindevertretung ergénzend eine Verdnderungs-
sperre fUr das Plangebiet beschlossen. Die Satzung ist am 31.05.2016 in Kraft getreten und gilt fur
zundchst zwei Jahre.

Das Bauleitplanungsverfahren wird finanziell weiterhin mit dem durch die BImA bei der Gemein-
de hinterlegten Betrag fur stadtplanerische Leistungen durchgefuhrt.

Zum vorliegenden Bebouungsplon—VorenTWU(_f (vgl. Anlage 3) soll der C")ffenﬂicbkei’r und den be-
rGhrten Behorden frihzeitig Gelegenheit zur AuBerung gegeben werden. Die AuBerungen sollen
ausgewertet und Eingang in die Erarbeitung des Bebauungsplan-Enfwurfes finden.
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