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Bebauungsplan KLM-BP-019-11 ,,Forster-Funke-Allee/Ring am Feld*

Teil B (Text):

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung
In den allgemeinen Wohngebieten WA 01 und WA 02 sind unzulassig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MaRB der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Ausnahmsweise sind technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Auf-
zugsanbauten und Antennenanlagen bis zu einer Héhe von 2,0 m Gber Oberkante

baulicher Anlagen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen, ErschlieBung

3.1 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten H1 und H2 (entlang Drachen-
steig), J1 und J2 sowie J3 und J4 (entlang Foérster-Funke-Allee) ist zugleich Stralen-

begrenzungslinie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.2 Die Einteilung der Verkehrsfidchen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

4, Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete WA 01 und WA 02 missen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) an den Fassaden, die der Forster-Funke-Allee zugewandt sind, die Au-
Renbauteile einschlieBlich der Fenster

- von Biiroraumen ein bewertetes Luftschalld@mmman (R’w,s nach DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB,

- von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherber-
gungsbetrieben und Unterrichtsrdumen ein bewertetes Luftschalldammmal
(R'w,es Nnach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB,

- von Bettenraumen in Krankenanstalten und Sanatorien ein bewertetes Luft-
schallddmmmal (R'wes nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens
45 dB

aufweisen.

Alternativ kbnnen die schutzbedurftigen Rdume auch auf der der Forster-Funke-Allee
abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden (larmgeschiitzte Grundriss- bzw.
Fassadengestaltung). Von der Férster-Funke-Allee abgewandt sind solche Aul3en-
wande, bei denen der Winkel zwischen Strallenachse und AufRenwand mehr als

100 Grad betragt.
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

Dem Schiafen dienende Raume innerhalb der genannten Flachen, die nicht Gber min-
destens ein Fenster zur straRenabgewandten Gebaudeseite verfigen, sind mit einer
schallgeddmmten mechanischen Liiftungsanlage auszustatten. Die Schallddmman-
forderungen mussen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten
werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Versiegelung

Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stell-
platzen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,

Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Neuanpflanzungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 01 und WA 02 ist je angefangene 150 m?
Grundstlicksflache mindestens ein Baum |. oder Il. Ordnung der Pflanzenliste mit
Stammumfang (StU) von mindestens 18 cm, gemessen in 1,30 m Hohe, zu pflanzen,
darunter mindestens 1 Baum in der Flache zwischen Straf’enbegrenzungslinie und
Baugrenze und mindestens 45 % B&dume |. Ordnung (grof3kronige Baume).
Mindestens 15 % der Grundstiicksflache sind mit Strauchern der Pflanzenliste in einer
Pflanzdichte von mindestens 1 Strauch / 2 m? anzulegen.

Vorhandener Baum- und Strauchbestand sowie erforderliche Ersatzbaumpflanzungen

sind anrechenbar.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher, ausgenommen Glasdacher, mit einer Ausdehnung von mehr als 30 m?

sind zu mindestens 50 % zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Materialien

Als Fassadenmaterial sind Putz, Klinker, Holz, Glas und Natursteinverkleidungen zu-
lassig. Photovoltaikelemente sind an Fassaden zuléssig.

Dachformen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 01 und WA 02 sind nur symmetrische Sattel-,
Zelt- und Walmdacher zulassig. Bei Satteldachern missen sich die beiden einander
gegentiiber liegenden traufstédndigen Seiten des Daches in einem gemeinsamen First
schneiden. Bei Walmdéachern missen sich zwei einander gegenuber liegende Seiten
des Daches in einem gemeinsamen First schneiden. Ausnahmsweise kénnen auch
Pultdécher und Flachdacher zugelassen werden.

Gebédudehohen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 01 und WA 02 dirfen die Traufhdhen der
Vollgeschosse folgende Hoéhe nicht liberschreiten:
I = max. 7,0m
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6.4

6.5

1l = max. 110m
Die festgesetzten Traufhhen nach Satz 1 beziehen sich auf den Mittelwert der natir-
lichen Gelandehohe innerhalb der Flache, die von der baulichen Anlage liberdeckt
wird.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Einfriedungen (z.B. Holzlatten- oder Drahtflechtzdune)
oder Hecken auszubilden. thre Hohe darf stralRenseitig sowie seitlich bis zur vorderen
Baugrenze 1,20 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen im seitlichen und rickwartigen
Grundstticksbereich ab der vorderen Baugrenze sind bis zu einer Héhe von 2,00 m
zulassig.

Terrassentrennwénde sind bis zu einer Lédnge von maximal 2,50 m zulassig, sie dur-
fen eine Hoéhe von maximal 2,00 m nicht tberschreiten.

Die Hohe der Einfriedungen bezieht sich auf die natlirliche Gelandeoberfliche inner-
halb der Flache, die von der Einfriedung liberdeckt wird.

Standplatze flr Abfallbehélter

Freistehende Standplatze fiir Abfallbehalter sind gegen Einsicht von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zu schitzen und einzugriinen.

Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen

Anordnung von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO — mit Ausnahme von
Einfriedungen und Mullboxen — sind erst ab einem Mindestabstand von 6,0 m zur
StraRenbegrenzungslinie zulassig. Garagen sind mit ihrer Frontlinie gegeniber der
Frontlinie der baulichen Hauptanlage um mindestens 1,0 m nach vorwarts oder riick-

warts zu versetzen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO; § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Aufhebung von Festsetzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und

baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 und 4
BauGB bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

1l PFLANZENLISTE

Baume I. Ordnung (grofRkronige Badume)
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Pinus sylvestris Waldkiefer
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
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Quercus rubra Roteiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatteruime
Ulmus carpinifolia Feldulme

Baume |l. Ordnung (kleinkronige Baume)

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weilldorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Taxus baccata Eibe

Dariber hinaus alle Obstgehdlze.

Straucher (Héhe 60 - 100 cm)

Buxus sempervirens Buchsbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Hippophae rhamnoides Sanddorn

llex aquifolium Stechpalme
Juniperus communis Wacholder
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes uva-crispa
Ribes rubrum
Rosa canina
Salix cinerea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Taxus baccata
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Stachelbeere

Rote Johannisbeere
Hundsrose
Grauweide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder
Eibe

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiB § 9 Abs. 6 BauGB
Der Geltungsbereich liegt gemaR Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes

Kleinmachnow vom 05.01.2004 (GVBI. 11/04, S. 34) innerhalb der Schutzzone |l (weitere
Schutzzone).
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IV.  HINWEISE

1. Die DIN 4109 ist beim Deutschen Patent- und Markenamt, 80331 Miinchen, archiv-
maRig gesichert hinterlegt. Sie ist Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu be-
ziehen und kann aufRerdem in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Kleinmachnow
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.”

2. Fir den Planbereich gelten ebenso wie fiir das gesamte Gemeindegebiet:

Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow (Geholz-
schutzsatzung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.07.2007 (Amtsblatt 08/2007), in
der jeweils glltigen Fassung

Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundsticken im
Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 16.05.2003
(Amtsblatt 06/2003), in der jeweils giiltigen Fassung

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
(WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV
,per Teltow"

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F.
der Bekanntmachung vom 01.02.2007 (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils glltigen
Fassung

V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéan-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Brandenburgische Bauordnung vom 20. Mai 2016 (GVBI. 1/16 [Nr. 14]).
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