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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage

offentlich

Datum: 23.08.2017 Einreicher: Der BUrgermeister

DS-Nr. 128/17

Entgegennahme KSD:
Verfahrensvermerk:

[] Ankindigung

[] verstfentlichung

[] Genehmigung [ ] Anzeige
Bekanntmachung
[] Auslage
Beratungsfolge Abstimmung Sitzung
JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss x| / s 04.09.2017

Hauptausschuss ) i 18.09.2017

Gemeindeveriretung 28.09.2017

Beftreff:

Empfehlung zv weiteren bauplanungsrechtlichen Schritten fiir einzelne
Grundstiicke im kiinfligen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
KLM-BP-044 "Gartensiedlung Kieinmachnow Sid-Ost"

Beschlussvorschlag:

1.

daverhaft zu sichern.

Anlagen:

1. Auszug BauGB 2017, (§ 12 BauGB)
2.

Den Eigentimern der Grundsticke Ringweg 2, Ringweg 22, Ringweg 36, Ringweg 41 und
Kanalweg 4 - vgl. Anlage 1 (Nutzungskarte), durch entsprechende Umrandung gekenn-
zeichnete GrundstUcke — wird empfohlen, jeweils einzeln bei der Gemeinde einen Anfrag
auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans

nach § 12 BauGB fUr ihr GrundstiUck einzureichen.

Mit der Aufstellung von vorhabenbezogenen Bebauungsplénen kann fir die genannten
Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-044 »Gartensiedlung Klein-
machnow S0d-Ost" angestrebt werden, das dort bereits bestehende Daverwohnen inner-
halb des Sondergebietes, Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet planungsrechtlich

Nutzungskarte (Zusammenfassung der Bestandsaufnahme), Stand August 2017, mit Kenn-
zeichnung der fUnf betreffenden GrundstUcke

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf:

Gemeindevertreter

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:
einstimmig | Stimmenmehrheit | JA

NEIN

ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschiuss

Leiter der Sitzung:

/2 |

BUrgermeister
(Enduniterschrifl)

Bur rm[bzer

yah
!
Fachéf%cﬁiﬁe (in) B

122

/

3Q0£7

Antragseinreicher




23.08.2017 Seite 2von 3

Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt Cja X nein
Beteiligungen ja X nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt Oja [ nein
veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanméBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: ] ia [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [Jja [ ] nein

Problembeschreibung/Begriindung:

Mit der Novelle des Baugesetzbuches 2017 wurde § 12 BauGB um einen neuen Absalz 7 erganzt.
Er lautet: ,Soll in bisherigen Erholungsgebieten nach § 10 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
auch Wohnnutzung zugelassen werden, kann die Gemeinde nach MaBgabe der Absditze 1 bis 6
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen, der insbesondere die Zuldssigkeit von
baulichen Anlagen zu Wohnzwecken in diesem Gebiet regelt." (vgl. Anl. 1, Auszug BauGB 2017)

Hierdurch kann ein Dauerwohnrecht fUr solche Grundstiicke planungsrechtlich gesichert werden,
die tatséchlich bereits fir - bislang nicht genehmigtes - Daverwohnen genutzt werden.,

Es handelt sich im Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplanes KLM-BP-044 um die Grund-
stOcke Ringweg 2, Ringweg 22, Ringweg 36, Ringweg 41 und Kanalweg 4 (vgl. Anl. 2, Karte). De-
ren heutige Bewohner waren auf den Grundstiicken schon vor 2010, als das Bebauungsplan-
Verfahren férmlich eingeleitet wurde, mit Hauptwohnsitz gemeldet. Bauaufsichiliche Genehmi-
gungen oder vergleichbare Unterlagen fir das Dauerwohnen kdnnen die EigentUmer aber keine

vorweisen.

Die Gemeinde hat die mit der BauGB-Anderung neu erdfinete Mbgllichkeit unter Einbeziehung
des beauftragten Stadtplaners und des Rechtsberaters geprift. Ergebnis ist, dass eine solche
L6sung mehr Rechtssicherheit schaffen kann als die Alternative, lediglich ein Dauerwohnrecht fir
die oben genannten Fdlle im Bebauungsplan durch eine Baulast auf die Lebenszeit der Bewoh-
ner zu beschréinken. Die Vorgaben fur die Cebietsfestsetzung in einzelnen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplénen sind weniger strikt als bei einem (Angebots-|Bebauvungsplan KLM-BP-044.

Mit INFO-Nr. 020/17 wurden die Mitglieder der Gemeindevertretung zur Sitzung am 13.07.2017
schriftlich Ober dieses Prifergebnis informiert.

Nach § 12 BauGB ist es erforderlich, dass es im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes nur einen (einzigen) Vorhabentrager gibt. FUr die entsprechenden GrundstUcke
wdaren daher jeweils einzelne Planverfahren durchzufUhren. Dabei kénnen unter Bezugnahme auf
die Rechtsprechung des OVG Koblenz (Urteil vom 30.08.2001, Az. 1 C 11768/00, Rn. 21) auch be-
reits verwirklichte Vorhaben, also Bestandsgebdude, Gegenstand eines solchen Vorhaben- und

ErschlieBungsplanverfahrens sein.

Die Gemeinde schitigt deshalb vor, auf entsprechende AntrGge fUr die fOnf Grundstiicke vorha-
benbezogene Bebauungspléne aufzustellen, fir die ein zuséitzliches Dauerwohnrecht ausgewie-
sen werden soll, das gegenwartig noch nicht durch Baugenehmigung gesichert ist.

Besonderheiten von vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Verfahren sind, dass die jeweiligen
Vorhabentréger einen formlosen Antrag auf Einleitung des Verfahrens stellen mUssen. Die Ge-
meinde kann die Einleitung nicht von sich aus beschlieBen.
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Die Vorhabentréger mussen die Plankosten selbst traq
ErschlieBungsplan, der zum Besta

bkiéren, ob das Bestandsgeb&ude bavordnungsrechtiich ge-
g (v. a. Verkehr, Abwasser) gesichert ist.

genen Bebauungsplane st nicht zuletzt, dass
4 ,Gartensiediung Kleinmachnow SUd-Ost"

am wird.

Voraussetzung for die Aufstellung der vorhabenbezo
das laufende Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-04
zundchst abgeschlossen und diese Safzung rechiswirks
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Baugesetzbuch (BauGB)-AUSZUG (Rechtsstand: 20.07.2017)

§ 12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(1) Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben bestimmen, wenn der VorhabentrGger auf der Grundlage eines mit der
Gemeinde abgestimmten Plans zur DurchfOhrung der Vorhaben und der ErschlieBungs-
maBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur
Durchfuhrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder feilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 verpflichtet (Durch-
fuhrungsverirag). Die Begrindung des Planentwurfs hat die nach § 2a erforderlichen An-
gaben zu enthalten. Fur die grenzUberschreitende Beteiligung ist eine Ubersetzung der
Angaben vorzulegen, soweit dies nach den Vorschriften des Gesetzes Uber die Umweltver-
tréglichkeitspriofung notwendig ist. FOr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
Safz 1 gelten ergénzend die Absatze 2 bis 6.

(2) Die Gemeinde hat auf Anirag des Vorhabeniréigers Uber die Einleitung des Bebau-
ungsplanverfahrens nach pflichtgemaBem Ermessen zu entscheiden. Auf Antrag des Vor-
habentrégers oder sofern die Gemeinde es nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
ftr erforderlich hélt, informiert die Gemeinde diesen Uber den voraussichilich erforderli-
chen Untersuchungsrahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 unter Beteiligung der Be-

hérden nach § 4 Abs. 1.

(3) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Gemeinde bei der
Bestimmung der Zuldssigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 und nach
der auf Grund von § 9a erlassenen Verordnung gebunden; die §§ 14 bis 18, 22 bis 28, 39
bis 79, 127 bis 135¢ sind nicht anzuwenden. Soweit der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan auch im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Festsetzungen nach § 9 fOr
dffentliche Zwecke frifft, kann gemaB § 85 Abs. 1 Nr. 1 enteignet werden.

(3a) Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir den Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungs-
verordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein fest-
gesetzt, ist unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 fesizusetzen, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren DurchfUhrung
sich der Vorhabentréger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfih-
rungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zulGssig.

(4) Einzelne Fiachen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans kén-
nen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden.

(5) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde. Die Zustim-
mung darf nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechttertigen, dass
die Durchfishrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der Frist nach Absaiz 1

gefdahrdet ist.

(6) Wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der Frist nach Absatz 1
durchgefiihrt, soll die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben. Aus der Aufhebung kdn-
nen Anspriche des Vorhabenirgers gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht wer-
den. Bei der Aufhebung kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 angewendet wer-

den.

(7) Soll in bisherigen Erholungssondergebieten nach § 10 der Baunutzungsverordnung auch
Wohnnutzung zugelassen werden, kann die Gemeinde nach MaBgabe der Absdaize 1 bis 6
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen, der insbesondere die Zul@ssigkeit
von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken in diesen Gebieten regelt.
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