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Kleinmachnow

Bebalungsplan KLM-BP-021 ,Dreilinden”

Die (iberbaubarer: Grundsticksfidchen werdsn unier Berlcksichtigung des vorhandenen
wertvollen Baumbestandes durch Baufensier bestmmt, die in der Rege! grof genug sing,
architektonische Gesialtungsspieirdume zu beigssen und eng genug gefasst, um die Er-
richtung von zwel Wohnhausem innerhalb elnes Raufeldes verhindern zu kdnnen. Fur die
Regelung der Abstandsfldchen Ist die Baucrcénung fir das Land Brandenburg malgebend.

latze, cffene Stellpidize. Nebenariagen iS. des § 74 Abs. 1
Bbg30 (mit Ausnahme von Ein-

CGaragen, berdachie Steilp
6,0 m zur Stralenbe-

BauNVC sowie genehmigungsfreie Vorhaben gemdR § 67 L
friedungen und Milibexen) sind erst ab einem Mindestabsiand von

grenzungslinie zLigssig.

i.3.2 Immissionsschuiz

Aufgrund der schalltechnischer Auswirkungen der sudlich des Plangebietes verlaufenden
Bundeszutobann BAB A 115 wird im B-Plan ein Bereich (Bereich ,A%) mit einem entspre-
chenden Luftschaliddmm-Mai nach DIN 4109 an den der Autobahn zugewandten AuBen-
bauteilen einschiieBiich der Fenster festgesetzt.

Es kdnnen aber auch andere geeignete MaRnahmen oder Vorkehrungen (z.B. lamge-
schiitzte Grundriss- und Fassadengestaltungen) mit gleicher Wirkung getroffen werden. .

Zum Schutz vor Schaliimmissionen, die von der Wiederinbetiebnahme der Bahntrasse
{ Potsdamer Stammbahn®) ausgehen kénnen, wird iGr die an der Trasse gelegenen Grund-
siiicke nérdlich des Teerofendammes (Bereich ,B") festgesetzt, dass Schiaf- urd Kinder-

zimimer nur an den bahnabgewandter: Geb&udeseiien zulassig sind.

Lifter fir Schiaf- und Kinderzimmer muissen ab AuRenl@rmpegél > 50 dB(A) (nachis)
schaligeddmmt ausgestattet sein.

I.3.3 Griinordnerische Festsetzungen

Parailel zum B-Pian-Verfahren wurde ein Grinordnungsplan erstelit, dem die Untere Natur-
schutzbeharde mit Schreiben vom 01.03.2000 zustimmie. Auf der Grundiage des Grinord-
nungsplanes werden - unter Abwéagung - griinordnerische Festsetzungen in den Bebau-

ungsplan Gbemommen.
Das Ortsbild ven ,Dreilinden” ist gepragt durch den hohen Baumbestand. Es ist st&dtebauii-
chies Ziel der Gemeinde, dieses durchgriinte Ortsbild zu erhaiten. Aus diesem Grunde soll
textlich geregeit werden, dass im WA je angefangene 400 m? Grundstiicksfldche ein Baum
der Pfianzeniiste zu pflanzen ist. Verhandener Baumbestand mit efnem Stammumfang
(STU) = 30 om in einer Hohe von 1,30 m kann Cei der Ermittlung der Zahi der zu pflanzen-

den Baume angerechnet werden.
Fiir die Baugrundsilicke im WA? werden AusgleichsmaBnahmen festgeseizt. Um die Ein-
griffe in Natur und Landschaft im aligemeinen Wohngebist WAZ? zu minimieren, ist bei einer
Neubebauung je 300 m? Grundstlicksfidche ein Raum der Plianzeniiste zu pflanzen. Aucn
hier kénnen vorhandene Baume, die den v. g. Kriterien entsprechen, angerechnet werden.
Eine weijlere Hauptzieisetzung des Bebauungsplanes st der weitestgehende Erhait der
sich nach dem letzten Beurieilungs-

e
el

Waldflichen; die Festsetzung dieser Flachen richt
stand durch die untere Forstbeh&ide vom Marz 2002.

14

PlanungsbGro Margret Hollinger



. Keinmachnow

Bebauungsplen KLM-BP-021, Drellinden” .

Im Plangebiet werden drei Flichen als private Grunflachen mit den Zweckbestimmungen
.Nutz- und Ziergarten* (Lindenbahn und Stolper Weg) bzw. Parkanlage” (Békehang) und
eine &ffentliche Grinflache im Eckbereich Teerofendamm/ Lindenbahn mit der Zweckbe-
stimmung .Natumahe Parkanlage® festgesetzt. Je Nutz- und Ziergarten soll Jeweils ein
Gartenhaus mit einer maximalen Grundfldche von 10 m? zuldssig sein.

Eine Vaoliversiegelung von Wegen, Zufahrten und Stellpi&tzen ist auf den Baugrundstlcken
nicht zuléssig; sie sind in wasser und iuftdurchidssigem Aufbau herzustellen.

I.3.4  ErschlieRung

Das Plangebist ist Gber den Teerofendamm im Norden und den Siolper Weg im Slden mit
dem Gbrigen Siediungsgebiet Kleinmachnows verbunden. Im Rahmen des Planverfahrens
soll die derzeit "desolate” ErschlieBungsstrukiur in ,Dreilinden” geordnet werden. Eine weit-
gehende Sicherung der vorhandenen StraRenbreiten eifolgt durch die vorgesehene Fest-
setzung im B-Plan. Die zeichnerische Festsetzung der StraRe "Rémerbriicke" an der westl-
chen Geltungsbereichsgrenze schafft die Voraussetzung, kiinftig den Teerofendamm mit
der Strake ,Rehwinkel’ verbinden zu kénnen. Fir die StraRe ,Rehwinkel” sofl eine durch-

géngige Breite von 8 m festgesetzt werden.

Der parallel zum Teltowkanal nérdlich und 8stlich des Campingpiatzes verlaufende vorhan-
dene Weg wird als Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung — Rad- und FuRweg - im

Bebai:_ungspran festgesetzt

ii.3.5 - Gesialterische Festsetzungen

Die Satzung Uber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen und Freiflachen in der Gemein-
de Kleinmachnow - Gestajtungssatzung - wird im Geltungsbereich auRer Kraft gesetzt.

Hierzu wird eine entsprachende fexfliche Festsetzung aufgenemmen.

Um dennoch wesentiiche Beeintrichtigungen des Ortsbildes zu verhindemn, werden folgen-
de gestalterischen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen: Dacheindeckun-
gen aus Wellblech und Fassadenverkleidungen aus Fliesen, gldnzenden Metallplatten und
glanzenden Spalfriemchen sind unzuldssig. Dies gilt auch fir Hauseingénge, Schaufenster

“nid Mauersockel.

1.4 Abwigung, Begriindung einzelner Festsetzungen, Auswirkungen

Bei der Abwéagung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gilt es insbesondere, einerseits die Interessen der privaten Grundstickseigentimer im
Plangebiet auf optimierte Grundstiicksverwertung und andererseits die im &ffentlichen In-
teresse stehenden Belange der Bereitstellung von Wohnbauland, des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschartspflege unter Beachiung eines_intakten Gemeinwesens

zu bertcksichtigen.

Grundiage des stadiebaulichen Leitbildes der Gemeinde ist die Sicherung der bestehenden
Waldsiedlungsstruktur unfer Wahrung der Naturpotentiale und des Ortsbildes bei gleichzei-
> H ] i - H

tiger Schaffung von Baurecht fir (Uberwiegend) Wohngebéude. Die Planung ist an der Er-
ckerten und durchgriinten Baustruktur crientiert. Die Festsetzungen des

ala~ls

haltung der aufgelo
B-Plans (geringes MaR der baulichen Nutzung, Erhaitung von Feiflachen etc.) entsprechen

somit auch den landespianerischen Vorgaben.
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