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Bebauungsplan-Verfahren
KLM-BP-025-2 "Neue Hakeburg®

Abwagungsprotokoll
zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Legende

Spalte "weitere Bearbeitung" (Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung):

Anderung der Planzeichnung

Anderung der Legende

Anderung / Erganzung der textlichen Festsetzungen bzw. textlichen Hinweise
Anderung der Begriindung / Aufnahme von Hinweisen in die Begriindung
Sonstiger Handlungsbedarf

Keine Abwagung, da keine abwagungsbedurftige AuBerung vorliegt
Nichtberiicksichtigung

Vorschlag wurde bereits beriicksichtigt

Zurickweisung der Argumentation
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Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg“
— Auswertung der Beteiligung der Behsrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben v. 06.04.2017 —

Lfd.
Nr.

Behdrde / TOB

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-
beitung

4

Gemeinsame
Landesplanungs-
abteilung

02.05.2017

Die Ziele, Grundsdtze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung fur den vorliegenden B-Plan haben wir
Ihnen mit Schreiben vom 05.08.2014 und - aktueller — zur
16. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Schreiben
vom 02.12.2016 mitgeteilt. Die Inhalte dieser Stellung-
nahme haben weiterhin Giltigkeit. Der Entwurf des Be-
bauungsplans KLM-BP-025-2 ,Neue Hakeburg® ist an die
Ziele der Raumordnung angepasst, die Grundsatze der
Raumordnung sehen wir angemessen beriicksichtigt.

Hinweis: Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen
Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landes-
entwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg
{LEP HR) befindet sich zz. im Aufstellungsverfahren. Die-
ser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsab-
sicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fur die hier re-
levanten Regeluhgsbereiche die Festlegungen des rechts-
wirksamen LEP B-B bis zum Inkraftireten des LEP HR

verbindlich bleiben.

Die Stellungnahme bestatigt die Planung. Die mitgeteilten
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung sind bereits in der Begriindung dargestelit.

A

17

Bundesnetz-
agentur

19.04.2017

Der beigefugten Anlage kénnen Sie die Namen und An-
schriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen
Richtfunkbetreiber, die far Sie als Ansprechpartner in Fra-
ge kommen, entnehmen. Durch deren rechtzeitige Einbe-
ziehung in die weitere Planung ist es ggf. mdglich, Stérun-
gen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermeiden

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zu-
sammenhang mit Richtfunkstrecken sowie erganzende
Hinweise stehen lhnen auf der Internetseite der Bundes-
netzagentur zur Verfligung: www.bundesnetzagentur.de/

bauleitplanung

Bei Bauhshen unter 20 m ist gemal den Hinweisen auf
der Internetseite der Bundesnetzagentur eine Beeintrach-
tigung von Richtfunkstrecken nicht sehr wahrscheinlich.
Die festgesetzte Oberkante erméglicht fir die geplanten
Neubauten eine Gebaudehdhe von maximal 13,6 m, die
zudem die Hohe des Bestandsgeb&udes der Neuen Ha-
keburg und der Baumwipfel des Waldes auf dem Seeberg
nicht Uberschreiten. Es ist daher nicht mit einer Beein-
trachtigung von Richtfunkstrecken durch die Neubauten zy
rechnen. Auf die Beteiligung der Richtfunkbetreiber wird

verzichtet.

19

Landesamt fur
Bauen und Ver-
kehr

10.04.2017

Mit der Festsetzung der maximalen Hohe der beiden ge-
planten Wohngebdude wird gew&hrleistet, dass diese die
vorhandene Bebauung nicht Gberschreiten.

Keine Abwéagung erforderlich.
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Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg*
— Auswertung der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben v. 06.04.2017 —

Lfd.
Nr.

Behdrde / THB

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung |

Die verkehrliche Haupterschlieung des Plangebietes wird
gegeniber dem Ursprungsplan nicht gesndert und erfoigt
weiterhin aus &stlicher Richtung mit Anbindung an die
Karl-Marx-StraRe/Zehlendorfer Damm. Das Planungsge-
biet ist Uber die Haltestelle ,Kleinmachnow, Hakeburg®, die
sich an der Landesstralle 77 befindet, in das Netz des Ub-
rigen OPNV eingebunden. Dieses bewerte ich aus ver-
kehrlicher Sicht positiv.

Belange der zum Zustindigkeitsbereich des LBV geht-
renden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonen-
nahverkehr, Binnenschifffahrt und Obriger OPNV werden
durch die B-Plan-Anderung nicht beriithrt. Das Planungs-
gebiet befindet sich aulerhalb von Bauschutzbereichen
ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschrauberson-
derlandeplatzen) sowie Segelilug- und Modellfluggeldnden
in der Zustandigkeit der Gemeinsamen Oberen Luftfahrt-
behérde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) und auler-
halb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen.
Belange des zivilen Luftverkehrs werden durch die
Plananderung aufgrund der festgesetzten maximal zulas-
sigen Bauhdhen ebenfalls nicht berQhrt.

20

Landesbetrieb
Strallenwesen

09.05.2017

Die verkehrliche ErschlieBung der Plangebiete ist von der
Karl-Marx-Stralle {Gemeindestraie) dber die bestehende
Zufahrt zum Torhaus vorgesehen. Die bestehende Zufahrt
zum Torhaus befindet sich unmittelbar im Bereich der
Einmindung der Karl-Marx-Stralle in die Landesstralle
(L 77) Zehlendorfer Damm. Die Nutzung dieser Zufahrt fir
die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebiets
im Bereich der Neuen Hakeburg ist aus Sicht des Landes-
betriebs Strallenwesen problematisch. Es ist zu beflrch-
ten, dass durch wartende Kraftfahrzeuge im Einmin-
dungsbereich der Karl-Marx-Strafle, Kraftfahrer von der
L 77 nicht in die Zufzahrt abbiegen kénnen. Die Folge ist
ein moglicher Rickstau auf die Landesstralie.

025-2_Abwagungstabelle_Beteiligung Behtrden 20.08.2018.doc » 09.08.2018

Im Ursprungsverfahren KLM-BP-025 wurden verschiede-
ne ErschlieBungsvarianten fir das Grundstick der Neuen
Hakeburg mit der damals geplanten Hotelnutzung gepruft.
Im Ergebnis soll die Haupterschlieung Gber die histori-
sche Zufahrt durch das Torhaus erfolgen. Nur grofie
Fahrzeuge, die das Torhaus nicht passieren kénnen, sol-
len die westliche Zufahrt nutzen. Die im Ursprungsverfah-
ren getroffene Abwagungsentscheidung wird aufrecht-
erhalten.

Eine Nutzung der westlichen Zufahrt auch durch Pkw wir-
de jedoch den Landschaftsraum des Seebergs zerschnei-
den und dessen Erholungsfunkiion beeintrdchtigen. Zu-
dem warde die Wohnstrale Am Hochwald durch zusatzli-
chen Verkehr belastet. Darliber hinaus soll aus stadtebau-
lichen Griinden die historische Zufahrtssituation als solche
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Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg“
— Auswertung der Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben v. 06.04.2017 —

Lfd.
Nr.

Behdrde / TO6B

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist zu entnehmen,
dass eine zweite Zufahrt zur Neuen Hakeburg von der
Gemeindestrale ,Am Hochwald" besteht. Es ist zu priifen,
ob diese Zufahrt auch fur die verkehrliche ErschlieBung
des Allgemeinen Wohngebiets im Bereich der Neuen Ha-
keburg genutzt werden kann (z.B. fir eine mdgliche Ein-
bahnstrallenregelung).

Das Ergebnis der Prifung ist im weiteren Bebauungsplan-
verfahren darzulegen.

Mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets an der
L 77 Zehlendorfer Damm ist dieses ausreichend vor Ver-
kehrslarm, der vom Kfz-Verkehr der Landesstrafie aus-
geht, zu schitzen. Die dahingehend im Bebauungsplan
festgesetzten Larmschutzmaflnahmen sind beim Neubau
von Wohngeb&uden bzw. beim Um- und Ausbau des be-
stehenden Wohngebaudes zu gewahrleisten. For die Um-
setzung der Larmschutzmalinahmen ist der jeweilige Vor-
habentréger verantwortlich und hat diese entsprechend zu
finanzieren. Der Strallenbaulastirager der Landesstralle
ist fur die Larmschutzmalnahmen nicht zustandig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die texiliche Festset-
zung zum Immissionsschutz Ifd. Nr. 8.5 im vorgelegten
Bebauungsplan fehlt und zu ergdnzen ist (s. Seite 64 der
Begrtindung zum Bebauungsplan, Punkt 2.4 Immissions-
schutz).

erkennbar bleiben. Die Begrindung wird um entsprechen-
de Ausflihrungen ergénzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind insgesamt ca. 50 Tiefga-
ragen-Stellplatze vorgesehen. Es ist nur mit einem gerin-
gen Ziel- und Quellverkehrsaufkommen zu rechnen. Er-
forderlichenfalls kann durch verkehrsbehdrdliche Anord-
nungen ein Linksabbiegen von der Karl-Marx-Strale auf
die Zufahrtsallee zur Neuen Hakeburg untersagt werden,
um einen Rickstay in den Knotenpunkt Karl-Marx-
Strafe/Zehlendorfer Damm zu vermeiden. Dies ist jedoch
nicht Gegenstand des Bebauungsplan-Verfahrens.

Die Hinweise sind zutreffend. Die im Bebauungsplan ent-
haltenen Festsetzungen sind bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen durch den
Bauherren zu heachten.

Die zur Behtrdenbeteiligung versandten Unterlagen be-
standen aus einer Verkleinerung der Planzeichnung im
Format DIN A3 und den textlichen Festsetzungen in einem
gesonderten Dokument im Format DIN A4. Die textliche
Festsetzung Nr. 6.5 war darin enthalten. Auf dem Origi-
nalplan im Format DIN A1 werden alle textlichen Festset-
zungen enthalten sein.

22

Wasserstralten-
und Schifffahrts-
amt Berlin

27.04.2017

Die Belange der WSV des Bundes sind nicht betroffen.
Bei Einhaltung der Plangrenze wird dem Bebauungsplan
zugestimmit.

Keine Abwagung erforderlich.
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Lfd.
Nr.

Behdrde / T6B

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

24

Landesamt fir
Umwelt, Fach-
bereich Immissi-
onhsschutz

05.05.2017

Der Forderung der Stellungnahme vom 19.08.2014 zur
Auseinandersetzung mit den Verkehrslarmimmissionen im
Bereich des Torhauses und der Festsetzung von daraus
abzuleitenden Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz wurde nachgekommen. Gemaft Larmaktionsplan
2013 wurde fur den Bereich Zehlendorfer Damm (L77)
zwischen Férster-Funke-Allee bis Am Weinberg von einer
durchschnittlichen téglichen Verkehrsbelegung DTV=
B.200 Kfzf24 h ausgegangen. Der Schwerverkehrsanteil
(SV) betragt tags 8,0 %, nachts 13,6 %. Auf Grundlage
dieser Verkehrsbelegungszahlen wurden fur Aufenthalts-
raume mit zum Zehlendorfer Damm gerichteten Fassa-
den, unter der TF 6.5 der Larmpegelbereich IV, fir seitli-
che Fassaden der LP-Bereich lil, mit einem erforderlichen
resultierenden Schallddmmmal der AuBenbauteile von
R'w, res = 40 dB(A) bzw. R'w, res = 35 dB(A) festgesetzt.

Gleichzeitig sollte eine Festsetzung zu notwendigen
schallgedammten Loffungseinrichtungen erfolgen: Schutz-
bedurftige zum Schiafen dienende Raume an Fassaden-
seiten = 50 dB(A) sind mit schallgeddammten Liftern aus-
zustatten. Hinweis: Auf die Installation schallgedammter
Lafter kann verzichtet werden, wenn der Antragsteller ge-
genlber der Bauaufsichtshehdrde nachweist, dass an den
Fassaden der zum Schlafen dienenden Raume Beurtei-
lungspegel in der Nachizeit verursacht durch Verkehrsge-
rausche zu erwarten sind, die einen Wert von 50 dB(A)
unterschreiten.

Zu berlicksichtigen ist, dass diese Festsetzungen nur for
den Fall des Umbaus cder der Sanierung zutreffen. Ein
entsprechender Hinweis sollte unter der Festsetzung er-
folgen.

Die Ausfuhrungen bestdfigen die textliche Festsetzung
Nr. 6.5.

Der Anregung wird gefolgt, eine Festsetzung zum Einbau
schallgedammter Laftungsanlagen entlang des Zehlendor-
fer Damms wird erganzt (neue Textliche Festsetzung Nr.

6.6).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans gelten generell
nur bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
baulicher Anlagen. Die Begrindung wird um einen Hin-
weis hierauf ergénzt.

\

24

l.andesamt fur
Umwelt, Fachbe-
reich Wasser-
wirtschait

05.05.2017

Das Plangebiet grenzt im Siden an den Teltowkanal
{Machnower See), ein Gewasser |. Ordnung gemal § 1
Abs. 1 Nr. 1 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG).

Wir weisen darauf hin, dass die Wasser- und Schifffahrts-
verwaltung des Bundes beteiligt werden sollte.

025-2_Abwigungstabelle_Beteiligung Behirden 20.08.2012.doc » 09.08.2018

Die Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung wurde be-
teiligt und hat keine Bedenken gegen die Planung gedu-
Bert.




Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg® »
— Auswertung der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben v. 06.04.2017 —

Lfd. | Behdrde / T6B Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung

Der Bereich des Vorhabens schlielit Gew&sserrandstrei- | Der Bebauungsplan erméglicht im Bereich des Gewdésser- K

fen ein. Das WHG enthélt mit dem § 38 eine Vorschrift | randstreifens keine Bebauung oder sonstige Nutzungen,

zum Schutz von Gews&sserrandstreifen. Die Vorschrift re- | die den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes wi-

gelt die Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen | dersprechen.

(Absatz 1), die raumliche Ausdehnung (Absatze 2 und 3)

und die in den Gewasserrandstreifen geltenden Verbote

{Absétze 4 und 5).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen keine K

Hinweise im Hinblick auf die Anforderungen der Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL):

Die Bewirtschaftungsziele der WRRL fiir die cberirdischen
Gewdsser (WHG § 27) und das Grundwasser (WHG § 47)
werden im Rahmen der Béwirtschaftungsplane der jewei-
ligen Flussgebietsgemeinschaft (FGG) festgelegt. Zur Er-
reichung der Bewirtschaftungsziele sind ftir die Flussge-
bietseinheiten Malknahmenprogramme aufzustellen. Fir
Brandenburg wurden mit dem Beitrag des Landes for das
MaRnahmenprogramm der Flussgebietseinheit Efbe MaRk-
nahmen benannt, Zur Untersetzung dieser Mafinahmen-
programme werden im Land Brandenburg Gewidsserent-
wicklungskonzepte (GEK) erstellt.

Das Plangebiet liegt in dem GEK-Gebiet ,Teltowkanal'
(HvU_TeltowK). Dieses GEK liegt noch nicht vor. Der Tel-
towkanal {Machnower See) ist in diesem Bereich ein
kinstlicher, groRer sand- und lehmgepragter Tieflandfluss,
dessen okologisches Potenzial als schlecht eingeschatzt
wird. Bezogen auf das Bewirtschaftungsziel wird fir den
Teltowkanal (Machnower See) eine Fristverlidngerung ge-
maR Art. 4 Abs. 4 WRRL angesfrebt. Weitere Ergebnisse
der im Rahmen der Erstellung des WRRL-Bewirt-
schaftungsplans Elbe durchgefihrten Bewertungen der
Gewasser konnen im Einzelnen dem Kartendienst des
Landes entnommen werden (siehe: http://luaplims01.
brandenburg.de/WebOffice_Public/synserver?project=WR
RL_www_WQ). Fiir das Vorhaben gelten das Verschlech-
terungsverbot und das Zielerreichungsgebot der WRRL.
Aufgrund des Zielerreichungsgebotes darf das Vorhaben

Veranderungen vor, die einen Einfluss auf die Gewasser-
qualitdt des Machnower Sees haben kénnten.

025-2_Abwagungstabelle Beteiligung Behorden 20.08 2018, doc » 09.08.2018
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Lfd.
Nr.

Behdrde / T6B

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

auch der Umsetzung der klnftigen MaRnahmen zur Her-
stellung eines guten Okologischen Potenzials der Gewas-
ser in den betroffenen GEK-Gebieten nicht entgegenste-
hen.

29

Landesamt fur
Bergbau, Geolo-
gie und Rohstoffe

28.04.2017

Das Planungsgebiet befindet sich vollstindig im Beein-
flussungsbereich des Gas-Untergrundspeichers Berlin der
Berliner Erdgasspeicher GmbH & Co KG.

Bedingt durch den Speicherbetrieb sind grof3flachig um
den Speicherstandort an der Erdoberfliche Bodenbewe-
gungen feststellbar. Aufgrund ihrer gleichformigen Aus-
pragung und grofiflachigen Ausbreitung fuhren diese im
Regelfall jedoch zu keinen Nutzungseinschrdnkungen an
der Erdoberfliche. Weitere Informationen sind erhaltlich
beim Betreiber des Erdgasspeichers. Néhere Auskiinfte
kénnen im Bedarfsfall dartber hinaus auch beim LGBR im
Rahmen einer gesonderten Anfrage eingeholt werden.
Auskinfte zur Geologie kénnen iber das Archiv des
LBGR an-gefragt werden.

Zudem wird auf die im Zusammenhang mit etwaig geplan-
ten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen
bestehende Anzeige-, Mittelungs- oder Auskunftspflicht
gemal Lagerstattengesetz hingewiesen.

Der Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers umfasst
groRe Teile des bebauten Gemeindegebiefs. Es sind kei-
ne der Planung entgegenstehende Belange ersichtlich.

30

Deutscher Wet-
terdienst (DWD)

24.04.2017

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den &ffentlich-
rechilichen Aufgabenbereich des Deutschen Wetterdiens-
tes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Keine Abwagung erforderlich.

31

Bbg. Landesamt
fur Denkmalpfle-
ge u. Arch. Lan-
desmuseurn, Abt.
Bau- und Kunst-
denkmalpflege

08.05.2017

Vor einer Neubebauung sind die Baudenkmale im Wohn-
gebiet WA 3 denkmalgerecht zu sanieren. Dies kdnnte
seitens der Gemeinde durch Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages mit dem Projektentwickler sichergestellt
werden.

Die im Geltungsbereich des B-Plans noch vorhandenen
Splitterschutzzellen sind als Bestandteil des Denkmals zu
erhalten. Hierauf ist mindestens im Textteil des B-Plans
hinzuweisen.

025-2_Abwigungstabelle Beteiligung Behdrden 20.08,2018.doc » 09.08.2018

In den stédtebaulichen Vertrag wird eine entsprechende
Regelung aufgenommen.

Die Begrindung wird um AusfUhrungen erganzt, dass zu
dem Baudenkmal auch die Splitterschutzzellen gehéren,
der Eigentumer wird zusétzlich im Stadtebaulichen Verirag
zum Erhalf verpflichtet.
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Lfd. | Behdrde / T6B Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwé&gungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
Die Lage des neu zu errichtenden Zugangsbauwerks zur | Die Baugrenze fur das Zugangsbauwerk wird gestrichen, P.T
Tiefgarage wird im Plan durch Baugrenzen definiert. Um | statlidessen wird eine textliche Festsetzung aufgenom-
das Bauwerk im Sinne des Umgebungsschutzes im weite- | men, wonach innerhalb der Fl&che flr Tiefgaragen auch
ren Planungsverlauf gegebenenfalls noch weiter nérdlich | ein oberirdisches Zugangsbauwerk zul8ssig ist. Damit wird
anordnen zu konnen, ist hier eine gréRere Baugrenze | dem Belang Rechnung getragen.
festzusetzen, damit dessen stdliche Bauflucht hinter der
sitdlichen Bauflucht der Remise zuriicktreten kénnte.
Vom Zehlendorfer Damm fuhrt die Zuwegung vom Torge- | Auf die Besucherstellplatze soll nicht verzichtet werden, da P
bsude (WA 4) in Richtung Neue Hakeburg (WA 3). Diese | sie es einerseits der Offentlichkeit ermdglichen, das Bau-
reprasentative, von einer Allee gesaumte Auffahrt, welche | denkmal Hakeburg zu besuchen und andererseits fir Lie-
langsam den Blick auf das Tor des Burgenkomplexes frei- | feranten oder Besucher der kiinftigen Bewohner benotigt
gibt, ist ein wesentlicher Bestandteil der Denkmalumge- | werden. Durch die Konzentration der Stellplétze an einer
bung und war bereits in der Planung von 1806/1907 ent- | Stelle soll ein wildes Parken entiang der Zufahrtsallee ver-
halten. Die alte StraBenfithrung und der Alleenbestand | hindert werden. Gegen eine Anordnung der Stellplatze im
sind daher zu erhalten und gegebenenfalls zu erganzen. | Landschaftsraum nérdlich der Zufahrtsallee sprechen Be-
eine Angliederung von Parkplatzen direkt an der Allee | lange des Naturschutzes und des Landschafisbildes, da
wirde die ungestorte Komposition der Raumabfolge von | damit starkere Eingriffe in den Wald und eine zuséatzliche
Pfortnerhaus — Allee — Burg stéren. Diese sind daher an | Versiegelung verbunden wére. Die jetzt fur die Stellplatze
einer anderen Stelle, wie beispielsweise entlang der Zu- | vorgesehene Flache ist hingegen weitgehend vegetations-
fahrt zur Tiefgarage, vorzusehen. frei und teilweise bereits versiegelt.
im Bebauungsplan wird eine Festsetzung erganzt, dass
die Allee im Bereich der Besucherstellplétze durch Baum-
pflanzungen zu vervollstédndigen ist und die Stellplatze
zwischen den neuen Baumen angeordnet werden.
Dadurch kann das lineare Element der Allee in diesem Be-
reich fortgesetzt werden.
Fur die Obrigen Abschnitte der Allee wird auf eine Festset-
zung zur Erganzung der Allee durch neue Alleebdume
wird Gberwiegend verzichtet, da die Waldb&ume die Zu-
fahrtsallee verschatten und dadurch das Anwachsen neu-
er Bédume erschwert wird.
H

Die neu geplante Zufahrt von der Allee in Richtung Tiefga-
rage ist in ihrer Breite und Gestaltung der zentralen
Hauptzufahrt unterzuordnen.

025-2_Abwigungstabelle_Betelligung Behorden 20,08.2018,doc = 09,08,2018

Der Hinweis wird an den Bauherren weitergeleitet, damit
er bei der AuRenanlagenplanung Berlicksichtigung findet.
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Die Neue Hakehurg ist mit Hofbereich und Remise, Ter-
rasse, Wiese am Machnower See und umliegenden Griin-
raum ein groRzigig konzipiertes Baudenkmal, was als re-
présentative Einheit von Freiraum und Architektur erschaf-
fen wurde. Um die durchgéngige Gestaltung und gro3zi-
gige Begehbarkeit der R&ume zu wahren, sind umzaunte
cder mit Pflanzen abgegrenzte Privatgartenbereiche — mit
Ausnahme des Gartens am Pfdrinerhaus — im Geltungs-
bereich des B-Plans auszuschlielen. Die noch vorhande-
nen Gestaltungselemente im Aulenraum wie Pflanzun-
gen, Belage, Ausstattungsobjekte etc. sind entsprechend
in Abstimmung mit den Denkmalbehérden zu erhalten.

Die Errichtung eines unterirdischen Verbindungsganges
erfordert im Planungsverlauf die frihzeitige Beteiligung der
Archaologie.

Hinweis: Wir moéchten Sie darauf aufmerksam machen,
dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortge-
schrieben wird.

Hinweis: Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenk-
malpflege berlihrt sein kdnnen, erhalten Sie aus unserem
Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

Der Bebauungsplan-Entwurf enth&lf bereits die textliche
Festsetzung Nr. 4.8, wonach die privaten Parkanlagen un-
ter gartendenkmalpflegerischen Gesichtspunkten zu ge-
stalten sind. FUr alle Fl&chen in der Umgebung der Denk-
male — d.h. sowohl for die Freiflichen im Allgemeinen
Wohngebiet, als auch fir die privaten Parkanlagen — gilt
der Umgebungsschutz gemall § 2 Abs. 3 des Branden-
burgischen Denkmalschutzgesetzes. Mallnahmen, die die
Umgebung eines Denkmals veréndern, bedlrfen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. In diesem Verfahren haben
die Denkmalbehtrden die Moglichkeit, die denkmalge-
rechte Gestaltung der Freifldchen durchzusetzen. Im Be-
bauungsplan besteht diesbeziiglich kein weiteres Rege-
lungserfordernis.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen. Der
unterirdische Verbindungsgang wurde bereits mit dem Ur-
sprungsplan KLM-BP-025 erméglicht, diese Angebotspla-
nung wird mit dem Bebauungsplan KLM-BP-025-2 auf-
rechterhalten. Konkrete Absichten, den Gang zu errichten,
bestehen allerdings nach Kenntnis der Gemeinde gegen-

wartig nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Stellungnahme der Abteilung Bodendenkmalpflege
ist eingegangen und wurde in die Abwagung eingestelit.

31

Bbg. Landesamt
fur Denkmalpfle-
ge-u. Arch, Lan-

desmuseum, Abt.

Bodendenkmal-
pflege

12.06.2017

Belange des Bodendenkmalschutzes sind nicht betroffen.
Archaologische Funde sind unverziiglich anzuzeigen. Be-
lange korrekt dargestelit.

Keine Abwagung erforderlich.
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35

Landesbetrieb
Forst Branden-
burg, untere
Forstbehdrde
Oberftrsterei
Potsdam

09.05.2017

Nach Uberprufung der Unterlagen und Ortsbesichtigung
am 21.08.2014 und 08.05.2017 wird festgestelit, dass
Wald gem. § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg
(LWaldG) vom 20. April 2004 von der Planung betroffen
ist.

In den Grenzen des 0. a. B-Planes gelegener Wald gem.
§ 2 LWaldG befindet sich auf der als N 2 dargestellten
Flache sowie auf der ¢stlich angrenzenden Fléche, die als
private Parkanlage festgesetzt werden soll {Flurstick 5).
Weitere Waldflachen befinden sich auf der als private
Parkanlage dargestellien Fiache westlich WA 3. Die Fl&-
che N 3 sowie die norddstlich bis zur B-Plangrenze an-
grenzende Flache ist ebenfalls Wald gem. LWaldG. Nord-
liche, tstliche und sidliche Flachenteile von WA 3 und der
privaten Parkanlage noérdlich G 11 sind zudem Wald.
Nordlich der vorhandenen Zufahrisstrale befindet sich
Wald ab 1 m nordlich der gedachten Linie zwischen den
vorhandenen Laternen, siidlich der Zufahrisstrate ab 1 m
sUdlich der Betonflache. Direkt angrenzend an WA 4 be-
findet sich Wald. GemafR dem B-Plan soll der vorhandene
Wald teilweise erhalten, teilweise aber auch in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden.

Die im Zuge des B-Planes erforderliche zeitweise und
dauerhafte Inanspruchnahme von Wald macht im Weite-
ren ein formelles Waldumwandlungsverfahren erforder-
lich. Dazu ist es netwendig, bei der unteren Forstbehotrde
— vertreten durch die Oberforsterei Potsdam — gesondert
einen formgebundenen Antrag auf Genehmigung zur Um-
wandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gem. § 8
LWaldG zu stellen, der von dort beschieden wird. Im B-
Plan KLM-BP-025-2 ,Neue Hakeburg® zum Beispiel die
Umwandlung in private Parkanlage oder Wege.

Der Ausbau der geplanten Wege im Punkt 2.6.5 sowie die
das Roden von Traubenkirsche und Robinie Punkt 2.6.4
sind eine dauerhafte Inanspruchnahme von Wald. Sofern
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Die Waldgrenzen werden mit dem Landesbetrieb Forst
neu bestimmt, der Umweltbericht wird entsprechend an-
gepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den
Bauherren weitergeleitet, damit er im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens bzw. in einem gesonderten Verfah-
ren die notwendige Waldumwandlungsgenehmigung be-
antragen kann.

Ein Ausbau von Wegen im Wald wird mit dem Bebau-
ungsplan nicht konkret vorbereitet, Waldwege sind in einer
Flache far Wald jedoch planungsrechtliich grundsatziich

B




Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg“
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben v. 06.04.2017 —

11

Lfd. | Behdrde / T6B Stellung- | Inhalt der Stelluingnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
es sich bei Letzteren um Waldbewirtschaftungsmafnah- | zuldssig. Kapitel 2.6.5 bezieht sich auf die Festsetzung,
men im Sinne eines Waldumbaus durch Baumartenwech- | wonach Wege in den Baugebieten, in den Griinflachen
sel handelf, sollte hier im Textteil nochmals eine Prazisie- | und in den Waldfldchen generell nur in wasser- und luft-
rung dazu erfolgen. durchldssigem Aufbau angelegt werden dirfen. Eine
Waldumwandiung ist mit der Festsetzung nicht verbun-
den.
Innerhalb der Flache N 2 soll aus ¢kologischen Grinden
Aufwuchs der Arten Traubenkirsche und Robinie gerodet
werden, zugleich sollen hier jedoch Straucher angepflanzt
werden. Im westlichen Teil der Flache, die im Bebauungs-
plan als Flache fir Wald festgesetzt wird, solf durch diese
MaRnahme die Waldeigenschaft nicht verloren gehen, es
handelt sich also um eine Waldumbaumafnahme. Die
Begrundung wird dahingehend ergénzt.
Bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben ist das Wald- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den K
umwandlungsverfahren mit entsprechender Waldkompen- | Bauherren weitergeleitet.
sation ein Teil des Baugenehmigungsverfahrens und die
for die Baugenehmigung zustandige Baubehorde ist dann
Fiihrer des Verfahrens (§ 8 Abs. 1 Satz 3 LWaldG).
Der vorliegende Bebauungsplan enthalt keine Festsetzun-
gen zum Ausgleich und Ersatz beanspruchter, d.h. Gber-
planter Waldflichen nach § 8 Abs. 3 Satz 3 LWaldG. Er
gilt somit nicht als qualifizierter B-Plan im forstrechtlichen
Sinne. Der notwendige Ausgleich und Ersatz nach §8
Abs. LWaldG ist damit im gesonderten Waldumwand-
lungsverfahren festzustellen.
Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt des Be- H

Flr Flachen, die Wald gem. § 2 LwWaldG sind und nicht
nach § 8 LWaldG umgewandelt werden sollen, ist jeder-
mann zum Zwecke der Erholung das Betreten des Waldes
gemdl § 15 LWaldG zu gestatten. Das allgemeine Betre-
tungsrecht ist nicht einzuschranken, d.h. die Waldflachen
dirfen nicht gesperrt werden.

Sperren von Wald ist jede Einzaunung, Beschilderung o-
der Errichtung sonstiger Hindernisse, die geeignet ist, das
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bauungsplans. In den stadtebaulichen Vertrag wird jedoch
eine Regelunge aufgenommen, wonach die Z&une durch
den Grundstiuckseigentumer beseitigt werden.
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allgemeine Waldbetretungsnacht nach § 15 einzuschran-
ken oder zu erschweren.

Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich zahlreiche
massive Zaunanlagen im Wald. Dies betrifft neben Berei-
chen nérdlich und nordwestlich des Burghofes insbeson-
dere den nordlich der Zufahrtsstralle befindlichen Bereich
und stellt eine unzulassige Waldsperrung gem. § 18
LWaldG dar, die zu beseitigen ist, um die gem. LWaldG
geforderte freie Betretbarkeit des Waldes zu gewahrleis-
ten.

Im Zuge der Umsetzung des B-Plans sollte mit der Unte-
ren Forstbehdrde bei einem Vororttermin die genaue Ab-
grenzung der Waldflachen innerhalb des B-Plans aktuell
abgestimmt werden da die Waldflachen sich durch Suk-
session verdndert haben.

Es bestehen zwei Mdglichkeiten, die geplante Waldinan-

spruchnahme entsprechend § 8 LWaldG zu regeln.

1.) Waldrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans, in
dem schon dort die notwendigen Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen nach § 8 Abs. 3 LWaldG festgesetzt
werden. Dies wirde ein anschlieBendes Waldum-
wandlungsverfahren entbehrlich machen.

2.} Istin einem Bebauungsplan gem. § 30 BauGB, der die
Anforderungen des § 8 Abs. 2, Satz 3 LWaldG (wald-
rechtliche Qualifikation) nicht erfullf, eine vom Wald
abweichende bauliche Nutzung als zulassig festge-
setzt, so kann der Investor die Waldumwandlung und
die damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmaf}-
nahmen im spéteren Baugenehmigungsverfahren be-
antragen.

Der B-Plan kann waldrechtlich so qualifiziert werden, dass

zumindest fur die Inanspruchnahme von Waldflachen fiir

die privaten Parkanlagen schon im Bebauungsplan die

notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach § 8

Abs. 3 LWaldG festgesetzt werden. Dies macht ein an-

Die Abgrenzung der Waldflachen wird auf einem Vorrot-
termin abgestimmt.

Die notwendige Waldumwandlung soll auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. im Fall der geplanten
privaten Parkanlagen erst bei tatsachlicher Umgestaltung
der Flachen in einem gesonderten Waldumwandlungsge-
nehmigungsverfahren erfolgen. Da voraussichtlich nicht
alle Baume innerhalb der umzuwandelnden Flachen gefallt
werden sollen, kann so in Abhangigkeit von der konkreten
Projektplanung der Umfang der notwendigen Kompensati-
on festgelegt werden.
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Lfd. | Behdrde / TGB Stellung- | Inhalf der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
schlieBendes Waldumwandlungsverfahren entbehrlich
und gibt dem Vorhaben der Parkneugestaltung schon mit
dem bestétigten B-Plan die nétige Planungssicherheit.
37 Regionale Pla- 28.04.2017 | Der Regionalplan Havelland-Flaming ist mit seiner Be- | Die Stellungnahme bestétigt die Planung. K

nungsgemein-
schaft Havelland-
Flaming

kanntmachung am 30. Oktober 2015 in Kraft getreten. Fur
die Gemeinde Kleinmachnow ist die Ortslage Kleinmach-
now als Vorzugsraum Siedlung nach Grundsatz 2.1.1 des
Regionalplans festgesetzt. Die Vorzugsradume sollen be-
vorzugt fur die Siedlungsentwicklung genutzt werden. Mit
dieser Festlegung soll die Siedlungsentwicklung auf giins-
tig erschlossene Bereiche ausgerichtet und einer Neuer-
schlieBung von Flachen fur Siedlungsentwicklung vorge-
zogen werden. Die Vorzugsrdume Siedlung sind bei der
Bauleitplanung im Rahmen der Abwégung als raumordne-
rische Vorgabe der Regionalplanung zu berticksichtigen.

Der Nutzung der bisherigen Geb&dude der Neuen Hake-
burg zu Wohnzwecken sowie der ErschlieBung von zwei
Neubauten steht genannter Grundsatz jedoch nicht entge-
gen, da sich der Standort in raumlicher Ndhe zu den Ein-
richtungen flr die tégliche Versorgung befindet und die
Erschlieung gesichert ist.

Dariber hinaus liegen der stdliche und &stliche Bereich
der Anderungsflache innerhalb eines Vorranggebietes
Freiraum gemal Ziel 3.1.1 des Regionalplans. Die Vor-
ranggebiete Freiraum sind zu sichern und in ihrer Funkti-
onsfahigkeit zu entwickeln. Raumbedeutsame Inan-
spruchnahmen und Neuzerschneidungen durch Infrastruk-
turtrassen, die die radumliche Entwicklung oder Funktion
der Vorranggebiete Freiraum beeintrachtigen, sind regel-
malig ausgeschlossen.

Da es sich dabei jedoch weder um eine raumbedeutsame
Inanspruchnahme handelt, noch eine Funktionsbeein-
tréchtigung im Sinne des Ziels 3.1.1 zu erwarten ist, steht
genanntes Ziel dem Vorhaben nicht entgegen.

(Hinweis, nur zur Information: Das Oberverwaltungsgericht
Berlin-Brandenburg hat mit acht Urteilen vom 5. Juli 2018
den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 fur unwirksam
erklart. Das Urteil ist jedoch noch nicht rechtswirksam.)
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Zudem umfasst die Anderungsflache Bereiche des LSG
.Parforceheide” das im Regionalplan gemal Grundsatz
3.1.2 als empfindlicher Teilraum regionaler Landschafts-
einheiten festgesetzt ist. Diese empfindlichen Teillrdume
sollen hinsichtlich ihrer typischen Merkmale gesichert und
entwickelt werden. Raumbedeutsame Mainahmen, die zu
einer Entstellung dieser empfindlichen TeilrAume filhren
k&nnen, sollen vermieden werden.

Eine soiche entstellende Wirkung wird durch das Vorha-
ben nicht erwartet. Somit steht auch der Grundsatz 3.1.2
dem Vorhaben nicht entgegen.

38

Landkreis Pots-
dam-Mittelmark

15.05.2017

Fachdienst Umwelt

Untere Wasserbehérde

Festlegungen zur Beseitigung des Niederschlagswassers
wurden im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplans
nicht getroffen.

Gemal § 56 WHG i. V. m. § 66 BbgWG ist die Gemeinde
zur Beseitigung des Abwassers (Schmutzwasser und Nie-
derschlagswasser) verpflichtet. Abweichungen bzgl. der
Verpflichtung zur Beseitigung des Niederschlagswasser
kénnen sich gemal §66 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 54 Abs. 4
BbgWG ergeben.

Hinweis: Werden Festsetzungen zur Versickerungspflicht
von Niederschlagswasser geplant, mussen diese geman
dem gemeinsamen Rundschreiben des Ministeriums fir
Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums far
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11. Ok-
tober 2011 zur ,Berticksichtigung dezentraler L.6sungen
zur Niederschlagsentwasserung bei der Bebauungspla-
nung” erfolgen.

Eingriffskompensation:

Die geplante Renaturierung des Dippelteiches kann ge-
mafk § 67 Abs. 2 WHG einen Gewasserausbau darstellen,
welcher gemall §68 WHG einer Planfeststellung bzw.
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Fur das Plangebiet gilt ebenso wie fur das gesamte Ge-
meindegebiet die Satzung Uber die Versickerungspfiicht
von Niederschlagswasser auf Grundstiicken im Gemein-
degebiet von Kleinmachnow. Das Niederschlagswasser ist
demnach vor Ort zu versickern. Im Plangebiet stehen hier-
fur ausreichend groRe Freiflachen zur Verfigung. Im Be-
bauungsplan besteht kein weiteres Regelungserfordernis.

Die Uberlegung, die Renaturierung des Duppelteichs als
AusgleichsmaBnahme den Eingriffen im Plangebiet zuzu-
ordnen, wird fallengelassen.
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vom beitung |

Flangenehmigung bedarf. Die Zustandigkeit fur Verfahren | Stattdessen erfolgt der Ausgleich nunmehr auf Fiachen

nach §68 WHG liegt bei der oberen Wasserbehtrde | der Flachenagentur Brandenburg.

(Landesamt fur Umwelf).

Untere Abfallwirtschafisbhehdrde

Abfélle, die nicht vermieden werden konnen, sind gemaR | Die Entsorgung der Abfélle betrifft nicht den Regelungsin- K

§8 7 ff des Kreislaufwirtschaftsgesetzes getrennt zu halten | halt des Bebauungsplans.

und zu entsorgen.

Bei einem Bauvorhaben, das eine Verwertung von minera-

lischen Abféllen (z. B. Recyclingmaterial) vorsieht, ist zu

Beginn der MaRnahme durch den Vorhabentrager grund-

sétzlich zu prifen, welche Genehmigungen und Erlaubnis-

se einzuholen sind.

Fir Abbrache besteht evil. eine Anzeigepflicht gem. § 17

Bauvorlagenvercrdnung.

Die beiliegenden Hinweise des tffentlich-rechtlichen Ent- | Die Hinweise im beigeflgten Informationsblatt betreffen im H

sorgungstragers (6rE) sind zu beachten. Wesentlichen die Anforderungen an die Gestaltung der
Verkehrsflachen, die fir die Befahrbarkeit mit Mulifahr-
zeugen erflllt sein mussen, sowie die Sicherstellung der
Abfallentsorgung wahrend der Bauphase. Sie werden an
den Bauherren weitergeleitet.
Im vorliegenden Fall sollen die Abfallbehéliter voraussicht-
lich am Abholtag in der Nahe des Torhauses an der Karl-
Marx-Strafie bereitgestellt werden. Die Karl-Marx-Stralie
ist durch Millifahrzeuge befahrbar. For eine alternative L&-
sung, bei der die Milifahrzeuge die Zufahrt von der Stralle
.Am Hochwald nutzen kénnen, besteht bereits eine Grund-
dienstbarkeit.
Die Bauphase ist nicht Gegenstand der Regelungen des
Bebauungsplans.

Untere Bodenschutzbehérde
Keine Abwagung erferderlich. K

Die Aussage im Kapitel 2.7 bezlglich der Registrierung im
Altlastenkataster des Landkreises Potsdam-Mittelmark als
sanierte Altlast (Altstandort) wird bestétigt.
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Lfd. | Behdrde / TOB Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
Untere Naturschutzbehdrde
Einwendungen.
Landschaftsschutzgebiet (L SG) ,Parforceheide”:
Die Besucherstellplidtze werden zum einen for die Offent- | P,TH

Die UNB begrifit es, dass die Planung zu dem im LSG
liegenden Parkplatz aufgegeben wird. Auch die Lage der
Zufahrt zur Tiefgarage innerhaib des LSG ist im urspring-
lichen B-Plan-Verfahren mit dem Verordnungsgeber ab-
gestimmt worden.

Eine solche Abstimmung liegt allerdings nicht fur die nun
ausgewiesenen Stellplatze sidlich der Zufahrt von Osten
vor. Im LSG ist ein grundsétzliches Bauverbot bestimmt
{§ 4 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
.Parforceheide” vom 12. November 1997), auch fur die
Herstellung von Wegen, Stralken und Ahnlichem.

Neben der grundsétzlichen Unzuléssigkeit baulicher Anla-
gen im LSG ist zugleich das Gehdlzbeschadigungs- und
-beseitigungsverbot aus der LSG-Verordnung zu beach-
ten.

Die Vereinbarkeit dieser Planung mit der LSG-Verordnung
ist vom Verordnungsgeber priifen zu lassen. Verord-
nungsgeber ist das Ministerium flir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg
(MLUL).

Sofern das MLUL die Stellplatzflachen nicht aus dem LSG
ausgegliedert, ergaben sich gesonderte Zulassungspflich-
ten (Befreiung von Ge- und Verboten der LSG-Ver-
ordnung), die vor dem Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans zu bewaltigen sind.

In diesem Fall ist die Standortwah! der Stellplatzanlage er-
schoépfend zu begriinden. Insbesondere sind die Grinde
des Uberwiegenden offentlichen Interesses herauszustel-
len, die diese Planung notwendig erfordern.
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lichkeit, die das Baudenkmal Hakeburg besuchen mtch-
ten und zum anderen fur Lieferanten oder Besucher der
ktinftigen Bewohner bendtigt. Durch die Konzentration der
Stellpldtze an einer Stelle soll ein wildes Parken entlang
der Zufahrtsallee verhindert werden. Im Gegensatz zum
rechtsverbindlichen Bebauungsplan, der eine grélere
Stellplatzanlage im Waldbereich nordlich der Allee vorsah,
ist die jetzt fur die Stellplatze vorgesehene Flache bereits
weitgehend vegetationsfrei und teilweise versiegelt. Mit
der jetzigen Planung werden die Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Landschafisschuizgebietes so-
mit auf ein Minimum reduziert. Erganzend wird eine Fest-
setzung fir Baumpflanzungen innerhalb der Flache flr
Stellplatze aufgenommen, um sie einzugriinen und so die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weiter zu mini-
mieren.

Durch die Gemeinde wurde aufgrund der Stellungnahme
ein Antrag auf Durchfithrung eines Zustimmungsverfah-
rens gestellt. Das Ministerium hat mit Schreiben vom
21.07.2017 mitgeteilt, dass ein Zustimmungsverfahren
nicht erforderlich ist und die Entscheidung tber die Zulas-
sigkeit des Parkplatzes durch die UNB getroffen werden
kann. Die UNB wird im Rahmen der erneuten Behdérden-
beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut beteiligt.
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nahme
vom

Inhalt der Stellunghahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-
beitung |

Geschiitzter Biotop

Der im Geltungsbereich des B-Plans vorhandene ge-
schiitzte Bictop gemal § 18 Bbg. Naturschutzausfih-
rungsgesetz (BbgNatSchAG) — hier ein Rotbuchenwald -
ist geman § 9 Abs. 6 des Baugesetzbuch (BauGRB) in der
Planzeichnung nachrichtiich darzustellen (vgl. Abbildung).
In der Begrandung des Bebauungsplans sind die Schutz-
bestimmungen fur die geschiitzten Biotope sowie die sich
daraus ableitenden Restriktionen fir die Planung darzule-

gen.

47
M4CHNOWMNMW:5-. i %
Abblldung Lage des geschitzten Biotops (Rotbuchen-

wald).

Geman § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG in Verbindung mit § 30
Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) sind Maf3-
nahmen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen er-
heblichen Beeintrachtigung geschiizter Biotope flhren
kénnen, unzulassig.

Die mit dem B-Plan vorbereitete Inanspruchnahme des
geschltzten Biotops ist eine zulassungspflichtige Nut-
zungsénderung, die geeignet ist, den Naturhaushalt nach-
teilig zu beeinflussen und fuhrt absehbar zur erheblichen
Beeintrachtigung des geschitzten Biotops.

Die mit dem B-Plan vorbereitete Inanspruchnahme von

Teilflachen des geschitzten Biotops erfordert gemat § 30
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In der Planzeichnung wird eine nachrichtliche Darstellung
des geschitzten Biotops ergénzt.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Inanspruchnahme des
Biotops vorbereitet. Die vorhandenen, geschitzten Wald-
bereiche werden im Bebauungsplan weiterhin als Flache
fur Wald festgesetzt. Im Bereich der geplanten privaten
Parkanlage befinden sich abweichend von der Darstellung
in der Biotopkartierung des Landes Brandenburg tatsach-
lich keine Rotbuchen.

P,B
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Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

N

Abwigungsvorschiag

weitere
Bear-
beitung |

Abs. 4 BNatSchG die vorherige Ausnahme vom Bio-
topschutz gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG beziehungsweise
die vorherige Befreiung vom Biotopschutz geman § 67
Abs. 1 BNatSchG (vgl. auch redaktionelle Hinweise am
Ende der Stellungnahme). Die Ausnahme beziehungswei-
se die Befreiung vom Biotopschutz setzt allerdings einen
Antrag der Gemeinde voraus. Zustédndige Zulassungsbe-
hérde ist die UNB. Der Antrag soll priffahig sein und fol-
gende Angaben enthalten:

1. Ont, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriifs,

2. die vom Verursacher vorgesehenen Malnahmen zur

Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft nach Ort,
Art, Umfang und zeitlichem Ablauf,

3. die vom Verursacher vorgesehenen Malnahmen zur
rechtlichen Sicherung der Flachen for MaBRnahmen
nach Nummer 2. _

Zusatzlich sollte eine Begrtindung und eine Variantenbe-

trachtungen in dreifacher Ausfertigung eingereicht werden.

Die Vorlage dieser Zulassung ist eine erforderliche Vo-

raussetzung, den Bebaulngsplan als Satzung beschlie-

Ren zu kénnen.

Eingriff und Kompensation

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung der Bebauungspléne die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliefdlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biclogische Vielfalt sowie die Darstellungen
von Landschaftsplanen. Die Belange des Umweltschutzes
sind entsprechend der Bestimmungen in § 2 Abs. 4 und
2a Satz 2 Nr. 2 BauGB einschlieflich Anlage zu § 2 Abs. 4
und 2a BauGB darzulegen. Die Kompensation von Beein-
frachtigungen hat durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen zu erfolgen. Nach Malgabe von § 1a
Abs. 3 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
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Im Ubrigen bereitet der Bebauungspian mit der Festset-
zung der privaten Parkanlage keine erheblichen Eingriffe
in den Biotopbestand vor, vielmehr kénnen die vorhande-
nen standortgerechten Geholze bei der Gestaltung der
Parkanlage voraussichtlich erhalten werden.

Die Hinweise werden beachtet. Die Malnahme, auf die
sich die Hinweise beziehen, wird angepasst (siche unten).




Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg®
- Auswertung der Beteiligung der Behtirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben v. 06.04.2017 -

19

Lfd.

Nr.

Behdrde / T6B

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung |

BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berick-
sichtigen.

KompensationsmaRnahmen und dafir in Anspruch zu
nehmende Flachen missen fachlich geeignet sein, die
beeintrachtigten Schutzgutfunktionen angemessen aufzu-
werten.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nach den
Hinweisen des Ministeriums fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz zum Vollzug der Eingriffs-
regelung (HVE), Kapitel 12.5., zu kompensieren. Die HVE
entspricht den Bestimmungen des § 15 Abs. 7 Satz 2
BNatSchG.

Die Renaturierung eines Gewassers ist fur die Kompensa-
tion von Beeintrachtigungen bzw. Verlust der Bodenfunkti-
on nicht geeignet. HVE-konform ware die flachige (1)
Pflanzung von Gehdlzen (im Flachenverhaltnis 1:2) unter
der Bedingung, dass die bepflanzten B&den erstens ein
nennenswertes Aufwertungspotenzial aufweisen und zwei-
tens die Anpflanzung mindestens 3-reihig oder 5 m breit
und mindestens 100 m? grof ist.

Prinzipiell stellt schon die Renaturierung des Duppeltei-
ches einen Eingriff in ein geschitztes Biotop dar und be-
darf der Kompensation. Eine Anrechnung der Mafihahme
ist daher nur eingeschrankt eventuell fir die Schutzgiiter
geschiitzte Biotope und Arten mdglich, nicht aber fur Ver-
siegelungsmalnahmen.

Auch die Vermischung des monetdren Ansatzes fir Ver-
siegelung (10 €/m*) mit der Malnahme zur Renaturierung
ist nach HVE nicht vorgesehen.

Sollte die Gemeinde Kleinmachnow nicht die Méglichkeit
bzw. die notwendigen Flachen haben, um fachlich sinnvol-
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Der Hinweis wird beachtet. Die MaBnahme, auf die sich
der Hinweis bezieht, wird angepasst (siehe unten).

Der Hinweis wird beachtet. Die Mafinahme, auf die sich
der Hinweis bezieht, wird angepasst (siehe unten).

Dem Einwand wird gefolgt; die Renaturierung des Dup-
pelteichs wird als Ausgleichsmalnahme fallen gelassen.
Stattdessen erfolgt die Eingriffskompensation Giber eine
Malinahme der Flachenagentur.

Dem Einwand wird gefolgt (siehe oben).

Dem Einwand wird gefolgt (siehe oben).

Dem Einwand wird gefolgt (siehe oben).
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Nr.

Behérde / T6B

Stellung-
nahme
vom

inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

ZU

weiter
Landkreis Pots-
dam-Mittelmark

le Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen durchzufithren, kénnen
Sie sich an die Flachenagentur Brandenburg GmbH wen-
den. Diese ist mit der Umsetzung von Ausgleichs-/ Er-
satzmafnahmen (Vermittlung / ,Verkauf* von Kompensa-
tionsleistungen, Flachenverwaltung, MaRnahmenbeauf-

.| tragung und -betreuung) im Rahmen eines Flachenpools

betraut und kann entsprechende Malnahmen sofort an-
bieten. Vielleicht kann auch die Renaturierung des Dip-
pelteiches der Flachenagentur angeboten werden, die den
schutzgutbezogen ,passenden” Eingriff dann vermittelt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist im Ergebnis daher
erheblich defizitdr und deshalb HVE-konform zu Oberar-
beiten.

Solange dem B-Plan die angemessene und fehlerfreie Be-
ritcksichtigung der unter § 1 Abs. 6 Saiz 1 Nr. 7 BauGB
genannten Belange des Umweltschutzes fehlt, ist er feh-
lerhaft.

Redaktionelle Hinweise:

Grimordnungsplan (GOP), Seite 22

Hier wird der falsche Paragraph zitiert. Da im vorliegenden
Bebauungsplan weder ein Nationalpark, noch ein Biosphé&-
renreservat betroffen sind, kommt bei Inanspruchnahme
von geschiitzten Biotopen entweder eine Ausnahme nach
§ 30 Abs. 3 BNatSchG cder eine Befreiung nach § 67
BNatSchG in Frage, uber die im konkreten Fall entschie-
den werden muss.

Fachdienst Kataster- und Vermessung
Im Planungsbereich befinden sich Aufnahmepunkte. Die

Ubersichtskarte/AP-Beschreibung wurde lhnen bereits mit
Stellungnahme vom 20.08.2014 Gbersandt.
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Dem Einwand wird gefolgt (siehe oben).

Dem Einwand wird gefolgt (siehe oben).

Der Grunordnungsplan wird redaktionell korrigiert.

Der Bebauungsplan bereitet im Bereich der vorhandenen
Aufnahmepunkte keine BaumaBinahmen vor. Eine Besei-
tigung oder Veranderung der Aufnahmepunkte ist in Folge
der Planung nicht erforderlich.
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Lfd. | Behdrde /! T6B Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwdgungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
zu weiter Fachdienst Technische Bauaufsicht,
38 Landkreis Pots- Bereich Brandschutz
dam-Mittelmark
Nach den Vorgaben des BauGB sind u. a. die Belange der | Die ausreichende Ldschwasserversorgung ist im Bauge-
Versorgung mit Wasser bei der Aufstellung der Bauleit- | nehmigungsverfahren nachzuweisen. In einer Entfernung
plane besonders zu berticksichtigen [§ 1 (6) Nr. 8e | von ca. 150 m zu den geplanten Gebauden befindet sich
BauGB]. Daher ist darauf zu achten, dass eine fir die | der Machnower See, aus dem die bendtigte Loschwas-
Feuerwehr ausreichende Loschwasserversorgung, auf | sermenge im Bedarfsfall entnommen werden kann.
Grund der vorgesehenen Nutzung sind mindestens
1600 Ixmin-1 fur zwei Stunden erforderlich, sichergestellt
ist. Die gesamte Ldschwassermenge muss dabei in einem
Umkreis von 300 Metern um jedes Bauvorhaben zur Ver-
fugung stehen.
Die ausreichende FeuerwehrerschlieBung muss im Bau- A

Die Verkehrswege im Plangebiet sind nach der ,Richtlinie
tber Flachen fur die Feuerwehr' — Fassung Juli 1998 — als
Mindestanforderung auszuftthren.

Fir die Gebaude, die (ganz oder in Teilen) mehr als 50
Meter von der ¢ffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen,
sind Bewegungsflachen fir die Feuerwehr vorzusehen, die
innerhalb dieses 50-Meter-Radius’ liegen und von denen
aus ein Loschangriff vorgetragen werden kann. Steht be-
reits in diesem Planungsstadium fest, dass zur Sicherstel-
lung des zweiten Rettungsweges Rettungsgerate der Feu-
erwehr erforderlich sind, ist der entsprechende Flachen-
bedarf fur die Aufstellfiichen ebenfails zu beriicksichtigen.
Die Aufstell- und Bewegungsflachen sind nach der ,Richt-
linie Gber Flachen fiir die Feuerwehr* als Mindestanforde-
rung auszufuhren und mit einem Zeichen nach DIN 4066-
D1-210x594  Flache fur die Feuerwehr" zu kennzeichnen.

Von der offentlichen Verkehrsflache his zu den erforderli-
chen Aufstell- und Bewegungsfldchen hin sind Zufahrten
bzw. Zugénge fur die Feuerwehr zu schaffen und standig
benutzbar zu halten. Sie sind, im Besonderen hinsichtlich
der Hohe, Breite und Tragfahigkeit, nach der ,Richtlinie
tiber Flachen firr die Feuerwehr® als Mindestanforderung
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genehmigungsverfahren in Abh&ngigkeit von der kankre-
ten Projektplanung nachgewiesen werden. Der Bebau-
ungsplan ermoglicht durch die Festsetzung privater Ver-
kehrsflachen und die textliche Festsetzung Nr. 4.8 (Zulds-
sigkeit von Feuerwehraufstell- und -bewegungsfldchen in
den privaten Parkanlagen) die Herstellung der benbtigten
Flachen.
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Lfd. | Behrde / TOB Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
auszufithren. Die Feuerwehrzufahrten sind durch die Ge-
meinde Kleinmachnow als Hoheitstrager und Trager des
Brandschutzes mit einem Zeichen nach DIN 4066-D1-
210x594 Feuerwehrzufahrt* zu kennzeichnen. '
zZu weiter Fachdienst Gesundheit
38 Landkreis Pots- Trinkwasser;
dam-Mittelmark Die Versorgung mit Trinkwasser muss den Anforderungen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vorhande- K
der Trinkwasserverordnung entsprechen. ne Trinkwasserleitung zur Neuen Hakeburg ist nicht mehr
in Betrieb, zur Versorgung der geplanten Nutzungen muss
eine neue Trinkwasserhausanschlussleitung von der Karl-
Marx-Strae aus verlegt werden. Die ErschlieBung muss
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Im
Bebauungsplanverfahren besteht kein weiterer Rege-
lungsbedarf.
Larm:
Fir die seitichen Fassaden ist eine Festsetzung zur N

In der Begriindung wird ausgefilhrt, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
(65 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) am Torhaus deutlich
Uberschritten werden.

+Aus den vorliegenden Angaben aus der Larmaktionspla-
nung I&sst sich ableiten, dass die strallenzugewandte Ge-
baudeseite des Torhauses einem malkgeblichen Aulen-
larmpegel ausgesetzt ist, der dem L&rmpegelbereich IV
der DIN 4108 entspricht; bei den seitlichen Fassaden ist
vom Larmpegelbereich Il auszugehen.”

Fir die stralRenzugewandten Geb&udeteile des Torhauses
werden in der textlichen Festsetzung unter Punkt 6.5 Fest-
legungen getroffen, flir die seitlichen Fassaden nicht.

Nach DIN 4109 entspricht der Larmbereich IV einem

mabgeblichen Aulenlarmpegel von 66 bis 70 dB(A) und
der Larmbereich Il einem Pegel von 61 bis 65 dB (A).

Gesundheitsgefahrdende Auswirkungen auf eine Wohn-
nutzung liegen dann vor, wenn am betreffenden Baukdér-
per die Hausfassadenimmissionsorte den Wert von
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Schallddmmung der Aulenbauteile entbehrlich, da die im
Larmpegelbereich Il erforderlichen SchallddmmmaRe in
der Regel bereits aufgrund anderer gesetzlicher Vorgaben
(Energie-Einsparverordnung) eingehalten werden. In der
Begrtindung ist eine entsprechende Abwagung bereits

enthalten.
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Lfd. | Behbrde / TOB Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung

70 dB(A) am Tag oder den Wert von 60 dB{A) in der
Nacht erreichen bzw. Uberschreiten. Diese Werte gelten
sowohl fur WR-, WA und fur Ml- Gebiete. Zusé&tzlich ist in
Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei gekippten Fenstern
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit und in den Wohn-
raumen wahrend der Tagzeit ein Innenraumpegel von
40 dB(A) nicht zu (berschreiten.

JUnerwiinschter Schall wird als Larm bezeichnet. Ge-
sundheitliche Beeintrachtigungen oder Schaden durch
Larm betreffen zum einen des Gehér und zum anderen
den gesamten Korper. Selbst bei niedrigen, nicht-
gehdrschadigenden Schallpegeln z.B. durch Stralenver-
kehrslarm ist dies méglich.” (Leitlinien Schutzgut Mensch-
lichen Gesundheit, UVP-Gesell. e.V., Stand 2014). Larm
beeinflusst das autonome Nervensystem wie Kreislauf und
Stoffwechselregulierungen. Diese treten auch im Schlaf
und bei Personen auf, die meinen sich an den L4&rm ge-
wihnt zu haben. Zu den méglichen Langzeitfolgen chroni-
scher Larmbelastung gehéren neben den Gehdérschaden
auch Anderungen bei Biologischen Risikofaktoren (z.B.
Blutfette, Blutzucker, Gerinnungsfaktoren) und Herz-
Kreislau-Erkrankungen wie Arteriosklerose, Bluthochdruck
und bestimmte Herzkrankheiten einschlieltlich Herzinfarkt
(z.B. W. Babisch, Umweltmed. Informationsdienst 01/2011
und M. Bonacker, Silent City. Umgebungslérm, 2008).
Dariiber hinaus stellen aber auch die chronische Beldsti-
gung sowie larmbedingte Schlafstérungen eine Einfluss-
nahme auf das Wohlbefinden und die Leistungsfahigkeit
der betroffenen Bevdlkerungsgruppen dar.

Festsetzungen zum Schallschutz sind zur Durchsetzung
gesunder Wohnverhalinisse aus hygienischer und ge-
sundheitlicher Sicht erforderlich.

Die textliche Festsetzung von LarmschutzmalRnahmen
sollte daher auch fur die seitlichen Fassaden des Torhau-
ses erfolgen.
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zZu

weiler
Landkreis Pots-
dam-Mittelmark

Es ist zu priifen, ob ergdnzend zum Punkt 6.5 der textli-
chen Festsetzung ausgefilhrt wird, dass bei larmzuge-
wandten Aufenthaltsrdumen im Einwirkbereich entspre-
chend VDI 2719 (Schallddmmung von Fenstern) schallge-
dammte Liftungseinrichtungen festgesetzt werden.

Fachdienst Offentliches Recht / Kommunalaufsicht /
Denkmalschutz

Untere Denkmalschutzbehdrde

Baudenkmalschuiz:

Zum Punkt 3.1.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Giliter:
Es wird angeregt hinweisend zu erganzen, dass sich im
Plangebiet noch mind. 2 Ein-Mann-Splitterschutzbunker
befinden. Zum einem 6stlich der neuen Hakeburg. Zum
anderen westlich des FuBweges, der zur ndrdlich gelege-
nen ehem. Reichspostforschungsanstalt fuhrt. Fur beide
gilt es, sie aus historischen Grinden zu erhalten. Wenn
maglich ,in situ®.

Zu Ill. Planinhalt unter Ziffer 2.2 Mal® der baulichen Nut-
zung: Es wird angeregt, folgenden Hinweis klarstellend mit
aufzunehmen: Die Neubauten/-flachen im WA3 und im
Umgebungsschutz des Denkmales werden denkmalrecht-
lich als eine ertragsfahige wirtschaftliche Einheit mit dem
Denkmal gesehen.

Bodendenkmalschutz

Die in den Unterlagen zum B-Plan KLM-BP-025-2 ,Neue
Hakeburg“ Kleinmachnow getroffenen Aussagen zum
Schutzgut Bodendenkmal sind nur teilweise korrekt wie-
dergeben.

Im gesamten westlichen Bereich des Untersuchungsge-
bietes ist das Bodendenkmal Nr. 31228 Kleinmachnow
Fundplatz 10 Siedlung der Ur- und Frihgeschichte be-
kannt, welches nach BbgDSchG &§ 1 und 2 geschotzt ist
(Denkmalschutzgesetz —BbgDSchG- GVBI Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.). Bodendenk-
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Eine Festsetzung zum Einbau schallgeddmmter Loftungs-
anlagen entlang des Zehlendorfer Damms wird ergénzt.

In der Begrandung wird ergénzt, dass zu den denkmalge-
schiitzten Anlagen auch die Splitterschutzbunker gehéren.

Die Begrtndung wird entsprechend der Anregung erganzt.

Die Plandarstellung wird zur besseren Lesbarkeit Gberar-
beitet.

T
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weitere
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beitung |

male sind zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen (§ 7
Abs. 1 BbgDSchG).

Fir die Darstellung des Bodendenkmals in der Planvorla-
ge wird empfohlen die Kartierung eindeutig darzustellen,
um Missverstandnissen vorzubeugen. Auf dem uns dber-
mittelten Plan ist die Kartierung des Bodendenkmals teil-
weise von einer anderen Signatur (iberlagert, so dass die
derzeitig bekannte Ausdehnung des Bodendenkmals nicht
mehr erkennbar ist.

Die Einschétzung der Auswirkungen des Vorhabens auf
das Bodendenkmal (Begriindung S. 47) ist nicht korrekt.
Bei dem Vorhaben sind auch Erdarbeiten im Bereich des
bekannten und geschitzten Bodendenkmals geplant. Bei
allen Erdarbeiten wird das Bodendenkmal verdndert und
diese Verdnderungen sind zu dokumentieren. Diese Do-
kumentation erfolgt durch eine archaologische Fachfirma,
die auch die Erdarbeiten begleitet und nicht durch die un-
tere Denkmalschutzbehoérde, wie im Text angefihrt.

Vor Baubeginn hat der Erlaubnisnehmer auf eigene Kos-
ten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) die wissenschafiliche Unter-
suchung, Ausgrabung und Bergung (einschliellich der
hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Boden ver-
borgenen archaologischen Funde und Befunde im &ffentli-
chen Interesse dadurch zu gewdhrleisten, dass er mit der
Leitung der archaologischen Mafinahmen einen Archéolo-
gen (Fachfirma) beauftragt, deren Auswahl das Branden-
burgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologi-
sche Landesmuseum (BLDAM) zuzustimmen hat (§ 9
Abs. 4 BbgDSchG).

Alle Veranderungen am Bodendenkmal, die bei Erdarbei-
ten fur die Errichtung von Fundamenten, Bodenplatten
oder technischen ErschlieBungen entstehen, sind durch
den Facharch&ologen vor Ort zu Gberwachen und Fun-
de/Befunde sind zu dokumentieren (§ 9 Abs. 3 BbgD-
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Der Umweltbericht wird Uberarbeitet.
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Lfd. | Behérde / T6B Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
Sch@G). Die archdologische Dokumentation erfoigt geman
den ,Richtlinien zur Grabungsdokumentation" des
BLDAM.
Verdnderungen an Bodendenkmalen bedirfen grundsatz-
lich einer Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbe-
hérde gemaf §§ 9, 19 bzw. 20 BbgDSchG.
In den textlichen Festsetzungen zur Planzeichnung, bei
den Aussagen zur Bestandsituation (Planungsgegenstand
S. 11) und in den Hinweisen zur Eingriffsvermeidung und
Kompensation des Umweltberichtes S. 50 sind die Belan-
ge des Bodendenkmalschutzes ausreichend berlcksich-
tigt.
zu | weiter Offentliches Recht
38 | Landkreis Pots- Es geht nicht eindeutig aus den Unterlagen herver, ob es | Bei dem Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 han- B
dam-Mittelmark sich bei dem Planverfahren um die Neuaufstellung eines | delt es sich um eine Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes oder um eine Anderung handeit. Bei der | Bebauungsplans KLM-BP-025 durch Neuaufstellung fir
Bezeichnung des Planes deutet nichts auf eine 2. Ande- | einen Teilbereich. Die Begriindung wird Uberarbeitet, um
rung des Ursprungs-Bebauungsplanes ,Seeberg” hin. | dies zu verdeutiichen.
Dies ist erst nach Lesung der Begriindung erkennbar.
Zum anderen werden die textlichen Festsetzungen nicht | Die Nummerierung der textlichen Festsetzungen wird aus
fortlaufend nummeriert, so dass hier nun die Annahme | dem Ursprungsplan Gbernommen und erfolgt dadurch
besteht, es handelt sich um eine Anderung des Planes. | nicht fortlaufend. Die Festsetzungen des Ursprungsplans
Dass alle anderen Festsetzungen weiterhin gelten, ist | gelten fir die Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs
nicht erkennbar. des Bebauungsplans KLM-BP-025-2 fort. FUr die Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
KLM-BP-025-2 treten sie auBer Kraft, dies wird durch die
textliche Festsetzung Nr. 9 klargestellt. Hier gelten kiinftig
allein die Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-
025-2.
41 Kreishandwerker- | 27.04.2017 | Keine Bedenken. Keine Abwagung erforderlich. K

schaft Potsdam
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Lfd. | Behdrde / TGB Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
42 | Handelsverband | 26.04.2017 | Keine Einwande. Die Belange des Handels werden nicht | Keine Abwagung erforderlich. K
Berlin-Branden- berthrt.
burg e.V. (HBB)
Wir bitten Sie, den HBB Uber das Ergebnis der Beteiligung | Nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Gber K
Zu informieren. den Bebauungsplan erfolgt eine Information (ber das Er-
gebnis des Beteiligungsverfahrens.
42 IHK Potsdam 03.05.2017 | Keine Bedenken. Keine Abwagung erforderiich. K
44 | Wasser- und 27.04.2017 | In dem Bereich zum Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP- | Die Hinweise werden zur Kennthis genommen. Das Lei- P, B
Abwasserzweck- 025-2 ,Neue Hakeburg" befinden sich keine &ffentlichen | tungsrecht fir die nicht mehr in Betrieb befindliche Trink-
verband ,Der Tel- Trink- und Schmutzwasseranlagen. Die 6ffentlichen Trink- | wasserleitung wird gestrichen. Die Ausfuhrungen in der
tow* und Schmutzwasserleitungen verlaufen im Strafenbereich | Begriindung werden ergénzt.
in der Karl-Marx-Strafie. Im Bereich Neue Hakeburg be-
findet sich eine Trinkwasserleitung, welche nicht mehr in
Betrieb ist und auch nicht mehr in Betrieb genommen wird.
Den genauen Verlauf der bereits vorhandenen Trink- und
Schmutzwasserleitungen entnehmen Sie bitte den Auszi-
gen aus den beiliegenden Bestandsplénen.
Die Neue Hakeburg kann an die in der Karl-Marx-Stralte
befindlichen &ffentlichen Trink- und Schmutzwasserleitun-
gen angeschlossen werden. Das Hakeburg Torhaus
Nr. 185 ist bereits an die dffentlichen Trink- und Schmutz-
wasseranlagen angeschlossen.
Fiir die trink- und schmutzwassertechnische Erschliefung
sind Antrage beim WAZV zu stellen.
46 | NBB Netzgesell- | 24.04.2017 | Es wird darauf hingewiesen, dass die in den beigeflgten | Die Hinweise betreffen die Bauausfuhrung. Sie sind far K

schaft Berlin-
Brandenburg fir.
EMB Energie
Mark Branden-
burg GmbH

Planunterlagen enthaltenen Angaben und Malzahlen hin-
sichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind.

Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu
beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend ge-
radlinig sind und daher nicht auf dem kilrzesten Weg ver-
laufen.
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den Bebauungsplan nicht relevant.
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Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

Aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen
Einfluss hat, sind Angaben zur Uberdeckung nicht ver-
bindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen
sind in jeden Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf-
nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Hand-
schachtungen usw.) festzustellen. In unmittelbaren Be-
reich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu
verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die abge-
gebenen Unterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt
der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten,
dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschrei-
ben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt.

Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumlichen Be-
reich und nur fir Leitungen der NBB, so dass gegebenen-
falls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Aus-
kiinfte eingeholt werden mlssen.

Die Entnahme von Mafen durch Abgreifen aus den Plan-
unterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in
den Pl&nen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

In lhrem angefragten r&umlichen Bereich befinden sich
Anlagen mit einem Betriebsdruck groer 4 bar.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich
durch Nutzung der 6ffentlichen Erschlieungsflachen un-
ter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus
notwendige Flachen fir die Versorgungsleitungen und An-
lagen sind gem&Rl § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan
festzusetzen.

Bei Baumpflanzungen sind ausreichende Abstande zu den
Leitungen einzuhalten bzw. Schutzmafnahmen festzule-
gen. Bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/Kabel
der Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung ent-
fernt werden.

Die anderen Netzbetreiber wurden ebenfalls beteiligt.

Aus dem beigefiigten Leitungsplan geht hervor, dass die
Gas-Hochdruckleitung im Zuge des Zehlendorfer Damms
innerhalb des &ffentlichen Stralenlandes verlauft. Der Be-
bauungsplan bereitet in diesem Bereich keine BaumaR-
nahmen vor, die Auswirkungen auf die Gasleitung haben

k&nnten.

Fur Hausanschlussleifungen zur Neuen Hakeburg, die
Ober das eigene Grundstick verlaufen, ist die Vorberei-
tung von Leitungsrechten durch den Bebauungsplan nicht

erforderlich.

Der Bebauungsplan bereitet keine Baumpflanzungen in
der Nahe der Gasleitungen vor.
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vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvarschlag

weitere
Bear-

beitung
N

48

Deutsche Tele-
kom Technik

04.05.2017

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikations-
linien (TK-Linien) der Telekom. Zur telekommunikations-
technischen Versorgung des Planbereiches ist die Verle-
gung neuer TK-Linien erforderlich. Im Baugebiet wird die
Hauptverkehrsflache G11 nicht als &ffentlicher Verkehrs-
weg gewidmet. Diese Flache muss aber zur Erschlieung
der anliegenden Grundstticke mit Telekommunikationsinf-
rastruktur zur Verfigung stehen. Zur Sicherung der Tele-
kommunikationsversorgung bitten wir deshalb, diese pri-
vaten Verkehrsflachen (Textliche Festsetzung Nr. 5) nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als
zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begrindet das Recht zur
Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb
muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer be-
schrankten persdnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit
folgendem Wortlaut: ,Beschrankte personliche Dienstbar-
keit fUr die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Un-
terhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung" erfolgen. Vor diesem Hin-
tergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die
TK-Linien nur dann verlegen kénnen, wenn die Eintragung
einer beschrankten perstnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grund-
buch erfolgt ist.

Dazu bitten wir folgende fachliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufzunehmen: In allen Straken bzw. Gehwe-
gen des Planungsgebietes sind geeignete und ausrei-
chende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen.

025-2_Abwiigungstabelle_Beteiligung Behorden 20.08.2018.do  09.08.2018

Die Baugebiete und die private Verkehrsflache G11 ste-
hen im Eigentum desselben Eigentiimers und bilden ein
gemeinsames Grundstiick. Auf die Vorbereitung eines Lei-
tungsrechtes durch den Bebauungsplan kann daher ver-
zichtet werden.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand
der Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Zufahrtsal-
lee zur Neuen Hakeburg ist bereits vorhanden, ein Ausbau
des Weges ist nicht vorgesehen. Die notwendigen Lei-
tungstrassen missen im Zuge der Bauausflhrung zwi-
schen dem Grundstickseigentimer und dem Leitungstra-
ger abgestimmt werden.
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beitung
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
(iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Strafien-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit den Baumalinahmen
der anderen Leitungsirager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der im Briefkopf genannten Adresse so frilh wie
mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Die Hinweise werden an den Grundstiickseigentumer wei-
tergeleitet, damit sie im Zuge der Bauausfihrung Beriick-
sichtigung finden.

50

Polizei Bbg.,
Kampfmittelbe-
seitigungsdienst

Zur Beplanung des Gebietes bestehen keine grundsatzli-
chen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zu-
stdndige Behotrde auf der Grundlage einer vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachts-
flachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fur zukinftige Anderungen
dieses Plans.

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen,

51

Polizeidirektion
West, Polizeiin-
spektion Pots-
dam

10.05.2017

Keine Bedenken. Lediglich die Zufahrt zur Hakeburg von
der K.-Marx-StraBe ist so zu gestalten, dass sie den zu
erwartenden Verkehr verkehrssicher aufnehmen kann.
Das gilt auch schon fur den Baustellenverkehr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gestaltung
der Verkehrsflche und eventuelle Abbiegeverbote, die fir
eine verkehrssichere Abwicklung des Verkehrs im Kreu-
zungsbereich erforderlich werden kénnten, sind nicht Ge-
genstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Im allgemeinen Wohngebiet sind insgesamt ca. 50 Tiefga-
ragen-Stellplétze vorgesehen. Es ist daher nur mit einem
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Lfd. | Behorde / T6B Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen, das (ber die
im Bebauungsplan ausgewiesene private Verkehrsflache
abgewickelt werden kann.
63 Landeshaupt- 03.05.2017 | Die Landeshauptstadt Potsdam hat keine Hinweise oder | Keine Abwagung erforderlich. K
stadt Potsdam, Anregungen zum geplanten Vorhaben.
Fachbereich
Stadtplanung-
Stadterneuerung
64 Gemeinde 11.04.2017 | Durch die vorliegende Planung werden die durch die | Keine Abwagung erforderlich. K
Stahnsdorf Nachbargemeinde Stahnsdorf wahrzunehmenden 6&ffentli-
che Belange noch eigene stadtebauliche Planungen be-
rihrt.
65 | Stadt Teltow, 27.04.2017 | Die Belange der Stadt Teltow werden durch die Planung | Keine Abwéagung erforderlich. K
Sachgebiet nicht berahrt.
Stadtentwicklung
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