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MAZARS Mazars GmbH & Co. KG
_ Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
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An die Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwicklungsge-
sellschaft mbH Kleinmachnow:

A. PRUFUNGSAUFTRAG

Von der Geschaftsfiihrung der

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow
Kleinmachnow
(im Folgenden auch ,P & E GmbH"* oder ,Gesellschaft* genannt)

erhielten wir aufgrund des Beschlusses der Gesellschafterversammiung den Auftrag, den
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 zu priifen und hieriiber Bericht zu erstatten.

In Ausflinrung des uns von der Geschéftsfiihrung erteilten Auftrags haben wir den Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2017 unter Einbeziehung der Buchfiihrung entsprechend
§ 317 HGB und den Grundsétzen ordnungsmaBiger Durchflihrung von Abschlusspriifungen
geprift.

Ergénzend wurden wir damit beauftragt, in diesen Priifungsbericht eine betriebswirtschaftli-
che Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft aufzunehmen. Diese
Analyse haben wir in Abschnitt D. dieses Berichts dargestellt.

Auftragsgemaf erstreckte sich die Priifung auch auf die OrdnungsmaRigkeit der Geschéfts-
fihrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse nach § 53 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 Haushalts-
grundsitzegesetz (HGrG).

Wir bestétigen gemaRl § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Der vorliegende Prifungsbericht wurde von uns in Ubereinstimmung mit den Grundsatzen
ordnungsmaRiger Berichterstattung bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450) erstelit.

Fur die Durchfihrung unseres Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhélt-
nis zu Dritten, die diesem Bericht als Anlage beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen
far Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften nach dem Stand vom 1. Januar
2017 maRgebend. Danach ist unsere Haftung nach Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingun-
gen begrenzt. Im Verhdltnis zu Dritten gelten Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 6 der Allgemeinen Auf-
tragsbedingungen.
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B. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG
|. Gegenstand der Prifung

Gegenstand unserer Prifung war der nach den deutschen handelsrechtlichen Grundséatzen
und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages aufgestelite Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung der Gesellschaft.

Darlber hinaus haben wir die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung geman § 53 HGrG
geprift. Hierzu verweisen wir auf Anlage 4.

Wir weisen darauf hin, dass die Geschéftsfihrung der P & E GmbH die Verantwortung fir
die Buchfihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses sowie die dazu eingerichteten
internen Kontrollen und die dem Abschlusspriifer gemachten Angaben tragt.

Unsere Aufgabe ist es, auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung
Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den
Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften (blicherweise
Rickwirkungen auf den Jahresabschluss ergeben.

Die Prufung hat sich geman § 317 Abs. 4a HGB nicht darauf zu erstrecken, ob der Fortbe-
stand der P & E GmbH oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfiihrung
zugesichert werden kann.

ll. Art und Umfang der Prifung

Unsere Priifung erfolgte nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer in Deutschland e.V. (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméafiger
Abschlussprifung.

Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstofie,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsmagiger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Die Gesellschaft ist nach den GréRenmerkmalen der §§ 267 und 267a HGB eine Kleinstkapi-
talgesellschaft und daher nicht priifungspflichtig gemanR §§ 316 ff. HGB. Es handelt sich um
eine freiwillige Jahresabschlusspriifung.

Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und

Gliederungsgrundsétze und der wesentlichen Einschétzungen der Geschéftsfiihrung sowie
die Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses.
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Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Ausgangspunkt war der von uns gepriifte und mit einem uneingeschrankten Bestatigungs-
vermerk versehene Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2016.

Auf Basis der von uns festgestellten und beurteilten Fehlerrisiken haben wir ein Risikoprofil
far die Angaben in der Rechnungslegung erstellt. Zu diesem Zweck haben wir Priifungs-
handlungen zur Risikobeurteilung durchgefiihrt und uns zunéchst ein Verstandnis von der
Gesellschaft sowie ihrem wirtschaftlichen und rechtlichen Umfeld verschafft und darauf auf-
bauend mit den Unternehmenszielen und -strategien sowie deren Umsetzung beschiftigt,
um die Geschéftsrisiken zu bestimmen, die zu wesentlichen Fehlern in der Rechnungsle-
gung fithren kénnen. Ausgehend von Gesprachen mit der Unternehmensleitung und der Ein-
sichtnahme in Organisationsunterlagen der Gesellschaft haben wir uns dartiber hinaus nach
pflichtgemaRem Ermessen von der Ausgestaltung des internen Kontrollsystems ein Ver-
standnis verschafft und beurteilt, welche MaBnahmen die Gesellschaft, insbesondere zur
Sicherung der OrdnungsmaRigkeit und Verlasslichkeit der Rechnungslegung, ergriffen hat,
um diese Geschéftsrisiken zu bewdltigen, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

Auf Grundlage der Risikobeurteilung wurden daraufhin einzelne Priffelder identifiziert und

ein entsprechendes Prifungsprogramm entwickelt. In diesem Priifungsprogramm wurden die

Schwerpunkte der Prifung und fiir jedes Priiffeld die Priifungsziele sowie die Art und der

Umfang der Prifungshandlungen festgelegt. Zudem wurden auch die zeitliche Abfolge der

Prufung und der Mitarbeitereinsatz geplant.

Dabei wurden im Berichtsjahr folgende Priifungsschwerpunkte festgelegt:
Umsatzrealisierung und Erlésabgrenzung

Trennung von Treuhandvermdgen und eigenem Vermdgen

Ausweis des Treuhandvermdgens und der Treuhandvorgénge (insbesondere Berlicksich-
tigung von Grundstlicksverkaufen)

Prifung der Forderungen gegen Gesellschafter (Ausgleichsanspriiche und Verrech-
nungskonto an die Gemeinde aus Treuhandgeschéften)

Ansatz, Ausweis, Vollsténdigkeit und Bewertung der Rickstellungen
Vollsténdigkeit der Verbindlichkeiten

Entwicklung der Sonstigen betrieblichen Aufwendungen
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Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Wegen der Uberschaubaren GroRe des Unternehmens und der geringen Komplexitit der
Organisationsstrukturen und Kontrollsysteme haben wir im Wesentlichen aussagebezogene
Prufungshandiungen (analytische Priifungen und Einzelfallpriifungen) durchgefiihrt, insbe-
sondere:

Einholen von Bestatigungen der Kreditinstitute

Einholen von Steuerberaterbestatigungen

Einholen von Saldenbestéatigungen der Lieferanten auf Basis von Stichproben

Wir haben die Priifung im Juli 2018 durchgefiihrt.

Die Geschéftsfiihrung hat uns alle verlangten Aufklarungen und Nachweise erbracht.

75276 | 4



MAZARS Mazars GmbH & Co. KG
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Roever Broenner Susat Mazars Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow
Prifungsbericht | Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2017

C. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR
RECHNUNGSLEGUNG

|.  OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung
1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Unsere Priifung ergab die formelle und materielie OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung
entsprechend den Grundsétzen ordnungsmaéRiger Buchfiihrung und den lbrigen gesetzli-
chen Vorschriften.

Die Bucher der Gesellschaft sind ordnungsgemaf geflhrt. Die Belegfunktion ist erfiillt. Die
Buchfiihrung und die zugehdrigen Unterlagen entsprechen nach unseren Feststellungen den
gesetzlichen Vorschriften. Die den weiteren gepriiften Unterlagen entnommenen Informatio-
nen sind ordnungsgemaf in der Buchfilhrung und im Jahresabschluss abgebildet.

Die Organisation der Buchfiihrung, das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem,
der Datenfluss und das Belegwesen sind grundsétzlich geeignet, die volistandige, richtige,
zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Geschéftsvorfalle zu gewahrleisten.

2. Jahresabschluss

Der von uns geprifte Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum
31. Dezember 2017 ist in allen wesentlichen Belangen ordnungsmaRig aus den Biichern und
den zugehérigen Unterlagen der Gesellschaft entwickelt worden. Die Bilanz und die Gewinn-
und Verlustrechnung sind in allen wesentlichen Belangen nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften Uiber die Rechnungslegung von Kapitalgesellschaften einschlieRlich der
Grundsétze ordnungsmagiger Buchfiihrung aufgestelit.

Die Er6ffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgeman aus dem Vorjahresabschluss Ubernom-
men. Die gesetzlichen Vorschriften zu Ansatz, Ausweis und Bewertung sind in allen wesent-
lichen Belangen beachtet worden.

Der Anhang enthélt die erforderlichen Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung sowie die sonstigen Pflichtangaben. Gréfenabhangige Erleichterungen geméag
§ 288 HGB wurden zutreffend teilweise in Anspruch genommen.

Il. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Erlduterungen zur Gesamtaussage

Die Angaben zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind im Anhang
der Gesellschaft (Anlage 1) enthalten.
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Prufungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Anderungen in den Bewertungsgrundlagen (Ausiibung von Bilanzierungs- und Bewertungs-
wahlrechten sowie Ausnutzung von Ermessensspielrdumen) oder sachverhaltsgestaltende
MaBnahmen mit wesentlichem Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft haben wir im Rahmen unserer Priifung nicht festgestellt.

2. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Nach unserer pflichtgemaR durchgefiihrten Priifung sind wir der Uberzeugung, dass der Jah-
resabschliuss insgesamt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméaRiger Buchfiihrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft vermittelt.
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— Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Roever Broenner Susat Mazars Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kieinmachnow
Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

D. SONSTIGE AUFGLIEDERUNGEN UND
ERLAUTERUNGEN ZUM JAHRESABSCHLUSS

l. Ertragslage

Eine Gegenliberstellung der zusammengefassten Gewinn- und Verlustrechnungen fur die
letzten beiden Geschéftsjahre zeigt folgende Struktur und Veranderung der Ertragslage:

Ergebnis-
2017 2016 veranderung |

T€ % T€ % TE

Umsatzerlése 133 99,3 122 99,2 11
Andere betriebliche Ertrage 1 0,7 1 0,8 0
Betriebsleistung 134  100,0 123 100,0 11
Materialaufwand 0 0,0 0 0,0 0
Personalaufwand -67 -50,0 -66  -53,7 -1
Abschreibungen Anlagevermégen -3 2,2 0 0,0 -3
Andere betriebliche Aufwendungen -55 -41,0 -47 -38,2 -8
Betriebsaufwendungen -125 -93,3 -113 91,9 -12
Betriebsergebnis 9 6,7 10 8,1 -1
Zinsergebnis 0 0,0 0 0,0 0
Gesamtergebnis vor Ertragsteuern 9 6,7 10 8,1 -1
Ertragsteuem -2 -1,5 -2 -1,6 0
Jahresiiberschuss 7 5,2 8 6,5 -1

Die Umsatzerlose entwickelten sich wie folgt:

2017 2016

TE TE

Kostenweiterbelastung an die Gemeinde - 125_ 113
Vergutung Treuhandtatigkeit fiir die Gemeinde 6 6
Erlése aus Koordinierungstétigkeiten - ) _2 _3
183 122
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Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Kostenweiterbelastung an die Gemeinde

Die Gesellschaft hat gegen die Gemeinde einen Anspruch auf Ausgleich der ihr im Rahmen
ihrer Tatigkeit entstehenden Kosten.

Vergiitung Treuhandtatigkeit fiir die Gemeinde

Far ihre Treuhandtatigkeit erhélt die Gesellschaft von der Gemeinde eine Vergitung in Héhe
von 1 % der bei der P & E GmbH sowie im Treuhandbereich jéahrlich entstehenden Kosten.

Erldse aus Koordinierungstitigkeiten

Ausgewiesen werden die Erldse, welche aus dem Vertrag mit der HauRmann AG vom
15. Dezember 2014 iber die Gesamtkoordinierungstatigkeit fur die Entwicklung des nérdli-
chen Gewerbegebiets im Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten nérdlich und siidlich der
BAB A 115" resultieren.

Die Anderen betrieblichen Ertrdge enthalten Ertrage aus der Auflidsung von Riickstellun-
gen fur Jahresabschlussarbeiten in Héhe von T€ 1.

Der Personalaufwand ist im Vergleich zum Vorjahr nahezu konstant. Die geringfligige Er-
héhung entfallt auf Entgeltsteigerungen. Die Geselischaft beschéftigte im Geschéaftsjahr wie
im Vorjahr durchschnittlich zwei Mitarbeiter.

Die Erhéhung der Anderen betrieblichen Aufwendungen resultiert fast ausschlieBlich aus
der Erhéhung der Rechis-, Beratungs- und Abschlusskosten (T€ 35, Vorjahr: T€ 29) und
entfalit auf Beratungs- und Notarkosten im Zusammenhang mit Anderungen am Gesell-
schaftsvertrag.
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- I Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
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Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

[I. Vermdgenslage

Zur Beurteilung der Vermdgenslage und ihrer Veranderung werden die Bilanzen der letzten
beiden Geschéftsjahre in verdichteter Form gegeniibergestelit:

Ver-
31.12.2017 31.12.2016 anderung

TE % T€ % T€
Aktiva
Anlagevermégen 9 0,1 0 0,0 9
Umlaufvermégen
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 3 0,0 4 0,1 -1
Forderungen gegen Gesellschafter 6.399 98,5 7.383 98,8 -984
Sonstige Vermdgensgegenstande (inkl. RAP) 15 02 18 0,2 -3
Flussige Mittel 81 1,2 68 0,9 13

6.498 99,9 7.473 100,0 -975
6.507 100,0 7.473 100,0 -966

Passiva

Eigenkapital 442 6,8 435 58 7
Fremdkapital

Steuerriickstellungen 0 0,0 0 0,0 0
Sonstige Rickstellungen 434 6,7 544 73 -110
Verbindlichkeiten gegentber

Kreditinstituten 5.559 854 6.404 85,7 -845
Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 52 08 71 1,0 -19
Sonstige Verbindlichkeiten (inkl. RAP) 20 0,3 19 0,3 1

6.065 93,2 7.038 94,2 -973
6.507 100,0 7.473 100,0 -966

Das Anlagevermogen betrifft Betriebs- und Geschéftsausstattung in geringfigigem Umfang.
Hierbei stehen Investitionen in Hohe von T€ 12 (EDV- und Biroausstattung) Abschreibungen
in Hohe von T€ 3 gegeniiber. Zur Entwicklung des Anlagevermdgens verweisen wir auf den
Anlagenspiegel im Anhang zum Jahresabschluss (Anlage 1).

Der Posten Forderungen gegen Gesellschafter umfasst rd. 98 % der Bilanzsumme. Der
Posten beinhaltet neben dem Ausgleichsanspruch aus der Treuhandtétigkeit auch Forderun-
gen aus dem Leistungs- und Verrechnungsverkehr mit der Gemeinde.
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Der Posten setzt sich wie folgt zusammen:

Mazars GmbH & Co. KG
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Planungs- und Entwicklungsgeselischaft mbH Kleinmachnow
Prisfungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

31.12.2017 31.12.2016

A €
Ausgleichsanspruch fiir Treuhandverbindlichkeiten 6.027.364,60 6.992.828,29
Herausgabeverpflichtung f{ir Treuhandeinnahr;en . ) -434.568,10 -271.538,24
Laufende Verr;chnur;gs:/o_rgéng_;e . 688.416,52 543.399,10
Verrechnungskonto bis 31.12.2008 118.027.05 _118.027.05
6.399.240,07 7.382.716.20

Der Ausgleichsanspruch aus den fir Rechnung des Treugebers in eigenem Namen einge-
gangenen und im Jahresabschluss ausgewiesenen Verbindlichkeiten setzt sich zum Bilanz-

stichtag wie folgt zusammen:

©31.12.2017

31.12.2016
€ €

Ausgleichsanspruch fiir Treuhand-
verbindlichkeiten
Eingegangene Verbindlichkeiten gegenliber
Kreditinstituten 5.559.140,01 6.403.709,50
Ricksteliungen fiir Sanierung Altlasten 375.441,96 375.973,08
Rickstellungen fiir Fertigstellungsverpflichtungen
(Erschliefungsstralte) 39.519.,44 140.784,18
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 49.330,27 68.428,61
Rechnungsabgrenzungsposten 3.932.92 3.932,92

6.027.364,60 6.992.828.29

Bei der Herausgabeverpflichtung fir Treuhandeinnahmen handelt es sich um nicht vom
Vermdgen der P & E GmbH separiertes Treuhandvermdgen, das sich wie folgt zusammen-

setzt:
Herausgabeverpflichtung Treuhandeinnahmen €
Uberzahlungen -13.490,50
'_Einzahlungen/UbenNeisungen - -420.000,00
Anrechenbare Steuern aus dem Treuhandvermégen - s -1.077.60
-434.568.10
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Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Die Forderung aus dem Verrechnungsverkehr mit der Gemeinde setzt sich wie folgt zusam-
men:

€ €
Laufende Verrechnungsvorgange i
Stand 1.1.2017 o . 543.399,10
Forderung; aus 9 :
— der Weiterbelastung der Kosten der B
Geschaftstatigkeit der P & E GmbH 149.661,67
_ der Vergiitung fur die Treuhandtatigkeit 5.750,45
Auszuglei::hende Umsatzsteuer der P & E GmbH (aus -
Dienstleistungskommission) 91.813,79
Auszugleichende Umsatzsteuer der P & E GmbH (aus_ i
Treuhandvermogen) -102.082,90
S—onstige Verrechnungen N B _ -12559 14_5.017 42 .
Stand 31.12.2017 ' . 688.416.52

Auszugleichende Umsatzsteuer der P & E GmbH (aus Dienstleistungskommission)

Soweit im Rahmen der Treuhandtatigkeit von der P & E GmbH Eingangsleistungen fir die
Gemeinde Kleinmachnow bezogen werden, entsteht im Rahmen der Weiterbelastung dieser
Eingangsleistungen an die Gemeinde nach § 3 Abs. 11 UStG (Dienstleistungskommission)
eine Umsatzsteuerverbindlichkeit der P & E GmbH, welche von der Gemeinde Kleinmach-
now auszugleichen ist.

Sonstige Verrechnungen

Es handelt sich um Verauslagungen der P & E GmbH fiir den Treuhandbereich bzw. um
Verauslagungen des Treuhandbereichs fiir die P & E GmbH.

Verrechnungskonto bis 31. Dezember 2008

Die Rechtsgrinde des Saldos des Verrechnungskontos kénnen nicht im Einzelnen nachvoll-
zogen werden. Mit Beschluss DS 018/12 vom 5. Marz 2012 erfolgte die Anerkennung des
Saldos in H6he von T€ 135 durch den Hauptausschuss der Gemeinde Kleinmachnow.

Im Geschaftsjahr 2010 wurde der aus dem Verrechnungskonto resultierende Saldo um die
Korrektur der Verbindlichkeiten gegentiber dem Finanzamt Potsdam fiir Umsatzsteuer 2004
auf T€ 118 gemindert.

Im Berichtsjahr haben sich keine Verrechnungssachverhalte ereignet, die den Zeitraum bis
zum 31. Dezember 2008 betreffen.
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MAZARS Mazars GmbH & Co. KG
Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden

Roever Broenner Susat Mazars Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow
Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Die Sonstigen Vermdgensgegenstinde setzen sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusam-
men:

31.12.20;17 31.12.2016

€ €

Vorsteuer, noch nicht fallig - 6.847,80 6.422,41
Umsatzs-t-euer R
—  Veranlagungsjahr 2016 - 6.376,76 6.376,76
Koérperschaftsteuer und S;Iidaritétszuschlag o .
— Veranlagungsjahr 2017 . o 56647 0,00
— Veranlagungsjahr 2016 a 447,29 = 447 29
Kérperschaftsteuerguthaben nach § 37 KStG N 0.00 B - 4.404.22

3 1423832 17.650,68

Die Forderungen aus Korperschaftsteuer und Solidaritatszuschlag bestehen gegen das Fi-
nanzamt Potsdam und resultieren aus geleisteten Vorauszahlungen, soweit sie die Steuer-
belastung flir die Jahre 2016 und 2017 libersteigen.

Die Auszahlung des Kérperschaftsteuerguthabens nach § 37 KStG erfolgte gesetzlich gere-
gelt in Jahresraten. Die letzte Auszahlung des Korperschaftsteuerguthabens nach § 37 KStG
ist entsprechend dem Steuerbescheid vom 10. Oktober 2008 im Veranlagungsjahr 2017 er-
folgt.

Die Flussigen Mittel betreffen ausschlieRlich Konten bei der Mittelbrandenburgischen Spar-
kasse sowie den Kassenbestand und setzen sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2017 31.12.2016
TE T€
Kassenbestand 282,72 a 157,71
Kontokorrentkonto 18.939,4—5 5.636,46
Tagesgeldkonto IF 62.162.60 62.287.64
81.384.77 68.081.81
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MAZARS Mazars GmbH & Co. KG
_ Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Roever Broenner Susat Mazars Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Die Sonstigen Riickstellungen entwickelten sich im Berichtsjahr wie folgt:

Stand Inanspruch- Zu- Stand
1.1.2017 nahme Aufldsung fiihrung 31.12.2017

TE TE TE T€ TE

Sanierung Altlasten 376 -1 0 0 375

Fertigstellungsverpflichtungen 141 -89 -12 0 40
Jahresabschluss- und

Steuerberatungskosten 26 -25 -1 18 18

Ubrige 1 -1 0 1 1

544 -116 -13 19 434

Sanierung Altlasten

Die Ruckstellung flr Sanierung Altlasten resultiert aus der Verpflichtung zur Altlastenbeseiti-
gung auf dem Grundstilick im Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten nérdlich und stdlich
der BAB A 115" gemaR Kaufvertrag vom 16. Dezember 1994 (UR-Nr. 94/1994 des Notars
Friedrich Becker, Berlin). Die P & E GmbH hat dieses Grundstiick im Jahr 1994 als Ge-
schéftsbesorger der Gemeinde Kleinmachnow treuhdnderisch erworben und in diesem Zu-
sammenhang auch die Sanierungsverpflichtung gegentber der Verkauferin, dem Land
Brandenburg, tibernommen. Nach der uns zugesandten Schatzung des Restsanierungsauf-
wands durch die KWS Geotechnik GmbH Beratende Gesellschaft fir Hydrogeologie und
Umweltschutz, Berlin, Stand 7. September 2009, wird mit Sanierungskosten von brutto
T€ 970 (entspricht netto T€ 815) gerechnet.

In Vorjahren und im Berichtsjahr wurden diverse Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt. Die-
se MaRnahmen filhrten zu Kosten von insgesamt T€ 440. Im Berichtsjahr wurde die Riick-
stellung in H6he der entsprechenden Sanierungskosten von T€ 1 in Anspruch genommen.
Die vom Land Brandenburg durchgefiihrte Priifung, ob die geltend gemachten Kosten als
Sanierungsaufwand im Sinne der kaufvertraglichen Verpflichtung gelten, fihrte auskunfts-
gemal zu keiner Beanstandung. Die Geschafisfiihrung geht davon aus, dass die Riickstel-
lung die HOhe der voraussichtlichen Sanierungskosten abdeckt.

Fertigstellungsverpflichtungen

Die Ruckstellung fiir Fertigstellungsverpflichtungen betrifft die Herstellung einer Erschlie-
Bungsstrale, zu der sich die Gesellschaft gegenliber Grundstiickserwerbern im eigenen
Namen verpflichtet hat.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten bestehen vollumfanglich gegentber der
Investitionsbank des Landes Brandenburg (ILB) und setzen sich zum 31. Dezember 2017
wie folgt zusammen:

75276 | 13



S MAZARS Mazars GmbH & Co. KG
= Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Roever Broenner Susat Mazars Planungs- und Entwicklungsgeselischaft mbH Kleinmachnow

Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Stand Darlehens- Stand
1.1.2017 aufnahme Zinsen Tilgung 31.12.2017

TE TE TE TE TE

1. Kreditvertrag # 160 019 550 2.000 0 37 -37 2.000
2. Kreditvertrag # 160 021 105 1.404 347 7 0 1.758
3. Kreditverirag # 160 021 853 1.500 0 10 -10 1.500
4. Kreditvertrag # 160 021 854 1.500 0 6 -1.205 301
6.404 347 60 -1.252 5.559

Darlehensaufnahme

TE

Auszahlung Darlehen ILB # 160 021 105 fiir Dienstleistungen im Entwicklungs-
gebiet “Wohnen und Arbeiten” 300
Auszahlung Darlehen ILB # 160 021 105 fir Zinsen Darlehen ILB # 160 019 550 37
Auszahlung Darlehen LB # 160 021 105 fir Zinsen Darlehen ILB # 160 021 853 _10
347

Tilgung

) TE

Tilgung Zinsen bei Dariehen ILB # 160 019 550 durch Auszahlung bei Darlehen
ILB # 160 021 105 37

Tilgung Zinsen bei Darlehen ILB # 160 021 853 durch Auszahlung bei Darlehen

ILB # 160 021 105 10
Tilgung bei Darlehen ILB # 160 021 854 1.205
1252

Kreditvertrag 160 019 550

Mit Vertrag vom 17. Juli 2013 wurde der Gesellschaft ein Darlehen in Héhe von T€ 2.000 im
Wege der Umschuldung gewdahrt. Der Betrag war zum Stichtag voll in Anspruch genommen.
Das Darlehen ist gemaR Kreditvertrag in Hohe des Nennbetrags bis zum 30. Dezember 2018
fallig. Der Zinssatz ist bis zum 30. Dezember 2018 unverénderlich und betrégt 1,87 % p. a.
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‘- MAZARS Mazars GmbH & Co. KG
Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Roever Broenner Susat Mazars Pianungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Kreditvertrag 160 021 105

Mit Vertrag vom 21. April 2015 wurde der Gesellschaft ein Darlehen in Hohe von T€ 2.000
mit einer Laufzeit bis 31. Dezember 2018 gewahrt. Zum Stichtag valutierte das Darlehen in
Hohe von T€ 1.758. Zinsen werden berechnet in Hohe des mafigeblichen Euribors (jedoch
mindestens 0,00 % p. a.) zuzliglich einer Marge von 0,45 % p. a.

Kreditvertrag 160 021 853

Mit Vertrag vom 4. Dezember 2015 wurde der Gesellschaft ein Darlehen in Héhe von
T€ 1.500 im Wege der Umschuldung gewahrt. Das Darlehen ist gemaR Kreditvertrag in Héhe
des Nennbetrags spétestens am 30. Dezember 2020 fallig. Der Zinssatz ist bis zum 30. De-
zember 2020 unveranderlich und betragt 0,65 % p. a.

Kreditvertrag 160 021 854

Mit Vertrag vom 4. Dezember 2015 wurde der Gesellschaft ein Darlehen in Hohe von
T€ 1.500 im Wege der Umschuldung gewéahrt. Das Darlehen war zum Stichtag 31. Dezem-
ber in H6he von T€ 301 in Anspruch genommen und ist gemaR Kreditvertrag in Héhe des
Nennbetrags bis zum 30. Dezember 2020 fallig. Zinsen werden berechnet in Hohe des maRk-
geblichen Euribors (jedoch mindestens 0,00 % p. a.) zuziiglich einer Marge von 0,45 % p. a.

Die Darlehensverbindlichkeiten betreffen unverandert das Entwickiungsgebiet ,Wohnen und
Arbeiten nérdlich und sldlich der BAB. A 115%, Als Sicherheit fiir die Verbindlichkeiten wurde
eine Ausfallbiirgschaft durch die Gemeinde Kleinmachnow gestellt.

Zu den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen lag uns eine entsprechende
Saldenliste vor. Die Verbindlichkeiten waren zum Priifungszeitpunkt planmaRig bis auf T€ 8
ausgeglichen. In dem Posten sind Verbindlichkeiten in Hohe von T€ 49 enthalten, die das
Treuhandvermégen betreffen.
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M .;::. MAZARS Mazars GmbH & Co. KG
Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Roever Broenner Susat Mazars Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Prufungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Der Posten Sonstige Verbindlichkeiten (inkl. RAP) setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2017 31.12.2016

_ T€ TE
— Umsatzsteuervoranmeldung November

und Dezember 8 12

Umsatz;teuer 0
— Veranlagung 2017 B 7 0
Lohn- und Kirchensteuer (Dezember) 1 3
Sonstiges ) - 4 _4
N 20 1

lll. Finanzlage

Die Finanzlage der Gesellschaft ist geordnet. Die Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr ge-
wéhrleistet.
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MAZARS Mazars GmbH & Co. KG
Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Roever Broenner Susat Mazars Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Prifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

E. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES
PRUFUNGSAUFTRAGS - FESTSTELLUNGEN ZUR
PRUFUNG GEMAR § 53 HGRG

Bei unserer Priifung haben wir auftragsgeman die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nrn. 1 und 2
HGrG und den IDW-Priffungsstandard 720 ,Berichterstattung Gber die Erweiterung der Ab-
schlussprufung nach § 63 HGrG* beachtet.

Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschéafte ordnungsgemal, d. h. mit der
erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen
Vorschriften, den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und der Geschéftsordnung fir
die Geschaftsfiihrung gefihrt worden sind.

Die erforderlichen Angaben haben wir in Anlage 4 zusammengestellt. Unsere Prifung hat
keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung Anlass zu Zweifeln an der Ord-
nungsmafigkeit der Geschéaftsfiihrung fiir das Geschéftsjahr 2017 geben kdnnten.
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MAZARS Mazars GmbH & Co. KG
— Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden

Roever Broenner Susat Mazars Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow
Prufungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Den uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk haben wir wie folgt erteilt:
,Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwicklungsge-
sellschaft mbH Kleinmachnow, Kleinmachnow:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung so-
wie Anhang - unter Einbeziehung der Buchflihrung der Technologie- und Verkehrsgewerbe-
gebiet Dreilinden Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow, Kleinmach-
now, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 geprift. Die
Buchfilhrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages liegen
in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung Uber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchflihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Ab-
schlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstdRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaégiger Buchfiihrung vermittelten Bildes
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iber
die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft
sowie die Erwartungen Gber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachwei-
se fur die Angaben in Buchfithrung und Jahresabschluss (iberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wr-
digung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unse-
re Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geftihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRi-
ger Buchfiilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.”
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S MAZARS Mazars GmbH & Co. KG
Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Roever Broenner Susat Mazars Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Priifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

G. SCHLUSSBEMERKUNG

Bei Ver6ffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses der Technologie- und Ver-
kehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmach-
now, Kleinmachnow, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017
in einer von der bestatigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten
Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung
hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Berlin, 15. August 2018

Mazars GmbH & Co. KG
Wirtschaftspriifungsgeselischaft
Steuerberatungsgesellschaft

Rainer Vedder Dirk Schulz
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Anlage 1

Jahresabschluss 2017

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet
Dreilinden Planungs- und Entwicklungsgesellschaft
mbH Kleinmachnow, Kleinmachnow



AKTIVA
Euro
A. Anlagevermégen
I. Sachantagen
1. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaflsausstattung
B. Umlaufvermbgen
|. Forderungen und sonstige Verm&gensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen Gesellschafter
- davon mit einer Restlaufzalt von mehr als einem Jahr Eure 6.399.240,07
(Euro 7.382.716,20)
3. Sonstige Vermdgensgegenstinde
. K b Bur thaben bei Kreditinstituten und

" Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZ zum 31. Dezember 2017

Tech und iet D
F gs- und i mbH Klei
Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
A. Eigenkaplital
1. Gezerchnstes Kapital
8.417.00 137,00 1. Gewinnrucklagen
1 andere Gewinnrucklagen
. Gewinnvortrag
2.851.31 3.790,29 V. Jahresiberschuss
6.399.240,07 7.382.716,20
buchmigiges Eigenkapital
14.238.32 17.650.68 B. Riickstellungen
6.416.328,70 7.404.157,17
1, Steverrlickstellungen
2 Sonslige Riickstellungan
81.384.77 68.081,81
610,77 595,84 €. Verbindlichkeiten
1. indli i tiber Kr
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr Euro 3.757.732,08 (Euro 0,00)
- davon mit einer Resllaufzelt von mehr als einem Jahr Euro 1.801.407.93
(Euro 6.403.709,50)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
« davon mit siner Restlautzelt bls 2u einem Jahr Euro 51.631,14
{Evro 71.293,41}
3. Scnstige Verbindlichkeiten
- daven aus Steuern Euro 15.682,00 (Euro 14,725,81)
- davon im Rehmen der sozialen Sichetheit Euro 5,91 (Euro 186,40)
- davon mit siner Restiaufzelt bis zu einem Jahr Euro 15.827,11
(Euro 15.313,21)
D. Rechnungsabgrenzungsposten
6506.742,24 T 472.971,82

DOMUS AG
Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberatungsgesellschaft

Schornsteinfegergasse 13
14482 Potsdam

Geschéftsjahr
Euro

25.664,60

139.381,3¢
270.205,33
__6.839.26
441.990,58

233,80
433.986,88
434.220,48

5.559.140,01
51.631,14

i5.827.11
5.626.598,26

3,932,892

6.506.742,24

Seite 1

PASSIVA

Vorjahr
Euro

25.564 60

139.381,39
262.389,12
781621
435.151,32

0,00
543,571.46
543.571,46

6.403.708,50
71.293,41

—15313.21
6.480.316,12

3.932,92

7.472.971,82



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 Seite 2

Technologie- und Verkehrsgewerbegebhiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgeselischaft mbH Kieinmachnow

Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerldse 132.994,47 122.490,04
2. Sonstige betriebliche Ertrage 930,30 643,80
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 88,75- 0,00
4. Personalaufwand
a) Léhne und Gehaélter 55.725,50- 54.752,88-
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
und fir Unterstiitzung 11.236,91- 11.661.09-
66.962,41- 66.413,97-
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermo-
gens und Sachanlagen 3.520,53- 178,05-
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 54.968,25- 47.464,93-
7. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 131,48 303,80
8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.677.05- 1.564.48-
9. Ergebnis nach Steuern 6.839,26 7.816,21
10. Jahreslberschuss 6.839,26 7.816,21
DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprufungsgesellschaft 14482 Potsdam

Steuerberatungsgesellschaft



ANHANG zum 31. Dezember 2017 Seite 3

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss
Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht
Firmenname laut Registergericht: Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden

Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Kleinmachnow

Firmensitz laut Registergericht: Kleinmachnow
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Potsdam
Register-Nr.: 2444

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und
Entwicklungsgeselischaft mbH Kleinmachnow wurde nach den Grundsatzen der aktuellen
Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung des BilRUG flir den Zeitraum vom
1. Januar bis 31. Dezember 2017 aufgestelit.

Ergénzend zu diesen Vorschrifen waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes und des
Gesellschaftsvertrages zu beachten.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

Nach den in § 267 HGB i.V.m. § 267a HGB angegebenen GrdRenklassen ist die Gesellschaft eine
Kleinstkapitalgesellschaft. GemaR § 17 des Gesellschaftsverirages ist der Jahresabschiuss nach den

Vorschriften fUr kleine Kapitalgesellschaft aufzustellen.

Von den gréenabhangigen Erleichterungen fir kleine Kapitalgesellschaften wurde gemaR § 288 Abs. 1
HGB teilweise Gebrauch gemacht.

Die Bewertung der Vermdgens- und Schuldposten erfolgte unter Annahme des Going Concern
(Fortflhrungspramisse) geman § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftspriifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgeselischaft mbH Kieinmachnow

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit
abnutzbar, um planmaige Abschreibungen vermindert.

Die planméaBigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der
Vermégensgegensténde linear vorgenommen.

Bewegliche Gegenstande des Anlagevermdgens bis zu einem Wert von Euro 410,00 wurden im Jahr des
Zugangs voll abgeschrieben.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstédnde wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren
Risiken zum Nennwert bewertet. Wertberichtigungen waren nicht notwendig.

Die flussigen Mittel sind zu Nominalwerten aktiviert.
Die Steuerrlickstellungen beinhalten die das Geschéftsjahr betreffenden, noch nicht veranlagten Steuern.

Die sonstigen Riickstellungen wurden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden
alle erkennbaren Risiken berlicksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfiillungsbetrag angesetzt.
Eine Pflicht zum Ansatz latenter Steuern ergab sich fiir das Berichtsjahr nicht.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschiuss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Ubernommen werden.

Angaben zur Bilanz

a) Anlagevermogen

Die Aufgliederung und Entwickiung der Anlagenwerte ist aus dem Anlagenspiege! zu entnehmen.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft
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ANLAGENSPIEGEL zum 31. Dezember 2017

T gie- und q iet Dretli
- Planungs- und i i mbH Kieil
AnschaffungskoslenHerstallungskosten ASCRreIbUNgEn Zuschreibungen Buchwerte
Stand Stand Stand Stand Geschéfsjahr Stand Stand
01.01.2017 Zuganga Abgange Umbuchungen 31122017 01.01.2017 Zugangs Abgange Umbuchungen  31.12.2017 31122017 31.12.2016
Eure Ewo Euro Eurc Euro Euro Eure Eura Euro Euro Eure Euro Euro
A. Anlagevermagen
1. Sachaniagen
1. Andere Anlagen, Batriebs- und
Geschaftsausstatiung 31505 11.800.53 0,00 o.00 1211558 178,05 352083 0,00 0,00 3.698,58 0,00 841700 137,00
Summe Sachanlagan 3505 11.800,53 0,00 000 1211558 178,06 3.520,53 0,00 0,00 3.698,58 0,00 841700 137,00
Summe Anlagevermagen 31505 1180053 0,00 0.00 1211558 178,05 352052 0,00 0,00 3.698,58 0,00 841700 137.00
DOMUS AG Schomsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprifungsgeseilschaft 14482 Potsdam

Steuerberatungsgesellschaft
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kieinmachnow

b) Umlaufvermégen

Die Gemeinde als Treugeber ist gegenliber der Gesellschaft verpflichtet, alle aus dem Treuhandverhaltnis
entstandenen Aufwendungen auszugleichen. Gleichzeitig besteht ein Anspruch auf Herausgabe der durch
die Gesellschaft vereinnahmten Erldse flr die verduRRerten Grundstiicke aus dem Treuhandvermdgen. Die
nach Abschluss der ErschlieBungsmafnahmen noch im Treuhandvermdgen der Gesellschaft verbleibenden
Grundstlicke werden sukzessive an die Gemeinde zuriickgegeben.

Die Tilgung des Saldos erfolgt durch Einnahmen fur verduRerte Grundsticke im Enfwicklungsgebiet sowie
durch eventuelle Bareinzahlungen des Gesellschafters.

In der Position "Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstinde" sind keine Betrage enthalten, die erst
nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Angabe zu Forderungen mit einer Restlaufzeit gréRer einem Jahr
Der Betrag der Forderungen an den Gesellschafter mit einer Restlaufzeit groRer einem Jahr betragt

Euro 6.399.240,07 (Vorjahr: Euro 7.382.716,20).

Restlaufzeiten von mehr als einem Jahr bestehen bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

sowie bei den sonstigen Vermégensgegensténden in Hohe von Euro 0,00 (Vorjahr: Euro 0,00).

Angaben zu Forderungen gegen Gesellschafter
Der Wert der Forderungen gegen Gesellschafter belduft sich auf Euro 6.399.240,07
(Vorjahr: Euro 7.382.716,20).

c) Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach
dem Bilanzstichtag darstellen.

d) Riickstellungen
Die Steuerriickstellung wurde fiir die Gewerbesteuer des Berichtsjahres gebildet.
Die sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen die sich aus Kaufvertrdgen ergebenden Pflichten

der Alitastensanierung und des Ausbaus einer Versorgungssiralle sowie Abschluss und Priifungskosten.

Die Ruckstellungen fiir Altlastensanierung und fiir den Ausbau einer Versorgungsstralie betreffen das

Treuhandvermdgen. Diese Riuckstellungen sind in der Bilanz der Gesellschaft auszuweisen, da diese

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Verpflichtungen im eigenen Namen begriindet wurden.

e} Verbindlichkeiten

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich
entstehen.

In Héhe von Euro 15.682,00 (Vorjahr: Euro 14.725,81) sind Verbindlichkeiten aus Steuern enthalten.

Verbindlichkeiten aus sozialer Sicherheit werden in Hohe von Euro 5,91 (Vorjahr: Euro 186,40)
ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Héhe von Euro 5.559.140,01 betreffen in voller Hohe das
Treuhandvermégen. Diese wurden im eigenen Namen der Gesellschaft begriindet.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen in Héhe von Euro 49.330,27 das
Treuhandvermdgen.

Art der Verbindlichkeit zum Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit
31.12.2017 kleiner 1 J. groRer 1 Jahr besichert Art der Besicherung
Euro Euro Euro Euro
Ausfalibirgschaft der
gegeniiber Kreditinstituten 5.5569.140,01 3.7567.732,08  1.801.407,93 7.000.000,00 Gemeinde Kleinmachnow
aus Lieferungen und Leistungen 51.631,14 51.631,14 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 15.827,11 15.827,11 0,00

Summe 5.626.598,26 3.825.190,33  1.801.407,93

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der Sicherungsrechte
Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren betragt

Euro 0,00 (Vorjahr: Euro 0,00).

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch eine Ausfallbiirgschaft der Gemeinde
Kleinmachnow gesichert sind, betragt Euro 5.559.140,01.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftspriifungsgeselischaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Angabe zu Restlaufzeitvermerken
Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betragt Euro 3.825.190,33

(Vorjahr: Euro 86.606,62).

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit groRer einem Jahr betrdgt Euro 1.801.407,93
(Vorjahr: Euro 6.403.709,50).

Angaben zu Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

Der Betrag der Verbindlichkeiten gegeniber Gesellschaftern belauft sich auf Euro 0,00 (Vorjahr: Euro 0,00).
f) Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag flr eine bestimmte Zeit nach
dem Bilanzstichtag darstellen. Die Einnahmen betreffen das Treuhandvermdogen.

g) Treuhandvermégen

Die Gemeinde Kleinmachnow hat die Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow, in einem Geschéftsbesorgervertrag vom 22. April 1993
beauftragt, die stadtebauliche EntwicklungsmaRBnahme "Wohnen und Arbeiten nérdlich und stdlich der
BAB A 115" gemaR § 165 BauGB durchzuflhren. Die Gesellschaft soll die ihr Ubertragene Aufgabe
treuh&nderisch im eigenen Namen und fur Rechnung der Gemeinde erflllen.

Das Treuhandvermdégen setzt sich am Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Grundstucke ohne Bauten 7.250.917,85€
Angefangene Arbeiten 12.670.915,00€
Ausleihungen 317.690,82 €
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 316.216,00 €
Sonstige Vermdgensgegenstande 24.285,76 €
Guthaben bei Kreditinstituten 148.138,80 €
Summe Treuhandvermdgen 20.728.164,23 €

Dem Treuhandvermdgen stehen in gleicher Hohe die Verpflichtungen aus der Riickgabe des
Treuhandvermégens an die Gemeinde Kleinmachnow gegeniliber. Andererseits hat die Gemeinde als
Treugeber die von der Geselischaft in eigenem Namen aufgenommenen - aber das Treuhandvermdégen
betreffende betreffenden Verbindlichkeiten - auszugleichen bzw. die Gesellschaft freizustelien.

Die von der Gesellschaft eingegangenen Verbindlichkeiten werden aus den Abverk&ufen der Grundstticke

getilgt. Das verbleibende Vermdgen ist an die Gemeinde (bei Beendigung der MaRnahmen) auszukehren.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprifungsgeselischaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgeselischaft
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Erlése aus Grundstiicksverkdufen des Treuhandvermdgens sowie alle anderen Aufwendungen und Ertrage
des Treuhandbereichs wurden nicht beriicksichtigt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine Ertrdge oder Aufwendungen von auBergewShnlicher

GréRenordnung oder auRergewdhnlicher Bedeutung enthalten.

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft beschaftigt neben dem Geschéfisfiihrer einen Arbeithehmer.
Am Abschlussstichtag bestanden keine Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB.
Zur Geschéftsfiihrung ist Herr Martin Rahn als allein vertretungsberechtigter Geschaftsfiihrer bestellt.

Ein Aufsichtsrat ist bestelit. Der Aufsichtsrat setzt sich im Berichtsjahr wie folgt zusammen:

- Herrn Klaus-Jiirgen Warnick Diplom-ingenieur wiedergewahlt am 2. Oktober 2014
(Vorsitzender)
- Frau Angelika Scheib freischaffende Architektin ~ wiedergewahit am 2. Oktober 2014

(stellv. Vorsitzende)

- Herrn Michael Grubert Blrgermeister der gewahlt am 7. April 2009
Gemeinde Kleinmachnow

- Frau Doris Braune Kammerin der gewdhlt am 10. Dezember 2014
Gemeinde Kleinmachnow

- Frau Andrea Schwarzkopf Kunsthistorikerin gewahit am 2. Oktober 2014
- Herr Norbert Gutheins Diplom-ingenieur gewahit am 2. Oktober 2014
- Herr Bernd Biiltermann Pensionar gewahit am 2. Oktober 2014

Im Berichtsjahr fanden sechs Aufsichtsratssitzungen statt. Der Aufsichtsrat hat dafir eine Vergiitung in Hoéhe
von Euro 1.298,02 erhalten.

Am Bilanzstichtag bestehen gegentiber dem Aufsichtsrat keine Verbindlichkeiten.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgeselischaft
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Angaben zu den Haftungsverhaltnissen nach § 251 HGB

Haftungsverhélinisse nach § 251 HGB bestehen zum Geschéaftsjahresstichtag nicht. In  diesem

Zusammenhang wird jedoch auf folgenden Sachverhalt hingewiesen:

Von der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft (BG Bau) wird ein moglicher Haftungsanspruch gem. § 150
Abs. 3 SGB VIl in Verbindung mit § 28 e Abs. 3 a SGB IV gegen die Gesellschaft geltend gemacht. Hiernach
haftet ein Unternehmer des Baugewerbes, der einen anderen Unternehmer mit der Erbringung von
Bauleistungen beauftragt, fur die Erfullung der Beitragsanspriiche dieses anderen Unternehmers wie ein
selbstschuldnerischer Birge. Den méglichen Anspruch hat die BG Bau bisher mit einem Betrag in Héhe von
Euro 20.013,72 beziffert. Die Sache befindet sich im Anhérungsverfahren. Die Gesellschaft hat einem
méglichen Haftungsanspruch, der sich auf nicht gezahlte Berufsgenossenschaftsbeitrage eines in Insolvenz
gegangenen Auftragnehmers bezieht, widersprochen. Die Sache ist noch nicht entschieden. Es liegt auch
noch kein Bescheid der BG Bau, in der die Forderung tituliert ware, vor. Nach Auffassung der Gesellschaft
besteht fir den Erlass eines Haftungsbescheides keine tatsachliche oder rechtliche Grundlage. Somit wird

eine Inanspruchnahme der Gesellschaft hieraus als unwahrscheinlich angesehen.

Unterschrift der Geschéftsfiihrung

Kieinmachnow, den 30. Juli 2018

Martin Rahn
Geschéftsfihrer
DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprifungsgesellschaft 14482 Potsdam

Steuerberatungsgesellschaft
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Rechtliche und steuerliche Verhiltnisse

1. Rechtliche Verhaltnisse
Firma, Sitz

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH

Kleinmachnow, Kleinmachnow

Ort der Geschiftsleitung

Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow

Handelsregister
Die Gesellschaft wird beim Amtsgericht Potsdam unter HRB 2444 P gefiihrt.

Ein Handelsregisterauszug vom 4.7.2018 mit letzter Eintragung vom 14.12.2017 hat uns
vorgelegen.

Gesellschaftsvertrag

Der Gesellschaftsvertrag wurde am 10.5.1991 geschlossen (UR-Nr. 147/1991 des Notars Hans-
Joachim Rose, Berlin) und mit Gesellschafterbeschiuss vom 7.12.2017 (Eintragung ins Handels-
register am 14.12.2017) letztmalig geéandert. Die Anderung bezog sich insbesondere auf §2
(Gegenstand des Unternehmens), § 5 (Organe der Gesellschaft) und § 6 (Geschaftsfuhrung und
Vertretung).

Gegenstand der Gesellschaft

ist gemaf § 2 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags:

1. ... Fir die stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme ,Wohnen und Arbeiten nérdlich und stdlich
der BAB A 115°
a) die Aufgaben und Funktionen zu definieren;
b) ein Marketingkonzept zu erarbeiten;

¢) ein Finanzierungskonzept zu erstellen;
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d) die Anlage zu planen und zu entwickeln, zu erschlieRen, zu erweitern und konzeptionell fort-
zuentwickeln;

e) ein Konzept fur die Umsetzung der Planung zu erstellen;
f) die Abwicklung und Finanzierung von Gutachten;

g) die Akquisition von Gesellschaftern;
h) die Vermarktung von Flachen;

zur Erledigung von Aufgaben der ortlichen Gemeinschaft (Wohnraumversorgung, Schaffung von

Gewerbeflachen und damit unmittelbar/mittelbar auch von Arbeitsplatzen).

2. Das Erbringen jeglicher Art von Beratungs-, Entwicklungs-, Forschungs-, Gestaltungs-, Organi-
sations-, Planungs- und Ingenieurleistungen auf allen Gebieten des Bauwesens, soweit dies zur
Erledigung von Aufgaben der 6rtlichen Gemeinschaft erforderlich oder férderlich ist.

Die Gesellschaft darf zur Versorgung der drtlichen Gemeinschaft gemaR § 2 Abs. 2 des Gesell-
schaftsvertrags auch sonstige Geschéfte betreiben, sofern diese dem Gesellschaftszweck (mittelbar
oder unmittelbar) dienlich sind.

Stammkapital, Gesellschafter

Das Stammkapital der Gesellschaft betrigt gemal § 4 des Gesellschaftsvertrags € 25.564,60
(DM 50.000,00). Es ist voll eingezahit.

Die Gemeinde Kleinmachnow ist alleiniger Gesellschafter.

Geschafisfiihrung, Vertretung
— Herr Martin Rahn, Potsdam, seit 1.1.2013

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 19.12.2012 wurde Herr Martin Rahn ab dem
1.1.2013 zum alleinigen und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiten Geschaftsfilhrer

bestellt (Handelsregistereintragung am 21.2.2013). Einzelvertretungsbefugnis wurde erteilt.
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Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat setzt sich zusammen aus:

— Herrn Klaus-Jiirgen Warnick (Vorsitzender)
— Frau Angelika Scheib (stellv. Vorsitzende)
— Herrn Michael Grubert

— Frau Doris Braune

— Frau Andrea Schwarzkopf

— Herr Norbert Gutheins

— Herr Bernd Biiltermann
Geschiftsjahr

Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Gesellschafterversammlung

In der Gemeindevertretung der Gemeinde Kieinmachnow wurde fur das Geschaftsjahr 2016 am
14.12.2017 beschlossen:

— Der Jahresabschluss 2016 wird festgestelit.

— Der Jahresliberschuss in Héhe von € 7.816,21 flir das Geschéaftsjahr 2016 wird auf neue Rech-

nung vorgetragen.

~ Geschaftsfihrung und Aufsichtsrat werden fir das Geschéaftsjahr 2016 entiastet.

Die Beschlisse wurden in der Geselischafterversammlung vom 15.12.2017 umgesetzt,

25 Steuerliche Verhaltnisse
Die Gesellschaft wird unter der Steuernummer 046/126/00649 beim Finanzamt Potsdam gefilhrt.
Zum Prifungszeitpunkt lagen die Steuerveraniagungen bis einschlieRlich 2015 vor.

Die letzte steuerliche AuBenprifung fand im Kalenderjahr 2013 fur die Veranlagungszeitrdume
2008-2011 statt. Die AuBenprifung filhrte zu keiner Anderung der Besteuerungsgrundiagen.
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Eine im Geschéftsjahr 2015 durchgefuhrte Umsatzsteuersonderprisfung fir den Zeitraum Juni bis
September 2014 wurde ohne Beanstandungen beendet und hat zu keiner Anderung der Be-
messungsgrundiagen gefiihrt.
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Wirtschaftliche Grundlagen

Geschiftstitigkeit

Schwerpunkte der Geschaftstatigkeit der P & E GmbH sind die Geschéaftsbesorgung fur die Ge-
meinde Kleinmachnow im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Entwickilungsmafnahme ,Woh-
nen und Arbeiten ndrdlich und stidlich der BAB A 115"

Die Gesellschaft hat kein eigenes Grundvermdgen.

Belegschaft

Die Gesellschaft beschéftigt neben dem Geschafisfihrer einen Arbeitnehmer.

Vertrdge von besonderer Bedeutung

Vertrag liber die Planung und Errichtung des Technologie- und Verkehrsgewerbegebiets
Dreilinden

Am 6.9.1991 wurde die Geselischaft von der Gemeinde Kleinmachnow beauftragt, fiir das o. g. Ge-

biet ein Marketing-, Finanzierungs- und Planungskonzept zu erarbeiten.

»Wohnen und Arbeiten nérdlich und sidlich der BAB A 115¢

Die Gemeinde Kleinmachnow hat die Gesellschaft mit Vertrag vom 22.4.1993 beauftragt, eine
stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme ,Wohnen und Arbeiten ndrdlich und stdlich der BAB A 115"
nach § 165 BauGB als Geschéftsbesorger flir die Gemeinde durchzufiihren.

Die Genehmigung des Landratsamtes erfolgte am 23.5.1995,

Die Gesellschaft hat nach § 1 des 0. g. Vertrags als Geschaftshesorger der Gemeinde die ihr (iber-

tragenen Aufgaben wie ein Treuh&nder im eigenen Namen fir Rechnung der Gemeinde zu erfilllen.

Der o. g. Vertrag ist Basis fiir die Geschéaftsfihrung. In diesem Vertrag wird die Gesellschaft aus-

drocklich beauftragt, die in § 2 des Gesellschaftsvertrags festgelegten Aufgaben durchzufilhren.

Seit dem Kalenderjahr 2008 werden Grundstiicke aus der Entwicklungsmanahme ,Wohnen und
Arbeiten nordlich und stdlich der BAB A 115° an Dritte verduBert oder an die Gemeinde
Kleinmachnow rickibertragen.
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Vertrag mit der HauBmann AG vom 16.12.2014 iiber die Gesamtkoordinierungstitigkeit fiir
die Entwicklung des nérdlichen Gewerbegebiets im Entwicklungsgebiet ,,Wohnen und
Arbeiten nérdlich und siidlich der BAB A 115“

Gegenstand des Vertrags ist die Gesamtkoordinierungstétigkeit von Planungs-, Ordnungs-,
ErschlieBungs- und Folgemafnahmen durch die P & E GmbH. Die Haumann AG beauftragt hierbei
die P & E GmbH mit der Gesamtkoordination der erforderlichen MaBnahmen sowie mit der Vergabe
und Uberwachung der fiir die Entwicklung des Vertragsgebietes erforderlichen Planungen,
Untersuchungen und Gutachten im eigenen Namen fir Rechnung der HauRmann AG.

Kreditvertrige mit der Investitionsbank des Landes Brandenburg

Die Kreditvertrdge betreffen unveréndert das Entwickiungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten nérdlich
und stdlich der BAB A 115" der Gemeinde Kleinmachnow. Als Sicherheit fir die Verbindlichkeiten
wurde eine Ausfallbiirgschaft durch die Gemeinde Kleinmachnow gestellt.

Kreditvertrag 160 019 550

Mit Vertrag vom 17.7.2013 wurde der Gesellschaft ein Darlehen in Hohe von T€ 2.000 im Wege der
Umschuldung gewahrt. Der Betrag war zum Stichtag voll in Anspruch genommen. Das Darlehen ist
gemal Kreditvertrag in Hohe des Nennbetrags bis zum 30.12.2018 fallig. Der Zinssatz ist bis zum
30.12.2018 unverénderlich und betragt 1,87 % p. a.

Kreditvertrag 160 021 105

Mit Vertrag vom 21.4.2015 wurde der Gesellschaft ein Darlehen in H8he von T€ 2.000 mit einer
Laufzeit bis 31.12.2018 gewahrt. Zum Stichtag valutierte das Darlehen in Héhe von T€ 1.758.
Zinsen werden berechnet in Hohe des malgeblichen Euribors (jedoch mindestens 0,00 % p. a.)

zuziglich einer Marge von 0,45 % p. a.
Kreditvertrag 160 021 853

Mit Vertrag vom 4.12.2015 wurde der Gesellschaft ein Darlehen in Hohe von T€ 1.500 im Wege der
Umschuldung gewahrt. Das Darlehen ist gemaR Kreditvertrag in Hohe des Nennbetrags spatestens
am 30.12.2020 fallig. Der Zinssatz ist bis zum 30.12.2020 unveranderlich und betragt 0,65 % p. a.
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Kreditvertrag 160 021 854

Mit Vertrag vom 4.12.2015 wurde der Gesellschaft ein Darlehen in Héhe von T€ 1.500 im Wege der
Umschuldung gewéhrt. Das Darlehen war zum Stichtag 31. Dezember in Hohe von T€ 301 in
Anspruch genommen und ist geman Kreditvertrag in Hohe des Nennbetrags bis zum 30. Dezember
2020 fallig. Zinsen werden berechnet in Hohe des mafgeblichen Euribors (jedoch mindestens

0,00 % p. a.) zuziglich einer Marge von 0,45 % p. a.
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow, Kleinmachnow

Jahresabschluss 2017

Feststellungen zur Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfiihrung und der
wirtschaftlichen Verhéltnisse nach § 53 HGrG

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiiftsleitung sowie
individualisierte Offenlequng der Organbeziige

a) Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungsplan
fir die Geschéftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariber
hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die
Geschifts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschéftsanweisung)? Entsprechen
diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Da die Gesellschaft nur von einem Geschéftsfiihrer vertreten wird, ist ein
Geschéftsverteilungsplan nicht erforderlich. In der Geschéftsanweisung fir den
Geschaftsfihrer vom 27.11.1991 sind die Aufgaben formuliert.

Die Zustandigkeiten der Gesellschafterversammiung und des Aufsichtsrates sind im
Gesellschaftsvertrag ausreichend geregelt. Im Jahr 2017 wurde der Gesellschaftsvertrag
auf Grundlage der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) gem. § 96
Abs. 2 Uberarbeitet. Demnach sind bei Unternehmen in der Rechtsform des privaten
Rechts, an denen die Gemeinde mittelbar oder unmittelbar beteiligt ist und die vor dem
28.9.2008 gegriindet worden sind, der Gesellschaftsvertrag an die Regelungen der
Kommunalverfassung anzupassen. Weiterhin werden im  Gesellschaftsvertrag
Konkretisierungen in Bezug Zustdndigkeiten der Gesellschafterversammiung und des
Aufsichtsrates, der Aufgaben der Gesellschaft und der Bekanntmachungspflichten
vorgenommen. Die Beurkundung des Gesellschaftsvertrages erfolgte am 7.12.2017.

Die Regelungen entsprechen den Bedurfnissen der Gesellschaft und sind dem

Geschéftsumfang angemessen.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstelit?

Im Geschéftsjahr 2017 wurden sechs Aufsichtsratssitzungen durchgefiihrt und protokolliert.

c) In welchen Aufsichtsriten und anderen Kontroligremien im Sinne des § 125

Abs. 1 Satz 5 AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tétig?

Herr Martin Rahn war im Jahr 2017 als Geschaftsfihrer der Gesellschaft bestellt. Er war in
dieser Zeit in folgenden Aufsichtsrdten und Kontrollgremien tétig:

e Vorstandsvorsitzender Forstbetriebsgemeinschaft ,Fresdorfer Heide" w. V.

¢ Ehrenamtlicher Richter in Handelssachen beim Landgericht
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d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan)
individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt
nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger
Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Eine Vergitung nach Fixum und erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ist nicht vereinbart.

Uber die Beziige des Geschaftsfiihrers wurden im Anhang in Anwendung der
Schutzklausel nach §286 Abs.4 HGB in Verbindung mit § 285 Nr.9a) HGB keine
Angaben gemacht.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten eine Aufwandsentschadigung fiir ihre Tatigkeit.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundiagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisa-
tionsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/-
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiBige Uberpriifung?

Aufgrund der GroRe der Gesellschaft ist ein Organisationsplan nicht erforderlich. Die
Gesellschaft beschéftigt nur den Geschaftsfiihrer und einen Mitarbeiter.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Aufgrund der Grole der Gesellschaft ist ein Organisationsplan nicht erforderlich.

c) Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspriivention ergriffen und
dokumentiert?

Die Geschaftsleitung arbeitet selbst auf der Grundlage der Vorgaben und Weisungen der
Gemeinde. Auftrage werden nach offentlicher Ausschreibung oder Vergleichsangeboten
vergeben. Grundstiicksgeschéfte bedirfen zur Wirksamkeit der Genehmigung der Gremien
der Gemeinde. Die Planung, Kontrolle und Abrechnung der einzelnen Entwicklungs-
aufgaben wird von der Gemeinde beschiossen. Kosten- und Finanzierungsplane werden
gefiihrt und kontrolliert. Es werden jéhrlich Wirtschaftspldne erarbeitet, die durch die
Gemeindevertretung zu bestatigen sind.
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d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (inshesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung,
Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewihrung)? Haben sich Anhaltspunkte
ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Da die P & E GmbH als Geschéftsbesorger der Gemeinde tétig ist, begriinden sich die
Richtlinien fir wesentliche Entscheidungsprozesse auf den Vorschriften, die auch fir die
Kommune gelten. Zu nennen sind hier die 6ffentlichen Ausschreibungen und die
Vorschriften des Haushaltsgrundsétzegesetzes sowie die Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg. Die wesentliche Titigkeit der Geselischaft besteht in
Geschaftsbesorgungsleistungen fiir die Gemeinde Kleinmachnow. In den Geschaftsbesor-
gungsvertragen sind entsprechende Regelungen enthalten.

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden.

e) Besteht eine ordnungsmagige Dokumentation von Vertrigen (z. B. Grundstiicks-
verwaltung, EDV)?

Eine ordnungsméaBige Dokumentation von Vertragen liegt vor.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und
Controllin

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhinge von
Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Der Planungshorizont entspricht dem Umsetzungszeitraum des Projektes Entwicklungs-
gebiet ,Wohnen und Arbeiten“, mit deren Entwicklung die P & E GmbH als Geschifts-
besorger der Gemeinde beauftragt ist.

Das Planungswesen ist dreistufig aufgebaut und umfasst den Gesamtzeitraum der
Entwicklungsmafnahme, das Geschéftsjahr und die viermonatige Vorausschau
(Liquiditatsplanung). Es entspricht den Bedirfnissen der Gesellschaft und dem
Informationsbedarf des Gesellschafters. Eine Uber die Geschaftsbesorgungstatigkeiten
hinausgehende Planung fir die eigene Geschaftstatigkeit erfolgt wegen des geringen
Umfangs nicht und erscheint auch nicht erforderlich.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Auftretende Planungsabweichungen werden systematisch untersucht. Einerseits werden
bei der Fortschreibung der o. g. Planungsrechnungen die Abweichungen aufgenommen
und gesondert ausgewiesen. Andererseits werden die Aufsichtsratsmitglieder und die
zustandigen Ausschussmitglieder der Gemeindevertretung Uber Planabweichungen
informiert.
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c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroRe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht der GréRe des Unternehmens. Die Buchfilhrung wird
Uber einen externen Dienstleister abgewickelt. Die Buchfilhrung ist hinsichtlich der
Trennung von Treuhandvermdgen und Treuhandschulden sowie eigenem Vermogen und
eigenen Schulden der Gesellschaft angemessen, eine klare Trennung der Rechnungs-
legung zwischen diesen Bereichen wird vom beauftragten Dienstleister umgesetzt.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gew3ihrleistet?

Ja, die Liquiditdtsplanung wird monatlich durchgefiihrt mit einer Vorausschau von vier
Monaten. Auf dieser Basis erfolgt auch die Kreditiiberwachung. Die Kredite sind im
eigenen Namen eingegangen worden. Die Gemeinde Kleinmachnow blrgt fir die Kredite
der P & E. Es handelt sich um Treuhandkredite. Eigene Kredite hat die Gesellschaft nicht.
Im Rahmen der Buchflihrung wird monatlich ein betriebswirtschaftlicher Kurzbericht erstellt.

e) Gehdrt zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht
eingehalten worden sind?

Es existiert kein zentrales Cash-Management.

Die P & E GmbH trifft unter Berlicksichtigung der Liquiditatsplanung und der Kosten- und
Finanzierungsplanung im Rahmen der Geschaftsbesorgungsleistung fiir die Gemeinde
Entscheidungen zur optimalen Finanzmittelsteuerung unter den Aspekten Liquiditat und
Rentabilitat. Im Mittelpunkt steht dabei die Abwagung der Risikopotenziale fir ein
Unternehmen innerhalb einer langfristigen Finanzplanung. Es gibt keine Anhaltspunkte,
dass die geltenden kommunalen Regelungen nicht eingehalten worden sind.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestelit
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewihrleistet, dass ausstehende
Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Ja, die Rechnungsstellung erfolgt grundsatzlich zeitnah. Das bestehende Mahnwesen stelit
auf Basis der Ifd. Vertragskontrolle sicher, dass ausstehende Forderungen zeitnah und
effektiv eingezogen werden.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Controllingaufgaben im Rahmen des Finanzcontrollings werden vom Geschaftsfuhrer, der
Buchhaltung (Domus) und dem extern beauftragten Biro EBP Deutschland GmbH
wahrgenommen, das auch mit der administrativen Mittelbewirtschaftung beauftragt ist.
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h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uber-
wachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Beteiligung besteht?

Die Gesellschaft hat weder Tochterunternehmen, noch verfiigt sie Giber Beteiligungen an
Unternehmen.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschéfts-fKonzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale
definiert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefihrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Mit Hilfe der Kosten- und Finanzierungsplanung werden die Auswirkungen ber
Entscheidungen des Geschaftsfiihrers oder des Gesellschafters auf die Deckungsbeitrége
der Entwicklungsmalnahme abgeglichen. Auch werden externe EinflussgréRen, wie die
Entwicklung des Preisniveaus bei Grundstlicken oder Baupreisentwicklungen, in die
Berechnungen einbezogen. Bestandsgefahrdende Malnahmen koénnen so kurzfristig
erkannt werden. Die Geschéaftstatigkeit der Gesellschaft betrifft die Geschéftsbesorgung fur
die Gemeinde im Rahmen der Entwicklungsmafinahme. Insofern ist die Zukunft der
Gesellschaft von diesen Entwicklungsmafinahmen und den strategischen Entscheidungen
des Gesellschafters abhangig.

b) Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt
werden?

Die Mafl3nahmen reichen aus und erfiillen ihren Zweck. Es haben sich keine Anhaltspunkte
ergeben, dass die MaRnahmen nicht durchgefiihrt werden.

c) Sind diese Mahahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaRnahmen sind ausreichend dokumentiert. So wird in den Kosten- und
Finanzierungsplénen, im Lagebericht zum Jahresabschluss und in den Geschéftsberichten
eine aktuelle Einschatzung von mdglichen Risiken gegeben.

d) Werden die Frilhwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschidftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst?

Das Finanzcontrolling der P & E GmbH ermdéglicht das frithzeitige Erkennen von Risiken.
Durch die kontinuierliche Anwendung des Controllingsystems ist sichergestellt, dass
aktuelle Geschéftsprozesse und Funktionen im System abgebildet werden.
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschiftsumfang zum Einsatz von
Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und
Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

— Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

— Mit welchen Partnern diirffen die Produkte/lnstrumente bis zu welchen
Betragen eingesetzt werden?

— Wie werden Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem
Umfang diirfen offene Posten entstehen?

— 8ind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt
werden diirfen (z.B. antizipatives Hedging)?

Es erfolgt kein Einsatz von Termingeschéften, Optionen und Derivaten.

Der Einsatz von Finanzinstrumenten im Treuhandvermdgen ist im § 4 des
Geschéftsbesorgervertrags zwischen der Gemeinde und der P & E GmbH geregelt.
Demnach darf der Geschéftsbesorger Kredite zu Lasten des Treuhandvermdgens nur nach
vorheriger Zustimmung durch die Gemeinde aufnehmen.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kredit-
konditionen und zur Risikobegrenzung?

Es kommen keine Termingeschéafte, Optionen und Derivate bei den Finanzierungs-
geschéften der P & E GmbH zum Einsatz. Deshalb wurden auch keine Festlegungen zu
Instrumentarien der Erfassung, Risikoanalyse, Bewertung und Kontrolle getroffen.

c) Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschéftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfiigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

— Erfassung der Geschifte

— Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse

— Bewertung der Geschiéfte zum Zweck der Rechnungslegung
— Kontrolle der Geschifte?

Entfallt, s. 5 b)

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung
gezogen?

Entféllt, s. 5 b)
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e) Hat die Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Entfallt, s. 5 b)

f) Ist die unterjéhrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung im Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen
geregelt?

Entfallt, s. 5 b)

Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende
Interne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Es besteht keine Interne Revision. Diese ist in Anbetracht der bestehenden Gréfle der
Gesellschaft nicht erforderlich.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bei ihrer Tétigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Entfallt, s. 6 a)

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/
Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich
miteinander unvereinbare Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und
Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte
Mal dber Korruptionspriavention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche
Revisionsberichte vor?

Entfallt, s. 6 a)

d) Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

Entfallt, s. 6 a)

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und
um welche handelt es sich?

Entfallt, s. 6 a)



Anlage 4/8

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne
Revision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Entfallt, s. 6 a)

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschiifte und MaRnahmen mit Gesetz,
Satzung, Geschéif_gsordnunq‘ Geschaftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und MaBRnahmen
nicht eingeholt worden ist?

Zustimmungspflichtige = Rechtsgeschifte sind im  Gesellschaftsvertrag, in  der
Geschéftsanweisung an den Geschaftsfihrer und im Anstellungsvertrag geregelt

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass erforderliche Zustimmungen nicht

eingeholt wurden.

b) Wurde vor der Kreditgewédhrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Es wurden keine Kredite an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungs-

organs gewahrt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger
MaBnahmen &hnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaR-
nahmen vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaRnahmen)?

Nein, es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Mafinahmen dieser Art wurden nicht durchgefihrt.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéfte und MaRnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschéaftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden

Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Die Geschéfte und Mainahmen stimmten im Berichtsjahr mit Gesetz, Satzung, Geschafts-
ordnung und bindenden Beschliissen des Gesellschafters tiberein.
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Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrdte) angemessen geplant und vor Realisierung
auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Es wurden keine Investitionen durchgefiihrt. Bei erforderlichen Investitionen werden die
Gremien rechtzeitig befragt.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur
Preisermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit
des Preises zu ermdglichen (z.B. bei Erwerb bzw. VerduRerung von
Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Die Gesellschaft richtet sich im Rahmen der Geschaftsbesorgungsleistung fur die
Gemeinde bei der Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches. Demnach
sind Grundstiicke im Entwicklungsgebiet zum Anfangswert zu kaufen und zum Endwert zu
verauBern. Zur Beurteilung von Grundstlickswerten werden Anfangs- und
Endwertgutachten beauftragt sowie die Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses fiir
Grundstiickswerte im Landkreis Potsdam-Mittelmark beriicksichtigt. Im Rahmen der
eigenen Geschaftstétigkeit sind keine relevanten Geschéfte ausgefiihrt worden, insofern
haben sich keine derartigen Anhaltspunkte ergeben.

¢) Werden Durchfithrung, Budgetierung und Verinderungen von Investitionen
laufend iiberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen werden im Rahmen

der Geschéftsbesorgungsleistung fir die Gemeinde laufend {iberwacht und entstehende

Abweichungen untersucht. Diese finden sich in den Kosten- und Finanzierungsplanen und
Wirtschaftsplanen wieder. Eigeninvestitionen wurden nicht vorgenommen.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Im Geschéftsjahr liegen keine Uberschreitungen vor.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrige
nach Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein, es haben sich keine derartigen Anhaltspunkte ergeben.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen
(z. B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Es liegen keine eindeutigen VerstéfRe gegen Vergaberegelungen vor.

b) Werden fir Geschidfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen,
Konkurrenzangebote (z.B. auch fiur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen)
eingeholt?

Bei Ausschreibungen und Auftragsvergaben richtet sich die P & E GmbH nach den
Grundlagen des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) und der
Verordnung tiber die Vergabe offentlicher Aufirdge (VgV), d.h. Konkurrenzangebote
werden grundsétzlich eingeholt und verglichen.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiBig Bericht erstattet?

Regelmanige Berichterstattungen erfolgten im Rahmen der mindlichen und schriftlichen
Rapporte beim Burgermeister und im Aufsichtsrat der Gesellschaft sowie unter
Verwendung des Berichtswesens (Kosten- und Finanzierungsplane, Wirtschaftsplan,
Liquiditadtsplanungen, Geschaftsbericht).

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzern-
bereiche?

Neben dem Jahresabschluss werden dem Uberwachungsorgan ein jahrlicher
Geschéftsbericht, Wirtschaftsplan, Kosten- und Finanzierungsplan sowie Liquiditéts-
planungen zur Verfigung gestellt. Die genannten Berichte vermitteln einen zutreffenden
Einblick in die wirtschatftliche Lage der Gesellschaft.

c) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht
ordnungsgemafl abgewickelte Geschéaftsvorfille sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber
berichtet?

Uber wesentliche Vorgange wurde dem Uberwachungsorgan zeitnah berichtet. Es liegen
keine ungewdhnlichen, risikoreichen und nicht ordnungsgemaR abgewickelten Geschafts-
vorfélle sowie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unterlassungen vor.
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d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan
auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Im Berichtsjahr wurden keine besonderen Wiinsche geduRert.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90
AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausreichend
war?

Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Berichterstattung nicht ausreichend ist.

f) Gibt es eine D & O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt
vereinbart? Wurden Inhalt und Konditionen der D & O-Versicherung mit dem
Uberwachungsorgan erdrtert?

Es wurde eine D&O — Versicherung abgeschlossen und ein angemessener Selbstbehalt

vereinbart. Inhalt und Konditionen wurden mit dem Geselischafter abgestimmit.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungs-
organ offengelegt worden?

Im Berichtsjahr sind keine Interessenkonflikte bekannt und gemeldet worden.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges
Vermdgen?

Nein, es besteht kein nicht betriebsnotwendiges Vermégen in wesentlichem Umfang.

b) Sind Besténde auffallend hoch oder niedrig?

Nein, die Besténde sind weder auffallend hoch noch auffallend niedrig.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Vergleich
zu den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der

Vermdgensgegenstinde wesentlich beeinflusst wird?

Nein, dafir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.
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Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen
Finanzierungsquellen zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag
bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Die P & E GmbH finanziert sich aus der Verglitung ihrer Tatigkeit als Geschaftsbesorger
der Gemeinde. Zum Abschlussstichtag bestehen keine Investitionsverpflichtungen.

Fur die im Rahmen der Geschéaftsbesorgung aufgenommenen Finanzierungsmittel besteht
ein Ausgleichsanspruch gegeniiber der Gemeinde Kleinmachnow.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Das Unternehmen ist in keinen Konzern eingegliedert.

¢) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich
Garantien der &ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Aufgaben des Mittelgebers
nicht beachtet wurden?

Die Geselischaft ist Geschaftsbesorger der Gemeinde. Die von der Gemeinde
bereitgestellten Finanzmittel sind Treuhandvermogen der éffentlichen Hand. Es haben sich
keine Anhaltspunkte daflir ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und
Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapital-
ausstattung?

Das Unternehmen verfligt (iber eine angemessene Kapitalausstattung. Die Gesellschaft
beabsichtigt keine groReren Vorhaben aus dem eigenen Vermdgen zu finanzieren, so dass
keine Finanzierungsprobleme bestehen bzw. absehbar sind.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung)
mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Gewinnverwendung ist mit der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft vereinbar.
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Fragenkreis 14: Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach
Segmenten/Konzernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis (EBIT) der eigenen Geschaftstatigkeit betrug im Geschéftsjahr 2017

T€8,4. Das Rohergebnis betrug T€ 133,8. Unter Berlicksichtigung der Betriebsauf-

wendungen (T€ -125,4), der Zinsen und ahnlicher Ertrige (T€ 0,1) sowie Steuern vom

Einkommen und Ertrag (T€ 1,7) ergibt sich ein Jahresergebnis von T€ 6,8.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgingen geprigt?

Nein, das Jahresergebnis ist nicht entscheidend von einmaligen Vorgéngen gepragt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere
Leistungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaft bzw. mit den Gesell-

schaftern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, dafiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Bei der Geselischaft fallt keine Konzessionsabgabe an.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermdgens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Es gab keine verlustbringenden Geschafte.
b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaRnahmen handelt es sich?

Da keine verlustbringenden Geschafte getatigt wurden, waren auch keine MaRnahmen zu
deren Begrenzung erforderlich.
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Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr keinen Jahresfehlbetrag zu verzeichnen.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die
Ertragslage des Unternehmens zu verbessern?

Die Geselischaft arbeitet rentabel. Weitere MalRnhahmen sind nicht erforderiich.




