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Neubekanntmachung In der Fassung der 8. Anderung vom

Te|I B - Textliche | Festsetzungen

1. Aut der baulichan NUUNG 49 ()N 1 BaGa RV § 1Aty 5 und § Bauvo)
Aligemelnes Wohngablcl §4BaAVO
11 Inden

F (WA) sind die
und Nr 5 (Te der

Zulassig
Mischgeblet, §0 aasvo

12 Inden Mischgeblelen MI 1 und MI 2 sind die Ausnahmen nach § 6 (2) Nr &
iebe) und Ne. 7 (T der nichl

2ZulBssig
13 Die Zulassung von Mobilfunkarlagen aumen Déchem oder aia ulbslsundlge
bauliche Anlagen in den

i
14 Abs ZSaIleauNVOWirdawlossen

2. MaR der baulichen Nulzung 45 (1) a8 Lv m § 18 Bastvo
21 Inden Wohngebielen WA 1 bis WA 4 und in den Mischgebieten MI 1 und M| 2
daif die zulassige Grundfidche einschiielliich der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
eine (GRZ) von 0.6 nicht
Uiberschvedan. i W o) T 3 beee

nach §4 (3) Nr. 4
nichl

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwellelnwrn(ungerv Immissionsschutz g (1w 24 Baca
51 Zum Schutz vor Larm mossen die Frnale von in
Wohnungen sowie Buroraumen und &hnlichen e r
Luftschalldammmala (R' W.res nach DIN 4109, Ausgabe Juni 2016) aufweisen:
Mindeslens 40 dB
- in den Mischgebieten MI 1 und MI 2,
- in den Aligemeinen Wohr\geblelen WA 1 und WA 2 ab einer Tiele von 6 m bis zu einer Tieke von 41 m

ab der Strall des Damms,
in den Algemeinen Wofingebleten WA 3 und WA 4 Im dargesisiten Larmpegelbersich IV
Mindeslens 35 dB
- in den Algemelnen Wohngebielen WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4, sofem keine hoheren
Luftschalldammmate fesigesetzt sind
Es K0rinen ach Mafinahmen gleicher Wirkung gelroffen werden
52 Enliang des S Damms, im iet WA 1 bis zu einer Tiele von 29 m und im

Algemeinen Wohngebiet WA 2 bh 2u einer Tiefe von 33 m eb der Straflenbegrenzungslinie muss
eln bel mit mehr els zwei
missen md den Fenslem zu der von der Strae
abgewandten Gebludese«n orientiert seln, Von der Stralle sbgewandt sind solche Aulerwande, bei denen
der Winkel zwischen Straftenachse und Aullenwand mehr als 100 Grad betragl
53 In Wohngebauden sind die dem Schiafen di Réume mil einer
Laflungsanlage auszustatten oder es missen im Hmhmx auf Schallschutz und Beldftung gleichwertige
T geran

22 Temassensind als dert . 51 und 5.2 miissen auch bei b  werden Von dieser
Eine ( der aul den nn ' werden, wenn im Mmeﬂ elnes Emzalnudmelu: ermittell wird, dass dle
Tublasigen Grndfidchen durch Tarmasen wn hochatena 10 von Hundort kann Fensler der Sch Zu Fassaden mil der DIN 18005
wentan, Die zulassige Im i sind

Sinne def lextichen Festsetzung 2,1 bleibl unberihrl
23 Die fesigeselzie Hohe der Oberkanta baulicher Anlagen gilt auch I0r lechnische

54 Aullenbereiche einer Wohnung in den Bﬁugebie(en WA 1 bis zu elner Tiefe von 29 m und WA 2 bis zu einer
Tiefe von 33 m ab der des Damms, sind entweder auf den

D Fesisetzungen zum Schutz des KIIMas g5 () 126068

12. Nutzung von Solaraniagen

121

In den Baugebielen sind mindeslens 50 von Hundert der D: mit

13. Elekirolademfrastruiiuc

131  Soweit privals Tlelgarsgen oder an Gebddude angrenzende privale Siefptatzanlagen mit mehr als 10

Stellpialzen hergesiellt werden Sollen, sind bel 30 vom Hundert der jeweiligen Sellplatzaniage
der Lei for die von La 2u schaffen

E Sonstige Festsetzungen

14. Zulassigkeit festgesetzter baulicher und sonsliger Nutzungen §o (2) Bace
14t Im eligemeinen Wohngebiel WA 1 sind Vorhaben zur Emeuerung oder Anderung des

des Lendes g bis zu dem Zeitpunkl zuldssig, an dem das Land die
derzeilige Ve eufgibt ise kdnnen bis zu diesem Zeilpunkt auch bauliche
Erweiterungen der Anjagen der g des Landes werden
!'ﬂbmlvﬂ\lmo;a.m
42 Im v el WA 1 sind nach § 4 BauNvO ersl zulssig,

wenn das Land Brandenburg den Belrieb der Anlagen der Verwaltung eingesteitl hal.
§02) BaGE LVM § 1 (10) BavO

143 Inden aligemeinan Wohngeblelen WA 2 und WA 3 isl der Belrieb des dorl ansassigen Gewerbes bis zu

dem Zeiipunkl der Nutzungsaufgabe zuldssig Eine bauliche Erweilerung der Anlagen isl nicht zuldssig
1392} BauGB LV M § 110) BauNvO)

144 In den aligemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 Bl die fesigesetzie bauliche Nutzung bis zur

Aufgabe der engrenzenden im WA 2 und WA 3 unzuldssig 199 Baca)

15. Aufhebung von Festsetzungen
151 Im Geltungsbereich dea Bebauungsplanes trefen alle bisherigen Festselzungen und baurechllichen
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Planzeichenerklidrung

Allgemeines Wohngebiet {(§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Stralenverkehrsflache

Offenlliche Grinfiache

Flache for (El

mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

2 _E tw 06.04.2017 | maBstabslos Aufbauten. oder durch bauliche Malnahmen wia z B verglasle Vorschriften, die verbindliche Regelung der in § 8 (1 und 4) BauGB bezeichnelen Arl auBer Krah WA Allgemelnes Wohngebiet
rf Vorbauten zu schitzen. Von den Siraen abgewand! sind solche Aullenwande, bei denen der Winkel .
. n u y Stand 07.01.2019 3. Nebenaniagen s 1) 4 6mca vm § 14 (1) Basvo 2wischen Stralienachse und Auenwand mehr als 100 Grad belragt L NACHRIGHTLIGHE y L] Mischgeblet
| (redaktionelle Anderung , Stand 25.02.2018) X ICHTLICHE OBERNAHMEN 502 sacs )
. 31 Zutassig sind -ussd\hesl:m. toeoar»-ym for die Nutzung solarer P For den Gebu ich gefien vie Fir das geaamte Geme et: zB. NV max. zulassige Anzahl Vollgeschosse
. . . 1 sowie 8. Soziale Wohnraumfd q N . v .
‘ Noch nicht rechtsverbindlich! F 61 Inden aligemeinen Wohngeblelen WA 2 und WA 3 darfen nur Wohngebaude eichtel werden, bei denen ein T Setmng zum Schulz des e ornico et Cemeide Kielnmactitow (G';""“"““"““"""’ I-d. F. der z8.03 Grundfiéichenzahl
L und Anteil von mindestens 75 von Hundert der in den Gebauden emmichieten Wohnungen mit Mitteln der sozialen @nnimachung vom 13,03 2007 (Amsblatt 0872007) in "e”“""’ gittigen “‘“"9
32 Aullerhalb der sind nur Ei Wohnraumfordesung geforderl werden kdnnen. Ausnahmsweise konnen Wohngebaude ohne - Satzung Dber die Versi von 15-@ Geschossfldchenzahl
" T und das werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche Mindestanted in einem 1 F der vom 16 05.2003 (Ambbhn 0672003} in dHlMIh ummn OK61,0m
Werbeleitsysiem in der Flache B zullsslg. : anderen Gebaude innerhalb der Baugeblele WA 2, WA 3 und WA 4 erbrachl wird Fassung DHHN‘2016 Héchstmal der Oberkante
H H . i : 62  FrWohnungen, die mit Mitteln der sozalen Wohnrsumforderung gefdrded werden konnen, wird die Anzahl - der Gemeinde i-d F der .
Te I I A - P I a nze I c h n u n g 33 Aufder Fiche B ist die Anlage for das Zulsssig der Stellplatze abwei von den Ri der Salzung Gber die Herstelung notwendiger vom 0102 2007 (Amt:bhn 01/2007) in der jeweits gGltigen Fassung. o offene Bauweise
4. Gahi-, Fahir- und Lalbngsrschl yo o w 21 swce Stelplaze der (Anlage 2) wie folg| fesigesetzt: - ng der Gemeinde | ) d F der vom 18.12 2008 . Erhaltung von Baumen
i1 Diraderia . il i Bel der Emichlung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen is{ hierbel for Wohnungen, die (Amisblatl 1212009) in der jeweds gOltigen Fassung
belasien it Mitteln der sozislen WohnreumfBrderung gefdrdert werden kdnnen, nur ein Stellplalz Je Wohnung - Dw Gemeinde Kieinmachnow Ist Mitglied des Wassar. und Abwasserzweckverbandes (WAZV) ,Der Baugrenze
) e ’ " nachzuweisen Im Gbrigen findel die Satzung Qber die iger Sleliplatze Tetiow". Es gellen die Salzung und Vertragsbestimmungen dea WAZV .Der Tettow”
42 mmwmwnammmm der Gemeinde Kielnmachnow) inklusive Anlage 1 und Anlage 2 ihve Amwendung
Il. HINWEISE =
7. Verkehraflachen s o (1 . 118aG8 Besonderer Artenschutz oo o Abgrenzung unlerschiedlicher Nulzungen von Baugebielen
71 Die Einteilung der I8 nichl des I o . —— i
72 De e dea im Sinne des zwischen den Punkien a und b ist |m PV (L scienag ik i H.I’T'-brllh.h ‘pthen the Zugity- L] Flachen mit durch fahrdende Sloffe
Zugleich inie sowie den § 44 (1) I it § 44 (5) ! _ - .
1. Vor Beginn von mmmnmwmmm-wumwnm:hmmnlm fl'ac"e“,"‘“ Bindung fir F und
B Griinordnerische Festsetzungen Voged uid Sofarn Cuitiors vomandsn ‘egelalion
wind, vl i pmhn. b these b Quartiere in Form von Nistkasten ist - 9 Grenze des ; a iches des Beb
entsprechend textiicher Festsetzung 8.3 u verfahren Domberhmuus sind auf dem Grundsitick
B Matnahman und Flschen filr Malnahmen zum Bchute, zur Pege und sur Entwicklng von Natut und lesilictias B4 h
Landschaft yo i n- 205mc8 Ernﬁ" g Jahic Y Engidct ven 2 M.WF”":MM Nachrichtliche Obemahmen
81 Auf den Baugrundstocken st eine Befestigung anWwenundFleennurlnwmef und lufdurchlassigem Voigeber! Dle | M chley e . .
Aufbau (zB. Phaster, Phaster, Decke) zulissig Siptpns Barpes - Zone Il W Ki
P e 2 Esie ' bal B, Rodungs- und Abrissarbeiten
i sind for diese Flachen unz\l!sw Von dieser A Bl cire. tol Ao . N "
Festsetzung sind Stellplatzo und w,“ obeshal von In den ieten M 1 Sim w2l di Firman i de iohen Bekinge enwiisen, laufende [} | im Sinne des
und M 2 kano bei Wegen und Flschen, die der Erschlieung und Anfiefarung dienen, von den Fesisetzungen Kontrollen der For i Rihess 9ql. 2ty Tusin
nach Salz 1 abgewichen werden gen und die 9
82 Aufdem ) 1, Salinis ot 3. Zur Vermeldung der Stbrung oder Totung von Brutvigeln und sonstiger Individuen sind Bau- und Fallarbeiten g g von L P
Wasserbeharde, aut dem Grundstck zu versickem b ;Me ein A;:dueben der Vegelatiomsdecke zwinchen Oklober und Februar (auBerhalb der Vogelbrutzsiten)
83 Anau und Baumen sind vor i Das
Umhangen n die Fassaden der neu zu emrichtenden bzw. verbleibenden Gebaude Isl in elner Hohe von 4,0 Inhalt der Planunteriage (§ 1 PlanzV)
m aber der natori und daverhalt zu erhalien. Dis Ausrichiung von Frefiichengast iplan
Nistaasten in sodlicher Rchung il ig, wenn nicht for gesoryl isL — - . R o
0t An P P P o unc e aurge s e Frdc als Tulllh: I ] Gebiude
Misehgebiete sind zur Sicheruing des Je s eyl il i B .
mm’ . @in b o an?eein. ; i en und Nachweia. 2 fodurde Baumbesiioits sind 7y kannslchoen 2B, Garagen Bezelchnung Gebaude Besland
in Sodfcher Richtung ist mesitasi, wenn ieht for o wnomll.isl Bel der der fextlichen B- Nr. 9.1 bis 9.6 wind die Flurstiicksgrenze
Verwendung von Arten der Pianzliste empfohlen
9. Anpflanzen von Baumen, Slrduchem und sonsﬂgen Bepflanzunge §911h. 26e Bacs ::.:IP:’Z..LIISEE“M (gros- und I:l Flurstiicksnummer
81 Inden igten ist ein F 30 von. n b Name deutscher Name deutscher Name T ,.
anzulegen und zu unterhatien, Die Dacher von Tiefgaragen sind zu begrinen. Die Erdschichl iber der Acer platanoides Spitz-Ahom Clematia m,b. Gameine Waldrebe [ Hohenpunkt
Tiafgarsge mums mindetdona 08 m betregen. Fir jeeslls 500 m? Flacha sind ein L Acer k Berg-Ahom Hedera helix Gemeiner Efeu®
Baum [Smemamifang 18 -20 cm) sowie drel Straucher [) mal vorpliann, mul Dafan, 100- 153 em) Pinus sylvesiris Wald-Kieler Hydrangea petiolaris Kletler-Hortenain Laub-/ Nadelbaum Besland
pflanzen Die Bepflanzungen sind zu erhallen. Quercus petraea Tr_aube'n-EW\e Lonleera caprifolium Echtes Geilblatt
w2 At P D&';ﬂ el o bm" ‘5;";" st 20 35 von Hunder! der Gesantfiache ?.,::w’cmm_;m mm Parthenocissus quinquefolia  Wikler Wein®
eine exiensive ung suzubringen und zu erhalten. Waskeria sinensis Glyzine (Blauregen)
93 Fe Fessaden und o il einet Fliche von mehr als 100 m aind mit [egeiing Pl Adten it exsbarsi Frichisn Rechtsgrundlagen
oder Pflanzen zu begrinen. Carpinus belukus Hainbuche Vitis vinifera Tateliraube : N
94 Im StraBenraum der Kelvinsiraie sind je vier Slelipkatze ein grosoniger Baum mil mindestens 18 cm Crategus monogyna Weidom Phanzdichia: | Panze. m - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der g vom 03 2017
Stammumfang, gemessen In 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Far die AnpRanzungen sind die In der Planzlisie Prunus avium Vogelkirscho * an Wanden ist keine Kletterhilfe erforderiich (BGBI, 1 S 3634),
angefahrten Arten, jedoch nichl die derin Obstbaume zu Die sind zu Pyrus pymster Wild-Bime - Geselz Gber die L (UVPG) in der Fassung der
erhaten " ptinodeg Mehioeses Antinlists : Exinimive Dachbwgrinimg Bekannimachung vom 24, Februar 2010 (BGBI. | S. 84) zuletzt geandert durch Artikel 2
95 for slnd yegen Einschl van dfanilichen Venshrfldcnen zu e botanlecher Name dautacher Name des Gesetzes vom 8. Sej lember 2017 (BGBI. | S, 3370)
schttzen und daverhall sinzugrinen Makin ."m ;a“;‘i Sadum MuuarpleNin (vatschiedena Airian)  Gber it P o dor : ond die D 9 des Plani
96  Aufdenmil C Flachen mil Bi 0 ind Erhaltung ist die vorhandene y .. Eamparyhum Dachwiier (varschiedsna Arten) - F -
getation 10 erhaften und ger o 2 schOtaen, (15 e ey O e Frunue donséica Phayme [ Zusiichs U L e Hydenaka Planzelchenverordnung (PlanzV) - vom 18 Dezember 1890 (BGBI. 1991 1S 58)
s Cvesganal,mB b U, 10 Euphachia crpprisss zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI, 1S.1)
| i Damsinas - he B dnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
C Ortliche Bauvorschriften yu i s 4 sacni v gas fages Artaniiste Il: Gahdkzs (Straucher, Bodendeckar)® Jasions montana Berg-Sandglockchen 15, Okiober 2018 (GVB. I Nr. 25 3. 1)
i botanlscher Name deutscher Name Pelrorhagia saxifraga Steinnelke ' '
W‘ﬂgﬂ et i ol Z8une oder Hecke sien hre Hae dar Carpinus betulus Hainbuche Potenlifla neumanniana Frihlings-Fingerkraul - B Wi g (BbgWG) in der Fassung der Bekannlmachung
01 Einfriedungan si ol une oder n auszubilden Ihre siralenseitig sowde seillich bis Comus mas Komelkinch P Ha grandifio GroQblitige Braunelie i
2ur vorderen Baugrenze 1,50 m und im hinteren Grundstlcksbereich sowie seitich ab der vorderen Cralaegus monogyna Eingriffiger Weilldom Thmyr::u' :eﬁrphyuuﬁ Kriechem ngar Thymian éom ?22 Marz 22: 1.|2 (GVEZIOLI;Z G?/[alzloli sz:‘lelzst geanderl durch Artikel 2 Absatz 8 des
Baugrenze 2,00 m - gemessen sb der - nich + Zulzssig sind europaes f Thymus wigaris Gemeiner Thymian esetzes vom anuar ( r. 5)
aullardem als bis 0,40 m Hoha sawie Pleiler aus Natursteinen und nLonicera xylosteum Rois Heckenkinche - in der Fassung der Bekannlmachung vom
Ziegelmauerwerk Prunus spinosa Schiehe
11. Werbeaniagen Rosa caning Hunds-Rose 14.02.2006.
WA 1 Rosa corymbifera Hecken-Rose - g Ober dle baullche N der Gr (B: "
111 For die Baugebiete WA 1 bis WA 4 getten die Vorgaben der Werbezniagensatzung der Gemeinde Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Kleinmachnow in ihref akiuell gidtigen Fassung der A, For die fortunel Kriech-Spinde - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGBI. | § 132).
gellen die Vorgaben der Gebi e C der Hedra helix (Sagitiaefolia)  bodardeckendar Elel zuletzl geanden durch Artikel 2 des Geselzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057).
1.2 innsihuiily der Fliche B fat dis Enichiung slines bnformatlans- und Werbelefisysiems zulisaig. Dabei ist die Rosa repena alba bodendeckende Rose ~ es Wi Klei h vom 5. Januar
maximale Hohe der Obeckiirds ai £ 50m dbar THHN 2015 begrenzt Straucher mil essbaren Frochten: : 2004 (GVBI ||/04 Nr. 02, S 34)
113 In der Ruhezeil - zwischen 22,00 und 6:00 Uh - dart von dem in der Flache B errichtel jons- und Combes st Gemeine Felsentime
Werbeleitsystem keine Lichlemission ausgehen (59 (1) 1. 24 BmGo) Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeers
. Mindealqualtat Gehdize: 3 x verpflanzi, m 8, 80-100am hoch
Verfahrensschritte - 2xverplandl, m 8.3 Pllanzenimt
Satzung Katasterbeststl Inkrafttreten
Auslegung ° : aaill sterbestdtigung < . Ban |
3“"""""9“"“"'“" . Die iche A geman § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und Hinweisen nach § 3Abs 2 Satz 2 BaucB | Die g hat den 4 K"M‘BT’",‘I’Oi'C'5 :s"'j”h Die verwendete Planunterlage enthall den Inhalt des | Der e tber A deg‘ . P KLM-BP- ’O%Gf -5 GEMEINDE KLEINMACHNOW
ie er A ", b aus der F - Teil -Un len "gsliich PascalsiraBe" sowie die Stelle, bei der der Plan aufl Dauer B
tar die G Nr. ... vom . bekannt Liegenschafiskatasters mit Stand vom ... ..und weisl die
Kisinmachnow hat am 19.05. 2018 in offenllicher gemacht w::;;:: im lextllchen Feslselzungen Teil B-am ... . als Satzung b i Anlagen wie Straten, Wege und hrend der Di iten von jed werden kann Fachbereich Bauen/ Wohnen
Sizung die A des h N i und die i g zum Beb lan gebilligt i d Ober den Inhalt Auskunft zu erhallen ist, sind durch - A A
- aus der f - Teil A - und den Plitze  vollsiandi nach. Sie sind hinsichllich  der uni 3 X |
KLM-BP-006-c-5 "0stlich Pascalstralie" beschlossen. Ber Entwutf des Bebasungsplancs in der Fassung vom s der Prane ! 9 . d_hio I g im Amm(Sblalt Tor dic : N Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow
Der A ist i durch e einerhl i Kleinmachnow, b i in di i il . vom bekannt gemacht worden. In der
Arnlshl ben in der Zeit vom bis U Zeilen ' 0 der in die Ortlichkeil is| 9!
im far die Inl'onnallonen haben einwandfrei méglich Bekanntrnachung |sl au’ die Geltendmachung der Verletzung von Bebauungsplan KLM-BP-006-0-5
Klemmachnow Nr. 07/2016 vom 12 07.2016 bekannt " . ' y > und F iflen, von Mangeln der Abwagung sowie
Mo, Mi. und Do, 09:00-12:00 Uhr und 13:00-16:00 Uhr . . igung W "
gemacht worden Di 09:00-12:00 Uhr und 13:00-18:00 Uhr Der Blrgermeister Siegel Kleinmachnow, aut die Rechtsfolgen nach § 214 1. BauGB und weiler auf Falligkeiten dstlich Pascalstrae
KIEiAmaEhnow Fr, 09:00-12:00 Uhr und 13:00-14:00 Uhr Austertigung :‘nd Eriaschen dv (§ 44 BauGB) ahatab 11000 (m AT
' " - Offentlich biesteliter Vermessungsingenieur Siegel | Worden R —
im Fachbereich Bauen / Wohnen des Gemeindeamtes Kleinmachinow, Adolf-Grimme-Ring 10, 2. Obergeschoss (Galerie), Die Satzung Dber df“ausee;:r”“"gs”a" KLM- _Bﬁ-eollosl;c-S u"gs:j"::" Die Sazungistam ... in Kraft getreten e oy —
Klei y -
Der BOrgermeister Siegel 14532 lexlllchen Feslse!zungen Teil B -, wird hiermit ausgefertigt Kleinmachnow, —
Kleinmachnow, . Auftragnehmer:
Kleinmachnow, ContextPlan GmbH
. - Der Brgermeister Siegel Képenicker Str. 154a/157
Der Bargermeisler Siege! Der Blrgermeister Siegel 10997 Berlin




