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Bilanz zum 31.12.2018

AKTIVA

A

Anlagevermogen

Immaterielle Vermogensgegenstinde

. Sachanlagen
. Grundsticke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Wohnbauten

. Grundstlcke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Geschaftsbauten

. Grundstlicke und grundstiicksgleiche

Rechte ohne Bauten

. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter
. Betriebs- und Geschaftsausstattung

. Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen
Beteiligungen

Anlagevermdgen insgesamt

Umlaufvermégen

Vorrdte
Unfertige Leistungen

Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstinde

. Forderungen aus Vermietung
. Forderungen aus Betreuungstitigkeit

. Forderungen aus anderen

Lieferungen und Leistungen

. Sonstige Vermbgensgegenstinde

Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten

Bilanzsumme Aktiva

Nachrichtlich: Treuhandvermégen

1.
2.

Kautionsguthaben
Treuhandvermdgen Fremdverwaltung

Summe Treuhandvermégen

Geschidftsjahr

EURO

97.419.144,25

4.009.385,96

626.978,29
230.844,75

79.612,00
259.839,95

102.765,56
1.431,48

26.084,13
355.537,82

Vorjahr

EURO EURO
31.830,00 41.622,00
90.702.127,84

4.179.401,96

641.978,29

230.844,75

71.748,00

102.625.805,20 32.330,10
2.070,74 2.070,74
102.659.705,94 95.902.123,68
2.578.470,34 2.496.204,51
150.547,59

5.312,50

20.554,96

485.818,99 184.296,77
2.996.161,57 5.475.904,36
108.720.156,84 104.234.944,37
1.379.248,42 1.367.244,07
4.976.515,79 5.055.609,32
6.355.764,21 6.422.853,39




Bilanz zum 31.12.2018

PASSIVA

A. Eigenkapital
i. Gezeichnetes Kapital
H. Kapitalriicklage

lil. Gewinnriickiagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riicklagen

2. Bauerneuerungsriicklage

3. Andere Gewinnricklage

IV. Jahresiiberschuss

Eigenkapital insgesamt

B. Riickstellungen
1. Steuerrickstellungen

2. Sonstige Riickstellungen
C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten gegentber anderen
Kreditgebemn

3. Erhaltene Anzahlungen

4, Verbindlichkeiten aus
Vermietung

5. Verbindiichkeiten aus
Betreuungstatigkeit

6. Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen

7. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern 177,29€
(7.527,35€)
davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit 2.549,46 €
(341,10€)

Bilanzsumme Passiva

Nachrichtlich: Treuhandverbindlichkeiten
1. Kautionsverbindlichkeiten
2. Treuhandverbindlichkeiten aus Fremdverwaltung

Summe Treuhandverbindlichkeiten

mbH

Geschédaftsjahr

EURO

449.800,00
96.631,31

2.637.802,96

77.179,00
295.826,62

60.236.532,44

4.691.303,19
2.548.366,75

75.244,28

0,00

75.175,30
6.335,60

Vorjahr

EURO EURO
899.600,00 899.600,00
36.286.815,39 36.301.815,39
449.800,00

96.631,31

3.184.234,27 2.0298,312,31
343.544,00 608.490,65
40.714.193,66 40.385.649,66
120.036,00

373.005,62 696.194,92
54.875.843,46

5.439.224 99

2.415.981,00

161.186,00

205,56

124.873,37

67.632.957,56 15.749,41
108.720.156,84 104.234.944,37
1.379.248,42 1.367.244,07
4,976.515,79 5.055.609,32
6.355.764,21 6.422.853,39




Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

11.

12.

13.

14.

. Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirischaftung
b) aus Betreuungstatigkeit

¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes

an unfertigen Leistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen

und Leistungen
a) Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fur andere Liefrungen
und Leistungen

. Rohergebnis

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fir Altersversorgung

davon fiir Altersversorgung

. Abschreibungen auf immaterielle

Vermbgensgegenstéinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
10.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

b

2.180,00 €
(2.08240€)

Geschdftsjahr Vorjahr
EURO EURO EURO
9.696.897,04 9.645.662,47
357.056,13 341.369,57
101.867,87 10.1556.821,04 99.123,33
82.265,83 145.272,70

611.773,43 372.756,46

4.598.148,93 4.377.189,18
42.364,06 4.640.512,89 40.560,00
6.209.347,31 6.186.435,35

1.428.422,46 1.167.217,84
282.916,88 1.711.339,34 236.733,77
2.120.973,65 2.128.585,92

440.737,59 361.600,50

510,96 778,72

1.524.173,29 1.617.175,99

67.687,40 66.130,60

344.947,00 609.767,45

1.403,00 1.277,00

343.544,00 608.490,45
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Gemeindliche Woh g mbH

Anbhang

des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2018

A

Allgemeine. Angaben zur Gliederung der Bilanz

Die gewog Kleinmachnow mbH hat ihren Sitz in Kleinmachnow und ist in das Handelsregister
beim Amtsgericht Potsdam (HRB 1574 P) eingetragen.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches, des GmbHG
und des Gesellschaftervertrages aufgestelit.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der
Verordnung Uber Formblétter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunter-
nehmen vom 17. Juli 2015.

Die Besonderheiten der Geschéftstatigkeit der Geselischaft wurden bei der Darstellung und
Bezeichnung der Abschlussposten berticksichtigt.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Das Anlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, vermindert
um planmaBige lineare Abschreibungen entsprechend der voraussichtiichen Nutzungsdauer,

Nutzungsdauer/Jahre
Wohnbauten 50
Geschaftsbauten 25-50
Betriebs- und Geschaftsausstattungen 3-20
Photovoltaikanlage 20
PKW-Stellplatze 19
Aulenaniagen 10
Immaterielle Vermdgensgegenstinde 3-5

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde werden zum Nennwert ausgewiesen. Un-
einbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Ruckstellungen wurden in Hohe des nach verninftiger kaufménnischer Beurteilung notwendi-
gen Erfullungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflillungsbetrag bewertet.

Die Verbindlichkeiten enthalten keine Betrage groferen Umfanges, die erst nach dem Ab-
schlussstichtag rechtlich entstehen.



Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten einschlieRlich deren Sicherheiten wird auf den Verbind-
lichkeitenspiegel verwiesen.

In der Bilanz nicht erfasste finanzielle Verpfiichtungen, die fur die Beurteilung der Finanzlage
von Bedeutung sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Erfduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz

Zum Anlagevermogen wird auf den Anlagenspiegel verwiesen.

Der Posten ,Unfertige Leistungen” enthalt ausschlieBlich noch nicht abgerechnete Betriebs-
und Heizkosten.

In der Position ,Sonstige Vermagensgegensténde® sind keine Betrage gréReren Umfanges
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die Forderurigen mit eirier Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt davon mit einer
Restlaufzeit von
mehr als 1 Jahr
Euro Euro
Forderungen aus Vermietung 102.765,56 -
Forderungen aus Befreuungstétigkeit 1.431,48 -
Forderungen aus anderen Lieferungen _
und Leistungen 26.084,13
Sonstige Vermdgensgegenstande 355.537,82 134.932,46
485.818,99 134.932,46
Ricklagen

Die Gesellschaftsvertragliche Riicklage umfasste per 31.12.2018 unverandert einen Wert
in Hohe von 449.800,00 Euro und hat die Haifte des Stammkapitals erreicht.

Die Bauerneuerungsricklage hat sich gegentiber dem Vorjahr nicht verandert.

Der Jahrestiberschuss des Jahres 2017 wurde in Héhe von 808.480,65 Euro in Andere Ge-~
winnrlicklagen eingestellt. Die Einstellung beruht auf dem Beschluss der Gesellschafterver-
sammiung vom 25. Oktober 2018,



Ruckstellungen

Aufgrund der Verrechnung mit Verlustvortrégen ist keine Festsetzung von Kdrperschaftsteuer
oder Solidarititszuschlag zu erwarten. Es wurde keine Riickstellung gebildet.

FOr das laufende Kalenderjahr 2018 ist mit einer Gewerbesteuerbelastung in Hshe von
70.627,00 Euro zu rechnen. Unter Berlicksichtigung der geleisteten Vorauszahlungen von
106.308,00 Euro wurde eine Forderung flir Gewerbesteuer in Héhe von 35.681,00 Euro gebil-
det.

Die Ruckstellung zur Gewerbesteuer fiir das Kalenderjahr 2017 besteht weiterhin in Héhe von
77.179,00 Euro.

In den ,Sonstigen Ruckstellungen” sind folgende Ruckstellungen enthalten:

Euro

unterlassene Instandhaltung bis 3 Mon. 160.500,00
Kosten der Hausbewirtschaftung 50.000,00
Wirtschaftspriifung 24.500,00
Steuerberatung 21.096,20
Urlaubsverpflichtung 15.352,55
Jahresabschiusskosten 14,377,417
Berufsgenossenschaft 10.000,00

295.826,62

Verbindlichkeiten

Zu den Fristigkeiten sowie Sicherungen. der Verbindlichkeiten wird auf den Verbindlichkeiten-
spiegel verwiesen.

ll. Gewinn- tind Verlustrechnung

Die Umsatzerltse aus der Hausbewirtschaftung beinhalten Mietstorno fur frishere Jahre in Hé-
he von 6,3 Tsd. Euro (Vorjahr: Sonstige betriebliche Ertrage in Hohe von 0,9 Tsd. Euto).

Aufwendungen fiir Photovoltaikanlagen in Héhe von 1,1 Tsd. Euro wurden unter den Aufwen-
dungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen ausgewiesen (Vorjahr: Sonstige betriebli-
che Aufwendungen in Hhe von 1,6 Tsd. Euro).

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Ertréige aus Versicherungserstattungen in Hohe
von 532,7 Tsd. Euro enthaiten.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag beinhalten Gewerbesteuervorauszahiungen fur das
Kalenderjahr 2018 in Hbhe von 106,3 Tsd. Euro, die Forderung Gewerbestelier fir 2018 in
Héhe von 35,7 Tsd. Euro sowie die Aufiésung der Gewerbesteuerrlickstellung fir das Jahr
2016 in Hohe von 2,9 Tsd. Euro.

Die Grundsteuer fir die Geschaftsraume der gewog Kleinmachnow mbH ist in Hohe von
868,00 Euro unter der Position Sonstige Steuern ausgewiesen.



Sonstige Angaben

Neben der Geschéftsfuhrerin Frau Katja Schmidt betrug die Zah! der durchschnittlich beschf-

tigten Arbeitnehmer in 2018

Kaufmannische Angestelite
Technische Angestelite
Haushandwerker

Hausmeister, Reinigungspersonal

darunter
Beschaftigte Teilzeitbeschaftigte
19 B
5 1
2 -
18 -
39 11

Daneben beschattigte die. Gesellschaft in 2018 zwei Auszubildende.

Mitglieder der Geschaftsfuhrung

Katja. Schmidt =

Mitalieder des Aufsichtsrates

Herr Maximilian Tauscher
{- Vorsitzender -)

Herr Klaus-Jurgen Warnick
(- stellvertr. Vorsitzender -)

Herr Michael Grubert

Herr Elmar Prost

Frau Ute Hustig

Frau Renate Lepping-Spliesgart
Frau Andrea Schwarzkopf

Herr John Christall

Herr Bernd Btiltermann

Frau Dr. Uda Bastians-Osthaus

Herr Jérg-Arnold Ernsting

Geschaftsfuhrerin

Kreisordnungsdezernent i. R.

Wahlkreismitarbeiter i, R,

Burgermeister
Geschéftsfuhrer
Borgermeisterin
Verwalfungsiuristin
Kunsthistorikerin
Rechtsanwalt
Direktfor i. R.
Referentin

Fachbereichsleiter Bauen/Wohnen der Gemeinde
Kleinmachnow

Fur 2018 wurden Sitzungsgelder fur den Aufsichtsrat in Héhe von 2.925,00 Euro gezahlt.

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach Abschuss des Geschaftsjahres nicht einge-

treten.



Vorschlag fiir die Verwendung des Jahreseraebnisses

Das Geschéftsjahr 2018 endet mit einem Jahresliberschuss in Hohe von 343.544,00 Euro.

Die Geschéftsfuhrerin der gewog Kleinmachnow mbH schidgt den Gesellschaftern vor, den
Jahres{iberschuss in Andere Gewinnriicklagen einzustellen.

Kleinmachnow, 22.03.2019

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow mtH - gewog -

[C" 4/ //&L

Katja Sthmidt
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G indliche Wok gsgesell finow mbH
Verbindlichkeitenspiegel 2018
Verbindlichkeiten Insgesamt davon Restlaufzeit
unter tber
1 Jahr 1-6 Jahre 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro

Verbindlichkeiten gegeniiber 60.236.532,44  3.038.783,59 7.254.112,82 49.943.636,03
Kreditinstituten 54.875.84346  1.479.958 59 5.958.286,38 47.437.598,49
Verbindlichkeiten gegentiber 4.691.303,19 849.949,41 988.840,93 2.852.512,85
anderen Kreditgebern 5.439.224,99 431.149,00 1.122.044,16 3.886.031,83
Erhaltene Anzahlungen 2.548.366,75 2.548.366,75

2.415.981,00 2.415.881,00
Verbindlichkeiten aus 75.244,28 75.244,28
Vermietung 161.186,00 161.186,00
Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00
Betreuungstatigkeit 205,56 205,56
Verbindlichkeiten aus 75.175,30 75.175,30
Lieferungen und Leistungen 124.873,37 124.873,37
Sonstige Verbindlichkeiten 6.335,60 6.335,60

15.749,41 15.749,41
67.632.957,56  6.593.854,93 8.242.953,75 52.796.148,88
63.033.063,79  4.629.102 93 7.080.330,54 51.323.630,32

Die Vorjahreswerte sind in Kursivschrift angegeben.

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern sind alle durch Grundpfand-

rechte sowie teilweise durch Abtretung von Mietforderungen gesichert.
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Lagebericht zum Geschéftsjahr 2018

. Grundlagen des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung und Bewirtschaftung von Grundsti-
cken, Gebduden und Wohnungen. Ebenso gehért zum Gegenstand des Unternehmens
die Errichtung von Wohnungen zur Wohnraumversorgung der Bevélkerung. Dariiber hin-
aus verwaltet die Gesellschaft Eigentumswohnungen und Eigentum Dritter.

Die Geschéftsstrategie der Gesellschaft zielt auf den Erhalt und die Starkung der Markt-
position durch kontinuierliche, nachhaltige Investitionen in den Bestand sowie Neubauta-
tigkeit.

II. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche Entwicklung und wohnungswirtschaftliche Rahmenbedin-
gungen

Deutschlands Wirtschaft 2018 - Aufschwung bleibt, verliert aber an Tempo

Die konjunkturelle Lage in Deutschland stellt sich im Jahr 2018 weiterhin als gut dar. Das
preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt stieg um 1,5 %. Die beiden vergangenen Jahre war
das Bruttoinlandsprodukt noch um 2,2 % gestiegen. Die Wirtschaftsleistung ist in 2018 in
nahezu allen Wirtschaftsbereichen gestiegen. Uberdurchschnittlich entwickelten sich die
Bereiche Information und Kommunikation (+ 3,7 %) und das Baugewerbe (+ 3,6 %).

Die Zahl der Erwerbstétigen erreichte 2018 den héchsten Stand seit 1991, Die Arbeitslo-
senquote sank auf 5,2 % (2017: 5,7 %).

Weiterhin gute Stimmung im Wohnungsbau - Kapazititsengpéasse fithren zu deut-
lichen Preissteigerungen

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft, die im Jahr 2018 rund 10,6 % der gesamten
Wertschépfung erzeugte, konnte ihre Bruttowertschépfung deutlich um 1,1 % erhéhen.

Die Bauinvestitionen insgesamt stiegen im Jahr 2018 um 3,0 % und Ubertrafen damit
leicht die Wachstumsrate des Vorjahres (2,9 %). Der Wohnungsbau entwickelte sich wie
in den Vorjahren tberdurchschnittlich und stieg um 3,7 %.In den Neubau und die Moder-
nisierung der Wohnungsbesténde flossen 2018 rund 215 Milliarden EUR.

Angesichts der florierenden Geschéfte geriet die Auslastung der Bauwirtschaft zuneh-
mend an Grenzen. Im vierten Quartal 2018 lag die Kapazitatsauslastung im Baugewerbe
unverdndert hoch bei 81%. Selbst in dem durch die Wiedervereinigung ausgelésten Bau-
boom in den neunziger Jahren war die Auslastung im Bauhauptgewerbe in der Spitze mit
rund 70% deutlich geringer. Die hohe Kapazitatsauslastung im Baugewerbe hat bereits
zu einem deutlichen Preisauftrieb gefihrt.
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Die Preise filr den Neubau von Wohngeb&uden in Deutschland lagen im November 2018
um 4,8 % Gber dem Vorjahresniveau. Dies ist der stirkste Anstieg der Baupreise seit
Uber zehn Jahren.

Die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft profitierte auch 2018 von der positiven konjunk-
turellen Entwicklung. Insbesondere die grofien Ballungsraume konnten Zuzug und zu-
nehmende Nachfrage nach Wohnraum verzeichnen. Daraus resultierten weiter abneh-
mende Leerstandzahlen und steigende Mieteinnahmen. 2018 lagen die Nettokaltmieten
in Deutschland gemaR Verbraucherpreisindex um 1,6 Prozent (iber dem Vorjahreswert
(2017: +1,6 %), allerdings unterhalb der allgemeinen Preisentwickiung.

Die positive konjunkturelle Entwickiung wirkt allerdings nicht flachendeckend. Zahlreiche
l&ndliche Rdume verzeichnen weiterhin eine negative Bevélkerungsentwicklung und sind
mit den damit verbundenen Herausforderungen konfrontiert. Wahrend in den Ballungs-
zentren vor allem Wachstum und steigender Neubaubedarf vorherrschen, mithen sich
viele Iandliche Regionen mit einem sozialvertraglichen Schrumpfungsprozess.

Brandenburg: Wirtschaft auf Wachstumskurs

Im Kalenderjahr 2018 stieg die Wachstumsrate der Brandenburger Wirtschaft auf 2,3
Prozent (Zahlen fur das 1. Halbjahr) und konnte damit die Wachstumsrate des Vorjahres
noch einmal deutlich Gbertreffen (2017: 1,4 %). Mit einem Anstieg um 1,9 Prozent ist die
Inflationsrate 2018 im Jahresvergleich gestiegen (2017: 1,6 %) und stellt den héchsten
Preisanstieg seit 2012 dar. Deutlich Uber der aligemeinen Inflationsrate lagen die Bau-
preise mit einer Zunahme um 5,8 Prozent

Wohnungsmarkt: Unterschiedliche regionale Entwicklungen

Der Trend der divergierenden Brandenburger Bevélkerungsentwicklung setzt sich 2018
fort. Die Region um Berlin und Potsdam verzeichnet eine stetige Bevolkerungszunahme.
Fur das Jahr 2018 ermittelte das Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg fir das Land Bran-
denburg eine Zunahme der Nettokaltmieten um durchschnittlich 1,5 Prozent. Damit lag
die Nettokaltmietenentwickiung auf dem Niveau des Vorjahres (2017: +1,5 %), aber un-
terhalb der Inflationsrate.

. Geschiftsverlauf des Unternehmens

Der Kernkompetenz und den Markterfordernissen angepasst, richtete die Gesellschaft in-
re Tatigkeiten im Wesentlichen auf die ordnungsgemafe Bewirtschaftung und Entwick-
lung des eigenen Wohnungsbestandes, die Verwaltung von Wohnungen und Gewerbe
fur Dritte und von Wohnungseigentumsanlagen aus. Dariiber hinaus richtete die Gesell-
schaft ihr Augenmerk verstarkt auf die Vorbereitung von Neubauvorhaben und den An-
kauf von Bestandsimmobilien.
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a) Wohnungsbestand

Der Bestand der sich im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen betrug:

Per 31.12.2018 per 31.12.2017
- Wohnungen: 1.388 1.345 (davon 13 angemietet)
- Gewerbeeinheiten: 58 55
- unbebaute Grundstiicke: 5 6
- Stellplatze: 927 927 (davon 262 angemietet)

Der Ankauf eines Wohn- und Gewerbeobjektes in Saarmund fuhrte zu der Erhéhung des
Wohn- und Gewerbebestandes. Die Rickibertragung des Grundstiickes »Alte Hakeburg"
an die Gemeinde Kleinmachnow filhrte zu der Minderung der Anzahl der unbebauten
Grundstiicke.

Der eigene Wohnungsbestand verteilt sich auf die Gemeinde Kleinmachnow mit 1.008,
die Gemeinde Nuthetal mit 344 und die Gemeinde Stahnsdorf mit 36 Einheiten.

Der Bestand im Bereich der Verwaltung fir Dritte betrug:

Per 31.12.2018 per 31.12.2017
- Wohnungen: 1.100 (davon 890 in WEG) 1.096 (davon 886 in WEG)
- Gewerbeeinheiten: 24 24
- unbebaute Grundstiicke: 59 59

b) Vermietungssituation

Fur den im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungsbestand besteht am Woh-
nungsmarkt unverdndert eine ausreichende Nachfrage, sowohl aus dem Ort selbst als
auch aus dem Umiand. Die zu erzielenden Wohnungsmieten erlauben auch in Zukunft
eine kostendeckende Bewirtschaftung. Die Mieterfluktuation am Standort Kleinmachnow
halt sich in Grenzen und ist damit wesentlich geringer als an vielen anderen Standorten.
Im Bereich der Verwaltung fur Dritte an Standorten wie Falkensee, Blankenfelde oder
auch Ruhisdorf ist ein stirkeres Ansteigen der Mieterfluktuation zu verzeichnen. Daraus
resultieren héhere Verwaltungsaufwendungen fir Wohnungsabnahmen, Abrechnungen
und Neuvermietungen.

Aufgrund dieser konkreten Rahmenbedingungen und dem bereits erwahnten Standort-
vorteil war im Geschéftsjahr 2018 kein nennenswerter vermietungsbedingter Leerstand
zu verzeichnen. Die ausgewiesenen Leerstinde resultieren im Wesentlichen aus Woh-
nungswechseln bzw. Instandhaltungsmatnahmen.

Die Erlésschmélerungen der Netto-Solimieten betrugen 2018 150,0 Tsd. €, im Vorjahr
98,7 Tsd. €. Die Leerstandsquote betrug 0,72 %.
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c) Umsatzentwicklung/Geschiftsumfang

Die Erhéhung der Umsatzerltse aus der Hausbewirtschaftung resultiert im Wesentlichen
aus Mieterhéhungen aufgrund durchgefiihrter Modernisierungen und Neuvermietungen.
Die Umsatzerlose aus Betreuungstatigkeit konnten durch Erhdhungen der Verwalterge-
biihren im Bereich der Drittverwaltung und Wohnungseigentumsverwaltung gesteigert
werden.

Insgesamt kénnen die Leerstands zahlen und der Vermietungsgrad der Gesellschaft als
erfreulich bezeichnet werden. Der niedrige Stand an Fluktuation ist ein Zeichen fir die
Bindung und Zufriedenheit der Mieter.

Im Berichtsjahr wurde das Grundstiick der ,Alten Hakeburg", Zehlendorfer Damm 217 an
die Gemeinde riickiibertragen. Die Gesellschaft kam damit der vertraglichen Verpflich-
tung nach, das Grundstiick ruckaufzulassen, fir den Fall, dass binnen 15 Jahren seit
Einbringung durch die Gemeinde Kleinmachnow die ,Alte Hakeburg" nicht neu errichtet
und der Nutzung ibergeben wiirde.

Die Gesellschaft erwarb in Nuthetal im Ortsteil Saarmund ein Wohn- und Geschéftshaus
fur Gesamtinvestition in Héhe von 8.460,1 Tsd. €.

Der nach dem BAB ermittelte Verwaltungskostensatz betragt fir den Bereich der Verwal-
tung fur Dritte 224,70 € pro Verwaltungseinheit und Jahr. Fiir den eigenen Wohnungsbe-
stand betragt der Verwaltungskostensatz 241,42 € pro Verwaltungseinheit und Jahr. Un-
ter Hinzurechnung des Instandhaltungsaufwandes ergeben sich Verwaltungskostensatze
von 358,68 €/VE/Jahr fur den Drittverwaltungsbereich und 510,20 €/VE/Jahr fur den ei-
genen Bestand pro Verwaltungseinheit.

Fur die Standorte Nuthetal und Kleinmachnow wurden in den Jahren 2011 bis 2013 Alt-
anschlieRergebiihren durch die Abwasserzweckverbande .Der Teltow" und ,Mittelgraben”
erhoben. Auf der Grundiage der Bescheide wurden bisher ca. 550 Tsd. € gezahlt. Gegen
alle Bescheide wurde Widerspruch eingelegt. Gegen einen Bescheid des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow* wurde Klage gegen die Erhebung dieser Gebiih-
ren erhoben. Am 24.01.2018 entschied das Verwaltungsgericht Potsdam (AZ: VG 8 K
2471/14, dass der Bescheid ,sich allerdings als rechtswidrig erweist, weil die Klagerin
(gewog) nicht mehr zu einem Betrag fur die Herstellung der Entwésserungsanlage her-
angezogen werden durfte (...). Es verbietet sich wegen eines VerstoRes gegen das
rechtsstaatliche Ruckwirkungsverbot eine Beitragserhebung.“ Gegen dieses Urteil legte
der WAZV ,Der Teltow" Sprungrevision ein. Mit Datum vom 23.01.2019 entschied das
Bundesverwaltungsgericht, dass auch kommunale Gesellschaften nicht zu Anschlussbei-
tragen herangezogen werden durfen, die nach der Rechtslage im Land Brandenburg vor
dem 01.02.2004 nicht mehr erhoben werden konnten.

Die anderen Verfahren wurden ruhend gestellt und dirften nunmehr nach Entscheidung
des Bundesverwaltungsgerichts erfolgreich zu Ende gefiihrt werden.

d) Instandhaltung, Instandsetzung, Modernisierung und Neubau
Die Gesellschaft hat in der Vergangenheit umfangreiche Sanierungs- und Modernisie-
rungsmafinahmen durchgefihrt. Auch im Berichtsjahr wurden Teilsanierungen und Mo-

dernisierungsmaBnahmen sowohl im investiven Bereich als auch im Bereich der instand-
haltung durchgefihrt. So wurden die Wohnungen Fahlhorster Dorstrale 1, Nuthetal, OT
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Fahlhorst (56,6 Tsd. €) und im Heidefeld 32, Kleinmachnow (98,3 Tsd. €) umfassend
saniert und ausgebaut.

Eine Portfolioliste gibt Auskunft tiber den energetischen Sanierungsstand des Immobili-
enbestandes. Im Ergebnis verfugt die Gesellschaft (lber einen zeitgemaRen und tber-
wiegend modern ausgestatteten Wohnungsbestand, der bislang ausreichend nachgefragt
wird.

Fur die laufende Instandhaltung wurden 2018 Finanzmittel in Hohe von 689,9 Tsd. € auf-
gewandt. Darin enthalten sind Mittel fur die Beauftragung und Realisierung von laufen-
dem Reparaturbedarf und spiegeln den notwendigen Erhaltungsaufwand wider.

Auch im Zusammenhang mit Neuvermietungen von Wohnungen sind regeiméaRig In-
standhaltungsarbeiten notwendig. Neben den kieineren Instandsetzungen, welche bei
der Mehrheit der Wohnungswechsel anfallen, sind oftmals grundsétzliche Baumafinah-
men zur Hersteliung der allgemeinen Vermietbarkeit umzusetzen. Hierbei handelt es sich
um Wohnungen, die bisher weder saniert noch modernisiert wurden oder deren Zustand
nicht mehr den heutigen technischen Bedingungen und Anspriichen entsprechen. Es
wurden insgesamt 1971 Auftrage im Bereich der laufenden Instandhaltung erteilt.

Spiegelt die laufende Instandhaltung den nicht en détail planbaren, aber notwendigen In-
standhaltungsaufwand wider, umfasst die geplante auRerordentliche Instandhaltung
MafRnahmen, die auf Grund von Abnutzung, zum Schutz vor Wettereinfliissen, der Ener-
gieeinsparung oder zur optischen Aufwertung von Fassaden, Treppenhéusern und Ein-
gangsbereichen notwendig werden.

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr die Strategie fortgesetzt, im Rahmen der auReror-
dentlichen Instandhaltung ganzheitliche Geb&ude- und Wohnungsinstandsetzungen
durchzufihren. Fir die auBerordentliche Instandhaltung standen Finanzmittel in Héhe
von 1.200,5 Tsd. € zur Verflgung. Die Mittel wurden vorwiegend fiir die die Erneuerung
von Dachern, Gauben und Fenstern, zur Spielplatzsanierung und Instandsetzung von
Zaunen verwandt. Auch umfangreiche Malnahmen zum Erhalt von Holzbauelementen
sowie der Sanierung von Entwasserungsleitungen (z.B. der Bau von Regenwasserversi-
ckerungsanlagen und Regenriickhaltebecken) wurden durchgefiihrt.

Auch im Jahr 2018 wurden Heizanlagen erneuert. Die wartungsintensiven und teilweise
Uberalterten Heizanlagen wurden dabei durch moderne Heizungssysteme ersetzt. Neben
einer signifikanten Energieeinsparung werden auch 6kologische Effekte erzielt.

Der Erhalt der Betriebsbereitschaft und Funktion technischer Anlagen im Geb&udebe-
stand nimmt immer mehr Raum ein, wird aufwendiger durch zunehmende Technisierung,
sich standig verscharfende Vorschriften und Anforderungen, stellvertretend sind die
ENEV, die Elektrorevisionen, die Verkehrssicherungspflichten oder Verordnungen zum
aktiven und passiven Brandschutz genannt. Fir die Aufrechterhaltung der Anlagen und
durch erhéhte Anforderungen an Uberwachungspflichten und Kontrollen steigen die Auf-
wendungen,

GroRere Frischwasserschaden im Arztehaus in Kleinmachnow (87,4 Tsd. €) und im Kin-
derhaus ,EinStein* (228,7 Tsd. €) fuhrten zu erhéhten Aufwendungen im Bereich der
Versicherungsschaden.

Um den Bestand nachfragegerecht weiterzuentwickeln, plant die Gesellschaft auf dem
Grundstlick der Beethovenstrae die Errichtung eines 8-geschossigen Neubaus mit 23
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Wohneinheiten. Im Berichtsjahr wurde die Realisierung des Vorhabens durch den Auf-
sichtsrat mit einem Bauvolumen von 4,1 Mio. € beschlossen. Der Antrag auf Erteilung der
Baugenehmigung wurde im Juli 2018 eingereicht, liegt derzeit aber noch nicht vor,

e) FinanzierungsmafRnahmen

Im Jahr 2018 hat die Gesellschaft die notwendigen Darlehensprolongationen umgesetzt.

Die hohe Ertragskraft der Gesellschaft sicherte 2018 alle planmaRigen Darlehenstilgun-
gen. Diese betrugen 1.625,9 Tsd. €.

Fur Darlehen, deren Zinsbindungsfristen in den kommenden Jahren auslaufen, werden
unter Ausnutzung des Zinstiefs Umschuldungen in Form von Forward-Darlehen vorge-
nommen. Fir neu aufgenommene Darlehen wurde und wird die Zinsbindung, wenn mog-
lich, auf 15 bzw. 20 Jahre festgeschrieben.

Kurzfristige Kredite fir den laufenden Geschaftsbetrieb wurden im Berichtsjahr nicht in
Anspruch genommen.

f) Personal und Organisation

Der Personalbestand entwickelte sich stichtagsbezogen zum 31. Dezember wie folgt;

2018 2017
Geschaftsfiihrung 1 1
kaufménnische Angestellte (davon Teilzeit) 19 (6) 18 (6)
technische Angestellte (davon Teilzeit) 5(1) 3(1)
Haushandwerker 2 0
Hauswarte u. Reinigungspersonal (davon Teilzeit) 12 (2) 13 (4)
Auszubiidende 2 2
Summe 41 37

Mit der gegenwértigen Personalstruktur ist die Gesellschaft in der Lage, alle mit der Ver-
waltung ihrer Besténde im Zusammenhang stehenden Aufgaben quantitativ und qualitativ
zu erfillen. Der Personalbestand ist im Verhaitnis zum Bewirtschaftungsumfang zweck-
méaRig und hinsichtlich Mitarbeiterqualifikation solide.

Die Organisation der Gesellschaft orientiert sich an den betrieblichen Bedurfnissen. Da-
bei wird ein Mix aus zweckmaRiger Aufgabenverteilung unter Ber{icksichtigung der Quali-
fikation und Kompetenz der Mitarbeiter praktiziert. Jederzeit ist die Gesellschaft bestrebt,
ihre Mitarbeiter entsprechend deren Fahigkeiten einzusetzen und individuell zu férdern.
Er werden Chancen eréffnet, um sich weiterzuentwickeln. Dazu trégt auch ein breit gefa-
chertes Weiterbildungs- und Fortbildungsangebot bei. So werden der Nachwuchs gefor-
dert und berufsbegleitende Fortbildungen und andere Aus- und Weiterbildungsmafinah-
men unterstitzt.

Der Anteil der weiblichen Beschaftigten am Gesamtpersonalbestand betrégt 58,5 %. Das
Durchschnittsalter der Angestellten einschiieflich Geschéftsfihrung liegt bei
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47,9 Jahren (Vorjahr: 49,3 Jahre). Das Unternehmen bildet nach wie vor Immobilienfach-
leute aus. Fir die ndchsten Jahre sind entsprechende Ausbildungsplétze vorgesehen.
Der Weiterbildung der Mitarbeiter wurde und wird eine hohe Bedeutung beigemessen,
dabei werden primér die Angebote der BBA, der BBT und der Aareon Wodis GmbH ge-
nutzt.

Zum 01.01.2018 konnten die Stelle des Abteilungsleiters Bau/Instandhaltung und eine
Hauswartstelle neu besetzt werden. Die Beschaftigung von gewerblichen Arbeitnehmern
(Haushandwerker) zum 01.03.2018 (Tischler) und zum 15.04.2018 (Maler) erméglichen
schnelle und kostengiinstige Abarbeitungen von Instandhaltungsmafinahmen. So konn-
ten z. B. in der August-Bebel-Siedlung alle Holzfenster gewartet und malermagig in-
standgesetzt werden. Die vor -allem in den Altbauten vorhandenen Holzbauteile (Béden
und Fenster) konnten im Zuge von Mieterwechseln entweder erneuert oder aufgearbeitet
werden.

Die Mitarbeiter der Gesellschaft werden nach den Prinzipien tariflicher Vergitungsbe-
stimmungen der Wohnungswirtschaft entlohnt. Der aktuell gliitige Vergutungstarif fir die
Beschéftigten der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft hat noch eine Mindestlaufzeit bis
zum 30.06.2019

g) Umweltschutz und Klimaschutz

Im Berichtsjahr bemihte sich die Geselischaft, wie bereits in den Vorjahren, um eine
moglichst kologische Bewirtschaftung des Immobilienbestandes. Neben der Verwen-
dung von natirlichen, baubiologisch gunstigen Baustoffen wurden eine ganze Reihe von
Instandhaltungsmalnahmen in den Bereichen Dach, Fassade und Heizung nach der
EnEV 2016 mit dem Ziel der Einsparung von Heizenergie vorgenommen, um weiter den
Energieverbrauch und die CO,-Emmissionen zu reduzieren.
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3. Lage des Unternehmens
a) Vermogenslage

In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermogensaufbau und die Kapitalstruktur der
Geselischaft in zusammengefasster Form dargestellt:

31. Dezember Verénde-
2018 2017 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Aktiva
Lanafristiges Verméaen
Immaterielle Vermégensge-
gensténde 31,8 0,0 41,6 0,0 -9.8
Sachanlagen 102.625,8 96,7 95.858,4 94,1 6.767,4
Finanzanlagen 2,1 0,0 2,1 0,0 0,0
102.659,7 96,7 95.902,1 94,1 6.757,6
Mittel- und kurzfristiges
Vermdgen
Unfertige Leistungen (hach
Verrechnung) 30,1 0,0 80,2 0,1 -50,1
Forderungen, sonstige
Vermégensgegenstande,
Rechnungsahgrenzungspos-
ten 485,8 0,5 360,7 0,4 125,1
Flussige Mittel 2.996,2 2,8 5.475,9 54 -2.479,7
3.5121 3,3 5.916,8 59 -2.404,7
Bilanzvolumen 106.171,8 100,0 101.819,9 100,0 4.352,9
Passiva
Langfristiges Kapital
Eigenkapital 40.714,2 38,3 40.385,6 39,7 328,6
Fremdkapital 64.907,6 61,1 60.208,1 59,1 4.699,5
105.621,8 99,4 100.593,7 98,8 5.028,1
Mittel- und kurzifristiges
Kapital
Rickstellungen 373,0 0,4 816,2 0,8 -443 2
Verbindlichkeiten 177,0 0,2 409,0 04 -232,0
550,0 0.6 1.225,2 1,2 -675,2
Bilanzvolumen 106.171,8 100,0 101.818,9 100,0 4.352,9

Der Vermégensaufbau der Gesellschaft ist zum 31.12.2018 hinsichtlich der Fristigkeit von
Vermégens- und Schuldteilen volistandig ausgeglichen. Das langfristig im Unternehmen ge-
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bundene Vermégen wird vollstandig durch langfristig zur Verfilgung stehendes Kapital finan-
Ziert.

Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betrégt fiir das Jahr 2018 38,3 % (Vorjahr: 39,7 %).

Die Entwicklung des Eigenkapitals, des langfristigen Vermdgens und des Bilanzvolumens
stellen sich im 5-Jahresvergleich wie foigt dar:

2018 2017 2016 2015 2014
Bilanzvolumen (Mio. €) 106,2 101,8 102,9 103,0 985
(bereinigt)
Eigenkapital (Mio. €)
- wirtschatftlich 40,7 40,4 39,8 39,2 389
- Quote (%) 38,3 39,7 38,7 38,1 39,6
Langfristiges Vermégen 102,7 959 97,8 98,6 94,7

(Mio. €)

b) Finanzlage

Die Finanzlage ist zum 31.12.2018 ausgeglichen und geordnet. Die Liquiditat der Gesell-
schaft war jederzeit sichergestellt. Die Gesellschaft kam ihren Zahlungsverpflichtungen stets
fristgerecht nach. Skonti konnten, sofern mit den Lieferanten vereinbart, stets gezogen wer-
den.

Zum 31.12.2018 verfiugte die Gesellschaft tiber einen Finanzmittelbestand in Héhe von
2.996,2 Tsd. €. Die Entwicklung stellt sich wie folgt dar:

2018 2017 2016

Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Stand 1. Januar 5.475,9 4.693,1 4.090,9
Veranderung des Liquiditdtssaldo J.2.479.7 782.8 602.2
Stand 31. Dezember 2.996,2 5.475,9 4.693,1

Der Finanzmittelbestand verminderte sich damit gegentber dem Stand des Vorjahres um
2.479,7 Tsd. €.

Die Minderung der liquiden Mittelt resultiert im Wesentlichen aus dem Ankauf des Wohn- und
Geschaftshauses in Nuthetal mit Gesamtinvestition in Héhe von 8.460,1 Tsd. € bei einer
Darlehnsaufnahme in Héhe von 6.500,00 Tsd. € sowie Bauvorbereitungskosten fur den
Neubau in der BeethovenstrafRe, Nuthetal in Hohe von 220,4 Tsd. €. Weiterhin wurden far
Sanierungen im Bestand der Objekte Heidefeld 32, Kleinmachnow und Fahlhorster Dorfstra-
(e 1, Nuthetal insgesamt 154,9 Tsd. € investiert.

Die Entwicklung der liquiden Mittel stellt sich im 5-Jahresvergleich folgendermafien dar:
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Liquide Mittel 2018 2017 2016 2015 2014
per 31.12. (Tsd. €) 2.996,2 5.475,9 4.693,1 4.090,9 3.546,7

Die nachfolgende Kapitalfiussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und Verwendung der
geflossenen Finanzmittel transparent:

2018 2017
T€ T€

I. lLaufende Geschaftstatigkeit

Jahrestiberschuss 343,5 608,5
+  Abschreibungen Anlagevermdgen 2.121,0 2.128,6
- KfW-Tilgungszuschiisse 0,0 -140,0
+ im Umlaufvermégen einschlieRlich

Rechnungsabgrenzungsposten -39,8 -26,8

+ Ruckstellungen -400,3 68,6
+ kurzfristiger Verbindlichkeiten -232,0 -371,5
t+ Ertragsteueraufwand/-erstattungen 67,7 66,1
=  Erfragsteuerzahlungen -145,7 11,0
t Zinsaufwendungen/Zinsertrage 1.523,7 1.616,4
= Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit 3.238,1 3.960,9
Il.__Investitionsbereich
- Auszahlungen fir immaterielle Vermégensgegenstinde 0,0 -28,8
- Auszahlungen fur Anlageinvestitionen -8.893,6 -238,8
+  RuckUbertragung ,Alte Hakeburg* 15,0 0,0
+  Erhaitene Zinsen 05 0,8
= Cashflow aus Investitionstitigkeit -8.878,1 -266,8
lil. _Finanzierungsbereich

PlanmaBige Darlehenstilgungen ~1.625,9 -1.609,3
+  Valutierung von Darlehen 6.820,3 315,2
- Sondertilgung von Darlehen -494.9 0,0
- Entnahme aus der Kapitalriicklage -15,0 0,0
- Gezahlte Zinsen -1.5242 -1.617,2
= Cashflow aus Finanzierungstiitigkeit 3.160,3 -2.911.3
IV. _Finanzmittelfonds
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -2.479,7 782,8
+  Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 5.475,9 4.693,1
= Finanzmittelbestand am Ende der Periode 2.996,2 5.475,9

Die Minderung des Finanzmittelbestandes resultiert aus der Investitionstéatigkeit, die teilweise
durch Eigenmittel finanziert wurde.

Der Cashflow aus laufender Geschéftstétigkeit nach gezahlten Zinsen reichte im Berichtsjahr
aus, die langfristigen Verbindlichkeiten planmaRig in Hohe von 1.625,9 Tsd. € zu tilgen.
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c) Ertragslage

Nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst Zeigt die Ertragslage
nachfolgendes Bild:

2018 2017 Verinde-
rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Umsatzerlose aus der
Hausbewirtschaftung 9.696,9 89,4 9.645,7 90,9 51,2
Andere Umsatzerlése und
Ertrage 1.070,7 9,9 813,2 7.7 257,5
Bestandsveranderungen 82,3 0,7 145,3 1,4 -63,0
10.849,9 100,0 10.604,2 100,0 2457
Betriebskosten und
Grundsteuer -2.068,9 -19,1 -2.287,0 -21,6 218,1
Instandhaltungsaufwand -2.395,9 -22,1 -1.9604 -18,5 -435,5
Personalaufwendungen -1.711,3 -15,8 - 1.404,0 -13,2 -307,3
Abschreibungen -2.121,0 -19,5 -2.128,6 - 20,1 76
Zinsaufwand -1.524,2 -14,0 -1.617,2 -15.2 93,0
Ubrige Aufwendungen -617.9 -5,7 - 533,2 -5,0 -84,7
-10.439,2 -96,2 -99304 -936 -508,8
Geschéftsergebnis 410,7 3,8 673,8 6,4 -263,1
Zinsergebnis 0,5 0,8 -0,3
Ergebnis vor Steuern 411,2 674,6 -263,4
Steuern -67,7 - 66,1 -1,6
Jahresergebnis 343,5 608,5 -265,0

Das Geschaftsjahr schliet mit einem Jahrestiberschuss in Hohe von 343,5 Tsd. € ab.

d) Gesamteinschétzung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet und gesichert. Die Gesellschaft war
jederzeit zahlungsféhig und hat ihre Zahlungsverpflichtungen stets fristgerecht erfiillt. Die zur
Absicherung vorgehaltene Liquiditatsreserve ist ausschliefllich in risikoarmen Festgeldkonten
angelegt. Ausweislich der Finanzpldne bleibt die Finanz- und Vermdégenslage stabil und die
Liquiditat gesichert.

Das positive Jahresergebnis fithrte auch in diesem Jahr zur weiteren Stérkung des Eigenka-
pitals.
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lil. Prognosebericht

Die Zukunftsaussichten der Geselischaft bleiben insgesamt weiter positiv: Die nachhaltig
angelegten Investitionen in die Bestdnde sowie die strategische Ausrichtung der Gesellschaft
werden sich in den folgenden Jahren weiterhin positiv auf die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage auswirken.

Seit dem 01.01.2019 ist die Gemeinde Michendorf mit einem Geschaftsanteil von 3,65 % als
Gesellschafter zugelassen. Die Gewahrung der Geschéftsanteile erfolgte gegen die Einbrin-
gung von Grundsticken in Héhe des ermittelten Verkehrswertes von 3.888,2 Tsd. €. Das
neue Stammkapital betragt 933,65 Tsd. €. Die Gemeinde Kleinmachnow hélt 92,5 % Anteile,
die Gemeinde Nuthetal 3,85 % und die Gemeinde Michendorf 3,65 %. Das Eigenkapital er-
héhte sich um 3.888,2 Tsd. €.

Die anhaltende Dynamik am Wohnungsmarkt lasst zunehmend quantitative Aspekte in den
Vordergrund treten. Wohnungsneubau ist fir kommunale Gesellschaften, private Investoren
und fir Genossenschaften zu einem wesentlichen Geschaftsfeld geworden. Fir die Gesell-
schaft wird neben dem Ankauf von Immobilienbestédnden auch der Neubau zu einer weiteren
Séule unserer Bestandserweiterungsstrategie.

Basierend auf dem soliden, zu fast 100% vermieteten Eigenbestand an Wohn- und Gewer-
beraum wird sich die Gesellschaft auch zukinftig weiter positiv entwickeln. Die Realisierun-
gen zukinftiger Neubauvorhaben werden diese Basis weiter starken. Der Standortvorteil
wird es auch in Zukunft erméoglichen, Mietertrage zu steigern.

Die effiziente Verwaltung und die kontinuierliche Weiterentwicklung, betriebswirtschaftlich
wie auch technisch, werden auch in den kommenden Jahren Prioritat besitzen und sind ein
wichtiger Aspekt der Arbeit. Instandhaltungen und Modernisierungen werden auch kinftig
realisiert und im Interesse der Gesellschaft nachhaltig und attraktiv an die Wohnbediirfnisse
angepasst.

Der fir Dritte verwaltete Wohnungsbestand in Kleinmachnow an Ein- und Zweifamilienhau-
sern wird in den ndchsten Jahren weiter zuriickgehen und hat fur die Gesellschaft kaum
noch Bedeutung.

Far die Zukunft gehen wir von gleichbleibendem Vermietungsgrad und einer leicht zuneh-
menden altersbedingten Fluktuation aus. Im Bereich der Vermietung wird eine stabile Lage
prognostiziert.

Die im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen liegen in Kieinmachnow, Nuthetal
sowie Michendorf und damit im so genannten Speckgurtel von Berlin. Durch diesen Stand-
ortvorteil und die daraus resultierende Nachfrage tGber dem Angebot nach Wohnraum wird
die Gesellschaft auch zukiinftig in der Lage sein, ihre Wohnungen vollstéandig zu vermieten.

Der Wohnungsbedarf fiir junge Menschen, die nach Ausbildung und Studium an ihren Hei-
matort zurtickkehren wollen, flr junge Familien und &ltere Birger ist ungebrochen. Auf dieser
Basis planen die Gesellschafter der gewog Kleinmachnow mbH, weitere Baufelder fir Woh-
nungsneubau in thren Kommunen zu erschlieBen und entsprechende Bebauungspldne zu
andern bzw. neu aufzustellen. Die Gesellschaft wird voraussichtlich in den néachsten Jahren
damit betraut werden, die entsprechenden Wohnungen zu errichten.

In den Bestanden der Gesellschaft sind Mieterhthungen durch die Einfihrung des Miet-
rechtsmodernisierungsgesetzes zum 01.01.2019 nur sehr begrenzt durchsetzbar. Vertragli-
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che Mieterhohungen im sozialen Wohnungsbau sind ausgelaufen. Umfangreiche Umsatz-
steigerungen sind nur durch den Zugang weiterer Wohnungen und Gewerbeeinheiten zu
erwarten, wie z. B. durch Neubau und Ankauf.

Far die Jahre 2019 bis 2028 hat die Gesellschaft einen Finanz- und Erfolgsplan erstellt. Da-
nach liegen alle Jahresergebnisse fur diesen Zeitraum im positiven Bereich. Fir das Jahr
2019 wird mit einer leichten Steigerung der Umsatzerlése gerechnet und es ist ein Jahres-
Uberschuss von 587,7 Tsd. € geplant. Die Liquiditat der Gesellschaft ist auch fiir die folgen-
den Jahre gesichert.

Iv. Chancen- und Risikobericht

Aus der Geschéftstatigkeit der Gesellschaft ergeben sich die fur die Wohnungswirtschaft
typischen Risiken. Diese werden im Rahmen des Risikomanagements fortlaufend identifi-
ziert, beobachtet und bewertet. Die auf Basis des 5-Jahresplanes durchgefiihrten Stresstests
und die j&hrlich zu Gberprafenden Risikotragfahigkeitsberechnungen lassen gegenwartig
keine existenzgefahrdenden Auswirkungen fur die Gesellschaft erkennen.

1. Risikomanagement

Die Geschaéftsfithrung der Gesellschaft hat ein umfassendes Risikomanagement entwickelt,
das den Erfordernissen angepasst fortgeschrieben und ausgebaut wurde.

Die wichtigsten Elemente des Risikomanagements sind:

- Risikohandbuch

- Risikoerfassung und Risikobewertung mit dem Instrumentarium Handbuch

- Risikokennzahlen mit Festlegung von kritischen Werten und quartalsweise Auswer-
tung

- 10-jahrige Finanz- und Erfolgsplane, die unter den sich verandernden Bedingungen
analysiert und fortgeschrieben werden

- regelmiBige Uberwachung des Darlehensportfolios

- regelméRige Berichterstattung im Aufsichtsrat, insbesondere tiber die aktuelle Liquidi-
tatslage

- systematisches innerbetriebliches Berichtswesen, insbesondere zu Wohnungswirt-
schaft, Vermietungsstatus, Budgetkontrollen, Zinsentwicklung, Liquiditatsstatus

- jéhrliche Uberprifung und Bewertung der Versicherungen nach Inhalt und Umfang

- laufende Kontrolle und Auswertung der Systemprotokolle der EDV

Die Geschéftsfihrung ist der Auffassung, dass durch diese Systeme alle relevanten Risiken
frihzeitig erkannt werden und entsprechende Gegenmaflinahmen vorbereitet werden kén-
nen.

Die gewog Kleinmachnow mbH priift kontinuierlich und strategisch sich bietende Chancen,
durch die die Weiterentwicklung der Gesellschaft erméglicht und das Vermietungsangebot
ausgebaut werden kénnen. Um damit einhergehende Risiken weitgehend abschatzen und
kontrollieren zu kénnen, wurde ein Risikomanagementsystem implementiert, welches we-
sentliche Risiken identifiziert, misst, steuert und Uberwacht. Die Gesellschaft ist im Rahmen
ihrer Geschéftstatigkeit branchen(blichen Risiken ausgesetzt.

Das Risikomanagementsystem erfasst wesentliche Unternehmensaktivitaten und beinhaitet

auf Basis der defensiven Risikostrategie neben dem internen Uberwachungssystem und
Controlling auch ein systematisches und permanentes Vorgehen hinsichtlich Risikoinventur,
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-controlling und Risikoreporting. Ein essenzieller Bestandteil des Risikomanagementsystems
ist der regelméRige Planungsprozess, der sich im Wesentlichen tiber den Mittelfristzeitraum
erstreckt und durch ein kontinuierfiches Berichtswesen erganzt wird.

Das Reporting beinhaltet dabei als Schwerpunkt das Kennzahlenmanagement, welches sich
auf Kennzahlen der Vermietung, der baulichen Instandhaltung, des Cashflow, der Liquiditat
und der Bilanzstruktur fokussiert.

Uber Risiken oder Fehlentwicklungen, die mdglicherweise auBerhalb der regelméRigen Be-
richtszeitrdume auftreten, wird im Bedarfsfall sofort berichtet. Durch strukturierte und regel-
mafige Kommunikationsprozesse innerhalb der Fiihrungsebene haben alle Entscheidungs-
trager jederzeit Uber alle relevanten wirtschaftlichen bzw. unternehmerischen Entwicklungen
Kenntnis.

Das betriebliche Rechnungswesen stellt sicher, dass unternehmerische Sachverhalte bilan-
ziell erfasst, aufbereitet und gewirdigt sowie in die Rechnungslegung ibernommen werden.
Die geeignete personelle Ausstattung und die Verwendung von zertifizierten Softwarepro-
dukten bilden die Grundlage fur einen ordnungsgemaRen, einheitlichen und kontinuierlichen
Rechnungslegungsprozess.

Die klare Abgrenzung der Verantwortungsbereiche (Geschaftsverteilungsplan) sowie umfas-
sende Kontroll- und Uberprifungsmechanismen, insbesondere Plausibilitatskontrollen und
das Vier-Augen-Prinzip, stelien eine korrekte und aussagefahige Rechnungslegung sicher.

2. Chancen

Die weiteren positiven Entwicklungen der Gemeinden Kleinmachnow, Nuthetal und Michen-
dorf haben Einfluss auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Derzeit
sind die wirtschaftlichen Indikatoren Kleinmachnows sehr gut. Die Anzahl der Einwohner und
der Haushalte wird nach den Prognosen der Landeshauptstadt Potsdam weiter ansteigen.
Auf Grund der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnungen ergeben sich Chancen auf eine
gleichbleibend gute Vermietungsquote.

Durch die laufende Optimierung der Geschaftsprozesse wird die Effektivitit weiter erhht.
Dabei sollen die Méglichkeiten der Digitalisierung konsequent genutzt werden. Aufgaben-
schwerpunkte sind Verbesserungen zur Organisation der Verkehrssicherung und der Opti-
mierung der Prozesse von der Wohnungsabnahme bis zur Neuvermietung. Kontinuierfich
wird die Nutzung der wohnungswirtschaftlichen Software Wodis sigma optimiert und erwei-
tert.

Auf Grund der weiteren Riickzahlung von Darlehen nach Zinsbindungsende werden freie
Beleihungsréume geschaffen. Insbesondere der weitere Ruckgang des Zinsaufwandes fihrt
zu héheren Jahresiiberschiissen.

3. Risiken

Gegenwartig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die einen wesentlichen Einfluss
auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage oder sogar auf den Bestand der Gesellschaft

haben kénnen.

Zu den vorrangigen Risiken der Gesellschaft gehéren:
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a) Vermietungsrisiko

Das Vermietungsrisiko ist duBerst gering. Die Nachfrage Ubersteigt seit Jahren das Angebot.
Der Vermietungsstand des Wohnungsbestandes der Gesellschaft ist seit Jahren gleichblei-
bend hoch. Es ist auf Grund der derzeitigen prognostizierten Lage auf dem Wohnungsmarkt
nicht zu erwarten, dass sich die Situation kurz bzw. mittelfristig verschlechtert. Mit sinkenden
Durchschnittsmieten ist in den nachsten Jahren ebenfalls nicht zu rechnen. Das anhaltende
Bevolkerungswachstum in Berlin und im Umland wird zu einer weiter steigenden Wohnungs-
nachfrage fithren.

b) finanzielle Risiken

Im Zuge von Umschuldungen und Prolongationen bestehen Zinsdnderungsrisiken. Das
Zinsanderungsrisiko, bezogen auf das Darlehensportfolio, wird durch einen abgestimmten
Laufzeitenfdcher bei den Kreditengagements und ggf. durch den Einsatz von Zinsabsiche-
rungsinstrumenten reduziert. Sollten erhéhte Neukreditaufnahmen im Zuge der Bestandser-
weiterungsstrategie erforderlich werden, erhéhen sich damit auch die Zinsanderungsrisiken.
Diese werden jedoch durch das anhaltend moderate Zinsniveau begrenzt. Fir geplante
Neukreditaufnahmen ist ein angemessener Eigenkapitaleinsatz erforderlich.

c¢) rechtliche und steuerliche Risiken

Rechtliche Risiken kénnen zu Verlusten, ungeplanten Baukosten oder Bauverzug fihren,
sofern z. B. rechtliche Vorschriften nicht eingehalten werden, neue oder geanderte Gesetze
nicht zur faktischen Umsetzung gelangen oder Vertrége nicht die notwendige rechtliche Ab-
sicherung enthalten. Durch externe und interne Rechtsberatung, die vertragliche Bindung
eines Datenschutzbeauftragten, Verbandsinformationen, dem Einsatz von Versicherungen
und das Nutzen von Literatur- und Branchenrecherche identifizieren wir diesbezigliche Risi-
ken und ddmmen diese wirksam ein.

Aktuell sind keine rechtlichen oder steuerlichen Anderungen vakant, welche maRgeblich ne-
gativen Einfluss auf die betriebliche Entwicklung nehmen kénnten oder nicht bereits in den
Planungsrechnungen Einfluss gefunden hétten.

d) Interne Organisation und Personal

Einen entscheidenden Faktor fir den geschaftlichen Erfolg stellen unsere Mitarbeiter und
damit deren Professionalitat, Expertise, Erfahrungen und Engagement dar.

Es besteht grundsétzlich das Risiko, dass gute und qualifizierte Mitarbeiter mit wertvollem
Know-how nicht im Unternehmen gehalten werden kénnen. Durch ein modernes Arbeitsum-
feld und férdernde Personalpolitik wirkt die Gesellschaft diesem Risiko entgegen. Zentrale
Elemente der Personalpolitik miissen zudem eine faire und brancheniibliche Vergiitung, die
Offerte von Entwicklungsperspektiven und die gelebte Integration von Beruf und Familie
sein.

Seit Jahren bildet die Gesellschaft Kaufleute der Immobilienwirtschaft aus und erftillt damit
nicht nur eine gesellschaftliche Verpflichtung, sondern bietet den Auszubildenden Méglich-
keiten eines beruflichen Einstiegs bei neu zu besetzende Stellen. Der Wechse! zur Berufs-
schule der Berlin-Brandenburgischen Wohnungsunternehmen (BBA) sichert die Qualitat der
schulischen Ausbildung.
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e) IT-Risiken

Aufgrund der hohen Prozessautomatisierung stelit ein Ausfall des IT-Systems oder modula-
rer Bestandteile ein mafigebliches Risiko dar, was zu erheblichen Stérungen der Geschifts-
ablaufe fuhren kénnte.

Dariiber hinaus kénnen unerlaubte interne oder externe Zugriffe Schiden zur Folge haben,
denen wirksam entgegen zu wirken ist. Die Gesellschaft unterhalt deshalb mit ihren IT-
Dienstleistern Betriebs-, Wartungs- und Administrationsvertrage sowie wirksame Uberwa-
chungsmechanismen, womit den Risiken eines Systemausfalls und damit einhergehenden
Datenverlusten entgegen gewirkt wird. Daruber hinaus investiert die Gesellschaft maBgeb-
lich in den Bereich elektronische Medien, um das technologische Risiko weiter zu dezimieren
und paralle! Effizienz- bzw. Qualititseffekte zu heben.

Die im Berichtsjahr durchgefiihrte Cyber-Risk-Analyse hat keine groferen Risiken aufge-
zeigt. Die Auslagerung der zu speichernden Daten des ERP-Systems bei den IT-
Dienstleistern im Rechenzentrum vermindert mageblich das vorhandene Risiko.

V. Risikoberichterstattung in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Zins- und Volumenpolitik der Gesellschaft orientiert sich am Investitions- bzw. Finanzie-
rungsbedarf und der aktuellen Zinssituation des Kapitalmarktes. Die Konditionen werden
entsprechend markt- und bedarfsgerecht gestaitet. Fir Neubauten in Nuthetal (Beethoven-
strae) und Kleinmachnow (Férster-Funke-Allee) sind Kreditaufnahmen in Héhe von ca. 10,7
Mio. € geplant. Eine ausreichende Liquiditat ist im Planungszeitraum gesichert.

Die Zinsen befinden sich derzeit auf einem niedrigen Niveau und werden sich in den kom-
menden zwei Jahren wahrscheinlich auch weiterhin auf niedrigem Niveau bewegen. Ein
Zinsanderungsrisiko ist aufgrund der bisherigen Unternehmensfinanzierung Uberschaubar.
Auch zukinftig wird die Gesellschaft bei Neu- bzw. Umfinanzierungen darauf bedacht sein,
dass ein Klumpenrisiko weder bei einem Bankinstitut noch auf der Zeitschiene entstehen
kann und das Verhéltnis von Bankdarlehen und Eigenkapital ausgewogen bleibt. Aus den
benannten Finanzierungsformen ergeben sich fiir die Gesellschaft auch unter restriktiven
Annahmen keine nicht zu bewaéltigenden Risiken.

Kleinmachnow, 22.03.2019

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow mbH

Katja Schmidt
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbh - gewog -

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Gemeindliche Wohnungsgeselischaft Kleinmachnow
mbh - gewog -, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018
sowie dem Anhang, einschlieilich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden, geprift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Gemeindliche Wohnungs-
gesellschaft Kleinmachnow mbh - gewog - fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis
zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmagiger Buchfiih-
rung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

- vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften
und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwen-
dungen gegen die OrdnungsméBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts ge-

fahrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschiusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest-
gesteliten deutschen Grundséatze ordnungsmagiger Abschiusspriifung durchgefiihrt. Un-
sere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt "Verant-
wortung des Abschlussprifers fr die Prifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts" unseres Bestéatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Un-
ternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
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berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundiage fr
unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresab-
schluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in
allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsétze ordnungsméaBiger Buchfithrung ein den tatséchlichen Ver-
héitnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen,
die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfihrung
als notwendig bestimmt haben, um die Aufsteliung eines Jahresabschlusses zu ermégli-
chen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstel-

lungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daftr verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmensttigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-

fuhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darilber hinaus sind sie
daflr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Ge-

gebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss im Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vor-
kehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Auf-
steflung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise firr die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und

des Lageberichtes

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Geselischaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschiuss so-
wie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt, sowie einen Bestitigungsvermerk zu erteilen, der unsere Pri-
fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafr, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Abschlussprii-
fung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Darsteliung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus VerstéRBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als we-
sentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts ge-
troffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen,

Wiéhrend der Prifung tben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kriti-
sche Grundhaltung. Darliber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbe-
absichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen
und fuhren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlan-
gen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage firr
unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen héher als bei Unrichtigkeiten, da
VerstdRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstén-
digkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen

beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses rele-
vanten internen Kontrollsystem und den fr die Prifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und Manahmen, um Priifungshandiungen zu planen, die unter den
gegebenen Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungs-
urteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.
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- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéngenden Anga-
ben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Giber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unter-
nehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fort-
fuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Be-
statigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im La-
gebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schiussfolgerun-
gen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks eriangten
Prufungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch da-
zu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfithren
kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlielich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde
liegenden Geschaftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss
unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung ein den
tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unterneh-

mens.

- fahren wir Prifungshandiungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender
geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunfts-
orientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeut-
samen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsori-
entierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben
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wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kunftige Er-
eignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungs-
feststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrolisystem, die wir
wahrend unserer Prifung feststellen.

Potsdam, den 22. Marz 2019

BEEH & HAPPICH GmbH
sl Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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