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KLM-BP-006-e "nérdlich Stahnsdorfer Damm"

Beschiussvorschiag:

1) Der Vorentwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-006-e wnordiich Stahnsdorfer Damm?* (vgl. An-
lage 2) wird gebilligt.

2) Der BUrgermeister wird beaufiragt, zu dem Vorentwurf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gemasB § 3 Abs. | des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufUhren, um den Burgerinnen
und Birgern Gelegenheit zu geben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Iwecke der Pla-
nung, sich wesentlich unterscheidende L&sungen, die fur das Gebiet in Befracht kommen,
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren. Ihnen ist auBerdem Ge-
legenheit zur AuBerung und Erbrterung zu geben.

Die C")ffenﬂfchkeitsbeteiligung wird im Rahmen einer Erérterungsveranstaltung durchgefihrt,
der Termin ist rechtzeitig dffentlich bekannt zu machen.
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Anderungsantrag

Sitzung Gemeindevertretung am 28. September 2017
Einreicher Herr Schubert, Fraktion SPD/PRO
Betreff DS-Nr. 138/17

FrOhzeitige Beteiligung  der Offentlichkeit Zum
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-00é-e  "nérdlich
Stahnsdorfer Damm"

Abstimmungsergebnis

mehrheitlich beschlossen

Leiter der Sitzung

Herr Tauscher, Vorsitzender der Gemeindevertretung

In der DS-Nr. 138/17 wird Punkt 3 wie folgt gedindert und Punkt 4 neu eingefigt:

3. Es soll hinsichtlich des bisher fijr Wohnen vorgesehenen Bereiches ein
beschrankter stadtebaulicher Wettbewerb  durchgefiihrt werden, unter
besonderer BerUcksichtigung des Schallschutzes (Anordnung der Gebdude,
Grundrisse). Dabei sollen auch andere Nutzungen als Wohnen in den Blick

genommen werden.

4. Auf der Grundlage der Ergebnisse der frihzeltigen 6ffentlichkeiisbefeiligung und
des stidtebaulichen Weltbewerbs ist sodann ein Bebauungsplanentwurf zu
erarbeiten und der Gemeindevertretung zur Billigung vorzulegen.

Kleinmachnow, 6. Oktober 2017

N/Té(?‘w

auscher

Vorsitzender der Gemeindevertretung
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt ja X nein
Beteiligungen ja X nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:
Bereits im laufenden Haushalt [ja [ nein
veranschlagt: EURO:
Uber-/auBerplanméBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:
Mittelfristig bereits veranschlagt: ija [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: ja [Inein

Problembeschreibung/BegrUndung:

Die Gemeindevertretung hat am 19.05.2016 mit DS-Nr. 037/16 beschlossen, das bereits im Jahr
2001 einleitete Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006- wiederaufzunehmen und unter der Be-
zeichnung KLM-BP-006-e ,nérdlich Stahnsdorfer Damm* weiterzufUhren. Die Neuabgrenzung des

Geltungsbereiches ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Das Bebauungsplan-Gebiet umfasst eine Fléiche von rund 4,12 ha und gehért zum stadtebauli-
chen Entwicklungsbereich "Wohnen und Arbeiten nérdiich und sOdlich der BAB A 115" (DS-Nr.
189/91 vom 05.09.1991)

Stédtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen for
gewerbliche und gemischte Nutzungen sowie fUr die Errichtung von Wohngebd&uden zu schaf-
fen. Innerhalb des Gewerbegebietes soll ein Handwerker- bzw. Gewerbehof — insbesondere fur
ortsansdssige Firmen - realisiert werden.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplan-Vorentwurfes wurde auf die stadtebauliche Planungs-
studie zurUckgegriffen, die im Auftrag der P&E - Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Kleinmachnow - vom Biro NAGELIARCHITEKTEN (Berlin) erarbeitet wurde (Stand 01.10.2015). Ab-
weichend davon fanden die Resultate des schailltechnischen Gutachtens des AkustikbUros
LARMKONTOR GmbH vom 09.02.2017 bei der Erstellung des modifizierten st&dtebaulichen Kon-

zeptes BerUcksichtigung.

Uber den Vorentwurf und die gegenUber der Planungsstudie vorgenommenen Anderungen
wurden die Mitglieder des Bauausschusses umfénglich mit einem Informationspapier (INFO
015/17) in der Sitzung am 12.06.2017 unterrichtet. Die Ergebnisse der Diskussion im Ausschuss sind

in den Bebauungsplan-Vorentwurf eingeflossen.
Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens trégt die P&E mbH als Geschdaftsbesorgerin der Ge-
meinde Kleinmachnow.

Zum vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurf (vgl. Anlage 2) soll der Offentlichkeit und den be-
rohrten Behdrden frihzeitig Gelegenheit zur AuBerung gegeben werden. Die AuBerungen sollen
ausgewertet und Eingang in die Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes finden.
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- Abgrenzung des Geltungsbereiches -

ohne Maflstab Kartengrundlage: ALK-Auszug FD Stpl./BauO - 2.12.2015 erstellt: B.Stadler




Bebauungsplan KLM-BP-006-e ,nérdlich Stahnsdorfer Damm"

Vorentwurf Stand 04.09.2017 — Teil B Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan KLM-BP-006-e ,,nérdlich Stahnsdorfer Damm*

Teil B (Text):

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis
zur Errichtung einer durchgéngigen Larmschutzwand oder baulichen MaRnahme glei-
cher Wirkung im Gewerbegebiet gemal textlicher Festsetzung Nr. 6.6 unzuldssig.

(8 9 Abs. 2 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnligungsstt-

ten nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1, Abs. 5 und 9 BauNVvO)

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig. Ausnahmsweise kin-
nen Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, die
einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundfidche und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um aus-
schliellich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete

Produkte zu veraufiern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundfldchenzahl durch die Grund-
flachen der im § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfla-

chenzahl von 0,4 (iberschritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Im Gewerbegebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundfléchen der
im § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Im Gewerbegebiet kénnen ausnahmsweise technische Aufbauten (wie Schornsteine,
Liftungsanlagen, Antennenanlagen) bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber der jeweiligen

Oberkante baulicher Anlagen zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen

Fir das allgemeine Wohngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zuldssig
sind nur Einzel- und Doppelhéduser. Die Lange der Gebéude darf 20,0 m nicht (iber-
schreiten. Abweichend davon sind innerhalb der Fliche GHIJKLG nur Hausgruppen
mit einer Gebéudeldnge von mindestens 35,0 m und hochstens 50,0 m zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVQ)

Auf den Uiberbaubaren Grundstiicksflichen des aligemeinen Wohngebietes sind Ge-
baude mit einer Grundflache von mehr als 20 m? so zu errichten, dass ihre Firstlinie
lotrecht zur StraRenbegrenzungslinie der Planstrale 2 ausgerichtet ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Bebauungsplan KLM-BP-006-e ,nérdlich Stahnsdorfer Damm*
Vorentwurf Stand 04.09.2017 — Teil B Textliche Festsetzungen

4, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen

4.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplétze und Garagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen unzuldssig und innerhalb der uberbaubaren

Grundstiicksflachen nur ausnahmsweise zulassig. Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen un-
terhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléchen und innerhalb der hierfiir festgesetzten

Flachen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

4.2 Imallgemeinen Wohngebiet kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO au-
Berhalb der hierfiir festgesetzten Flachen und der nicht Giberbaubaren Grundstiicks-

fidachen nur ausnahmsweise zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

5. Verkehrsflidchen, ErschlieBung

5.1 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraRlenbe-

grenzungslinie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.2  Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Immissionsschutz

6.1 Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflichen GE 1 und GE 2 nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskon-
tingente Lgk nach DIN 45691:2006-12, ,,Geréuschkontingentierung" weder tags (6:00-

22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) liberschreiten:

Emissionskontingente Lgx in dB

Teilflachen Lek Tag Lex Nacht

GE 1 60 45

GE 2 50 38

GE 3 50 38 “

[wird noch ergénzt:] Fiir die im Bebauun

bis ... erhéhen sich die Emissionskonting

Tag und Nacht:

gsplan dargestellten Richtungssektoren ...

ente Lex um folgende Zusatzkontingente fiir

Richtungssektoren und mégliche Zusatzkontingente in dB

Richtungssektor k | Anfang Ende LeK zus.Tag LeK zusNacht
° ° ... dB(A) ... dB(A)
5" ° ... dB(A) ... dB(A)
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Bebauungsplan KLM-BP-006-e ,nérdlich Stahnsdorfer Damm*
Vorentwurf Stand 04.09.2017 - Teil B Textliche Festsetzungen

6.2

6.3

6.4

6.5

-}

.. dB(A) ... dB(A)

E

Sektorengrenze in Grad (°); 0° ist Norden, Uhrzeigersinn, Bezugspunkt: x=... y=...
Koordinatensystem ETRS 89.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Betriebs oder der Anlage er-

folgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Anhang A, Abschnitt A.2.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss entlang des Stahnsdorfer Damms mindestens
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthalts-
raumen milssen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern
zu den von den Strallen abgewandten Gebsudeseiten orientiert sein. Von den Stra-
Ren abgewandt sind solche AuRenwénde, bei denen der Winkel zwischen StraRen-

achse und AuRenwand mehr als 80 Grad betragt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

haltsrédumen in Wohnungen und von Ubernachtungsréumen in Beherbergungsstétten

folgende bewertete LuftschalldammmaRe (R'wres Nnach DIN 4109, Ausgabe Juni 2016)

aufweisen:

- im allgemeinen Wohngebiet innerhalb der Flache XXX auller entlang der Bau-
grenze zwischen den Punkten XXX und XXX: 35 dB (Larmpegelbereich ),

- im allgemeinen Wohngebiet innerhalb der Flache XXX sowie innerhalb der Flache
XXX entlang der Baugrenze zwischen den Punkten XXX und XXX: 40 dB (Larm-

pegelbereich V),
- im Gewerbegebiet entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten XXX und XXX:

40 dB (Larmpegelbereich IV),
- im Gewerbegebiet entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten XXX und XXX:

45 dB (Larmpegelbereich V).

[wird noch ergénzt:] Zum Schutz vor Lrm miissen die Aufienbauteile von Aufent-

Eine Minderung der festgesetzten SchallddmmmaRe kann Zugelassen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Larmpegelbereich nachgewiesen wird,

als im Bebauungsplan festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die dem Schlafen dienenden Rdume von Woh-
nungen und Beherbergungsstatten mit einer schallged@mmten mechanischen Liif-
tungsanlage auszustatten oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beluftung
gleichwertige Mafinahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Die Schall-
d@mmanforderungen geman textlicher Festsetzung Nr. 6.3 miissen auch bei Auf-
rechterhaltung des Mindestiuftwechsels eingehalten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind entlang des Stahnsdorfer Damms mit Gebauden
baulich verbundene AuRenwohnbereiche von Wohnungen (z. B, Loggien, Balkone,
Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuléssig. Dies gilt
nicht fur Wohnungen, die (iber mindestens einen baulich verbundenen Aulenwohn-
bereich an einer vom Stahnsdorfer Damm abgewandten Gebiudeseite verfugen.
Vom Stahnsdorfer Damm abgewandt sind solche Aullenwénde, bei denen der Winkel
zwischen Straenachse und Aulenwand mehr als 100 Grad betrégt,

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Aullenwohnbereichen, die nur
entlang des Stahnsdorfer Damms orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbun-
dener AuRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.
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6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

Auf der Fldche CDEFC ist eine durchgéngige Larmschutzwand mit Anschluss an die
Baugrenzen zwischen den Punkten C und D sowie E und F mit einer Hohe der Ober-
kante von mindestens 65 m (iber NHN zu errichten. Die Larmschutzwand Mmuss eine
Schallddmmung D, g von mindestens 25 dB aufweisen. Es kénnen auch bauliche
Malnahmen gleicher Wirkung, wie die Errichtung eines durchgéngigen Gebéudes,

getroffen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Naturschutz und Landschaftspflege

Im allgemeinen Wohngebiet und in den privaten Griinflichen ist eine Befestigung von
Wegen nur in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Von dieser
Festsetzung sind Wege oberhalb von Tiefgaragen ausgenommen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache zum Anpflanzen ist ein dichter, zweistufig aus Bdumen und Strau-
chern aufgebauter Gehélzstreifen zu entwickeln, Dazu sind in einem Abstand von 8m
zueinander groRkronige Laubb&ume zu pflanzen. In den ubrigen Bereichen der Fla-
che sind Straucher in einer Dichte von mindestens 5 Strauchern je 10 m2 zy pflanzen.
Vorhandene Bdume und Straucher sind zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Fensterlose AuRenwandflichen von Geb&uden sind ab einer GréRe von 200 m? mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Je laufender
Meter Wandfldche ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu er-

halten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 it. b BauGB)

In den Gewerbegebieten ist ein Fléchenanteil von mindestens 30 % der Grundstiicks-
flache gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Fir jeweils 200 m? anzulegende
Fléche sind ein groRkroniger Baum sowie drei Stréucher zu pflanzen. Die Bepflan-

zungen sind zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

In den Gewerbegebieten sind Dachflichen mit einer Neigung von weniger als 15°
auszubilden. Mindestens 70 % der Dachflichen sind extensiv zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Ihre Héhe darf im
aligemeinen Wohngebiet strallenseitig und seitlich bis zur vorderen Baugrenze

1,50 m und im hinteren Grundstiicksbereich und seitlich ab der vorderen Baugrenze
sowie im Gewerbegebiet 2,00 m — gemessen jeweils ab der natiirlichen Geléndeober-
flache — nicht (iberschreiten. Zuléssig sind aulerdem Sockelmauern als Grundstiicks-
einfriedungen bis 0,50 m Hohe sowie Pfeiler aus Natursteinen und Ziegelmauerwerk.
Die Festsetzung gilt nicht fiir die Larmschutzwand geméan textlicher Festsetzung

Nr. 6.6.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)
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8.2

8.3

IV.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur symmetrische Satteld&cher mit einer Dachnei-
gung von 25° zuldssig. Die beiden einander gegeniiber liegenden traufsténdigen Sei-
ten des Daches miissen sich in einem gemeinsamen First schneiden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Es ist die Werbeanlagensatzung der Gemeinde Kleinmachnow anzuwenden. Dabei
werden, abweichend von den Bestimmungen der Werbeanlagensatzung, die Flachen
des allgemeinen Wohngebietes dem Gebiet A zugeordnet und die Flachen des Ge-

werbegebietes dem Gebiet C.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

HINWEISE

Die DIN 4109 ist beim Deutschen Patent- und Markenamt, 80331 Miinchen, archiv-
mafig gesichert hinterlegt. Sie ist iber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu be-
ziehen und kann aulRerdem in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Kleinmach-
now wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Fur den Planbereich gelten ebenso wie fiir das gesamte Gemeindegebiet:

Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow
(Gehdlzschutzsatzung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.07.2007 (Amtsblatt

08/2007), in der jeweils giiltigen Fassung

Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundstiicken im
Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 16.05.2003

(Amtsblatt 06/2003), in der jeweils giiltigen Fassung

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverban-
des (WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des

WAZV ,Der Teltow"

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F.
der Bekanntmachung vom 01.02.2007 (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils giiltigen

Fassung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |

S. 1057).

Brandenburgische Bauordnung vom 20. Mai 2016 (GVBI. I/16 [Nr. 14)).
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Ubersichtsplan M 1:10.000

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
von Kleinmachnow, M 1:10.000

MaRstab 1:2000

Vorentwurf
04.09.2017

Noch nrcht rechtsverbindicht

Flenunterlege: Aulomalisisrie Liegenschafiskars (ALK),
Stand Augus! 2016 mit Erg&nzungsmessungen
Lagasystem: ETRS 89

Zeichenerklirung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet {§ 4 BauivO)
Gewerbegebiat (8 8 BaunvO)

Mag der baulichen Nutzung

Grundfitichenzahl 19 BauNvO) zB
Geschossflachenzah! {§ 20 BauNVO) B,
Baumassenzah (821 BauvO) 8.
:;":igdﬁf‘svhonl:gschusa (8 20 BauNVO) .8,

Hbhe baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt

als Hachstman
Oberkante 28 OK 60,0 m ober NHN Ei ge, dla dem Dent 1z unteregt @
Traumdhe 2B, TH 81,0 m Ober NHN In Aussicht g Wa 1tz
(Grundwassergewinnung), kinfige Schutzone Il m
als Mindes!- und Hochstmant
Oberkante 28 OK 58,0 m- 63,0 mibsr NHN
Bauweise, Baugrenzen Planunteriage
abwelchende Bauweise 1§ 22 Abe. 4 BauhVO) a Gebaude <
Baugrenze (5 23 Abe. 3 Stz 1 BauVO) === Gelandehdhe, Stratenhshe In Mter Qber NHN, 2.8.
Verkehrsfilichen, Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht Laubbaum, Nedalbaum O
Straenverkehrsfiache | Eor| Flursticksgrenze —
StraSenbegrenzungsinie L= =SSN Flursticksnummer, Flumumma 28. o T
Bereich ohne Ein- und Ausfshrt wewe Grundstiicksnummer 8.
Mausr, Zaun
Grunfiichen, Naturschutz und Landschaftspflege
Bord|
Private GranfiAche kante

Zweckbestimmung z8. PRIVATE PARKANLAGE

Flachen firr Wedd

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bapflanzungen

Umgrenzung von Fiachen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fir die Erhaitung

Erhaltung von Baumen

Gemeinde Kleinmachnow
Bebauungsplan
KLM-BP-006-e

"Nordlich Stahnsdorfer Damm"

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flichen fr basondere Anlagan und Vor-

kehrungen 2um Schutz vor schidlichen Umwelteinwikangen 3
- im Sinne dos Bundes-Immissh hutzg
- Umgrenzung der Fléchen far
Tietgaragen ey
Y Fahrradabstallanlagen | a7 g |
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

@ des Bebauungsplans —
Abg gen . icher Nutzung ——o—o—

1

Nachrichtliche Ubemahmen
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