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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-035 siidwestlich Buschgrabensee” Begriindung gemal § 2 a BauGB

I.  ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT

Der Bebauungsplan KLM-BP-035 ,studwestlich Buschgrabensee” ist seit dem 31.03.2008 rechts-
wirksam. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes betraf lediglich die Verschiebung der tiberbauba-
ren Grundsticksflache (Baufenster) auf dem Grundstuick Féhrenwald 51 auf Antrag der Eigentii-
mer und ist seit dem 30.10.2015 rechtswirksam.

Die 2. Anderung sollte sich urspriinglich (Aufstellungsbeschluss vom 16.11.2017, DS-Nr. 159/17)
auf die Anpassung der Nutzungsmafe und Uberbaubaren Grundstiicksflachen fur die Grundsti-
cke Wolfswerder 50, 52, 68, 70 und 72 beschranken.

Die Grundstiicke nérdlich der StraBe Wolfswerder sind in privatem Eigentum und bestehen aus
jeweils einem straRenseitigen und rlickwartigen Flurstiick. Bei diesen Flurstiicken handelte es sich
nach dem Grundbuch - jedenfalls zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes
KLM-BP-035 - um zwei getrennte (Buch-)Grundstiicke. Sie waren aufgrund ihrer Lage unmittelbar
an der Berliner Mauer und der langjahrigen Nutzung als Postenweg auf einem anderen Grund-
buchblatt verzeichnet und im Eigentum des Bundes, vertreten durch die Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben.

Wichtiges stédtebauliches Ziel fir das Plangebiet ist es, eine riickwértige Bebauung in zweiter
Baureihe auszuschlieRen. Vor diesem Hintergrund wurde bei der Festsetzung von Nutzungsma-
Ben und Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur das jeweils straRenseitige Flurstiick herangezo-
gen. Bei den Grundstiicken Wolfswerder 50, 52, 68, 70 und 72 blieben entsprechend die dort vor-
handenen rackwartigen Flurstiicke unberiicksichtigt.

Auf den stralenseitigen Flurstiicken Wolfswerder 50, 52, 68, 70 und 72 ist gemaR rechtswirksa-
men Bebauungsplan eine Bebauung durch die Hauptanlagen von jeweils 100 m? zulassig (GR
100 m?). In der Begrindung zum Bebauungsplan findet sich unter Punkt 2.2.2 (MaR der baulichen
Nutzung) die Erlduterung, dass die GrundstiicksgréfRenverteilung im Plangebiet seinerzeit maR-
geblich fir die Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ) oder Grundflache (GR) war. So wurde
zwischen drei gewéhlten GréRRenklassen differenziert, um eine weitestgehende Gleichbehandlung
bei der Nutzung und der baulichen Erweiterung zu erzielen. Es erfolgte fiir Baugrundstiicke kleiner
500 m? die Festsetzung einer zuldssigen GR von 100 m?, fur Grundstiicke zwischen 500 m? und
kleiner 800 m? eine GRZ-Festsetzung von 0,2 und fur gréBere Grundstiicke tGber 800 m? eine Be-
grenzung der GR auf 160 m2,

Mit Schreiben vom 12.05.2017 beantragte die Eigentimerin des Grundstiickes Wolfswerder 68
(Flur 9, Flurstiicke 535/1 und 535/2) die Anderung des Bebauungsplanes.

Im Mai 2008 — nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes — erwarb die Antragstellerin das straRen-
seitige Flurstiick 535/2. Ein Jahr spéter erfolgte der Kauf des riickwartigen Flurstiickes 535/1 von
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, die zuvor in einem Schreiben von Marz 2009 im Falle
einer Arrondierung beider Flurstiicke eine Erhéhung der baulichen Nutzungsméglichkeiten auf ei-
ne GRZ von 0,2 in Aussicht stellte. Der Argumentation lag die Systematik des Bebauungsplanes
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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-035 _siidwestlich Buschgrabensee" Begriindung gemaf § 2 a BauGB

einer festgesetzten GRZ von 0,2 fiir Baugrundstiicke mit einer GréRe von tber 500 m? zu Grunde.
Dies spiegelte sich auch im Verkaufspreis wider.

Die Gemeinde wurde zu der vom Bund in Aussicht gestellten héheren Nutzungsméglichkeit nicht
befragt. Entscheidungen tber Festsetzungen in einem Bebauungsplan oder deren Anderung ob-
liegen aber (nur) der Gemeinde.

Die Eigentimerin des Grundstickes Wolfswerder 68 beantragt nun eine Bebauungsplananderung
mit dem Ziel - nach Zusammenlegung des strafRenseitigen und des rackwértigen Flurstiickes zu
einem Grundstick mit einer Flache von dann insgesamt 690 m? - anstelle der bislang festgesetz-
ten GR von 100 m? analog der Nachbargrundstiicke Wolfswerder 60, 62, 64 und 66 eine GRZ von
0,2 ausnutzen zu durfen. Die beiden Flurstiicke 535/1 und 535/2 der Flur 9 (,Wolfswerder 68*)
wurden mittlerweile zu einem (Buch-)Grundstiick zusammengelegt.

Im Sinne der Gleichbehandlung soll diese Anderung auch den Fall der Zusammenlegung der stra-
Renseitigen und rickwartigen Flursticke der Grundstiicke Wolfswerder 70 und 72 sowie 50 mit
einbeziehen. Beim Grundstick Wolfswerder 52 betragt die GrundstiicksgréRe nach Zusammenle-
gung der Flurstiicke mehr als 800 m2. Eine Anhebung der GR auf 160 m? folgt der Systematik des
Ursprungsbebauungsplanes.

Mit der Ergénzung des Aufstellungsbeschlusses vom 13.12.2018 (DS-Nr. 130/18) wird der Gel-
tungsbereich der 2. Anderung von den bisher umfassenden fiinf Grundstiicken nérdlich Wolfswer-
der (Wolfswerder 50, 52, 68, 70 und 72) auf den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbe-
bauungsplanes KLM-BP-035 ,stidwestlich Buschgrabensee“ erweitert. Vor dem Hintergrund des
Beschlusses zur Aufhebung von Héhenbegrenzungen vom 19.02.2015 (DS-Nr. 001/15) soll die
bestehende textliche Festsetzung bzgl. der Zulassigkeit von Einfriedungen tberprift und modifi-
ziert werden.

ll. GELTUNGSBEREICH

Das gesamte Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-035 befindet sich im Nordosten der Gemeinde
Kleinmachnow und wird im Wesentlichen durch die Landesgrenze zu Berlin und dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Parforceheide” im Norden, Zehlendorfer Damm im Osten und Ernst-
Thalmann-StraBe im Suden sowie der StraBe Ginsterheide im Westen begrenzt. Der Ortskern
Kleinmachnow mit dem Rathausmarkt befindet sich in etwa 2 km Entfernung in stdwestlicher
Richtung.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst samtliche Grundstiicke im Geltungsbereich des Ur-
sprungsbebauungsplanes KLM-BP-035 ,studwestlich Buschgrabensee® (Textbebauungsplan). Die
1. Anderung betraf nur das Grundstiick Féhrenwald 51 (Gemarkung Kleinmachnow, Flurstiicke
500, 501 der Flur 9) des Bebauungsplanes KLM-BP-035.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst damit eine Flache von 29,38 ha.

lll. PLANINHALT

Bei dem Bebauungsplan KLM-BP-035 ,slidwestlich Buschgrabensee“ handelt es sich um einen
einfachen Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), der als Textbebauungs-
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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-035 _siidwestlich Buschgrabensee" Beariindung gemaf § 2 a BauGB

plan aufgestellt wurde. Der Bebauungsplan enthalt somit nur textliche Festsetzungen und keine
zeichnerischen Festsetzungen innerhalb einer Planzeichnung. Auch die 1. Anderung, die nur die
Verschiebung der Gberbaubaren Grundstiicksfliche (Baufenster) auf dem Grundsttick Féhrenwald
51 betraf, ist als Textbebauungsplan in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan KLM-BP-035 i.d.F. der 1. Anderung besteht aus zwei Teilen mit textlichen
Festsetzungen - Teil 1 und Teil 2 (Tabelle).

1 Textliche Festsetzungen - Teil 1

1.1 Anderungen in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1

Im Teil 1 der textlichen Festsetzungen werden in der Nr. 1.1.1 zum MaR der baulichen Nutzung
(Grundflache) folgende vier Satze (Satz 5 bis 8) erganzt:

a) Ergédnzung Satz 5

Im Falle einer grundbuchlichen Vereinigung der folgenden zum Zeitpunkt 01.10.2018
getrennten Flurstiicke der Flur 9

Flurstiicke 335/1 und 335/2 (,Wolfswerder 50),

Flurstiicke 536/1 und 536/2 (,Wolfswerder 70“) und

Flursticke 537/1 und 537/2 (,Wolfswerder 72)

zu einem Baugrundstiick

sowie fur die Flursticke 535/1 und 535/2 (,Wolfswerder 68"“)

wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt, die durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Gber-
schritten werden darf.

Beim urspriinglichen Bebauungsplan KLM-BP-035 wurde bei der Festsetzung des MaRes der bau-
lichen Nutzung zwischen drei gewahlten GréRenklassen differenziert, um eine weitestgehende
Gleichbehandlung bei der Nutzung und der baulichen Erweiterung zu erzielen. Es erfolgte fiir
Baugrundstiicke kleiner 500 m? die Festsetzung einer zulassigen GR von 100 m?, fir Grundsticke
zwischen 500 m? und kleiner 800 m? eine GRZ-Festsetzung von 0,2 und fur gréRere Grundstiicke
Uber 800 m? eine Begrenzung der GR auf 160 m?,

Diese Systematik soll nun auch fir die Grundstiicke Wolfswerder 50, 68, 70 und 72 im Falle einer
(bereits erfolgten bzw. kinftigen) Zusammenlegung der bisher grundbuchlich getrennten Flurstu-
cke gelten.

Im Fall einer kinftigen Zusammenlegung der strallenseitigen und rickwartigen Flurstiicke der
Grundsticke Wolfswerder 50, 70 und 72 ergibt sich fur diese Grundstiicke eine GRZ-Festsetzung
von 0,2 (fur Grundstiucke zwischen 500 m? und kleiner 800 m?2),
Fur das Grundstiick Wolfswerder 68 wird mit der Rechtswirksamkeit der 2. Anderung eine GRZ
von 0,2 zulassig sein, da die beiden getrennten Flurstiicke bereits auf einem Grundbuchblatt zu-
sammengelegt wurden und somit ein (Buch-)Grundstick bilden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf generell durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Neben-
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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-035 siidwestlich Buschgrabensee* Begriindung gemaf § 2 a BauGB

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und unterirdische bauliche Anlagen) um 50 % tberschritten
werden.

Bei der Festsetzung in Satz 5 handelt es sich fir die Grundstiicke Wolfswerder 50, 70 und 72 um
eine aufschiebende Bedingung gemafR § 9 Abs. 2 BauGB. Dies bedeutet, dass die Zulassigkeit
der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,2 erst bei Eintritt bestimmter Umsténde erfolgt. Die Um-
stande, die in der textlichen Festsetzung hinreichend bestimmt werden mussen, ist hier die jewei-
lige Zusammenlegung der zum Zeitpunkt 01.10.2018 getrennten Flurstiicke 335/1 und 335/2
(Wolfswerder 50), Flurstiicke 536/1 und 536/2 (Wolfswerder 70) und Flurstiicke 537/1 und 537/2
(Wolfswerder 72) der Flur 9 zu einem Baugrundstick.

Bis zum Eintritt dieser Umsténde ist fur die straRenseitigen Flurstiicke Wolfswerder 50, 70 und 72
eine Bebauung durch die Hauptanlagen von jeweils 100 m? zuldssig (GR 100 m?).

In besonderen Fallen kann gemanR § 9 Abs. 2 BauGB im Bebauungsplan eine solche aufschieben-
de Bedingung festgesetzt werden. Die Historie der Grundstiicke zeigt bereits, dass es sich um be-
sondere Félle handelt. Wie in Abschnitt | — Anlass und Erforderlichkeit bereits ausgefiihrt, handel-
te es sich nach dem Grundbuch -jedenfalls zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes KLM-BP-035 - um jeweils zwei getrennte (Buch-) Grundstiicke. Sie
waren aufgrund ihrer Lage unmittelbar an der Berliner Mauer und der langjahrigen Nutzung als
Postenweg auf einem anderen Grundbuchblatt verzeichnet und im Eigentum des Bundes, vertre-
ten durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben.

Wichtiges stadtebauliches Ziel fur das Plangebiet war es, eine riickwartige Bebauung in zweiter
Baureihe auszuschlieRen. Vor diesem Hintergrund wurde bei der Festsetzung von Nutzungsma-
Ben und Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur das jeweils stralenseitige Flurstiick herangezo-
gen. Bei den Grundstiicken Wolfswerder 50, 52, 68, 70 und 72 blieben entsprechend die dort vor-
handenen rackwartigen Flurstiicke unberiicksichtigt.

Durch die Ergénzung des Satzes 5 in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 (Teil 1) wird die Gleich-
behandlung bei der Nutzung und der baulichen Erweiterung der Grundstiicke im Sinne der Syste-
matik des Ursprungsbebauungsplanes erzielt.

b) Ergdnzung Satz 6

Das in den textlichen Festsetzungen — Teil 2 (Tabelle), Spalte 10 und Spalte 11 darge-
stellte MaR der Nutzung (GRZ und GR) gilt im Falle einer grundbuchlichen Vereinigung
der zum Zeitpunkt 01.10.2018 getrennten Flurstiicke sowie fiir das Grundstiick Wolfs-
werder 68 aus Satz 5 nicht mehr.

Durch Ergénzung des Satzes Nr. 5 in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 (Teil 1) wird das maxi-
mal zuldssige Mall der Nutzung, festgesetzt als maximal zulassige Grundflache (GR) bzw. Grund-
flachenzahl (GRZ), neu geregelt. Daher sind die textlichen Festsetzungen in Teil 2 (Tabelle) bzgl.
der GR/GRZ dementsprechend anzupassen, um keinen Widerspruch zwischen den beiden Text-
teilen zu verursachen.
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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-035  siidwestlich Buschgrabensee" Beariindung geméanR § 2 a BauGB

c) Ergdnzung Satz 7

Im Falle einer grundbuchlichen Vereinigung der folgenden zum Zeitpunkt 01.10.2018
getrennten Flursticke der Flur 9

Flursticke 336/1 und 336/2 (,Wolfswerder 52)

zu einem Baugrundstiick wird als zuldssige Grundflache i.S. von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO, die durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden darf, eine Grundflache (GR)
von 160 m? festgesetzt.

Beim Grundstick Wolfswerder 52 betragt die GrundstiicksgrofRe nach Verschmelzung mehr als
800 m?. Eine Anhebung der GR auf 160 m? folgt der Systematik des Ursprungsbebauungsplanes.

Die festgesetzte Grundflaichenzahl darf generell durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und unterirdische bauliche Anlagen) um 50 % Uberschritten werden.

Bei der Festsetzung in Satz 7 handelt es sich fir das Grundstiick Wolfswerder 52 um eine auf-
schiebende Bedingung gemafl § 9 Abs. 2 BauGB. Dies bedeutet, dass die Zulassigkeit der fest-
gesetzten Grundflache von 160 m? erst bei Eintritt bestimmter Umstande erfolgt. Die Umsténde,
die in der textlichen Festsetzung hinreichend bestimmt werden mussen, ist hier die Zusammenle-
gung der zum Zeitpunkt 01.10.2018 getrennten Flurstiicke 336/1 und 336/2 (Wolfswerder 52) der
Flur 9 zu einem Baugrundstiick.

Bis zum Eintritt dieser Umstande ist fur das stralenseitigen Flurstiick Wolfswerder 52 eine Be-
bauung durch die Hauptanlagen von 100 m? zulassig (GR 100 m?3).

In besonderen Fallen kann geman § 9 Abs. 2 BauGB im Bebauungsplan eine solche aufschieben-
de Bedingung festgesetzt werden. Dass es sich bei diesen Flurstlicken um besondere Fille han-
delt, zeigt bereits die Historie der Grundstiicke. Wie in Abschnitt | — Anlass und Erforderlichkeit be-
reits ausgeflihrt, handelte es sich nach dem Grundbuch - jedenfalls zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Ursprungsbebauungsplanes KLM-BP-035 - um zwei getrennte (Buch-)Grundstiicke. Sie wa-
ren aufgrund ihrer Lage unmittelbar an der Berliner Mauer und der langjahrigen Nutzung als Pos-
tenweg auf einem anderen Grundbuchblatt verzeichnet und im Eigentum des Bundes, vertreten
durch die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben.

Wichtiges stadtebauliches Ziel fur das Plangebiet war es, eine rlickwéartige Bebauung in zweiter
Baureihe auszuschlieRen. Vor diesem Hintergrund wurde bei der Festsetzung von Nutzungsma-
Ren und Uberbaubaren Grundsticksflichen nur das jeweils straenseitige Flurstiick herangezo-
gen. Bei den Grundsticken Wolfswerder 50, 52, 68, 70 und 72 blieben entsprechend die dort vor-
handenen rickwartigen Flurstiicke unberiicksichtigt.

Durch die Ergdnzung des Satzes 7 in der textlichen Festsetzungen Nr. 1.1.1 (Teil 1) wird die
Gleichbehandlung bei der Nutzung und der baulichen Erweiterung des Grundstiickes im Sinne der
Systematik des Ursprungsbebauungsplanes erzielt.
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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-035 ,siidwestlich Buschgrabensee" Begriindung gemaf § 2 a BauGB

d) Ergdnzung Satz 8

Das in den textlichen Festsetzungen — Teil 2 (Tabelle), Spalte 10 und Spalte 11 darge-
stellte MaR der Nutzung (GRZ und GR) gelten im Falle einer grundbuchlichen Vereini-
gung der zum Zeitpunkt 01.10.2018 getrennten Flursticke aus Satz 7 nicht mehr.

Durch Erganzung des Satzes Nr. 7 in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 (Teil 1) wird das maxi-
mal zuldssige Mal} der Nutzung, festgesetzt als maximal zulassige Grundflache (GR) bzw. Grund-
flachenzahl (GRZ), fur das Grundstiick Wolfswerder 52 neu geregelt. Daher sind die textlichen
Festsetzungen in Teil 2 (Tabelle) bzgl. der GR/GRZ dementsprechend anzupassen, um keinen
Widerspruch zwischen den beiden Textteilen zu verursachen.

1.2 Anderungen in der textlichen Festsetzung Nr. 6.4

Im Teil 1 der textlichen Festsetzungen wird ebenfalls die textliche Festsetzung Nr. 6.4 bzgl. Ein-
friedungen wie folgt geandert:

Einfriedungen sind als offene Zaune oder als Hecken auszufthren. lhre Héhe darf
stralenseitig sowie seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,5 m und im hinteren Grund-
stlicksbereich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze 2,0 m - gemessen ab der na-
tarlichen Gelandeoberflache - nicht Uberschreiten. Bei Grundstiicken, die an mehreren
Seiten an éffentliche Verkehrsflachen grenzen, darf die Hohe aller straBenseitigen Ein-
friedungen 1,5 m nicht Gberschreiten.

Mit der 2. Anderung sind im gesamten Geltungsbereich straBenseitig sowie seitlich bis zur vorde-
ren Baugrenze statt bisher 1,3 m kinftig 1,5 m hohe Einfriedungen zulassig. Im hinteren Grund-
stlicksbereich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze sind statt bisher 1,8 m kinftig 2,0 m hohe
Einfriedungen erlaubt. Die Einfriedungen sind wie bisher als offene Zaune oder Hecken herzustel-
len.

Die Festsetzung entspricht den im Gebiet iberwiegend vorhandenen Verhaltnissen und den wbli-
chen Festsetzungen auch in angrenzenden Baugebieten Kleinmachnows und dient der angemes-
senen Setzung eines gestalterischen Rahmens fir Einfriedungen. Es wird somit der stadtebauli-
chen Zielsetzung der Gemeinde entsprochen, die Hohe und Gestaltung von Einfriedungen zu
regeln. Damit wird ebenfalls dem Beschluss zur Aufhebung von Héhenbegrenzungen bei Einfrie-
dungen (DS-Nr. 001/15 vom 19.02.2015) gefolgt.

2 Textliche Festsetzungen — Teil 2 (Tabelle)

In den Textlichen Festsetzungen — Teil 1 — werden in Nr. 2.3 die Baugrenzen wie folgt definiert:
Die GUberbaubare Grundstiicksflache wird bestimmt durch eine vordere Baugrenze (siehe Textliche
Festsetzungen Teil 2 — Spalte 14) und eine riickwartige Baugrenze (siehe Textliche Festsetzun-
gen Teil 2 — Spalte 15, vgl. Anlage) parallel zur Flurstiicksgrenze zu dem in der Spalte 2 benann-
ten offentlichen Strallenland. [...]

Bei den Grundstiicken Wolfswerder 70 (Flurstiicke 536/1 und 536/2), Wolfswerder 72 (Flurstiicke
537/1 und 537/2) und Wolfswerder 68 (Flurstiicke 535/1 und 535/2) fallt die riickwartige Baugren-
ze mit der Flurstiicksgrenze zusammen, so dass es im Falle einer Zusammenlegung der bisher
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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-035 _siidwestlich Buschgrabensee" Begriindung gemaR § 2 a BauGB

getrennten Flurstiicke und dem Wegfall dieser Flurstiicksgrenze erforderlich wird, die riickwartige
Baugrenze festzusetzen.

Die rickwartige Baugrenze wird in Spaite 15 daher von bisher ,-* auf ,20,0 m“ festgesetzt. Sie
entspricht damit kinftig der bisherigen Flurstiicksgrenzen und orientiert sich an der Giberbaubaren
Grundstucksflache der Grundstiicke Wolfswerder 64 und 66. Die vordere Baugrenze wird nicht
verandert. Die textliche Festsetzung zu dieser Anderung lautet wie folgt:

In den Textlichen Festsetzungen — Teil 2 (Tabelle) werden im Falle einer grundbuchlichen
Vereinigung der folgenden zum Zeitpunkt 01.10.2018 getrennten Flurstlicke der Flur 9

Flurstiicke 536/1 und 536/2 (,Wolfswerder 70") und Flurstiicke 537/1 und 537/2 (,Wolfs-
werder 72“) zu einem Baugrundstiick sowie fur die Flurstiicke 535/1 und 535/2 (,Wolfs-
werder 68“) flr Nr. 416 ,Wolfswerder 68", Nr. 418 ,Wolfswerder 70" und Nr. 420 ,Wolfs-
werder 72" die Spalte 15 wie folgt geandert:

Spalte 15 ,riickw. Baugrenze (m)“ von bisher ,-“ auf ,20,0 m“.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-035 i.d.F. der 1. Anderung sind nicht
betroffen.

IV. VERFAHREN
Der Bebauungsplan KLM-BP-035 ,stidwestlich Buschgrabensee“ trat am 31. Méarz 2008 in Kraft.

In ihrer Sitzung am 16.11.2017 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow

den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-035 fir einzelne
Grundstick nérdlich Wolfswerder (DS-Nr. 159/17). Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Be-
schluss vom 13.12.2018 daher gehend ergénzt, dass das Bebauungsplanverfahren unter der ge-
énderten Bezeichnung 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-035 ,sidwestlich Buschgra-
bensee” flr einzelne Grundstiicke nérdlich Wolfswerder und Einfriedungen weitergefuhrt wird (DS-
Nr. 130/18). Zugleich wird der Geltungsbereich erweitert und neu abgegrenzt, so dass dieser nun
den vollstdndigen Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes enthélt. Diese Erweiterung ist
notwendig, da mit der 2. Anderung ebenfalls die Regelungen zur Einfriedungshéhe fur den gesam-
ten Geltungsbereich modifiziert werden sollen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie ohne frilhzeitige Beteiligung von Offentlichkeit und
Behérden/ sonstigen Tragern &ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Der Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-035 wurde in der Sit-
zung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow am 13.12.2018 (DS-Nr. 131/18) ge-
fasst.

Die férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.02.2019. Von 25 ange-
schriebenen Stellen, haben 19 eine Stellungnahme abgegeben. Es gingen nur Hinweise ein, die
sich insbesondere auf die Bauausfiihrung im Baugenehmigungsverfahren bezogen und nicht zu
Anderungen des Bebauungsplanes oder der Begriindung gefiihrt haben.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs (Textbebauungsplan) erfolgte vom
11.02.2019 bis einschlieBlich 15.03.2019. Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.
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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-035  siidwestlich Buschgrabensee® Begriindung geméR § 2 a BauGRB

Der Abwégungs- und Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-035 soll
in der Sitzung der Gemeindevertretung am 05.09.2019 gefasst werden.

Danach erfolgt die Ausfertigung des Bebauungsplanes und die Bekanntmachung im Amtsblatt fur
die Gemeinde Kleinmachnow, mit der die 2. Anderung sodann in Kraft treten wird.
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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-035  siidwestlich Buschgrabensee"

Beariindung geman § 2 a BauGB

Tabellarische Ubersicht

1. | Aufstellungsbeschluss Beschluss vom 16.11.2017 (DS-Nr. 159/17)
(§ 2 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom 30.04.2018 Nr. 05/2018
2. | Ergénzung des Aufstellungs- | Beschluss vom 13.12.2018 (DS-Nr. 130/18)
beschlusses
Bekanntmachung Amtsblatt vom 18.01.2019 Nr. 01/2019
3. | Landesplanerische Anfrage Schreiben vom 28.01.2019
(vgl. BbgLPIG u. §§ 4, 12ROG) | Antwort vom 19.02.2019
4. | Auslegungsbeschluss Beschluss vom 13.12.2018 (DS-Nr. 131/18)
5. | Beteiligung der Behdrden Schreiben vom 06.02.2019
(§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB)
6. | Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m
§ 3 Abs. 2 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom 18.01.2019 Nr. 01/2019
Auslegung (Zeitraum) vom 11.02.2019 bis 15.03.2019
7. | Abwigungsbeschluss Beschluss vom (DS-Nr.
Mitteilung Abwé&gungsergebnis Schreiben vom
8. | Satzungsbeschluss Beschluss vom (DS-Nr.
9. | Inkrafttreten
Bekanntmachung im Amts- Amtsblatt vom
blatt

V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |

S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzei-
chenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt ge&ndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]).

in der Fassung der
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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-035 ,siidwestlich Buschgrabensee” Begriindung gemah § 2 a BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow (Gehélzschutzsatzung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2007 (Amtsblatt 08/2007), in der jeweils guilti-
gen Fassung.

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Februar 2007 (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils giltigen Fassung.

Werbeanlagensatzung der Gemeinde Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. August 2009 (Amtsblatt 12/2009), in der jeweils glltigen Fassung.

Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundsticken im Gemeinde-
gebiet von Kieinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2003 (Amtsblatt
06/2003), in der jeweils guiltigen Fassung.

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes (WAZV)
.Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV ,Der Teltow".
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Begriindung geman § 2 a BauGB

2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-035 _siidwestlich Buschgrabensee"

ANLAGE

Auszug aus dem Bebauungsplan KLM-BP-035 i.d.F. der 1. Anderung (Textliche Festsetzungen —

Teil 2 (Tabelle)
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