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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

DS-Nr. 032/17

Datum: 23.02.2017 jinreicher: Der BUrgermeister

{
Entgegennahme KSD: g
Verfahrensvermerk:

[1 Genehmigung [] Anzeige [] Ankindigung L] versttentlichung
L] Bekanntmachung
(] Auslage

Beratungsfoige Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 5 | | _~ 06032017 6. OB )

Hauptausschuss _—~ |~ [20.03.2017 L#.0OZ7?

Gemeindevertretung 06.04.2017 (.04, 13}

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
zum Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-045
"BBIZ Kleinmachnow"

Beschlussvorschlag:

1) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-045 ,,BBiZ Kleinmachnow" wird um die in
Anlage 2 durch Schraffur hervorgehobenen Fldchen erweitert. Er soll damit den in Anl. 1 ge-
kennzeichneten Bereich umfassen. Der Neuzuschnitt des Geltungsbereiches ist ortsUblich be-
kannt zu machen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-045 ,,BBIZ Kleinmachnow" wird in der in Anl. 3
vorliegenden Fassung gebilligt.

Der Burgermeister wird beauftragt, zu dem Vorentwurf eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren, um den BUrgern Gelegenheit zu geben, sich
Uber allgemeine Ziele und Iwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L&sungen,
die fUr die Neugestaltung bzw. Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen zu informieren. lhnen ist auBerdem Gelegenheit zur AuBerung
und Erbrterung zu geben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen einer Erérierungsveranstaltung durchgefihr,
der Termin ist rechizeitig 6ffentiich bekannt zu machen.
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt [ja nein
Beteiligungen ja X nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt ja [(J nein
veranschlagt: EURQO:

Uber-/auBerplanmaBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ ja [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [] ja [1nein

Anlagen:
1. Abgrenzung des Geltungsbereiches KLM-BP-045 +BBIZ Kleinmachnow"

2. Geltungsbereich mit Kennzeichnung der Verdnderungen des bisherigen Geltungsbereiches,
Stand 16.12.2010 (Schraffur)

3. Bebauungsplan-Vorentwurf KLM-BP-045, Teil A — Planzeichnung

Nur zur Information:

4. Auszug aus dem Bebauungskonzept des GrundstUckseigentimers Machnower Schieuse
1-17, Stand 03/2016, Uberlagert mit aus stéidtebaulichen Grinden angepassten Baukorper-
festsetzungen

Problembeschreibung/BengndUng:

Die Gemeindeveriretung hatte am 16.12.2010 (DS-Nr. 180/10) beschiossen, fur das in Anl. 2 ge-
kennzeichnete Gebiet (ohne schraffierte Fidchen) einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
KLM-BP-045 ,,BBIZ Kleinmachnow" aufzustelien.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung des FiGchennutzungsplanes
(15. Anderung des FNP Kleinmachnow for Fidchen im Bereich BBiZ Kleinmachnow KLM-FNP-15).

Die im Aufstellungsbeschiuss 2010 formulierten Ziele waren, die Neugestaltung des Berufsbildungs-
zentrums Kleinmachnow der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (BBIZ) planungsrechilich vorzu-
bereiten sowie den Ausbildungsstandort dauerhaft zu ordnen. Des Weiteren solifen frei werdende
rdckwdrtige ostliche Teile als Grinfiéiche hergerichtet, Voraussetzungen fir einen Rad- und FuB-
weg geschaffen und die unter Denkmalschutz stehende Schieusensiedlung mit in das Konzept
einbezogen und in ihrem Bestand erhalten werden,

Ein im FrOhjahr 2011 vorbereiteter Beschluss zur Biligung des Vorentwurfes (DS-Nr. 081/11) wurde
von der Verwaltung zurickgezogen, nachdem der mit der Grundstickseigentimerin - der Bun-
desanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) - erreichte Verhandlungsstand auf Grund der Weiter-
verduBerung der Schleusensiedlung (Machnower Schieuse 1-1 7) leider hinféllig geworden war.

Mit dem nun erarbeiteten Vorentwurf erfolgt einerseits ein Neuzuschnitt des Geltungsbereichs
(vgl. Anl. T v. 2). Aufgrund der Teilaufhebung des Planfeststellungsbeschlusses von 2002 zum
Neubau der Schleuse Kleinmachnow ist es andererseits nun moglich, im &silichen Teil des Plan-
gebietes einen n&her am Ufer des Teltowkanals befindlichen Untersuchungsbereich for einen
Rad- und FuBweg zu definieren.

Weitere in der Vorentwurfs-Planzeichnung dargestellte Untersuchungsbereiche (vgl. Anlage 3)
resultieren aus Vorgespréichen mit dem BBiZ bzw. der BImA. FUr diese Bereiche erforderliche Fest-
sefzungen werden im Verfahren noch zu konkretisieren sein.
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FOr die sog. Schleusensiedlung (Machnower Schleuse 1-17) hatte die Linckersdorff GmbH - Eigen-
tOmerin der Liegenschaft — bereits im Frihjahr 2016 bereits ein Konzept zur baulichen Erweiterung
vorgelegt, das im Vorentwurf berUcksichtigt ist. Das Konzept ist den Mitgliedern des Bauausschus-
ses mit INFO-Nr. 008/16 in der Sitzung am 18.04.2016 vorgestellt und positiv aufgenommen wor-
den. Mit der Denkmalfachbehérde und der Unteren Denkmalschutzibehdrde gab es zum Bebau-
ungskonzept weitere Abstimmungen, so dass zwei Baukorperfestsetzungen der Lage und F&-
chengréBe nach an die Ursprungsbebauung angepasst wurden (vgl. Anlage 4).

FUr die EigentUmerin der Schleusensiedlung ist es auch vorstellbar, Fidchen fir einen &ffentlichen
FuB- und Radweg zur Verfogung zu stellen und mittels planungsrechtlicher Festsetzungen und
eines Nutzungsvertrages sichern zu lassen. Damit ist die von der Gemeinde angestrebte Weiter-
fOhrung des ,,Rad- und Wanderweges Teltowkanalaue" modglich. Ebenfalls besteht seitens des
EigentUmers die Bereitschaft, Gber eine Aufteilung der Ausbaukosten des Weges zu verhandeln.

Mit DS-Nr. 015/16 vom 07.04.2016 hat die Gemeindevertretung erg&inzend eine Verdnderungs-
sperre fUr das Plangebiet beschlossen. Die Satzung ist am 31.05.2016 in Kraft getreten und gilt fir

zun@chst zwei Jahre.

Das Bauleitplanungsverfahren wird finanziell weiterhin mit dem durch die BImA bei der Gemein-
de hinterlegten Betrag fOr stadtplanerische Leistungen durchgefGhrt.

Zum vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurf (vgl. Anlage 3) soll der Offentlichkeit und den be-
rohrten Behorden frihzeitig Gelegenheit zur AuBerung gegeben werden. Die AuBerungen sollen
ausgewertet und Eingang in die Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes finden.
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Bebauungsplan KLM-BP-045 "BBiZ Kleinmachnow"

- Abgrenzung des Geltungsbereiches -

A0

ohne Mafistab ~Kartengrundiage: ALK-Auszug FD Stpl./BauO - 20.02.2017 erstellt: B.Stadler
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Bebauungsplan KLM-BP

045 "BBIiZ Kleinmachnow"

/1

ohne Malstab Kartengrundlage: ALK-Auszug FD Stpl./BauO - 20.02.2017 erstellt: B.Stadler

- Abgrenzung des Geltungsbereiches -

(Veranderungen des Geltungsbereiches sind schraffiert.)



Gemeinde Kleinmachnow - Bebauungsplan KLM-BP-045 "BBiZ Kleinmachnow" Anlage..:2.....

Teil A - Planzeichnung

-Vorentwurf-

Nicht rechtsverbindlich
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Stand: 03. Februar 2017 b —— Y,

MaBstab 1:1.500




Bebauungsplan KLM-BP-045
"BBiZ Kleinmachnow"

Zeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung
Gemeinbedarf Schule - Berufsbildungszentrum
E allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GR Grundfitiche als HchstmaR

TH Trauthche baulicher Anlagen als HochstmaR
FH Firsthhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
OK Oberkante baulicher Anlagen als HichstmaR

Bauweise, Baugrenzen

E Baugrenze

Verkehrsflachen
== Offentliche Strullenvurﬁehrsﬂsche
Stratenbeg jt]

E:l Private StraRenverkehrsfliche

ab Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b
Ist zugleich StraRenbegrenzungslinle.

Granflachen

[ Gronteche

- private Grilnfliche
- private Nutz- und Ziergérten

Sonstige Festsetzungen
E Grenze des réiumlichen Geltungsbereichs

E Abgrenzung unlerschiedlicher Nutzung

[:_':] Geh- Fahr- und Leftungsrecht

Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit, Fahr-
recht filr die Bewohner und Besucher des allgemeinen Wohn-
geblets sowie der privaten Nutz- und Zierg#irten, Leitungsrecht
zugunsten der zusténdigen Unternehmenstriiger

B 1-2: Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit, Fahr-
recht fir die Benutzer und Besucher der privaten Nutz- und
Zlergdrten, Leilungsrecht zugunsten der zust#ndigen Unter-
nehmenstréiger

C: Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinhelt, Fahr-
recht flir die Bewohner und Besucher des aligemeinen Wohn-
gebiets, Leitungsrecht zugunsien der zustiindigen Untemeh-
menstréiger

E 1-2: Geh- und Fahmrecht fir die Bewohner und Besucher des
allgemelnen Wohngebiets, Leilungsrecht zugunsten der
zustandigen Unlemehmenstréger

F 1-2: Geh- und Radfahmecht zugunsien der Allgemelnhelt Leitungs-
recht zugunsten der zusténdigen Unter

G:  Geh- und Radfahmecht zugunsten der Allgememheit

H 1-4: Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Untemehmenstriéiger

m Flichen, die von der Bebauung frelzuhalten sind

Fléiche filr Stellplétze / Garagen

[/ Untersuchungsbersich (Klrung im weiteren Veerfahren)
- erglinzendes Schulgebiude

- Stellplatzanordnung
- Uferweg

Nachrichtliche Ubernahmen
[B] Baudenkmal
Bodendenkmal Nr. 30.547 (Siedlung der Stawenzeit)

Landschaftsschutzgebiet "Parforceheide”

Anlages3,7E(L.&.

Stand: 03. Februar 2017 X&
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Neubau A, 1+DG |

Abriss
Garagenanlagen

! Neubau D |




