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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 ,Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz*

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-004-1 ,Wohnsiedlung Stolper Weg mit
Bolzplatz® gemdB §9 Abs.8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat in ihrer Sitzung am 07.03.2019
(DS-Nr. 163/18) beschlossen, den rechtskréftigen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
KLM-BP-004-1 ,Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz' textlich zu &ndern.

Mit der 1. Anderung sollen die bisherigen textlichen Festsetzungen zu Einfriedungen, Nr. 11.2.1
bis 1.2.4, an die Grunds&@tze des Beschlusses ,Aufhebung von H&henbegrenzungen bei
Einfiedungen"  (DS-Nr.  001/15 vom 19.02.2015) angepasst werden. Um der
Gestaltungskonzeption des Grunkonzeptes zum ,,Wohngebiet Stolper Weg" dennoch zu
folgen, wird abweichend zum Beschluss ,Aufhebung von H&henbegrenzungen bei
Einfiedungen” (DS-Nr.  001/15 vom 19.02.2015) die Einfriedung im vorderen
GrundstUcksbereich, bis zur vorderen Baugrenze, statt auf 1,50 m auf 1,30 m beschrénkt.
Zus@tzlich zur H8he der Einfriedung soll auch die Art neu geregelt werden.

Der erste fUr dieses Wohngebiet geltende Bebauungsplan KLM-BP-004 ,,Wohngebiet sUdlich
des Stolper Weges", rechtswirksam mit der Bekanntmachung vom 08.02.1996, enthielt
Vorgaben zu Einfriedungen entlang der Grenze zum Landschaftsschutzgebiet. DarGber
hinaus definierte der Bebauungsplan, dass als Einfriedung des Vorgartens nur die im
Bebauungsplan aufgefUhrten Hecken und Strauchpflanzungen zuldssig waren. Eine
Hoéhenbeschrinkung der Einfriedungen und die Zulassung von offenen Z&unen aus
Maschendraht und Holzzéunen mit senkrechter Lattung, wurden fUr dieses Gebiet mit dem
Bebauungsplan KLM-BP-004-1 ,,Wohngebiet Stolper Weg mit Bolzplatz" getroffen. Dieser
Bebauungsplan trat mit Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow
Nr. 11/2002 am 30.09.2002 in Kraft.

Mit der Anderung verfolgt die Gemeinde Kleinmachnow das Ziel, hdhere Einfriedungshéhen
sowie weitere Einfriedungsarten im Plangebiet zuzulassen. Des Weiteren soll im Rahmen der
Anderung der Einfriedungsfestsetzungen auch eine Bestimmung zu Terrassentrennwénden
aufgenommen werden. Durch die st@dtebauliche Anpassung der Einfriedungsfestsetzungen
wird zudem die Schutzfunktion von Einfriedungen gegen die Wildpopulation verstérkt. Die
Ubrigen Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes KLM-BP-004-1 werden von der
Anderung nicht berUhrt und haben weiterhin Bestand.

FUr die geplante Anderung des Bebauungsplanes soll ein einfacher Bebauungsplan gemén
§ 30 Abs. 3 BauGB (Textbebauungsplan) erarbeitet und das vereinfachte Verfahren gemdaB
§ 13 BauGB angewendet werden. Die notwendigen Voraussetzungen sind gegeben (s. Punkt
7.1 ,Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB"}.

Mit der geplanten Anderung hinsichtlich der Einfriedungen gehen weder eine Anderung des
stGdtebaulichen Leitgedankens des rechtskréftigen Bebauungsplanes, der stédtebaulichen
Kennziffern noch zusétzliche naturschutzrechtliche Eingriffe einher. Auch wird keine Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprofung durch die geplanten Anderungen
begrindet. Die Grundzige der Planung werden demzufolge nicht berUhrt.
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BegrUndung gemds § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 , Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz”

2. Geltungsbereich

An den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-004-1 , Wohnsiedlung
Stolper Weg mit Bolzplatz" (vgl. Anlage 1) grenzt nérdlich das Gebiet des Bebauungsplanes
KLM-BP-006-b ,Trasse Stolper Weg", &stlich das Gebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-027
wWohngebiet zwischen Leite und Stahnsdorfer Damm", des Bebauungsplanes KLM-BP-040
wiedlung am Seeberg Teil 1" und die noch in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne KLM-
BP-045-a ,,Schleusensiedlung” und KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum* sowie sOdlich und
westlich das Landschaftsschutzgebiet Parforceheide an. Das Plangebiet befindet sich im
sudwestlichen Teil der Gemeinde Kleinmachnow.

Der Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-004-1 , Wohnsiedlung
Stolper Weg mit Bolzplatz* wird begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze der Grundsticke an der StraBe ,Am Wall",

Im Osten: durch die o&stliche Grenze der GrundstGcke an der StraBe ,,Am
Mooskissen" 2 bis 22 (gerade Hausnummern) sowie den Stahnsdorfer
Damm,

Im SUden: durch das Flurstick 4222 der Flur 1 sowie das Landschaftsschutzgebiet
+Parforceheide",

Im Westen: durch das Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide" (Flurstick 3063

der Flur 1) sowie die FlurstOcke 1100, 1101 und 2266 der Flur 1.

Die Fldche zwischen den siUdlichen Grenzen der Grundsticke ,,Zum Kiefernwald" (westlich
der StraBe ,,Am Mooskissen"), , Eichhdrnchenweg" 27 und 28 sowie ,, Ameisengasse" 31 und
32, westlich der StraBe ,,Am Mooskissen” und den nordlichen Grenzen der Grundsticke am
wPromenadenweg" (westlich der StraBe ,,Am Mooskissen"), ,Eichhérnchenweg" 29 und 30
sowie ,Ameisengasse” 33 und 34, ist nicht Bestandteil des Plangebietes. Der Ortskern
Kleinmachnow mit dem Rathausmarkt befindet sich in etwa 1,5km Entfernung in
norddéstlicher Richtung.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke an den SiraBen Zum
Kiefernwald, Promenadenweg, Am Mooskissen, Fichtenhof, Ameisengasse, Lindenhof,
Barlappsenke, Platanenhof, Eichhérnchenweg, Kastanienhof, Igelpfad, Robinienhof,
Kiefernhof, Birkenhof und Ahornhof.

Das heutige Planungsgebiet geht aus der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme ,Wohn-
siedlung am Stolper Weg" hervor, welche am 05.09.1991 (DS-Nr. 204/91) von der Gemeinde-
vertretung beschlossen wurde. Diese EntwicklungsmaBBnahme wurde mit Beschluss vom
31.08.2006 (DS-Nr.228/06) und Bekanntmachung im Amtsblatt vom 30. Oktober 2006 (Nr.
14/2006) fUr abgeschlossen erkldrt, da das Gebiet vollstéindig entwickelt wurde.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst damit eine Fléiche von ca. 15 Hektar.

2.1. Denkmalschutz

Bodendenkmale
Im Gebiet des Geltungsbereiches sind bisher keine Bodendenkmale bekannt,

Baudenkmale
Im Gebiet des Geltungsbereiches sind bisher keine Baudenkmale bekannt.
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Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 ,,Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz”

2.2. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb der Grenzen des
Wasserschutzgebietes Kleinmachnow.

3. Landes- und Regionalplanung

Ziele, Grundsd&itze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

FOr diese Planung der Gemeinde Kleinmachnow ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. 11, Nr. 35).

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Gemeinde Kleinmachnow kein zentraler Ort. Der
Anderungsbereich liegt nach der Festlegungskarte des LEPHR innerhalo des
Gestaltungsraumes Siedlung.

FOr die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und

Grundsatze der Raumordnung relevant:

- Grunds@tze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der innenentwicklung, dabei
Priorit&t der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen; Anstreben
verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

- Grundsdétze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung der NaturgUter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme; Sicherung und
Entwicklung siedlungsbezogener Freir&iume fOr die Erholung;

- Grundsatz 5.1 LEP HR: Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete  sowie  unter Inanspruchnahme  vorhandener  Infrastruktur,
ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Lliel 5.6 Abs.1 Satz 1 LEP HR: Der Gestaltungsraum Siedlung ist Schwerpunkt fUr die
Entwicklung von Wohnbauflichen;

- Grundsafz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Freiraumerhalt.

Im Gestaltungsraum  Siedlung, in dem auf der Ebene der Landesplanung eine
Siedlungsentwicklung grundséatzlich erméglicht wird, haben die Gemeinden groBe Spielr&ume
zur Binnendifferenzierung. Die beabsichtigten Anderungen sind hier méglich; die Entwicklung
von Wohnsiedlungsfléchen wird quantitativ nicht begrenzt.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-FIGdming ist nach § 4 Abs. 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), gedindert durch Gesetz vom 30. April
2019 (GVBI. | Nr. 11), Tragerin der Regionalplanung in der Region Havelland-Fl&ming. lhr
obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergéinzung des Regionalplans als Uber-
geordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der Regionalplan Havelland-FIidming 2020 ist auf Grund der Urteile des Oberverwaltungsge-
richtes Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden. Somit liegen fir die Region
Havelland- FIGming bis auf Weiteres keine Ziele und Grundséize der Regionalplanung vor.
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Begrundung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 ,Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz"

Auf Grund des § 2c Abs. 1 Satz 1 des RegBkPIG hat die Regionalversammlung Havelland-
Flaming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Fidming 3.0 beschlos-
sen. Der Regionalplan Havelland-Fldming 3.0 soll auch Festlegungen zur rdumlichen
Steuerung der Planung und Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen beinhal-
ten, um die Rechtswirkungen des § 35 Abs. 3 Satz 3 des Baugesetzbuches herbeizufUhren.

Mit den o. g. Grundsdatzen der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung (vgl. § 5 Abs. 1-3 LEPro
2007, 5.1 LEP HR) bzw. zur integrierten Freiraumentwickiung (vgl. § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007, 6.1
Abs. 1 LEP HR} stimmt die Anderungsabsicht ebenfalls Uberein.

Aus Sicht der Gemeinde stehen die beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplanes den
v. g. Zielen und Grunds@tzen der Raumordnung nicht entgegen.

4, Inhalt der Anderungen
4.1. Einfriedungen

Der rechtskrdftige Bebauungsplan KLM-BP-004-1 ,,Wohngebiet Stolper Weg mit Bolzplatz'
regelt die Gestaltung der Einfriedungen im gesamten Geltungsbereich wie folgt:

Textliche Festsetzung

Nr. I1.2.1 Als straBenseitige Einfriedungen sind bis 1,00 m Hohe zul@ssig: Strauchpflanzungen
und Hecken der Pflanzenliste 6 ggf. mit grinem Maschendraht kombiniert sowie
Holzz&iune und Holztore mit senkrechter Lattung. Z&une durfen nicht als geschlossene
Wand ausgebildet werden oder dls solche wirken.

Nr. 11.2.2 Im Bereich der Wendeanlagen in befahrbaren Wohnwegen sind Einfriedungen erst
ab 2,0 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Zuldssig sind bis 1,00 m Héhe:
Strauchpflanzungen und Hecken der Pflanzenliste 6 ggf. mit grinem Maschendraht
kombiniert sowie HolzzGiune und Holztore mit senkrechter Lattung. Z&une dirfen nicht
als geschlossene Wand ausgebildet werden oder als solche wirken.

Nr. 11.2.3 FUr Einfriedungen im seitlichen und rickwdérigen Grundsticksbereich ab der vorde-
ren Baugrenze sind nur Strauchpflanzungen und Hecken der Pflanzenliste 6 ggf. mit
grinem Maschendraht kombiniert sowie Holzz&une und Holztore mit senkrechter Lat-
tung zul&ssig.

Nr. 11.2.4 Auf den sUdlichen GrundstUcksgrenzen der GrundstUcke

Igelpfad 20 und 21

Kastanienhof 2 und 10

Eichhérnchenweg 49 und 50

Platanenhof 13 und 16

Barlappsenke 33 und 34

Lindenhof 15 und 14

Ameisengasse 53 und 54

Fichtenhof 13 und 14

Am Mooskissen 29 und 30

Promenadenweg 10 (Kita)
sind waldseitige Einfriedungen mit einer Mindesthéhe von 1,00 m zu errichten; Tiren
und Tore sind an der waldseitigen Einfriedung unzul&ssig.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-004-1 ,Wohnsiediung Stolper
Weg mit Bolzplatz' sollen die bisherigen texilichen Festsetzungen zu Einfriedungen, TF-Nr.
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 ,,Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz"

1.2.1, 11.2.2 und 11.2.4 neu gefasst werden, sowie die bisherige textliche Festsetzung TF-Nr.
11.2.3 entfallen und durch eine neue Festsetzung zu Terrassentrennwdnden ersetzt werden.

Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. II.2.1

Der Satz 1 der urspringlichen textlichen Festsetzung Nr. 11.2.1 soll wie folgt ge&indert werden

und durch die Sétze 2 und 3 ergéinzt werden.
IEinfriedungen sind als offene Z&une, Strauchpflanzungen oder Hecken der
Pflanzenliste 6 auszubilden. 2lhre Hohe darf straBenseitig sowie seitlich bis zur
vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) 1,30m und Im hinteren
GrundstUcksbereich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze 200m -
gemessen ab der natlrlichen Geldndeoberflédche - nicht Uberschreiten. 3Bei
Grundsticken, die an mehreren Seiten an o&ffentliche Verkehrsflichen
grenzen, darf die Hbhe daller straBenseitigen Einfriedungen 1,30 m nicht
Uberschreiten.

Der urspringliche Satz 2 bleibt als Satz 4 der 1. Anderung unveréndert erhalten.
4Z&une dirfen nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden oder als solche
wirken,

Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 11.2.2
Der Satz 1 bleibt unverdndert erhalten.

IIm Bereich der Wendeanlagen in befahrbaren Wohnwegen sind
Einfriedungen erst ab 2,0 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Die Satze 2 und 3 der urspringlichen Festsetzung entfallen.

Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 1.2.3

Die urspringliche texiliche Festsetzung der genannten laufenden Nummer entfallt. Sie wurde
in der ge&nderten texilichen Festsetzung Nr. I1.2.1 integriert.

Unter der Nr.1.2.3 wird nun eine neue Festsetzung zu Terrassentrennwdinden eingefigt, die
wie folgt lautet:

Terrassentrennwdande sind bei Doppel- und Reihenhdusern bis zu einer Lange
von max. 2,50 m zuldssig, sie dirfen eine Ho6he von max. 2,00 m Uber der
natirichen  Geldndehdhe innerhalb der Fldche, die von der
Terrassentrennwand Uberdeckt wird, nicht Gberschreiten.

Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 11.2.4
Der Satz 1 der urspringlichen textlichen Festsetzung wird wie folgt gedindert:

TAuf den sUdlichen GrundstUcksgrenzen der Grundsticke

e lgelpfad 20 und 21,

¢ Kastanienhof 2 und 10,

e Eichhdérnchenweg 49 und 50,

e Platanenhof 13 und 16,

e Bdrlappsenke 33 und 34,

e Lindenhof 15 und 16,

e Ameisengasse 53 und 54,

¢ Fichtenhof 13 und 14,

¢ Am Mooskissen 29 und 30 sowie

e Promenadenweg 10 (Kita)
sind waldseitige Einfriedungen entsprechend der Textlichen Festsetzung 11.2.1
Satz 1 und 2 zu errichten.
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 ,Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz"

Der urspringliche Satz 2 bleibt unverdndert erhalten.

2TUren und Tore sind an der waldseitigen Einfriedung unzuldssig.

5. Begriindung der Anderungen
5.1. Einfriedungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-004-1 ,,Wohnsiedlung Stolper Weg mit
Bolzplatz' wird insbesondere angestrebt, die Zuldssigkeit von Einfriedungen neu zu regeln.

Ausgeldst wurde das Verfahren durch den Grundsatzbeschluss der Gemeindevertretung
+Aufhebung von Hdhenbegrenzungen bei Einfriedungen" (DS-Nr. 001/15 vom 19.02.2015).
Dadurch wurde das Planungsgebiet betrachtet und festgestellt, dass die festgeseizte
maximal zuléissige Hohe von 1,00 m nicht mehr den gemeindetypischen Einfriedungshdhen
der Vorgdrten entspricht.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-004-1 sind hinsichtlich der zuldssigen
Einfriedungsarten in Form von Holzz&unen, Strauchpflanzungen und Hecken in Kombination
mit grinem Maschendraht sowie der maximal zul&ssigen Einfriedungshdhe von 1,00 m,
gegenlber der Einfriedungsfestsetzungen im sonstigen Gemeindegebiet erhebliche
EinschrGnkungen festgelegt worden. Die Festsetzungen sind somit nicht mehr zeitgemag.

Die neu definierten Festsetzungen entsprechen den im Gebiet Uberwiegend vorhandenen
Verhdltnissen und auch den Ublichen Festsetzungen in den angrenzenden Baugebieten. Sie
dienen der angemessenen Setzung eines gestalterischen Rahmens fUr Einfriedungen. Es wird
somit der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde entsprochen, die Héhe und Gestaltung
von Einfriedungen zu regeln. Mit den Festsetzungen wird den Zielvorgaben des Beschlusses zur
+Aufhebung von HBhenbegrenzungen bei Einfriedungen" (DS-Nr. 001/15 vom 19.02.2015)
ebenfalls gefolgt. Um die Gestaltungskonzeption des GrUnkonzeptes zum ,Wohngebiet
Stolper Weg" entsprechend zu beriUcksichtigen, wird abweichend zum Beschluss
DS-Nr.001/15 vom 19.02.2015 die Einfriedungshdhe im Vorgartenbereich bis zur vorderen
Baugrenze statt auf 1,50 m auf 1,30 m beschrénki.

Mit der 1. Anderung wird erstmalig eine textliche Festsetzung zu Terrassentrennwdnden
aufgenommen. Diese Regelung ist notwendig, da im Wohngebiet eine Vielzahl von Doppel-
und Reihenhdusern mit Terrassen errichtet wurden. Bisher waren im Planungsgebiet nur offene
Einfriedungen zuldssig. Eine hinreichende Nutzung der Terrassen, unter BerUcksichtigung des
Wunsches der Anwohner nach Privatsphdre, war dadurch nur eingeschréinkt moglich.
Deshalb wird durch die textliche Festsetzung Nr.1.2.3 den Anwohnern nun ermdoglicht,
Terrassentrennwdnde bei Doppel- und Reihenhdusern bis zu einer Linge von max. 2,50 m und
einer HGhe von max. 2,00 m Uber der natirlichen Geléindehdhe zu errichten.

5.2. Sonstige Hinweise

Kleinmachnow gehoért zum Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZV) ,Der Teltow". Es
gelten die einschléigigen Satzungen. GemdaB der Stellungnahme der Mittelmdrkischen
Wasser- und Abwasser GmbH (MWA) vom 01.08.2019 erfolgt die &ffentliche Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
KLM-BP-004-1 Uber die im Stolper Weg und im Stahnsdorfer Damm vorhandenen Trink- und
Schmutzwasseranlagen. Je nach kinftigem Trinkwasserbedarf und Schmutzwasseranfall muss
geprift werden, ob die vorhandenen Leitungen ausreichend sind.

Weiterhin enthdlt die Stellungnahme Hinweise, das Anlagen des WAZV nicht Uberbaut oder
bepflanzt werden dirfen und vor Beschddigungen zu schitzen sind. Hierzu werden
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Begrondung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 , Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz®

Anforderungen an das Freihalten von Arbeits- und Schutzsireifen im Bereich bestehender
Leitungen gestellt.

6. Planungsrecht

Das bereits bestehende Planungsrecht nach § 30 BauGB auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes KLM-BP-004-1 ,Wohngebiet Stolper Weg mit Bolzplatz" wird hinsichtlich der
textlichen Festsetzungen Nr. 11.2.1 bis 11.2.4 (Einfriedungen) neu definiert.

Im Ubrigen haben die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes KLM-BP-004-1 ,,Wohngebiet Stolper Weg mit Bolzplatz" weiterhin Bestand.

7. Verfahren
7.1. Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Da die Grundzige der Planung durch die geplanten Anderungen nicht berihrt werden, soll
ein vereinfachtes Verfahren gemdB § 13 BauGB durchgefUhrt werden. Die 1. Anderung wird
als einfacher Bebauungsplan gemdaB § 30 Abs. 3 BauGB als Textbebauungsplan aufgestellt.

Durch die geplanten Anderungen wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, weder vorbereitet noch
begrindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. é Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Im vereinfachten Verfahren wird von der UmweltprUfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erkl&rung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der
Beteiligung nach § 13 Abs.2 Nr.2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umwelt-
profung abgesehen wird.

Im Zuge des vereinfachten Verfahrens kann von der frOhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemdB § 3 Abs. 1 BauGB sowie von der frlhzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Hiervon wurde bei der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Gebrauch gemacht.

004-1_1.And._Satzung_Begrindung_2020-03-02.doc | gedruckt am 07.02.2020



Begrindung gemdanB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 ,Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz"

7.2. Tabellarische Ubersicht Bebauungsplan-Verfahren

1. |Aufstellungsbeschluss Beschluss vom 07.03.2019 (DS-Nr. 163/18)
(§ 2 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom  29.03.2019

2. |Landesplanerische Anfrage Schreiben vom 23.04.2019

(vgl. BbgLPIG u. §§ 4, 12 ROG) Antwortvom  16.05.2019

3. |Billigung des Entwurfes Beschluss vom 07.03.2019 (DS-Nr. 167/18)

4. |Formliche Beteiligung
der Offentlichkeit

Bekanntmachung Amtsblatt vom  26.04.2019
Aushang vom 24.04.2019 bis einschlieftlich 03.06.2019

Auslegung (Zeitraum) vom 13.05.2019 bis einschliefllich 19.06.2019

5. |Formliche Beteiligung Schreiben vom 08.07.2019
der Behorden

6. |Abwagungsbeschluss Beschluss vom (DS-Nr. 005/20)
Mitteilung Abwagungsergebnis Schreiben vom

7. |Satzungsbeschluss Beschluss vom (DS-Nr.006/20 )

8. |Inkrafttreten

Bekanntmachung im Amtsblatt Amtsblatt vom

8. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).

Brandenburgische Bauvordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]).
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 ,, Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz"

Anlage 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes KLM-BP-004-1
+Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz' fUr Einfriedungen

1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-004-1
"Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz"

- Abgrenzung des Geltungsbereiches -

ohne Malstab Kartengrundlage: ALKIS FD Stpl./BauO - erstellt: B.Stadler 18.04.2019
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Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB

1. Anderung KLM-BP-004-1 ,Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz"

Anlage 2: Zeichnerische Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes KLM-BP-004-1
~Wohngebiet Stolper Weg mit Bolzplatz' (ohne MaBstab)

e

T
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Begrindung gemdaB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 ,Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz"

Anlage 3: Legende zum rechtskréftigen B-Plan KLM-BP-004-1 ,,Wohngebiet Stolper
Weg mit Bolzplatz"

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Hbhe baulicher Anlagen,
Uberbaubare Grundstlcksfidchen

Reine Wohngebiete z.B. WR |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V. mit § 3 BauNVO)

Grundfldchenzahl z.B. 04
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

—~
Geschossfiichenzahi zB. ( 0,8)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO) NS

-~

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf z.B. I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. mit § 16 BauNVO)

Hbhenlage bei Festsetzungen iiber HN Oberkante  z.B. $—}"—
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§9Abs. 1Nr.2BauGB V. mk§23BauNvVQ) T TT T

Firstrichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flichen fir den G inbedarf sowie flr Sport- und Spielanlagen

Fldche flr den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung:  Kindertagesstétte [ Kindertagessiatte |
Flache fur Sport- und Spielanlagen 1
{§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Zweckbestimmung:  Bolzplatz [Boizplaiz |
Verkehrsfiichen

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:  Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung:  Offentliche Parkfidiche

FuRweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fldchen flr Versorgungsanlagen, filr die Abfallentsorgung und

— —
Abwasserbeseitigung sowie filr Ablagerungen E

Zweckbestimmung: Abwasser/ Pumpwerk ©
Griinflachen

Offentiiche Griinfidiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:  Splelplatz _ l W I
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Begrﬁndung gemdas § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 , Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz"

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepfianzungen von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flchen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelieinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschuizgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Gettungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise
AuRerhalb des Planbereiches

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung: Abwasser / Pumpwerk

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

Bodendenkmal

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
KLM-BP-004-1

"Wohngebiet Stolper Weg mit Bolzplatz"

der Gemeinde Kleinmachnow

Bearbeitung:

Margret ﬁoilinger

Biiro filr Stadtplanung '
Borkumer Stralle 19 MalRstab:

13581 Berfin
Tel.: 030 / 35102609 Stand:

Beitrittsbeschluss:

1:1000

08. Mai 2002
08.08. 2002
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 , Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplotz"

Anlage 4: Textliche Festsetzungen des rechtskréftigen B-Planes KLM-BP-004-1

0.2
11.2.1

.2.2

~Wohngebiet Stolper Weg mit Bolzplatz" (Auszug)

Einfriedungen

Als stralienseitige Einfriedungen sind bis 1,00 m Hbhe zulissig: Strauchpfianzungen
und Hecken der Pflanzenliste 6 ggf. mit grinem Maschendraht kombiniert sowie
Holzz&une und Holztore mit senkrechter Lattung. Zdune dirfen nicht als
geschlossene Wand ausgebildet werden oder als soiche wirken.

Im Bereich der Wendeanlagen in befahrbaren Wohnwegen sind Einfriedungen erst ab
2,0 m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie zuldssig. Zuldssig sind bis 1,00 m Hdhe:
Strauchpflanzungen und Hecken der Pflanzenliste 6 ggf. mit griinem Maschendraht
kombiniert sowie Holzz&une und Holztore mit senkrechter Lattung. Z&une dirfen nicht

als geschlossene Wand ausgebildet werden oder als solche wirken.

2.3

Fur Einfriedungen im seitlichen und riickwértigen Grundstiicksbereich ab der

vorderen Baugrenze sind nur Strauchpflanzungen und Hecken der Pflanzenliste 6
ggf. mit grinem Maschendraht kombiniert sowie Holzz&une und Holztore mit
senkrechter Lattung zuléssig.

1.2.4

Igelpfad 20 und 21
Kastanienhof 9 und 10

Eichhdrnchenweg 49 und 50

Platanenhof 13 und 16
Bérlappsenke 33 und 34
Lindenhof 15 und 16
Ameisengasse 53 und 54
Fichtenhof 13 und 14

Am Mooskissen 29 und 30
Promenadenweg 10 (Kita)

Auf den suidlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke

sind waldseitige Einfriedungen mit einer Mindesthdhe von 1,00 m zu errichten; Turen
und Tore sind an der waldseitigen Einfriedung unzuldssig.

Pflanzenlisten

Liste 1 - Biume

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Pinus sylvestris
Populus tremula
Quercus pefraee

Liste 4 - Gehblze

(Pflenzqualitat: Solitar, Stammurmfang 18 bis 20 cim, gemessen in 1,00 m Hahe) (Pflanzqualitat: 175 bis 200 cm, 2 Pflanzen pro m?)
Berg-Ahorn Crataegus monogyna  Eingriffliger Weidorn
Sandbirke Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Waldkiefer Sorbus aucuparia Eberesche
Zitter-Pappel Rubus caesius Kratzbeere
Traubeneiche Rosa canina Hundsrose
Stieleiche

Quercus robur
Sorbus aucuparia
Prunus padus

Liste 2 - Bdume

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Populus tremula
Quercus petraea

Vogelbeerbaum
Trauben-Kirsche

Liste 5 - Kletterpflanzen

(Pflanzqualitat: Stammurrfang 12 bis 14 ¢m, gemessen in 1,00 m Hohe) (Pfianzqualitat: 2 Pflanzen pro Gberdachten Stellplatz oder Garage)
Berg-Ahorn Clematis in Sorten Waldrebe
Sandbirke Hedera helix Efeu
Zitter-Pappel Lonicera in Sorten Geitblatt
Traubeneiche Parthenocissus in Sorten Wilder Wein
Stieleiche Wisteria sinensis Glyzinie

Quercus robur
Sorbus aucuparia
Prunus padus

Vogelbeerbaum
Trauben-Kirsche

Liste 3 - Strducher und Hecken
(Pflanzqualitat: 60 bis 160 cm und groRer)

Euonymus europaeus
Genista in Sorten
Ligustrum vulgare
Salix in Sorten
Sambucus racemosa

Liste 8 - Strducher und Heckenpflanzen
{Pflanzqualital 60 bis 150 cm und gréfer)

Pfaffenhtitchen EUor_Iymgs europaeus  PfaffenhOtchen
Ginster Genista in Arten )

Ligusier und Sorten Ginster

Weide Ligustrum vulgare Liguster

Roter Holunder

Sarothammus scoparius Besenginster

Viburnum opulus
Rosa spec

Schneeball
Wildrosen in Sorten
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-1 ,Wohnsiedlung Stolper Weg mit Bolzplatz”

Anlage 5: Gedinderte / Ergdnzte Festsetzungen

Textliche Festsetzung

Die Textliche Festsetzung Nr. 11.2.1
Einfriedungen sind als offene Z&une, Strauchpflanzungen oder Hecken der
Pflanzenliste 6 auszubilden. Ihre Hohe darf straBenseitig sowie seitlich bis zur
vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) 1,30m wund im hinteren
GrundstUcksbereich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze 2,00m -
gemessen ab der natUrichen Geléndeoberfliche - nicht Uberschreiten. Bei
Grundstlcken, die an mehreren Seiten an o6ffentliche Verkehrsflichen
grenzen, darf die HoOhe aller straBenseitigen Einfriedungen 1,30 m nicht
Uberschreiten. Zdune dirfen nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden
oder als solche wirken.

Die Texiliche Festsetzung Nr. 11.2.2
Im Bereich der Wendeanlagen in befahrbaren Wohnwegen sind Einfriedungen
erst ab 2,0 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Die Textliche Festsetzung Nr. 11.2.3
Terrassentrennwdnde sind bei Doppel- und Reihenh&usern bis zu einer Lénge
von max. 2,50 m zuldssig, sie dirfen eine H6he von max. 2,00 m Uber der
natlrichen  Geldndehéhe innerhalb der Fldche, die von der
Terrassentrennwand Uberdeckt wird, nicht Gberschreiten.

Die Textliche Festsetzung Nr. 11.2.4
Auf den sOdlichen Grundsticksgrenzen der Grundsticke
Igelpfad 20 und 21,
Kastanienhof 9 und 10,
Eichhérnchenweg 49 und 50,
Platanenhof 13 und 16,
Barlappsenke 33 und 34,
Lindenhof 15 und 16,
Ameisengasse 53 und 54,
Fichtenhof 13 und 14,
Am Mooskissen 29 und 30 sowie
Promenadenweg 10 (Kita)
sind waldseitige Einfriedungen entsprechend der Textlichen Festsetzung 11.2.1
Satz 1 und 2 zu errichten. Tiren und Tore sind an der waldseitigen Einfriedung
unzul@ssig.
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