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Gesetzliche Grundiagen

- Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
- Verordnung (iber Eigenbetriebe der Gemeinden (Eigenbetriebsverordnung — EigV)
- Gesellschaftsvertrag gewog Kleinmachnow mbH, §18 Wirtschafts- und Finanzplan

Vorbericht

Die Aufstellung erfolgte nach entsprechender Anwendung der fir Eigenbetriebe geltenden
Vorschriften.

Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung und Bewirtschaftung von Grundstiicken,
Gebduden und Wohnungen. Ebenso gehért zum Gegenstand des Unternehmens die
Errichtung von Wohnungen zur Wohnraumversorgung der Bevélkerung. Darliber hinaus
verwaltet die Gesellschaft Eigentumswohnungen und Eigentum Dritter. Die Gesellschaft kann
auch als Bautrager und Baubetreuer gemaR § 34 c, Abs. 1, Ziff. 2 Buchstabe a) und b) GewO
tatig werden.

Der Gesellschaftsvertrag vom 4. Januar 1991 wurde am 15. Mai 1991 in das Handelsregister
beim Amtsgericht Potsdam unter HRB 1574 eingetragen. Mit Eintragung im Handelsregister
am 17. November 2010 erfolgte die Umfirmierung von der Gemeinniitzigen Wohnungs-
geselischaft Kleinmachnow mbH in die Gemeindiiche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow
mbH. Mit Eintragung im Handelsregister am 10.04.2018 erfoigte die Anpassung des
Geselischaftsvertrages an die gednderte Kommunalverfassung. Seit dem 01.01.2019 ist die
Gemeine Michendorf ebenfalls Gesellschafterin der Gesellschaft. Daher erstreckt sich der
Gesellschaftszweck auch auf die ,Verwaltung und Bewirtschaftung der in der Gemeinde
Michendorf belegenen Grundstticke".

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 933,65 Tsd. €. Die Gemeinde Kleinmachnow héilt
92,5 % Anteile, die Gemeinde Nuthetal 3,85 % und die Gemeinde Michendorf 3,65 %.

Die Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH ist zu 6 % an der KINITOS
Grundstlicks- Verwaltungsgesellschaft mbH beteiligt. Die Anzahl der Mitglieder des
Aufsichtsrates erhéhte sich um 1 weiteres Mitglied auf insgesamt 12 Mitglieder.

Der Bestand der sich im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen betrug per
31.12.2019:

- Wohnungen: 1.458
- Gewerbeeinheiten: 61
- unbebaute Grundstlicke: 5
- Stellplatze: 942

Die Einbringung von 70 Wohn- und Gewerbeobjekten durch die Beteiligung der Gemeinde
Michendorf als Gesellschafter und der Ankauf eines Gewerbeobjektes (Supermarkt) in
Saarmund fiihrte zu der Erhéhung des Wohn- und Gewerbebestandes.

Der eigene Wohnungsbestand verteilt sich auf die Gemeinde Kleinmachnow mit 1.008, die
Gemeinde Nuthetal mit 344, die Gemeinde Stahnsdorf mit 36 Einheiten und die Gemeinde
Michendorf mit 70 Einheiten.

Per 31.12.2019 betragt das Bilanzvolumen 112,0 Mio. €. Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote
liegt bei 42,7 %.

Der Vermoégensaufbau der Gesellschaft ist zum 31.12.2019 hinsichtlich der Fristigkeit von
Vermégens- und Schuldteilen volistandig ausgeglichen. Das langfristig im Unternehmen
gebundene Vermdgen wird vollstandig durch langfristig zur Verfiigung stehendes Kapital
finanziert.



Die Gesellschaft verfugt Uber Finanzmittel in Héhe von 3,6 Mio. € Die Finanzlage ist
ausgeglichen und geordnet. Die Liquiditat der Gesellschaft war jederzeit sichergestellt. Die
Gesellschaft kam ihren Zahlungsverpflichtungen stets fristgerecht nach. Skonti konnten,
sofern mit den Lieferanten vereinbart, stets gezogen werden.

Chancen- und Risiken

Vorbemerkung

Aus der Geschéftstatigkeit der Gesellschaft ergeben sich die fur die Wohnungswirtschaft
typischen Risiken. Diese werden im Rahmen des Risikomanagements fortlaufend identifiziert,
beobachtet und bewertet. Die auf Basis des 5-Jahresplanes durchgefiihrten Stresstests und
die jahrlich zu Gberprifenden Risikotragfahigkeitsberechnungen lassen gegenwartig keine
existenzgefihrdenden Auswirkungen fir die Gesellschaft erkennen.

Chancen

Die weiteren positiven Entwicklungen der Gemeinden Kleinmachnow, Nuthetal und
Michendorf haben Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft.
Derzeit sind die wirtschaftlichen Indikatoren in allen Gemeinden sehr gut. Die Anzahl der
Einwohner und der Haushalte wird nach den Prognosen der Landeshauptstadt Potsdam weiter
ansteigen. Auf Grund der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnungen ergeben sich Chancen
auf eine gleichbleibend gute Vermietungsquote.

Durch die laufende Optimierung der Geschéftsprozesse wird die Effektivitat weiter erhéht.
Dabei sollen die Mdéglichkeiten der Digitalisierung konsequent genutzt werden.
Aufgabenschwerpunkte sind die Verbesserungen der  Organisation der
Verkehrssicherungspflichten und der Optimierung der Prozesse von der Wohnungsabnahme
bis zur Neuvermietung sowie der Rechnungsbearbeitung. Kontinuiertich wird die Nutzung der
wohnungswirtschaftlichen Software Wodis sigma optimiert und erweitert.

Risiken

Gegenwartig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die einen wesentlichen Einfluss auf
die Entwicklung oder sogar auf den Bestand der Gesellschaft haben kénnen.

Das Vermietungsrisiko ist dulerst gering. Die Nachfrage Ubersteigt seit Jahren das Angebot.
Der Vermietungsstand des Wohnungsbestandes der Gesellschaft ist seit Jahren
gleichbleibend hoch.

Das Zinsanderungsrisiko, bezogen auf das Darlehensportfolio, wird durch einen abgestimmten
Laufzeitenfdcher bei den Kreditengagements und ggf. durch den Einsatz von
Zinsabsicherungsinstrumenten reduziert. Soliten erhohte Neukreditaufnahmen im Zuge der
Bestandserweiterungsstrategie erforderlich werden, erhéhen sich damit auch die
Zinsanderungsrisiken. Diese werden jedoch durch das anhaltend moderate Zinsniveau
begrenzt. Fiir geplante Neukreditaufnahmen ist ein angemessener Eigenkapitaleinsatz
erforderlich.

Rechtliche Risiken kdnnen zu Verlusten, ungeplanten Baukosten oder Bauverzug fiihren,
sofern z. B. rechtliche Vorschriften nicht eingehalten werden, neue oder geénderte Gesetze
nicht zur faktischen Umsetzung gelangen oder Vertrage nicht die notwendige rechtliche
Absicherung enthalten. Durch externe und interne Rechtsberatung, die vertragliche Bindung
eines Datenschutzbeauftragten, Verbandsinformationen und das Nutzen von Literatur- und
Branchenrecherche identifizieren wir diesbeztgliche Risiken und ddmmen diese wirksam ein.



Es besteht grundsétzlich das Risiko, dass gute und qualifizierte Mitarbeiter mit wertvollem
Know-how nicht im Unternehmen gehalten werden kénnen. Durch ein modernes Arbeitsumfeld
und férdernde Personalpolitik wirkt die Gesellschaft diesem Risiko entgegen. Zentrale
Elemente der Personalpolitik miissen zudem eine faire und branchenubliche Vergltung, die
Offerte von Entwicklungsperspektiven und die gelebte Integration von Beruf und Familie sein.

Aufgrund der hohen Prozessautomatisierung stellt ein Ausfall des IT-Systems oder modularer
Bestandteile ein malgebliches Risiko dar, was zu erheblichen Stérungen der
Geschéftsablaufe fihren konnte. Darliber hinaus kénnen unerlaubte interne oder externe
Zugriffe Schaden zur Folge haben, denen wirksam entgegen zu wirken ist. Die Gesellschaft
unterhalt deshalb mit ihren IT-Dienstleistern Betriebs-, Wartungs- und Administrationsverirage
sowie wirksame Uberwachungsmechanismen, womit den Risiken eines Systemausfalls und
damit einhergehenden Datenverlusten entgegen gewirkt wird. Dariiber hinaus investiert die
Gesellschaft mafigeblich in den Bereich elektronische Medien, um das technologische Risiko
weiter zu dezimieren und parallel Effizienz- bzw. Qualitétseffekte zu heben.

Durch die Corona-Pandemie ergeben sich fir Risiken, die von uns aktuell nur sehr schwer
einzuschétzen sind. Umso langer die Ausnahmesituation anhélt, deste bedeutsamer werden
die Risiken flr uns sein. Zu nennen sind Risiken aus der Verzégerung bei der Durchfithrung
von Instandhaitungs-, Modernisierungs- und Baumaf3nahmen verbunden mit dem Risiko von
Kostensteigerungen und der Verzégerung von geplanten Einnahmen. Dariber hinaus ist mit
einem Anstieg der Mietausfalle zu rechnen.

Ausblick auf das Wirtschaftsjahr 2021

Die Zukunftsaussichten der Gesellschaft bleiben insgesamt weiter positiv. Die nachhaltig
angelegten Investitionen in die Bestdnde sowie die strategische Ausrichtung der Gesellschaft
werden sich in den folgenden Jahren weiterhin positiv auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage auswirken. Fur die Gesellschaft wird der Neubau zu einer weiteren Saule der
Bestandserweiterungsstrategie.

Die Bauarbeiten zur Errichtung eines Neubaus mit 23 Wohneinheiten in Bergholz-Rehbriicke
haben begonnen. Die BaumaBnahme wird im Herbst 2021 abgeschlossen sein. Fur die
Bebauung eines Grundstiickes an der Forster-Funke-Allee in Kleinmachnow haben die
Generalplaner den Vorentwurf abgeschlossen. Nach dem noch zu erfolgenden
Grundsticksankauf im Herbst 2020 und der Beauftragung der weiteren Leistungsphasen soll
die Einreichung des Bauantrages bis Frihjahr 2021 erfolgen. Der Baubeginn wird Anfang 2022
sein. Die Fertigstellung ist fiir Herbst 2023 geplant.

Fir das kommende Wirtschaftsjahr ist eine Steigerung der Umsatzerlése auf 11,7 Mio. €
geplant. Diese resultiert im Wesentlichen aus der Neuvermietung der Wohnungen in der
Beethovenstrafie in Bergholz-Rehbriicke.

Die Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen, u.a. Betriebs- und
Instandhaltungskosten, sind mit 4,8 Mio. € ausgewiesen. Insbesondere werden die
Instandhaltungsaufwendungen steigen.

Die Personalplanung orientiert sich an der Entwickiung des Bestandes an Wohnungen und
Gewerbeeinheiten. Flr das Jahr 2021 ist ein Personalbestand von 45 Mitarbeitern geplant,
davon 26 Mitarbeiter in der Verwaltung, 14 Hauswarte und 5 Haustechniker.

Fir das Wirtschaftsjahr 2021 wird ein Jahresilberschuss in Hohe von 458,6 Tsd. € erwartet.
Auch in den Folgejahren wird mit positiven Ergebnisse gerechnet.

Die Jahreslberschisse werden in Andere Gewinnrlicklagen eingestelit.



Der Erfolgsplan

Der Erfolgsplan wurde gemaR § 15 EigV aufgestellt. Er stellt die voraussehbaren Ertrage und
Aufwendungen dar und ist wie die Gewinn- und Verlustrechnung gegliedert.

Die Umsatzerlése setzen sich vorrangig aus den Erlésen der Hausbewirtschaftung und der
Betreuungstéatigkeit zusammen. Fir die Folgejahre sind steigende Umsatzerlése zu
verzeichnen.

Den Erlésen in Hohe von 11,7 Mio. € fur das Jahr 2021 stehen Aufwendungen in Héhe von
9,1 Mio. € ohne der geplanten Abschreibungen gegeniliber. Die Aufwendungen beinhalten den
Material- und Personalaufwand, Fremdleistungen und die sonstigen Aufwendungen,
insbesondere sachliche Verwaltungsaufwendungen, Erbbauzinsen sowie Betriebskosten und
Instandhaltungsaufwendungen. Die Abschreibung wird im Jahr 2021 mit 2,4 Mio. € beziffert.

Der Finanzplan

GemalR § 16 Abs. 1 EigV muss der Finanzplan die Einzahlungen und Auszahlungen sowie
weitere Positionen darstellen, die fur den Mittelzufluss und Mittelabfluss aus laufender
Geschéftstatigkeit, aus Investitionstatigkeit und aus der Finanztétigkeit von Bedeutung sind.

Die Einzahlung aus Finanzierungstatigkeit weist den Mittelzufluss aus der Darlehensaufnahme
fir das Neubauprojekt Beethovenstrae, Bergholz-Rehbriicke in Héhe von 1.800,0 Tsd. €
sowie flr das Neubauprojekt Forster-Funke-Allee, Kleinmachnow in Hohe von 3.350,0 Tsd. €
aus. Die Baukosten sind in der Auszahlung aus Finanzierungstatigkeit aufgezeigt.

Ende des Jahres 2021 betragt der Finanzmittelbestand 2,3 Mio. €.

Ki achnow, 30.04.2020

atja/Schmidt
- Gesghaftsfihrerin -



Formbiatt 1
Unternehmen: gewog Kleinmachnow mbH
der Gemeinden: Kleinmachnow, Nuthetal, Michendorf

Festsetzungen nach § 14 Absatz 1 Nummer 1 EigV
fiir das Wirtschaftsjahr 2021

Aufgrund des § 7 Nummer 3 und des § 14 Absatz 1 der Eigenbetriebsverordnung hat der Aufsichtsrat durch
Beschluss vom 02.06.2020 den Wirtschaftsplan filr das Wirtschaftsjahr 2021 festgestellt:

1 Es betragen
1.1 im Erfolgsplan

die Ertrage 12.009.186 €
die Aufwendungen 11.550.539 €
der Jahresgewinn 458.647 €
der Jahresverlust

1.2 im Finanzplan
Mittelzufluss/Mittelabfluss
aus laufender Geschéftstatigkeit 2.865.119 €
Mittelzufluss/Mittelabfluss
aus der Investitionstatigkeit -5.682.172 €
Mittelzufluss/Mittelabfluss
aus der Finanzierungstatigkeit 3.075.101 €

2  Es werden festgesetzt
2.1 der Gesamtbetrag der Kredite auf 7.050.000 €

2.2 der Gesamtbetrag der Verpflichtungs- 8.752.000 €
ermichtigungen auf

2.3 die Verbandsumlage (nur bei Zweckverbanden) €

Nach § 19 Absatz 2 Safz 1 GKG haben die einzelnen Verbandsmitglieder dabei folgende Anteile zu tragen:

=) U S =S S €
o) S S NP €
Gl —— L €

Kleinmachnow, 3 0. APRZ26'7 7/
Ort, Datum  Geschaftsfithrer




gewog Kleinmachnow mbH Formblatt 2

Wirtschaftsplan 2021
Finanzplan 2021 in Tsd. €

Ansatz des

Ergebnis des Ansatz des Planwirt- Planwirt- Planwirt- Planwirt-

Vorjahres Ifd. Jahres| schaftsjahres| schaftsjahr| schaftsjahr|  schaftsjahr

Positionen +1 +2 +3

1 2 3 4 =) 6

2019 2020 2021 2022 2023 2024

1 |Peruodenergebms vor auBBerordentlichen Posten ) 3.212,0/ 19740 458,6| 316,2 462,1 519,0
2 & Abschrerbungen/ Zuschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermogens ) 196,33  2.320,0| 2.402,1 25435  2.659,0 2.679,9
3 E Abschrelbungen/ Zuschreibungen auf Sonderposten zum Anlagevermégen — | 0,0 0,0 00 0,0/ 0o 00
4 |t |Zunahme/Abnahme der Riickstellungen - - 439,5 78,2 00 0o 00 00
5 + |Verlust/ Gewinn aus dem Abgang des Anlagevermdgens ) B 0,0 -1.397,0 _0,0/| 0,0 60| 0,0|
6  |x |sonstige 1atllun_gsunw1rksa_n1e Aufwendungen und Ertrége - 2,4 200 06  -06] -0,7 -0,7

|\Abnahme/ Zunahme der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie | |
7 + |anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder F_in_anz_ier_t_mgstéitigkeit zuzuordnen sind B -167,6 -61,8] <1213 -113,3 -93,8 -125,0
Zunahme/ Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
8 + |Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind i 76,0 201,7 126,3 119,2 984 131,0
9 + |Ein- und Auszahlungen aus auBerordentlichen Posten | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
10 = |Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 3.758,6 3.1131 2.865,1 2.865,0 3.125,0 3.204,2
11 |+ |Einzahlungen aus Investitionszuwendungen 0,0 0,0, 0,0 0,0 0,0 0,0
5 e — - e ; =
12 |+ Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstdnden des Sachanlagevermbgens 00 1.920,0| 0,0 00 0,0 0,0
13 |+ |Einzahlungen aus Abgéngen immaterieller Vermégensgegensténde - 00| 0,Ui 0,0 0,0 0,0 ] 0,0|
14 |+ |Einzahlungen aus Abgéngen des Flnanzanlagevermogens - 0 0 b0 0,0 00 60l 00
15 |+ [sonstige Einzahlungen : auglnvestltlonstatlgkelt R 0, 5 0,0 - 0,0 0,0/ 0,0 0,0
16 = |Einzahlungen aus Investitionstéatigkeit 0,5 1.920,0 0,0 0,0 0,0 0,0
17 |- |Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen e -5.259,6 -6.689,2 -5.679,2|  -5.879,2 -2.679,2 79,2
18 - |Auszahlungen fiir investitionen in immaterielle Vermogensgegensténde 0,0 -3,0 -3,0 -3,0 -3,0 -3,0
i) L S | -

19 |- |Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermogen ! o0 0,0 60 0,0| 00| 0,0
20 |- |sonstige Auszahlungen aus Investitionstatigkeit - 0,0 0,0 00 0,0 00/ 0,0
21 |= |Auszahlungen aus Investitionstatigkeit -5.259,6| -6.692,2 -5.682,2 -5.982,2 -2.682,2 -82,2
22 |= [Mittelzu-/MitteIabfluss aus der Investitionstatigkeit (16 ./- 21) -5.259,1 -4.772,2 -5.682,2 -5.982,2 -2.682,2 -82,2

Seitel/2



gewog Klelnmachnow mbH

Wirtschaftsplan 2021

Formblatt 2

Finanzplan 2021 in Tsd. €

Ansatz des
Ergebnis des Ansatz des Planwirt- Planwirt- Planwirt- Planwirt-
Vorjahres Ifd. Jahres | schaftsjahres|  schaftsjahr|  schaftsjahr schaftsjahr
Positionen | | +1 +2 +3
1 2| 3 a 5 6
2019 2020/ 2021 2022 2023 2024
23 ‘+ IEi@Iungen aus der Aufnahme von Krediten fir Investitionen 00 2.000,0 5.150,0| 47500 23000 0,0
24 |+ S‘onstige Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit B 0,0 _ 0,_0 - 0,0 0,0/ 0,0'. o O,d
25 + Elnzahlungen aus Elgenkapltalzufuhrungen B 3.888,2 oo 0,0 00 0,0 0,0
26 + Emzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermogen - 0,0 ) 0,0 0,0/ 00 0,0 0,0
27 |+ Einzahlungen aus passivierten Ertragszuschiissen - - - 0,0 0,0| 0,0 L _O 0,0 o0 0,0
28 |= .Emzaﬁlungen aus der Finanzierungstatigkeit 3.888,2 2.000,0 5.150,0 4.750, o _2.300;0 ' 0,_0
29 |- |Auszahlungen fiir die Tilgung von Krediten fur Investitionen - ) ___!:_ -1.775,9 -1.851,5 ~-2.074,9 -2.226,3 -2.294,0 -2.331,0
30 |- Sonstige Auszahlungen aus der FlnanZIerungstatlgkelt 0,0 0,0 00 0,0/ 0,0 —6,0
31 _? '_Auszahlungen an die Gemeinde B L 0,0 _ 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
32 |- Auszahlungen aus der Rickzahlung von Sonderposten zum Anlagevermogen 0,_0' o 0,0/ 0,0! 0,0/ 0,0 0,0
33 - |Auszahlungen aus der Rickzahlung von passivierten Ertragszuschiissen | ] O,D" - 0,0 00| 0,0 i 0,0 0,0
34 |= |Auszahlungen aus der Finanzierungstétigkeit oA -1.775,9 -1.851,5 -2.074,9 -2.226,3 2.2940  -2.331,0
35 |= |Mittelzufluss/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit (28 ./.34) 2.112,3 148,5 3.075,1 2.523,7 6,0 -2.331,0
36 !+ Einzahlungen aus der Aufldsung von Liquiditdtsreserven 0,0 00| 0,0 0,0 0,0 0,0
37 |- |Auszahlungen an L_lqwdltatsreserven - 0,0 0, OI &0__._ 0,0 0,0/ Oi)_
338 = |Saldo aus der Inanspruchnahme von Liquiditdtsreserven (36 ./. 37) 0,0 0,0 0,0! 0,0 0,0 0,0
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestandes {Summe aus Ziffer
39 = |10+22+35+38) 611,8 -1.510,6 258,0 -593,5 448,8 791,0
Finanzmittelbestand bzw. voraussichtlicher Bestand an eigenen Zahlungsmitteln am Anfang [
40 |+ |der Periode (ohne Liquidititskredite und Kontokorrentverbindlichkeiten) 2.996,2 3.608,0 2.097,4| 2.355,4 1.761,9 2.210,7
|
41 = |voraussichtlicher Finanzmittelbestand am Ende der Periode (40 ./. 39) 3.608,0 2.097,4 2.355,4 1.761,9 2.210,7 3.001,7

Seite2 /2




Wirtschaftsplan 2021

gewog Kileinmachnow mbH

Formblatt 3

A

(§ 17 Absatz 1 EigV)

Ubersicht iiber die aus Verpflichtungsermichtigungen voraussichtlich fillig werdenden Ausgaben

Verpflichtungserméchtigungen des Jahres

Voraussichtlich fallige Ausgaben -in 1.000 € -

Kreditaufnahme

2022 2023 2024 2025
2020 5.963,0 2.663,0 63,0
2021 63,0
Summe 5.963,0 2.663,0 63,0 63,0
Nachrichtlich im Finanzplan vorgesehene 47500 2.300,0 0,0 0.0

Ubersicht liber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Haushaltswirtschaft der Gemeinde

B | auswirken (§ 17 Absatz 2 EigV)
Nr. | Bezeichnung 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Einzahlungen € € € € € €

1 Zuschiisse der Gemeinde, davon als:

- | Kapitalzuschiisse (§ 23 Absatz 2)

davon zum Ausgleich
- liquiditatswirksamer Verluste (§ 11
Absatz 6 Satz 1)

- Investitionszuschiisse (§ 23 Absatz 3)

Betriebskostenzuschisse (§ 23 Absatz 4
Satz 1)

Verlustausgleichszuschiisse (§ 23
Absatz 4 Satz 2)




Wirtschaftsplan 2021

gewag Kleinmachnow mbH

Formblatt 3

Ubersicht liber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Haushaltswirtschaft der Gemeinde

auswirken (§ 17 Absatz 2 EigV)

Nr.

Bezeichnung

2019

2020

2021

2022

2023

2024

€

€

€

€

€

€

Darlehen der Gemeinde

Sonstige Einzahlungen der Gemeinde

Auszahlungen

Ablieferungen an die Gemeinde

- ‘ von Gewinnen

l van Konzessionsabgaben

- von Verwaltungskostenbeitrdgen

-T bei Eigenkapitalentnahmen

Tilgung von Darlehen der Gemeinde

Sonstige Auszahlungen an die Gemeinde




Anlage zum Wirtschaftsplan 2021

Aufstellung zu den geplanten InvestitionsmaRnahmen

Geplante InvestitionsmaBBnahmen 2022 2023 2024 2025
Neubau BeethovenstraRe

Neubau Forster-Funke-Allee 4.,500.000,00

P&E-WA4 1.400.000,00 2.600.000,00

Betriebs- und Geschéaftsausstattung,

Immaterielle Wirtschaftsgliter 63.000,00 63.000,00 63.000,00 63.000,00
Ausweis im Formblatt 3 5.963.000,00 2.663.000,00 63.000,00 63.000,00
Vorgesehene Kreditaufnahme 2022 2023 2024 2025
Neubau BeethovenstraRe

Neubau Fadrster-Funke-Allee 3.350.000,00

P&E-WA4 1.400.000,00 2.300.000,00

Ausweis in Formblatt 3 4.750.000,00 2.300.000,00 0,00 0,00




Verbindlichkeitenspieagel 2019

gewog

indllche Wahi haft Kleinmachnow mbH

Verbindlichkeiten Insgesamt davon Restlaufzeit
unter {iber
1 Jahr 1-5 Jahre 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten gegeniiber 59.299.229,22  2.230.255,29 6.799.511,96 50.269.461,97
Kreditinstituten 54.875.843,46  3.038.783,59 7.254.112,82 49.943.636,03
Verbindlichkeiten gegenuber 3.841.353,78 233.758,96 1.025.846,93 2.581.747,89
anderen Kreditgebern 5.439.224,99 849.949,41 988.840,93 2.852.512,85
Erhaltene Anzahlungen 2.847.600,14 2.847.600,14
2.415.981,00 2.548.366,75
Verbindlichkeiten aus 96.211,80 96.211,80
Vermietung 161.186,00 75.244,28
Verbindlichkeiten aus 111.011,61 111.011,61
Lieferungen und Leistungen 124.873,37 75.175,30
Sonstige Verbindlichkeiten 36.913,71 36.913,71
15.749,41 6.335,60
66.232,320,26  5.555.751,51  7.825.358,89  52.851.209,86
67.632.957,56  6.593.854,93 8.242.953,75 52,796.148,88

Die Vorjahreswerte sind in Kursivschrift angegeben.

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern sind alle durch Grundpfand-

rechte sowie teilweise durch Abtretung von Mietforderungen gesichert.



gewog Kleinmachnow mbH

Wirtschaftsplan 2021

Formblatt 5
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—davan nach § 254 HGB ) - _———
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Ansatz des
Ergebnis des Ansatz des Planwirt- Planwirt- Planwirt- Planwirt-
Vorjahres Ifd. Jahres|  schaftsjahres schaftsjahr[ schaftsjahr schaftsjahr
Positionen +1 +2 +3
1 2| 3| 4 5 6
2019 2020 2021 2022 2023 2024
1. |Umsatzerlgse! - L B 109959  11.533,3| 116745 118822 12.373,0)  12.609,6
Erhdhung oder Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen
2. Erzeugnissen _ o < 3245 618 _ 121,3] 114,0 939 1257
3. |Andere aktivierte Eigenleistungen - 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
4. |Sonstige betriebliche Ertrige - B o 33874 1.610,2 213,3 213,3 213,3 213,3
|~ davon Aufiésungen von Sonderposten mit Riicklogenanteil - N ~_go| o0 00| 0.0 00| 0,0
5. |Materialaufwand B - 4.697,__2: 4.681,1 4.772,5 4.864,9| 5.060,0 51649
|
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren? ' 4.655,1| 46076 46990 4.791,4 49865 5.091,4
|b) _A_ufwendun_gel fiir bezogene Leistungen o ' - __112,1' 735 735 73,5 73,5 73,5
6. |Personalaufw_and ] B - - 1.890,0/ 20855 B 2 164,5 2.272,7 2.272,7 _2.386,4
__|a) Léhne und Gehslter® B 1.566,1, 1.741,3| 1.803,8‘ 18939  1.8939 1.988,7
_|b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung® 3239 348,3 360,8 378,8 378,8 397,7
— davon fiir Altersversorgung . 6,5 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0
avon jur / S 2 | - {
7. |Abschreibungen o | 2.667,8| 2.320,0 2.402,1 2.543,5 2.659,0 2.679,9
|a) auf immaterielle Vermégensgegenstinde des Anlagevermégens und Sachanlagen 2.667,8| ~2.320,0 | 2.402,1] 25435 2.659,0 2.679,9
= davon nach § 253 Absatz 2 Satz 3 HGB B - - a |
—davon nach § 254 HGB ) - B = =} — L
b) auf Vermidgensgegenstinde des Umlaufvermbgens, soweit diese die im |
\Unternehmen ubhchen Abschrexbungen liberschreiten B 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
—davon nach § 253 Absatz 3 Satz 3 HGB = . | - . N B
|
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Formblatt 5

Ansatz des
Ergebnis des Ansatz des Planwirt- Planwirt- Planwirt- Planwirt-
Vorjahres Ifd. Jahres|  schaftsjahres schaftsjahr schaftsjahr schaftsjahr
Positionen +1 +2 +3
1 2 3 4 5 6
2019 2020 2021 2022 2023 2024
8. _'Sonstige betriebliche Aufwendungen4 - o B 440,7 489,6( 543,22 4968  5047| 513,7]
— davon Zufiihrungen zu Sonderposten mit Rﬁcklagegnteil N 0,0 00 00 00 0,0| 0,0
9. |Ertrdge aus Beteiligungen o . 0,0 00 00 0,0 0,0 0,0
— davon aus verbundenen Unternehmen® ) B o | . T .
10. |Ertrége aus anderen Wertpapieren und Ausleibungen des Finanzanlagevermdgens 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0
—davon aus verbundenen Unternehmen
11. Sonstlge Zinsen und dhnliche Ertrige S ‘ 0,5 B 0,0/ 0,0 o 0,0} 0,0_ 0,0
___|—davon aus verbundenen Unternehmen® - 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0,0
12. |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf uf Wertpapiere des Umlaufvermégens 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
13. |Zinsen und &hnliche Aufwendungen ] B 16162 15294 15465 15937 16000 15630
~ davon an verbundene Unternehmens 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
14. |Ergebnis der gewthnlichen Geschiftstitigkeit 3.396,4 2.095,7 580,3 4379 583,8 640,7
Ertrige aus Gewinngemeinschaften, Gewinn-abfiihrungs- und '
15. |Teilgewinnabfiihrungsvertrigen B o B 0,0' B 0,0 '_ 0,0 0,0| 00 00
16. |Aufwendungen aus Verlustiibernahme - 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
17. |AuBerordentliche Ertrage R T,O 0,0| - 0,0 00 __‘0,0 0,0
18. | AuBerordentliche Aufwendungen - 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0
19. |Auflerordentliches Ergebnis S - 00| 0,0 0,0| 0,0 0,0 0,0
20. |Steuern von Einkommen und vom Ertrag B 183,8| 120,0 120,0| 120,0 120,0| 120,0
21. |Sonstige Steuern 0,6 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7
22. |Jahresgewinn/Jahresverlust 3.212,0 1.974,0 458,6 316,2 462,1| 519,0

Seite2/3
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Erfolgsplan 2021 in Tsd. €

Ansatz des
Ergebnis des Ansatz des Planwirt- Planwirt- Planwirt- Planwirt-
Vorjahres Ifd. Jahres|  schaftsjahres| schaftsjahr schaftsjahr schaftsjahr
Positionen +1 +2 +3
1 2 3 4 5 6
2019 2020| 2021 2022 2023 2024
Nachrichtlich: - B | R
Behandlung des Jahresgewinns/Jahresverlustes . ' | N
a) _zur Tilgung des Verlustvortrages - - — _ |
b) Zur Einstellung in Riicklagen B o 17,0 ‘
c) zur Abfiihrung an den Huashalt der Gemeinde ) - ‘_ ] ]
d} auf neue Rechnung vorzutragen 3.195,0 1.974,0 458,6_] 316,2 462,1 519,0

" einschlieRlich Aufldsung der passivierten Zuschiisse

2 Materiallieferungen und Fremdleistungen fiir Anlagenzugéinge sind unmittelbar zu aktivieren, soweit nicht abrechnungstechnische Griinde entgegenstehen.

3 einschlieBlich aktivierter Betrdge
“ einschlieRlich Konzessions- und Wegeentgelte
5 Die Begriffsbestimmung des § 15 des Aktiengesetzes findet sinngeméaf Anwendung.

Seite 3/3



Wirtschaftsplan 2021

gewog Kleinmachnow mbH Formblatt6 (§15Abs.1,2i.V. m. § 24 Abs. 1, 3 EigV)
Erfolgsmam'iﬂt \
Eigenbetrieb | Allgemeine und Hoheitlicher Bereich . N
h 7 i o Betriebe gewerblicher Art - BgA Andere i
insgesamt gemeinsame (nicht steueriche . i " Aktivierte
Aufwendungen und Ertrige N : (steuerliche Sparten) Betriebszweige | . . ¥
nach Bereichen und Betriebsabteilungen i Sparten) einschiienlich | Hilfsbetriebe’ | - Eigenleistungen
Aufwandsarien Verwaltung | Sonstiges Sparte 1 BgA 1 BoA 2 BgA 3 BgA 4 BgA 5 Nebenbetriebe
und Veririeb
€ € € € € € € € € € € €
1 2 3 4 5 8 9 10 11 12 13 14 15
1. Umsatzerlse 2
Erhdhung oder

Verminderung des
Bestands an ferligen und
unfertigen Erzeugnissen

3. Andere aktivierte

Eigenleistungen

4. Sonstige betriebliche
Ertrédge

- davon Aufiésungen von
Sonderposten mit

Ruckiagenanteil

5. Materialaufwand
a) Aufwendungen for Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffe

und fiir bezogene Waren?
b) Aufwendungen fiir

bezogene Leistungen

6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehslter®
b) soziale Abgaben und
Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir

Unterstitzung®
— davon filr

Altersversorgung

7. Abschreibungen

a) auf immaterielle
Vermdgensgegenstinde
des Anlagevermdgens und
Sachanlagen




des Umlaufvermdgens,

ﬁ?e:sl::";eb Aligemeine und HO?’;I]{:IC{IEI‘ ?ﬁrﬁ'm Betriebe gewerblicher Art - EgA Andere .
Aufwendungen und Ertrige 9 e Snsame) (nicht steuerliche (steuerliche Sparten) Betriebszweige | .. . . Aktcylerte
nach Berelchen und Betighsablefungen Spaiien) einschlienlich | Hifsbetriebe’ | - Eigenleistungen
Aufwandsarten Verwa!lur}g Sonstiges Sparte 1 BgA 1 BgA 2 BgA 3 BgA 4 BgA 5 Nebenbetriebe
und Verntrieh
€ € € € € € € € € € € €
1 2 3 4 5 8 9 10 11 12 13 14 15
-~ davon nach § 253 Absatz
2 Safz 3HGB
—davon nach § 254 HGB
b) auf
Vermégensgegenstande 1

soweit diese die im
Unternehmen Gblichen
Abschreibungen
Oberschreiten

- davon nach § 253 Absatz
3 Satz 3 HGB

— davon nach § 264 HGB
8. Sonstige betriebliche
Aufwendungen

~ davon Zufthrungen zu
Sonderposten mit
Riicklageantel!

9. Ertréige aus Beteiligungen

— davon aus verbundenen

Untemehmens

10. | Erlrage aus anderen
Wertpapieren und
Ausleihungen des
Finanzanlagevermdgens

~ davon aus verbuntdenen
Untemehmen®

11. | Sonstige Zinsen und

&hnliche Erirdge
~ davon aus verbundenen
Unlemehmen5

12. | Abschreibungen auf
Finanzanlagen und auf
Werlpaplere des

Umlaufvermégens
13. | Zinsen und &hnliche
Aufwendungen

— davon an verbundene

Untemehmens
14. |Ergebnis der
gewbhnlichen

Geschiftstitigkeit




Aufwendungen und Ertrage

nach Bereichen und
Aufwandsarten

Eigenbetrieb
insgesamt

Allgemeine und
gemeinsame
Betriebsabteilungen

Hoheillicher Bereich
(nicht steuerliche
Sparten)

Betriebe gewerblicher Art - BgA

(steverliche Sparten)

Verwallung | Sonstiges

und Vertrieb

Sparte 1

BgA 2

BgA3

BgA 4

BgA 5

Andere
Betriehszweige
einschlieRlich
Nebenbetriebe

Hilfsbetriebe’

Aktivierte
Eigenleistungen

€

€

€

€

€

€

€

1

3

4

5

@ (1M

[

10

1

13

16.

Ertrage aus
Gewinngemeinschaften,
Gewinnabfiihrungs- und
Teilgewinnabfihrungsver-
triigen

16.

Aufwendungen aus
Verlustibernahme

17,

AuBerordentliche Ertrige

18.

AuBerardentliche
Aufwendungen

19,

Auflerordentliches

20.

Ergebnis
Steuern von Einkommen
und vom Erfrag

21.

Sonstige Steuern

22,

Jahresgewinn/
Jahresveriust

1 . . 0 a =
gesonderter Nachweis, soweit aus organisatorischen Griinden

schlieBlich Auflésung der passivierten Zuschiisse




Stelleniibersicht (§ 18 EigV)

2020 2021

Anzahl Mitarbeiter 43,00 45,00
[1] Verwaltung 26,00 26,00
[2] Hauswarte 13,00 14,00
[3] Haustechniker 4,00 5,00
Anzahl Vollzeitstellen 34,00 34,00
[1] Verwaltung 20,00 20,00
[2] Hauswarte 10,00 10,00
[3] Haustechniker 4,00 4,00

Im laufenden Wirtschaftsjahr entsprechen die ausgewiesenen den tatséchlich besetzten Stellen.
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