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Teil A - Zeichnerische Festsetzungen (Planzeichnung)

Adat Kuckhofl Platz

Teil B - Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Grinflachen

I:| Allgemeins Wohngebiete (§8 Abs 1 Nr 1 BauGB, § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Firsthaihe als Hochslgrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 18 BauNVO)

Trauihdhe als Hochslgrenze (§ 8 Abs 1 Nr 1 BauGB. § 18 BauNVO)

Hihenbezugspunkl, Hohe Gber NHN (DHHNS2) {§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB. § 18 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

E Baugrenze (§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB. § 23 BauNVO)
III offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Enzelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Verkehrsflichen

- Offenthche Granfliachen (§ 9 Abs 1 Nr 15 BauGB}

Parkanlage

Schutz, Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Landschafi

Umgrenzung vor Flachen fir die Erhaltung von Bepflanzungen (§ 9 Abs 25a BauGB)

Flchen fir Maknahmen zum Schutz. zur Pflege und Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft
(§9Abs 1 Nr 20 BauGB)

|I| Erhallung von Béumen (siehe Anhang A der Begrindung)

(§8 Abs 1 Nr. 25 b) BauGB}

Nachrichtliche Ubernahmen

Flaghe fur Bahnanlagen

]

Sonslige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1)

Plangrundlage

D Offentiche StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)
1: Verkehrsflache besonderer Zweckbestmmung (§ 9 Abs 1 Nr 11 BauGB)

E SlraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)

Gebaude

Carport/Uberdachung

Flurslicksgrenzen / Flursticksnummern

1 Planungsrechtliche Festselzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

111 Aligemeine Wohngebiete

In den aligemamen Wehngebieten sind die folgenden ausnahmsweise
zulassigen Nulzungen unzulassig

- Tankstellen

- Garlenbaubelnebe

£§ % Abs 1 Nr 1 BauGB 1V m §4 BauNyD und § 1 Abis 6 Bauliv)

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2 1 Zulassige Grundfldche (GR)

Fiir das Baugrundstiick An der Stammbahn 7/8 (Flur 8, Flurstiicke 15, 16) wird
eine zulassige Grundfache (GR)m Sinne von § 19 Abs 4 Satz 2 BauNvoO,
die durch die Grundfidchen der in § 19 Abs 4 Salz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um brs zu 50 von Hunder iiberschritten werden darf, von 200 gm
feslgeselzl

(59 Abs 1 Nr 1 BauGB IVm §16 Abs 2 Nr 1 BauNVO und § 18 Baulwa)

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Als Traufnohe gilt die Schnitthnie der Auenfliache der Aulenwand mid der
Oberkante der Dachhaut.

Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (wie Schomstene, Luftungs-
anlagen oder Anlennenanfagen) bis zu emner Héhe von 1,0 m Uber der
Jeweiligen Firsthéihe zuldssig.

Orisfeste Sendeanlagen, Send 1 (Mab asten/ -anlagen) sowie
Anlennenanlagen diirfen eine maximale Hohe von 11,0 m nichl Uberschreiten
Die iestgeselzien Trauf- und Firsthohen und die Hohe ortsfesler Sende-
funkanlagen, Sendemasten (Mobilfunkmasten/ -anlagen) sowie Antennen-
anlagen beziehen sich auf den auf dem Grundsluck eingemessenen
Hohenpunkt.

1§59 Abs 1 Nr 1 BauGB IV mit § 16 Abs 1 Nr 4 und § 18 Abs 1 Bauhivo)

1.3 Garagen und Nebenanlagen

163 Abs * Nr 2 8auGB 1V mit§ 12 Abs G BauNVO und § 23 Abs 5 Bauliv0j

1.3 1 Im aligemenan Wohngebiel sind Garagen. Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Gberdachle Steliplatze - mil Ausnahme von
Emfriedungen und Miliboxen - erst ab einem Mindeslabstand von 6,0 m zur
Strafenbegrenzungshnie zulassig. Garagen sind mi ibrer Frontime
gegentiber der Frontinie der baulichen Hauptanlage um mindestens 1,0 m
nach vorwdrts oder riickwirts zu verselzen, die rickwartige Baugrenze darl
dabei nichl um mehr als 2,0 m uberschritten werden

1.3.2 Im allgemeinen Wohngebiet difen Garagen, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO und Uberdachle Stellplilze unmillelbar an der
Grundsliicksgrenze oder nut einem Abstand von weniger als 3.0 m zu dieser
nur errichtet werden, wenn zu auf dem Nachbargrundstuck vorhandenen
Garagen und Nebenanlagen m Sinne des § 14 BauNVO ein Abstand von
mindestens 3,0 m eingehalten wird

Sofern die Ernchtung einer Garage auf einem Grundstick unmittelbar an der
Grundstiicksgrenze oder mit einem Abstland van weniger als 3,0 m zu dieser
wegen der bereits auf den Nachbargrundstlucken vorhandenen baulichen
Anlagen nur méglich ist, indem an diese Bebauung auf dem
Nachbargrundstick angebaul oder ein der Mindestabstand von 3.0m
unterschritten wird, kann dies ausnahmsweise zugelassen werden,

Diese Festsetzung gilt nicht fir Enfriedungen und Stellplatze

1.4 Grofle der Baugrundsticke

1.4.1 Die MindeslgrdRe der Baugrundsliicke betragt 800 gm
(§9 Abs ) Nr 3 BauGB)

1.5 Verkehrsflichen
(§9 Abs 1 Nr 11 BauGH)

1 5.1 Die Einteilung von Straftenverkehrsilachen st nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes

1 5.2 Auf der feslgesetzien Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
"Parkplatz” sind auch Fahrgastunterstande fiir den offentlichen
Personennahverkehr, Fahrradabstellanlagen, Rad- und Gehwege sowie
Bepflanzungen zuldssig.

1.6 Versiegelung

16.1 Auf dem Baugrundstiick An der Stammbahn 7/8 (Flur 8, Flurstiicke 15,
16) :ind die Befestigungen von Wegen, Zufahrien und Stellplalzen in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzuslellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesenthich mindernde Befestgungen wie Betonunterbau. Fugenverguss,
Asphallierungen und Betonierungen sind unzuldssig

159 Abs 1 Ne. 20 BauGB)

1.7 Grinordnerische Festsetzungen

1.7 1 Die als Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Nalur und Landschafl gekennzeichnete Fliache G1 st
als parkattige Grinanlage zu entwickeln und zu pflegen. Die Pflanzung von
Baumen und Strauchern erfolgt entsprechend der Pflanziste. Zulassig ist die
Anlage eines unbefestiglen Weges mit maximal 3.0 m Breite. Innerhalb des.
als Flache mil Bindungen fiir Bepflanzungen feslgeselzien Teils der
Grinflache G1 sind die vorhanden Béume und Straucher zu erhalten.

50 Abs 1 Ne 20 BauGB)

1.7.2 Auf dem Baugrundstiick ist je 1e 150 gm Grundsti Ache
ein Baum mit einem Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, zu pflanzen. Davon isl mindeslens ein Baum zwischen
dffentlicher Verkehrsfidche und der vorderen Baugrenze zu pflanzen. Fir die
Anpflanzung sind die in der Pflanzhste aufgeflnrten Arten zu verwenden Bei
der Ermuttlung der Zahl der zu pflanzenden Biume sind vorhandene Baume
mil einem Stammumfang von mindeslens 40 cm, gemessen in 1.0 m Hohe,
anzurechnen.

(59 Abs 1 Nr 25a BauGB)

1.7.3 Die vorhandene Bepflanzung der Larmschutzwalle innernalb der
Grinfidche G2 ist zu erhallen. Die Pflanzung von Baumen und Strduchern
entsprechend der Pflanzhsts isl zuléssig. Innerhalb der dffentichen Griinflache
G2 ist eine Gedenkstatte Iir die Maueropfer sowie die Anlage eines
unbefestigten Weges mil maximal 3,0 m Breste zulassig

(89 Abs 1 Ne 253 BauGB)

1.7 4 Oberirdsche Stellpfatzanlagen fiir mehr als 5 Personenkraflfahrzeuge
sind mil Baumen zu begriinen und zu gliedemn. Hierzu 1st je angefangene 5
Pkw-Slellplatze mindestens ein Baum gemal Pllanzliste (Pflanzung als
Hochstamm, Mindest-Slammumfang 18-20 cm) zu pflanzen

{8 Abs 1 Nr 25a BauCB}

2 Ortliche Bauvorschriften
(59 Abs 4 BauGB.§ BT Abs * Nr * Abs 0 BbgBO)

2.1 Ddcher

2.1.1 Dachform

Im aligemeinen Wohngebiet sind nur symmetrische Satlel-, Zelt- und
Walmdéacher zuidssig.

Be: Satteldachern miissen sich die beden emander gegeniiber hegenden
traufsldndigen Seiten des Daches in einem gemesnsamen First schneiden. Bes
Walmdéchern milssen sich zwei einander gegeniber liegende Seiten des
Daches in einem gemeinsamen First schneiden

Die Festsetzungen zur Dachform gelten nicht fiir Dachaufbauten. Garagen
und Nebenanlagen sowe fiir untergeordnele Vorbaulen im Sinne von § 6 Abs,
7 BbgBO

2.1.2 Dachneigung

Die Dachneigung muss an mindeslens zwei gegeniiberiegenden Seilen des
Daches zwischen 357 und 50° betragen. Gegenuberhegende Seilen des
Daches missen die gleiche Dachnieigung aufweisen

Die Feslselzungen zur Dachnsigung gelten nicht fur Dachaufbauten, Garagen
und Nebenanlagen sowe fir untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs
7 BbgBO.

213 Dachaufbauten

Die Gesamlbreite von Dachgauben darf hochstens zwet Dritlel der Breite der
darunter hegenden Auftenwand des Gebaudes betragen. Der Abstand der
seitichen Auflenwand der Gaube von der jsweiligen Giebelwand muss
mindestens 1,0 m betragen. Die Vorderfront der Dachgauben ist gegenliber
der darunter legenden Auenwand des Gebaudes um mindeslens 30 cm,
gemessen n der Waagerechten, einzurcken Die Traufe darf nicht
unlerbrachen werden, die Dachflache hal de Gaube allseilg zu umschiiefien
Zwerchhiuser missen einen eigenen First besilzen, der quer zum Hauptfirst,
aber mindestens 1,0 m unter der Firsthhe des Hauptdaches vertaufl, Die
Gesamtbrette der Zwerchhiuser darf hochstens 50 % der Breile der darunter
befindlichen Aulenwand betragen. Der Absland der Sedenwand des
Zwerchhauses von der | gen Giebewand des Ha muss jewels
mindestens 2.0 m belragen

Die Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchhausern darf insgesamt

héchstens zwer Drillel der Breile der darunter befindlichen Aufienwand
belragen

214 Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind in Form von Tondachziegeln und Betondachstenen
mit rotern eder braunem Grundlon zulass:g Diese Festsetzung gill mcht fur
Dachaufbauten gemaft TF 2 1.3 sowie fur Garagen und Nebenanlagen

2.2 Einfriedungen

2.2.1 Einfriedungen sind als offena Zaune oder Hecken auszubilden. Ihre
Hohe darf strallenseitig sowie seilich bis zur vorderen Baugrenze 1,30 m und
im hinteren Grundstiicksbereich sowig Seidlich ab der vorderen Baugrenze
1,80 m - gemessen ab der natlirichen Gelandeoberfiache - nicht
abarschreiten Zulassig sind auflerdem Sockelmauern als Grundsticks-
enfriedungen bis 0,40 m Hohe sowie Pleder aus Natursleinen und
Ziegelmauerwsrk, Die Festsetzung gt nicht fiir die 6ffentiichen Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestmmung "Markiplatz™ und “Parkplatz”

3 Pflanzliste

Baume

Acer campesire (Feldanhorn)

Aesculus carnea (Purpurkastanie)
Belula pendula (Sandbirke)

Carpinus betulus (Gem. Hamnbuche)
Cralaegus laevigala ‘Paul's Scarlet (Roldorn)
Crataegus monogyna {Eingr. Weilldom)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Juglans regia (Walnuss)

Pinus sylveslris (Waldkiefer)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus mahaleb (Steinweichsel)

Pyrus pyraster (Wildbime)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Steleiche)

Salix cinerea {Grau-Weide)

Sorbus aucupana (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwed Menlbeere)
Tilia cordata (Wintertinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Straucher

Carpinus betulus (Gemeine Hainbuche)
Comus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Cralaegus laevigala 'Paul's Scarlet’ (Rotdorn)
Crataegus monogyna (Eingr. Weitddom)
Eucnymus europaea (Piaffenhitchan)
Frangula alnus (Faulbaum})

Hippophae rhamnoides (Sanddormn)

llex aquifolum [Stechpalme)

Ligugtrum vulgare (Liguster)

Lonicera periclymenum {WaldgeiBblatt)
Lonicera xylosleum (Gem. Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Syringa vulgaris (Gem. Flieder)

Taxus baccata (Gem. Eibg)

Vibrunum opulus {Gem. Schneeball
Vibrunum lantana (Wolkger Schneeball)

Nachrichtliche Ubernahmen

Fldchen fiir Bahnanlagen

Bei den innerhalb des Gellungsbereichs gelegenen Teilllachen der
Grundstiicke Flur 8, Flurslick 2038 und 2042 handelt es sich um gewidmele
Bahnflachen Es handelt sich um die zur Zeit stiigelegte Trasse der
"Polsdamer Slammbahn”. Fir diese Flachen besteht sin ffentich-rechllicher
Planungs- und Nutzungsvorbehalt, Die Darstellung als Flache fiir
Bahnanlagen wird nachrichtlich in die Pianzeichnung lbernommen

Steliplatznachweis

Es gilt die Satzung zur die Herstellung notwendiger Sleliplétze der Gemeinde
Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Februar 2007
(Amtsblatt 01/2007), n der jeweils gilitigen Fassung

Geholzschutz

Es gill die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde
Klginmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 13, Jul 2007
{Amisblall 08/2007). i der jeweils giiligen Fassung

Vi von Niederschl:
Es gilt die Satzung iber die Versickerungspficht von Niederschlagswasser auf
ticken im G degebiel von Kleinmachnow in der Fassung der

Bekanntmachung vom 16 Mar 2003 (Amisbiatt 06/2003), in der jewails
glttigen Fassung

Wasser und Abwasserzweckverband

Die Gemeinde Klginmachnow ist Miglied im Wasser und Abwasserzweck-
verband (WAZV) ,Der Tellow” Es gelten die Satzung und Vertrags-
bestmmungen des WAZV Der Teltow*

Rechtsgrundlagen

Verfah

Aufstellungsbeschluss

Dig Gemeindeverirelung der Gemeinde Klenmachnow hat am 15.10 2009 in
dffenticher Silzung die Aufstellung des Bebauungsplanes Bebauungsptan
KLM-BP-043 "Adam-Kuckhoff-Plalz f An der Stammbahn” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiuss ist ortsiblich durch Verdffenllichung im Amtsblatt fur die
Gemeinde Kleinmachnow Nr 14/2009 vom 27.10 2009 bekannt gemacht
worden

Kleinmachnow, den

Der Birgermeister Siege!

Auslegung

Die éffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sl mil den Angaben und
Hinweisen nach § 3 Abs 2 Salz 2 Halbsatze 1 und 2 BauGB ortsublich durch
veroffenllichung im Amisbialt fir die Gemende Kleinmachnow Nr. 12/ 2010
vom 15 10.2010 bekannl gemachl worden

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.09.2010,
bestehend Teil A Planzeichnung, Tell B Textliche Festsetzungen und
Begrindung hat in der Zeit vom 01 11 2010 bis emschlieflich 03 12.2010
wahrend folgender Zerlen

Mo . Mi. und Do 09.00 - 12.00 Uhrund 13 00 - 16.00 Uhr,
o 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr und
Fr 0800 - 12 60 Uhr und 13 00 - 14 00 Uhr

im Fachbereich Bauen/\Wohnen des Gemeindeamtes Klemmachnow,
Adoff-Gnmme-Ring 10. 2. Obergeschoss (Galene), 14532 Kleinmachnow
offantich ausgelegen

Kleinmachnow, den

Der Blrgermester Siegal

Satzung

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Bebauungsplan
KLM-BP-043 “Adam-Kuckhofi-Plalz / An der Stammbahn™, beslenand aus Teil
APanzeichnung und Teil B Texthche Festsetzungenam _ 20 als
Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt

Kleinmachnow, den

Der Burgermeister Siegel

Ausfertigung

Die Satzung Gber den Bebauungsplan KLM-BP-043 "Adam-Kuckhoff-Platz ¢
An der Slammbahn”, bestehend aus Ted A Planzeichnung und Teil B Textliche
Festselzungen wird hisrmit ausgeferligt

Kreinmachnow, den

Der Birgermeister Siegel

Katasterbestitigung

Die verwendele Planunterlage enthétt den Inhalt des Liegenschaflskalaslers
und weist die planungsrelevanlen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Beslandleile geometrisch emnwandfrer Die Uberlragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Orthehkert st einwandirel maghch

Kienmachnow. den

Offentlich besteller Vermessungsingenieur

Inkrafttreten

Der Salzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, ber der der
Plan auf Dauer wahrend der Disnsizeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhall Auskunft zu erhalten 1sL, sind durch Veréffentichung
m Amisblall fur die Gemeinde Kleinmachnow Nr _ 20__vom _ 20
bekannt gemachl worden

In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Verietzung von
Verfahrens- und Formvorschniten, von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtslolgen nach §§ 214 f BauGB und weiter auf Faligkeil und Eribschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB} hingewesen worden

Die Salzung islam .20 in Krafl gelrelen.

Klginmachnow, den

Der Birgermerster Siegel

Baugeselzbuch (BauGB) vom 23 September 2004 (BGBI | 5 2414), zuletzt
geandert durch Arbke! 4 des Gasetzes vom 31. Juli 2008 (BGBI | S. 2585)

Baunulzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23 Januar 1990
(BGBI | 5 132), zuletzl geandert durch Artike! 3 des Geselzes zur
Erleichterung von Investiionan und der Auswessung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466)

Planzeichenyerordniung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17 September 2008 (GVBI /08, [Nr. 14], S.226), zulelzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 13. Apnl 2010 (GVBI MG, [Nr 17])

Geselz aber Nalurschulz und Landschaitspflege (Bundesnaturschulzgesetz -
BNatSchG) vormn 29. Juli 2009 {BGBI. | S 2542). in Kraft getreten am 132010

Geselz liber den Nalurschulz und die Landschafispflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Nalurschutzgesetz - BogNatSchG) in der Fassung der
Bekannimachung vom 26. Mai 2004 (GvBI 1104, [Nr 18]. 5.350), zuletzt
geanderi durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15 Juli 2010 (GVBII/10, [Nr 28])

Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan KLM-BP-043 "Adam-Kuckhoff-Platz /
An der Stammbahn”
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