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1. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaB der Nutzung

1.1. Als MaB der baulichen Nutzung soll in den Teilgebieten folgende Grundfldchen-
zahl (GRZ) nicht Uberschritten werden:

e ImTeilbereich A GRZ von 0,35,
e ImTeilbereichB GRZvonO0,2,
e Im Teilbereich C GRZ von 0,25,
e ImTeilbereichD GRZ von0,3.

Die Pré&zisierung der Grundfl&chenzahl erfolgt nach dem Abschluss der Bestands-
aufnahme.

1.2. FOr BaugrundstUcke mit einer GréB8e von mehr als 900 m? wird als zul&@ssige Grund-
fldche im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVvO, die durch die Grundfldchen derin
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BAUNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Gber-
schritten werden darf, eine Grundfl&iche von z.B. 180 m? festgesetzt.

1.3. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfléche darf durch die Fldchen von Gara-
gen, Uberdachten Stellpl&izen und Stelipl&izen mit ihren Zufahrten, die der rick-
wertigen ErschlieBung dienen, einschlieBlich anderer Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 der BaUNVO die festgesetzte Grundfldche um bis zu 75 vom Hundert Gber-
schritten werden.

1.4. Bei der Ermittlung der zuldssigen GrundflGche auf den Grundsticken Karl-Marx-
StraBe 36 {FlurstUck 11), Karl-Marx-StraBe 38/40 (FlurstUcke 15/1, 15/2 und 1515) und
Karl-Marx-StraBe 46/48 (FlurstGcke 25 und 27) darf durch Fidchen von Stellpldtzen
und mit ihren Zufahrten einschlieBlich anderer Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
der BauNVvO die festgesetzte Grundfldche ausnahmsweise um bis zu 100 vom Hun-
dert Uberschritten werden.

1.5. Terrassen sind als Bestandteil der Hauptanlage (nicht: als Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO) zu bericksichtigen. Eine Uberschreitung der auf den Grund-
stOcken zuld@ssigen Grundfl&che durch Terrassen um héchstens 20 m? kann aus-
nahmsweise zugelassen werden.

1.6. Innerhalb des Geltungsbereiches sind ab dem 1. Obergeschoss nur Wohnungen
zul&ssig.
Héhe bavulicher Anlagen

1.7. Es sollen maximal zwei Vollgeschosse und im Teilbereich C ausnahmsweise zusétz-
lich ein Staffelgeschoss zul&ssig sein.

Die Prézisierung der zuld@ssigen Hohe baulicher Anlagen erfolgt nach dem Ab-
schluss der Bestandsaufnahme.

1.8. Aushahmsweise sind technische Aufbauten (wie Schornsteine, LUftungsanlagen,
Antennenanlagen) bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber der jeweiligen Firsthdhe bzw.
Oberkante zuldssig.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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2.1. Es sollen Baugrenzen festgelegt werden.

Die Baugrenzen werden nach Abschluss der Bestandsaufnahme erarbeitet und
prazisiert.
2.2. Fir untergeordnete Bauteile der Hauptanlage kann eine Uberschreitung der Bau-

grenzen nach den BeurteilungsmaBst&ben des § 6 Abs. 6 BbgBO zugelassen wer-
den.

2.3. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Einzelh&user in offener Bauweise zuldssig.
Die Errichtung von Doppelhaushdlften ist ausnahmsweise zuldssig, soweit dies zur
Wahrung oder Wiederherstellung des Bestands erforderlich ist.

Die Prazisierung der zuldssigen Bauweise erfolgt nach Abschluss dem Abschluss der
Bestandsaufnahme.

3. MindestmaBe fir die GroBe von Baugrundsticken
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
3.1. FUr die Baugrundsticke wird in Abhdngigkeit der Zugehdrigkeit zu den Teilberei-
chen eine MindestgrundsticksgréBe festgesetzt.
Als MindestmaB fUr die GréBe von Baugrundsticken im Teilgebiet A wird festge-

setzt: 900 m2.
Davon ausgenommen sind folgende GrundstUcke:

GrundstUck FlurstOck GréBe gem. Grundbuch
Karl-Marx-StraBe 30 6 825 m?
Karl-Marx-StraBe 44 u. 44 A 1377 774 m?
Karl-Marx-StraBe 44 B 1378 774 m?
Karl-Marx-StraBe 48 27 781 m2
Karl-Marx-StraBe 48 A 28 782 m?

FOr die in der Liste aufgefOhrten GrundstUcke ist ausnahmsweise die GrundstUcks-
groBe zuldssig, die sie zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans haben
(in der Liste angegeben).

3.2. Als MindestmaRB fUr die GréBe von BaugrundstUcken im Teilgebiet B wird festge-
setzt: 700 m2,
Davon ausgenommen sind folgende Grundsticke:

GrundstUck FlurstOck GréBe gem. Grundbuch
Uhlenhorst 3 3/2 616 m?
Uhlenhorst 13 B 1477 606 m?
Uhlenhorst 15 B 22 645 m?
Uhlenhorst 17 1333 402 m?
Uhlenhorst 17 A 1332 402 m?

FUr die in der Liste aufgefUhrten GrundstUcke ist ausnahmsweise die Grundsticks-
gréBe zuldssig, die sie zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans haben
(in der Liste angegeben).

3.3. Als MindestmaB fUr die GréBe von Baugrundsticken im Teilgebiet C wird festge-
setzt: 750 m2.
Davon ausgenommen sind folgende Grundsticke:
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Grundstick FlurstOck GréBe gem. Grundbuch
Ernst-Thalmann-StraBe 89 1395 570 m?
Ernst-Th&lmann-StraBe 89 A 1394 506 m?
Ernst-Th&lmann-StraBe 93 41/2 699 m?

FUr die in der Liste aufgefUhrten Grundsticke ist ausnahmsweise die Grundsticks-
gréBe zuldssig, die sie zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans haben
(in der Liste angegeben).

3.4. Als MindestmaB fUr die GréBe von BaugrundstUcken im Teilgebiet D wird festge-
setzt: 450 m2
Davon ausgenommen sind folgende Grundsticke:

Grundstuck FlurstOck GréBe gem. Grundbuch
Karl-Marx-StraBe 50 30 382 m?
Karl-Marx-StraBe 56 36/4 198 m?

FOr die in der Liste aufgefUhrten GrundstUcke ist ausnahmsweise die GrundstOcks-
gréBe zul&ssig, die sie zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans haben
(in der Liste angegeben).

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1, Definition des Vorgartenbereiches

Die Fl&che zwischen StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze, min-
destens aber die Fi&che in einer Breite von 5,0 m ab der StraBenbegrenzungslinie,
wird als Vorgartenbereich festgelegt.

4.2. Garagen, Uberdachte Stellplétze, Tiefgaragen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind erst ab einem Mindestabstand von 5,0 m zur StraBenbe-
grenzungslinie zuldssig. Dies gilt nicht fUr Einfriedungen, Fahrradstellplatze und
Standpl&tze fUr MUllbehdlter, die eine Grundfldche von 6,0 m? nicht Uberschreiten
dUrfen.

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1. Die Teilfldchen der FlurstOcke 89 und 13 der Flur 9 und die Teilfldche des FlurstOckes
530 sowie das FlurstUck 542 der Flur 12, soweit innerhalb des Geltungsbereiches ge-
legen, werden als 6ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
6.1. Auf den BaugrundstUcken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stell-
platzen in wasser- und luftdurchl@ssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luft-

durchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
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Diese Festsetzung gilt nicht fUr das GrundstUck Karl-Marx-StraBe 46 / 48 (FlurstG-
cke 25 und 27}, auf dem bei Wegen und FlGchen, die der ErschlieBung und Anlie-
ferung dienen, von dieser Regelung ausnahmsweise abgewichen werden darf.

Fi&chen, die nicht unter den Flidchen entsprechend Nr. 4.2 fallen, sind im Vorgar-
tenbereich als Vegetationsfldchen anzulegen, gdrtnerisch zu gestalten und dauer-
haft zu unterhalten. Lose Material- und SteinschUttungen (z.B. sog. "Schottergdr-
ten") sind unzul&ssig.

7. Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Auf den BaugrundstUcken ist ein FiGchenanteil von mindestens 30 von Hundert der
GrundstUcksfl&iche gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,8 m starken, vegetations-
f&higen Substratschicht zu Uberschitten und gértnerisch anzulegen und zu erhal-
ten.

Auf den BaugrundstUcken ist je angefangene 200 m? Grundstucksfldche ein Baum
mit Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflan-
zen. FUr die Anpflanzungen sind die in der Pflanzenliste (wird noch erarbeitet) auf-
gefUhrten Arten zu verwenden. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
B&ume sind vorhandene B&ume mit StU von 40 cm, gemessen in einer Héhe von
1,0 m, anzurechnen.

Auf den BaugrundstUcken ist im Vorgartenbereich je angefangene 7,5 m Grund-
stOcksl&nge entlang der StraBenflucht ein Baum mit Stammumfang (StU) von min-
destens 16 cm, gemessen in 1,0 m HOhe, zu pflanzen. FUr die Anpflanzungen sind
die in der Pflanzenliste (wird noch erarbeitet] aufgefUhrten Arten zu verwenden.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind vorhandene B&ume mit
StU von 40 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0 m, anzurechnen.

Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als 2 Kraftfahrzeuge und Standfldchen for
MUllbehdlter sind an inren AuBenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten
bzw. Zuwege, mit einer mindestens 1,3 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung
(mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) einzugrinen. Dabei sind
die in der Pflanzenliste (wird noch erarbeitet) aufgefUhrten Arten zu verwenden.
Anstelle von mindestens 1,3 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzungen kann die
Eingrinung auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfol-
gen.

Je angefangene 4 offene Stellpldtze ist ein hochstGmmiger Baum gemdaB der
Pflanzenliste (wird noch erarbeitet] zu pflanzen. Die PflanzflGchen missen eine
MindestgréBe von 2,5 x 2,5 m aufweisen und gegen Uberfahren geschitzt sein. Die
Pflanzfldchen kdnnen auf die gdrtnerisch zu gestaltenden Grundsticksfldchen
gem. Nr. 8.2 angerechnet werden.

Auf Flachddchern und flachgeneigten D&chern bis 15 Grad Dachneigung ist zu 35
von Hundert der Gesamifldche eine extensive Dachbegrinung aufzubringen und
ZuU erhalten.

8. Orliche Bauvorschriften
(§ ? Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Brandenburgische Bauordnung [BbgBO])
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Einfriedungen

8.1. Einfriedungen sind nur als offene Z&une oder Hecken auszubilden. Die Héhe von
Einfiedungen oder Hecken darf straBenseitig sowie seitlich bis zur vorderen Bau-
grenze sowie im Vorgartenbereich 1,50 m - gemessen ab der natUrlichen Geldn-
deoberfladche - nicht Uberschreiten. Zuldssig sind auBerdem Sockelmauern als
Grundstickseinfriedungen bis 0,40 m Hohe sowie Pfeiler aus Natursteinen und Zie-
gelmauerwerk.

9. Festsetzungen zum Schutz des Klimas
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Nutzung von Solaranlagen

9.1. Bei einer Geschossfldche von mehr als 1.000 m2 sind mindestens 50 vom Hundert
der Dachfldchen mit Solaranlagen auszustatten.

Elektroladeinfrastrukfur

9.2. Soweit private Tiefgaragen oder an Geb&ude angrenzende private Stellplatzanla-
gen mit mehr als 10 Stellpl&tzen hergestellt werden sollen, sind bei 30 vom Hundert
der jeweiligen Stellplatzanlage Vorkehrungen der Leitungsinfrastruktur fOr die Instal-
lation von Ladepunkten zu schaffen.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Folgende Regelungen werden nachrichilich in den Bebauungsplan Obernommen. Es
gelten die jeweils aktuellen Fassungen der Satzungen:

> Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d.
F. der Bekanntmachung vom 01. Februar 2007 (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils
gultigen Fassung;

> Safzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow (Ge-
hélzschutzsatzung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2007 {Amtsblatt
08/2007), in der jeweils gUltigen Fassung;

> Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf GrundstU-
cken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom
16. Mai 2003 (Amtsblatt 06/2003), in der jeweils gUltigen Fassung;

> Werbeanlagensatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 31. August 2009 (Amtsblatt 12/2009) in der jeweils gUltigen Fassung.

> Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckver-
bandes (WAZV) ,,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen
des WAZV ,,Der Teltow" in der jeweils gUltigen Fassung.
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