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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 22.12.2010 Efnﬂ%cher: Der Burgermeister DS-Nr. 008/11

Entoecennabme KSD: - {7 .

Vertahrensvermerk:

[] Genehmigung (] Anzeige [J Ankindigung [ ] verstientiichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Austage

Beratungsfolge Abstimmung Sltzung

- JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin | Bemerkunci

Bauausschuss 31 71~ Toor2on Yo .(O4A

Hauptausschuss [.&3 |~ — [24.01.2011 % O7 -2

Gemeindevertretung | | | 1002201 L{@(Qxf

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-044
"Wohn- und Hotelanlage Kiebitzberge™
(Aufstellungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1} Fir eine &stlich Zehlendorfer Damm und nérdlich des Teltowkanals gelegene Flidche, die u.a.
die Wohnbebauung und das Holel Zehlendorfer Damm 180 bis 190 {(gerade Hausnummern)
umfasst, soll ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung KLM-BP-046 ,,Wohn- und Hotelanlage
Kiebitzberge" aufgestelit werden (vgl. Anlage 1, Abgrenzung des Gellungsbereich).

2) Der Aufstellungsbeschluss ist ortsUblich bekannt zu machen.

3) Mit dem Bebouungsplan soll der als unwirksam festgestellte Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan KLM-V+E/P-001 | Sporthotel Kiebitzberge" insoweit ersetzt werden, als der inzwischen
realisierte Gebdudebestand planungsrechtlich zu sichern und zu ordnen ist.

4) Der BUrgermeister wird beauftragt, einen Bebauungsplan-Vorentwurf erarbeiten zu lassen
und diesen der Gemeindevertretung zur Biligung vorzulegen. Danach wird eine frOhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren sein.

Anlagen
1) Abgrenzung des Geltungsbereiches KLM-BP-046 wWohn- u. Hotelanlage Kiebitzberge*
2) Auszug aus dem FNP Kleinmachnow i. d. F. der 10. Anderung vom 15.10.2009
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Finanzielle Auswirkungen: X ja I nein

Veranschlagung:

X Ergebnis-HH 2011 EURO: NN Budget/Teilhaushalt: 50/ 18
X Finanz-HH 2011 EURO: NN Produktgruppe: 5110
] EURO: MaBnahmen-Nr:

Problembeschreibung/Begrindung:

Die Bebauung im Bereich ,Sporthotel Kiebitzberge" geht zurlick auf einen am 16.03.1991
zwischen der Gemeinde Kleinmachnow und der {damailigen] Appart Hotelbau GmbH Dreilinden
- Vorhabenlirdgerin - geschlossenen Vertrag und die im Zeitraum 1991 — 1997 vorgenommenen
VertragsGinderungen. Mit den Verlrdgen wurden die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung einer Holelanlage mit bis zu 220 Zimmern sowie fUr eine Appartement-Wohnanlage
mit den NufzungsmaBen Grundtiichenzahl (GRZ) 0,3 und Geschossfldchenzahl (GFZ) 1,0 ge-
schaffen.

FOr das erforderliche Planungsrecht wurde auf Anfrag der Vorhabentrégerin das Verfahren zur
Aufstellung der Satzung Vorhaben- und ErschiieBungsplan KLM-V+E/P-00]1 ,,Sporthotel Kiebifz-
berge" eingeleitet.

Einen DurchfUhrungsvertrag, der im Zusammenhang mit Satzungen Ober einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nolwendig ist, schlossen Gemeinde und Vorhabentrégerin am 10.12.1992.
Gegenstand dieses Vertrags war (nur) die Durchfthrung von ErschiieBungsmaBnahmen.

Am 24.03.1994 (DS-Nr. 102/94) beschioss die Gemeindeveriretung eine 1. Anderung der Satzung
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplon. Die Anderung betrat die Erhdhung der GRZ im
Allgemeinen Wohngebiet (WA Appartementanliage) von 0,3 auf 0,4 sowie Veranderungen bei
den festgesetzien Tietgaragenbereichen. Die 1. Anderung wurde jedoch nicht wirksam, da in
den Akten jeder Nachweis einer Bekanntmachung fehlt und sie somit offensichtlich nicht
ortsiblich bekannt gemacht wurde. Auch Unlerlagen Uber die Anderung des DurchfUhrungs-
vertrags im Rahmen dieser Satzungséinderung liegen der Gemeinde nicht vor.

Dennoch erteilte der Landkreis als zustéindige Uniere Bauaufsichtsbehdrde im Jahr 1994 quf
Grundiage der 1. Anderung Baugenehmigungen u. a. fir die planungsrechtlich beabsichtigten
fOnf Baukdrper der Appartementanlage. Drei der Baukdrper wurden redlisiert. Die Baugenehmi-
gungen fur die weiteren zwei Baukdrper sind inzwischen erloschen, nachdem es die Vorhaben-
frégerin (bzw. deren Rechisnachfolger) versdumie, beim Landkreis rechizeitig einen Antrag auf
Verldngerung zu stellen.

Ein Antrag der Yorhabentragerin aus dem Jahr 2007, die erloschenen Baugenehmigungen er-
neut zu erteilen, wurde mit Bescheid vom 18.03.2009 vom Landkreis mit dem Hinweis abgelehnt,
dass die das Baurecht begrindende Satzung nie wirksam geworden ist.

Da ein rOckwirkendes in Kraft setzen dieser Satzung nicht méglich war, hob die Gemeindever-
tretung alle wesentlichen dazu gefassten BeschlUsse mit DS-Nr. 182/10 vom 16.12.2010 auf. Die
Aufhebung der BeschlUsse und die Tatsache, dass Ursprungssatzung und 1. Anderung unwirksam
sind, wurden daraufhin 6ffentlich bekannt gemacht.

Damit fehlt es an einer planungsrechtlichen Grundlage fir den Gebdudebestand ,, Zehlendorfer
Damm 180 - 190 (gerade Hausnummern}*. Aus Sicht der Verwaltung ist es deshalb erforderlich,
einen neuen, diesen Bestand schifzenden Bebauungsplan fir das Gebiet aufzustellen.
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Bebauungsplan KLM-BP-046

"Wohn- und Hotelanlage Kiebitzberge"
'.'.:I Abgrenzung des Geltungsbereiches

ohne MaRstab - Kartengrundlage: ALK-Auszug - SG Stpl/Bau0O - 10.12.2010
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Zeichenerklarung

Darstellungen
1. Art der baulichen Nutzung

5]
7 / Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
@ Kemgebiet (§ 7 BauNVO)
(N

&

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)

Sondergeblet (§ 10, § 11 BauNVvO)
Bildung und Forschung
Campingplatz
Einkaufszentrum

Hotel

Modezentrum

Parkplatz

Freibad

Sportforum und
Tennisanlage

YNITIMOD

2. Flichen fiir Gemeinbedarf, Fliichen fiir Spiel-
und Sportanlagen

TEEH

o Flachen fir den Gemeinbedarf

L[  Offentiiche Verwaltung

FN Schule
G:  Grundschule
GS: Gesamtschule
GY: Gymnasium
F: Férderschule
W:  Waldorfschule
BBiZ: Berufsbildungszentrum

Schuisportplatz

Sportlichen Zwecken dienende Gebsude und
Einnichtungen: Sporthalle

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

K:  Kindertagesstitte
$:  Senioreneinrichtung, -wohnen

Kulturellen Zwecken dienende Geb4ude und
Einrichtungen

Post

Feuerwehr

Bauhof

Sonstiger Gemeinbedarf (Standortsicherung)

QC 00

BEEE L

P.....‘

. . ..+ Flachen fur den Sport- und Spielanlagen

U

Sportanlagen
B8] Bolzplatz

7. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft

[R]

Regenwasserriickhaltebecken

8. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Flache fur Biotopschutz/ -pflege/ -entwicklung
MafBnahmen (siche Beikarte)

9. Sonstige Planzeichen
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Fléchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinnes des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Lamschutzwalli-wand)

Bauflachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind

Gemeindegrenze
Flache von der Genehmigung ausgenommen

(vgl. Entscheidung des Landesamtes fir Bauen,
Bautechnik und Wohnen vom 08.12.1999)

Nachrichtliche Ubernahmen

Bundesautobahn
Bundeswasserstrafie (Teltowkanal)

Wasserwerksbrunnen mit Schutzone )

Wasserflache: 1. Ordnung: Teltowkanal

li. Ordnung: alle anderen
oberirdischen Gewésser

Wald, Zweckbestimmung Erholung
entspr. § 12 Waldgesetz des Landes Brandenburg

Wald, Klimaschutzwald
entspr. § 12 Waldgesetz des Landes Brandenburg

Naturschutzgebiet (festgesetzt)

Landschaftsschutzgebiet (festgesetzt)

Geschitzter Landschaftsbestandteil (festgesetzt)

Geselzlich geschiitztes Biotop
nach § 32 BbgNatSchG

3. Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr und
drifiche Hauptverkehrsziige

Uberdrtiiche und értliche Hauptverkehrsstrafie

\¥/4

By Geschitztes Bodendenkmal
Y Geschiitztes Bodendenkmal:
\BR\| Denkmalbereich, Alter Ortskern
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3 Sporanlagen
Bolzplatz

3. Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und
értliche Hauptverkehrsziige

Uberdrtliche und drtliche Hauptverkehrsstrae

Trassenfreihaltung fir GPNV

® ]

L

Ruhender Verkehr

4. Flichen fir Ver- und Entsorgungsaniagen
#

-

Laubdeponie

5. Grinflichen

i

i Grinfliche
Parkanlage
Dauerkleingérten
F@ Freibad
(8]  Spielplatz
A Friedhof
Waldgeprégte Griinflache / Grinverbindung

6. Flachen fiir Wald
“1 .. Flache fur Wald

' Neubekanntmachung

' MaBstab: 1 : 10.000
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Geschiitzter Landschaftsbestandteil (festgesetzt)

Gesetzlich geschutztes Biotop
nach § 32 BhgNatSchiG

Geschitztes Bodendenkmal

Geschiitztes Bodendenkmal:
Denkmalbereich, Alter Ortskern

Flachen fir die Wasserwirtschaft

Vermerke

] g Gemeinde Kleinmachnow
Adolf-Grimme-Ring 10

Flachen firr Bahnanlagen (Trassenfreihaltung)
Bahnhof, P&R Standort, geplant

Schuizgebiet fur die Grundwassergewinnung,
Trinkwasserschutzzone NI (im Verfahren)

Flache fOr Ausbau Teltowkanal

1 1 [ 14532 Kleinmachnow

Flachen nﬁzungs—plén
Kleinmachnow

in der Fassung der 10. Anderung vom 15.10.2009

Datum: 17. Mai 2010
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