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NIEDERSCHRIFT
Uber die 13. Beratung des Bauausschusses am 09.08.2021

Ort: Rathaus Kleinmachnow, Adolf-Grimme-Ring 10, Birgersaal
Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 19:57 Uhr

Anwesenheit: siehe Anwesenheitsliste

Offentlicher Teil

TOP 1 BegriBung und Feststellung der ordnungsgemdBen Ladung und
Beschlussfahigkeit

BegriBung der anwesenden Mitglieder der Gemeindevertretung und sachkundigen
Einwohnerinnen und Einwohner, der Gaste sowie der Vertretung des Fachbereiches
Bauen/Wohnen durch die stellv. Vorsitzende des Bauausschusses, Frau Scheib.

Die Einladung und die Unterlagen zur Bauausschusssitzung wurden fristgerecht an
die Mitglieder versandt.

Die Beschlussfahigkeit kann festgestellt werden, es sind 7 GV-Mitglieder anwesend.
Herr Schubert ist entschuldigt. Frau Liebrenz ist entschuldigt, dafUr nimmt Herr
Liebrenz teil.

TOP 2 Bestdtigung der Tagesordnung der o6ffentlichen Sitzung des Bauaus-
schusses am 09.08.2021

Es liegen zwei Antrdge auf Rederecht vor, ndmlich zum TOP 9.2.1 ,,Bebauungsplan
KLM-BP-044 "Gartensiedlung Kleinmachnow Sud-Ost", hier: Meinungsbildung zu einer
gewdlnschten Anderung des B-Planes fir die Grundsticke Erlenweg 93 u. 95 sowie
Ringweg 26 u. 26A" und zum TOP 9.2.1 ,,Bebauungsplan KLM-BP-025 ,,Seeberg”, hier:
Meinungsbildung zu einer gewinschten Anderung des B-Planes fir das Grundstick
Schopfheimer Allee 10 (BBIS)*".

Die Ausschussmitglieder stimmen der Erteilung des Rederechts zu, die Tagesordnung
wird festgestellt.

TOP 3 Einwendungen gegen die und Feststellung der Niederschrift der
offentlichen Sitzung des Bauausschusses am 31.05.2021 (per Vide-
okonferenz)

Es liegen keine mUndlichen oder schriftichen Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 31.05.2021 vor. Sie wird
durch Frau Scheib festgestellt.
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TOP 4

Beantwortung der offenen Fragen und Arbeitsauftrage

Keine offenen Fragen oder Arbeitsauftrage.

TOP 5

Bericht des Vorsitzenden

Es gibt keine Informationen des Vorsitzenden bzw. der stellvertretenden Vorsitzen-
den.

TOP 6

Informationen, Diskussionen und Beschlussempfehlungen des
Fachdienstes Tiefbau/Gemeindegriin

TOP 6.1

Mindliche Informationen

StraBe Steinweg: Wahrend der Sommerferien wurde auf einem Teilabschnitt die
Fahrbahndecke saniert, die Arbeiten sind abgeschlossen. Im Hinblick auf Fragen aus
der Anwohnerschaft wegen Wasser auf der Fahrbahn nach dem jungsten Starkre-
gen ist zu sagen, dass das Gefdlle bzw. Querneigung der StraBe nicht gedndert
wurde und auch nicht geé&ndert werden konnte, weil die Borde unverédndert ge-
blieben sind. Die Abflussverhdlinisse sind damit auch unverdndert, bei extremen
Wetterlagen kann es vorUbergehend zu Wasseransammlungen kommen.

Bouleplatz: Laut einem Beschluss der Gemeindevertretung sollten wir nach einem
Standort fUr einen 2. Bouleplatz suchen. In der StraBe Heidefeld im Plangebiet 006-d,
Bereich des dortigen Grinzuges, haben wir, wie schon vor einiger Zeit berichtet,
eine neue Fldche fUr Boule hergerichtet. Wir hoffen auf entsprechenden Zuspruch.

TOP 7

Informationen, Diskussionen und Beschlussempfehlungen des Auf-
gabengebietes Hochbau/Gemeindliche Bauvorhaben

TOP 7.1

Mindliche Informationen

1. Rathaus, Anbau sommerlicher Warmeschutz: Die Arbeiten zur Verschattung
der Fenster haben mit dem GerUstbau begonnen. Die eigentliche Montage
startet am 23.08.2021 und soll im November 2021 enden. Im Rahmen dieser
Arbeiten erhalten die Putzfassaden des Rathauses auch einen neuen Au-
Benanstrich.

2. Funktionsgebdude Sportplatz Dreilindener Weg: Der Rohbau ist fertiggestellt.
Wir sind sowohl im Zeitplan, als auch im Kostenrahmen. Die Eréffnung ist for
Februar 2022 geplant.

3. Neubau ,Hort am Hochwald": Die erste Ausschreibung der Bauleistungen
scheiterte an fehlenden Angeboten fur das Gewerk ,Holz". Aktuell bereiten
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wir eine erneute Ausschreibung fUr September 2021 vor. Die Leistungspakete
der Ausschreibung wurden neu zusammengestellt. (Info im n&chsten BA)

TOP 7.2 Schriftliche Informationen
TOP 7.2.1 Grundschule Auf dem Seeberg, Information zu anstehenden bauli- INFO 009/21
chen MaBBnahmen

Herr Ernsting fasst den Inhalt der verteilten Informationsunterlage zusammen. Bei

Wartungsarbeiten wurden Mangel an den raumlufttechnischen Anlagen (RLTA) und

am Dach festgestellt. Die Kosten fur die RLTA-Mangel in Hohe von ca. 81.100 EUR

wird die damalige Baufirma Firma ANES aus Kulanz Gbernehmen. Die Kosten fUr die

Dachsanierung in Hohe von ca. 350.000°EUR muss allerdings die Gemeinde fragen,

die Gewdhrleistung ist schon ldnger abgelaufen. Diese Kosten werden deshalb in

den Haushalt 2022 eingestellt. Die Mangelbeseitigungen sollen im Sommer 2022 er-
folgen, um den Schul- bzw. Hortbetrieb so wenig wie mdglich zu stéren.

An der Diskussion beteiligen sich:

Herr BUltermann, Herr Kroger, Herr Prof. Sommer, Frau Scheib

Diskussionspunkte:

e Warum nimmt man die Architekten und Planer nicht in Anspruch?e

e Wir brauchen ein Controlling in der Gewdhrleistung.

e Eine schlusselfertige Ubergabe ist kein Rundum-Sorglos-Paket.

e  Wasist mit Garantieabnahme nach 5 Jahren? Hatte man die Dachschdden da
nicht feststellen kénnen?

e  FUr die Dachsanierung: Weiteren Fachkundigen in Anspruch nehmen, um ggf.
schrittweise vorzugehen und im ersten Schritt nur eine BelUftung der Dachebe-
ne einzubauen.

Herr Ernsting:

e  Wirhaben zur KlGrung der Haftungsfragen hier einen Rechtsanwalt in Anspruch
genommen.

e Bei aktuellen Projekten wird inzwischen regelmdaBig mindestens ein externer Pro-
jektsteuerer hinzugezogen, auch auf lhre Anregung hin.

e Von den Problemen im Dach konnte man nichts merken. Wenn wir wegen an-
derer Arbeiten nicht das Dach hatten &ffnen mUssen, wissten wir es heute
noch nicht.

TOP 8 Informationen und Beschlussempfehlungen des Aufgabengebietes

Verkehrsplanung/Klima- und Umweltschutz

TOP 8.1 Mindliche Informationen

Die Gemeinde Kleinmachnow nimmt an der bundesweiten Aktion ,,Stadtradeln” im
Zeitfraum vom 16.08. bis 05.09.2021 teil. Zur regen Teilnahme an diesem Projekt laden
wir herzlich ein.
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TOP 9 Informationen und Beschlussempfehlungen des Fachdienstes
Stadtplanung/Bauordnung

TOP 9.1 Mindliche Informationen
Zu laufenden Bauleitplan-Verfahren wird es im ndchsten Amtsblatt mehrere Be-
kanntmachungen zu Bebauungsplan- und FIi&chennutzungsplan-
Anderungsverfahren geben.

TOP 9.2 Schriftliche Informationen

TOP 9.2.1 Bebauungsplan KLM-BP-044 "Gartensiedlung Kleinmachnow Sud- Bau 023/2021

Ost", hier: Meinungsbildung zu einer gewiinschten Anderung des B-
Planes fur die Grundsticke Erlenweg 93 u. 95 sowie Ringweg 26 vu.
26A

Herr Lutter fUhrt ein. Es geht um die GrundstUcke Ringweg 26/26a (dauerhaftes
Wohnen zul&ssig) und Erlenweg 93/95 (Wochenendhausgebiet) im Bebauungsplan
KLM-BP-044 ,,Gartensiedung Kleinmachnow Sud-Ost*. Der Anfragsteller mdchte das
im B-Plan festgesetzte Wohnrecht von den GrundstUcken Ringweg 26/26a auf die
GrundstUcke Erlenweg 93/95 verlagern. Die GrundstUck Ringweg wirden dann in
Gartenland umgewandelt.

Ziel der Verwaltung ist es, die bauliche Nutzung als Sondergebiet ,,Wochenend-
hausgebiet* beizubehalten. Lediglich auf 15 Grundsticken ist das dauernde Woh-
nen ausnahmsweise zugelassen.

Der Eigentumer Herr Flohr, der Rederecht erhalten hat, erldutert seinen Antrag.
An der Diskussion beteiligen sich:

Herr BUltermann, Frau Sahimann, Herr Dr. Braun, Herr Kroger, Frau Scheib, Herr
Liebrenz

Diskussionspunkte:

e  Wenn das GrundstUck am Erlenweg Baurecht erhdlt, dann kann es kein Bau-
recht fur das Grundstick am Ringweg mehr geben.

e  Welche Vorbildwirkung wirde der B-Plan-Anderung zukommen?2 Wo ist eine
Verschiebung des Wohnrechtes noch moéglich, auBer an dieser Stelle?

¢ Hauptanliegen des Bebauungsplanes ist es, dass die Fidche Gberwiegend Gar-
tenland bleibt, ausgenommen 15 Grundsticke, auf denen Wohnrecht bereits
bestand.

e Keine VergroBerung der insgesamt bebauten Fldche durch die gewinschte
Verschiebung des Wohnrechfs.

e Ld&sstsich das Problem nicht mit einer Verschmelzung der FlurstUcke und einer
anschlieBenden Verschiebung der Baugrenzen 16sen?

Antworten (Herr Ernsting, Herr Lutter, Herr Flohr):
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e  Essoll kein zusatzliches Wohnrecht geschaffen werden.

e Der Baugrund im Bereich des Erlenwegs ist laut Baugrundgutachten als Wohn-
bauland geeignet.

e Der Bereich Erlenweg war 1915 als BauflGche fUr Villen vorgesehen und es stan-
den dort auch schon Gebdude.

¢ Die katastertechnische Verschmelzung von Grund- bzw. FlurstGcken andert
nichts, da das Baurecht unabhdngig von Grundstucksgrenzen auf einen kon-
kreten Ort festgelegt ist.

e Die Kosten der gewUnschten B-Plan-Anderung sollten vom EigentUmer getra-
gen werden.

Die Mitglieder der Gemeindevertretung signalisierten, dass Sie einer B-Plandnderung
und damit der Verlagerung der Wohnrechtes positiv gegenUberstehen.

TOP 9.2.2

Bebauungsplan KLM-BP-025 ,,Seeberg*, hier: Meinungsbildung zu Bau 024/2021
einer gewiinschten Anderung des B-Planes fir das Grundstiick
Schopfheimer Allee 10 (BBIS)

Herr Ernsting: Es geht um die Anderung des rechtswirksamen B-Planes fir den Be-
reich des BBIS-Hauses 2, hier sollen vor den Fassaden Treppen neu errichtet werden.

Herr Samuels, Architekt der BBIS (Rederecht): ErlGutert anhand verschiedener Dar-
stellungen die geplanten Anderungen. Die Mensa soll im Haus 2 fur 1.500 Personen
Uber 2 Ebenen eingerichtet werden. Hierfur sind barrierefreie Zugédnge und Flucht-
wege Uber wettergeschutzte Treppenhduser gewUnscht. Der urspringlich geplante
Standort der Mensa, unterhalb der Freifldchen zwischen den Héusern 3 und 5, soll
nicht mehr fUr eine Mensa realisiert werden. Uber die beiden gewinschten, auBen
angesetzten Treppenhduser sollen die Zugdnge zu den Hoffldchen gewdhrleistet
werden. Wir haben verschiedene Varianten untersucht, die Varianten ohne Uber-
dachung halten wir nicht fUr sinnvoll, da dann die Barrierefreiheit nicht mehr ge-
wdahrleistet werden kann.

An der Diskussion beteiligen sich
Herr Prof. Soommer, Herr Hurnik, Frau Sahlmann, Herr Liebrenz, Frau Scheib, Herr Wol-
schon, Frau®Dr. Fischbach,

Diskussionspunkt sind:

e ist der Denkmalschutz weiter gewdhrleitet? Wie ist die AuBerung der Denkmall-
schutzbehdrde zu verstehen? Bevorzugt der Denkmalschutz nicht eher die Vari-
ante mit innenliegenden Treppenhdusern?g

e Die gewUnschte Uberdachung der Treppenhduser sollte so leicht wie moglich
sein.

e  Warum wird die urspringliche, im B-Plan festgeschriebene Variante nicht wei-
terverfolgte

e Die Verlegung der Mensa in Haus 2 ist richtig, sie sollte nicht eingeschossig un-
terhalb der Freifldchen realisiert werden. Barrierefreineit ist wichtiger als Denk-
malschutz.

e  Wasist mit denin Haus 2 vorhandenen Treppenhdusern innerhalb des Gebdu-
des? Warum reichen die nicht aus oder k&nnen ergdnzt werden?

e Die Anfrage sind nicht genigend ausformuliert. Wann kann man mit einer De-
tailplanung rechnen?

Antworten (BBIS, Herr Samuels):
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Die Mensa wird kurzfristig bendtig, im Haus 4, dessen Untergeschoss Teil der ur-
springlichen Mensaplanung war, ist derzeit Internat. Dieses Internat soll auf das
Dach von Haus 9 (ehem. Heizhaus) verlagert werden. Das ist jedoch erst még-
lich, wenn der dortige Mobilfunkmast albgebaut ist, fUr den ein l&ngerfristiger
und nicht kindbarer Vertrag mit der Telekom besteht.

Im Haus sind keine barrierefreien Treppenh&duser moglich, deshalb bevorzugen
wir die Variante mit den AuBentreppenhdusern.

Die Kinder kommen vom Haus 1 und 3 und sollen dann Uber die GuBeren Trep-
penhduser in die Mensa gelangen kénnen. Eine der Treppen dient auch als
notwendige Notireppe.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen:

Zum besseren Versténdnis der Situation vor Ort soll eine der ndchsten Sitzungen
des Bauausschusses moglichst vor Ort in den R&dumlichkeiten der BBIS stattfin-
den.

Es sollen weitere Einsch&tzungen der Denkmalbehdrden eingeholt werden.

Die Detailplanung soll konkretisiert werden, inkl. der Variante eines moglichen
Aufzugs im Inneren des Gebdudes, mit dem die Barrierefreiheit hergestellt wer-
den kénnte.

Die Denkmalbehdérden sollten eingeladen werden.

TOP 9.3

Beschlussempfehlungen

TOP 9.3.1

Prioritat der Bearbeitung von Bauleit-Verfahren (Aktualisierung von DS-Nr. 081/21
DS-Nr. 098/12/1 vom 13.12.2012)

Herr Emnsting: Erléutert die Vorlage. Letztmalig haben wir Ihnen diese Ubersicht 2012
vorgelegt.

An der Diskussion beteiligen sich:

Herr Hurnik, Frau Sahlmann, Herr Liebrenz, Frau Scheib, Herr Sahlmann, Herr Prof.
Sommer

Diskussionspunkt sind:

Die bisherige Gestaltungssatzung fur Teile der Sommerfeldsiedlung (Nr. 153 der
Ubersicht) sollte in einen Bebauungsplan (B-Plan) UberfUhrt werden. Verschie-
dene Aspekte wie z.B. Begrenzung der Fidchenversiegelung sind mit einer Ge-
staltungssatzung nicht zu regeln, das geht nur mit einem B-Plan.

Die Stellplatzsatzung ist sehr alt und aktualisierungsbedUrftig, sie trifft keine Aus-
sagen zu Fahrradstellpldtzen, sondern nur fUr Kraftfahrzeuge.

Erhdhung Personalbestand im fUr die hier genannten Verfahren zustndigen
Fachdienst Stadtplanung/Bauordnung. Anstelle Vergabe von Planungsleistun-
gen an externe Buros sollte fachkundige Kapazitdt im Hause aufgebaut und
erweitert werden.

Im Hinblick auf die Sommerfeldsiedlung k&nnte die dort ndtige Aufstellung von
B-PI&nen parallel mit der bevorstehenden StraBensanierung schritt- und stra-
Benweise erfolgen.

Antworten (Herr Ernsting):

Die Anderung der Gestaltungssatzung Sommerfeldsiediung in einen Bebau-
ungsplan ist mit einem sehr groBen Aufwand verbunden. Dies ist aktuell mit dem
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vorhandenen Personal des Fachdienst Stadtplanung/Bauordnung nicht zu um-
zusetzen. Das triff auch fUr die Aktualisierung der Stellplatzsatzung zu.

Abweichende Stellungnahmen / Anderungsantrége:

1. Anderungsantrag

Betreff dndern in:
,Prioritat der Bearbeitung von Bauleit-Verfahren (Aktualisierung von DS-Nr. 098/12/1
vom 13.12.2012) und Erhéhung der personellen Kapazitdten*

Beschlussvorschlag, Ifd. Nr. 2 ergdnzen:
... Und umzusetzen sowie eine ausreichende personelle Erhbhung des Fachdienstes
Stadtplanung/Bauordnung.*

Abstimmungsergebnis iber den 1. Anderungsantrag:
7 ja, 0 nein, 0 Enthaltungen - einstimmig empfohlen

2. Anderungsanirag

Anderung der Prioritét fUr drei Satzungsverfahren von Stufe 4 nach Stufe 3:

1. Nr. 153 ,2. Anderung der Gestaltungssatzung fir ein Teilgebiet der Sommerfeld-
Siedlung*”

2. Nr.NN ,1. Anderung der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow*

3. Nr.NN 1. Anderung der Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmach-

now
Abstimmungsergebnis iiber 2. Anderungsantrag:
6 ja, 1 nein, 0 Enthaltungen - mehrheitlich empfohlen

Abstimmungsergebnis:
6 Zustimmungen / 0 Ablehnungen / 1 Enthaltungen -

TOP 9.3.2

1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-041 ,,StraBe der Ju- DS-Nr. 083/21
gend* fir das Grundstick Karl-Marx-StraBe 134 (Aufstellungsbe-
schluss)

Herr Ernsting: Dem Nutzer einer Teilfldche des Geldndes des ehemaligen Autohauses
an der Ecke Karl-Mark-StraBe/Forster-Funke-Allee, Betreiber des dorfigen Ladens fUr
E-Bikes und Zubehdr, ist im Zusammenhang mit einem gestellten Bauantrag von der
Bauaufsicht mitgeteilt worden, dass die Umnutzung einer Anderung des Bebau-
ungsplanes bedarf.

Wir als Gemeinde gehen weiterhin davon aus, dass die Anderung des Bebauungs-
planes nicht erforderlich ist, weil es sich weiterhin um eine Spielart des Fahrzeughan-
dels und der Fahrzeugreparatur handelt. Mit der B-Plan-Anderungsverfahren wére
nun die Zweckbestimmung des Sondergebietes sehr geringfugig zu erweitern, ném-
lich um das Wort Elektrofahrrader. Parallel kiGren wir mit fachanwaltlicher UnterstUt-
zung, ob das fUr uns - auf Grund der sehr knappen personellen Kapazitdten — auf-
wdandige Verfahren nicht vermeidbar ist und ob die Umnutzung auf der Grundlage
des bestehenden Planungsrechts doch genehmigt werden kdénnte, ggf. mittels Be-
freiung.
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An der Diskussion beteiligen sich
Herr Hurnik, Herr Grauwinkel

Diskussionspunkt sind:

- sind E-Scooter nicht Kleinstfahrzeuge?

- B-Plan-Anderung so, dass kinftig alle méglichen ,,Fahrzeugarten® (z.B. Fahrrd-
der, E-Bikes, Rikschas, Lastenfahrréder, E-Roller usw.) zuldssig sind.

Abstimmungsergebnis:
7 Zustimmungen / 0 Ablehnungen / 0 Enthaltungen -

TOP 10 Informationen aus dem Kommunalen Nachbarschaftsforum Berlin
und Brandenburg (KNF)
Keine aktuellen Informationen.

TOP 11 Anfragen der Ausschussmitglieder an die Verwaltung
Herr BGltermann:
Caféflache vor dem Lebensmittelmarkt im EG des Rathauses
Ist die in Anspruch genommene Fi&iche normgerecht? Mit vollen Einkaufswagen ist
kaum ein Durchkommen zwischen dieser Fldche und den daneben montierten
FahrradstGndern. Wie kann das gedndert werden?
Herr Ernsting:
Diese Flache der AuBengastronomie z&hlt zum Sondereigentum der EigentUmerge-
meinschaft, hier dem Lebensmittelmarkt. Baurechtlich ist die Inanspruchnahme zu-
lassig und in Ordnung. Der Engpass ist der Verwaltung naturlich bekannt. Fir 2022
sind die schon lange notwendigen, umfangreichen Anderungen auf dem Rat-
hausmarkt geplant, im Hinblick auf neue Feuerwehraufstellfldchen usw.. In diesem
Zusammenhang werden auch an dieser Situation Anderungen erfolgen. Kurzfristig ist
geplant, einige AnlehnbUgel fUr die Fahrrdder zu versetzen.

TOP 12 Sonstiges

Kleinmachnow, den 13.09.2021

7,

Vorsitzender des Bauausschusses

Anlagen

Seite 8 von 8




	FLD_grtext
	FLD_SIDAT
	FLD_siname
	Nummer
	Betreff
	Vorlage
	Beschluß
	Wortprotokoll
	Abstimmungsergebnis
	Zu

