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1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-2 ,,8stliches Kerngebiet*

TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art ynd Ma der baulichen N 9, Baug:
Kengebiel (§ 7 BauNvD)
Gnmdftichenzah! (CRZ) {§ 12 BautvD)
{GFZ} als Ha (3 =4 BounAD)
Zah! ¢or Voligeschosse als H3cnatmas 1§ 16 BauvO) 1%

Baugren2a (3 23 Baukvg) —————

.“RT DER BAULICHEN NUTZUNG

im Kamgebial sind

- Brzelhandalsbalisbe und VargnigungssiGitan gema § 7(2) Nr. 2 BauNVO sowie
~Tankslalen im Jusammenhang mit Parkhausemn und GroBgaragen gamdB § 7 (2] Nr. 5 BaulvO
nichl zuldssig.

1§ 9 Abs. T Hr. 1 BAUGRLV. Mt § 1 Abs. 5 BAUNVO)

Im Kerngebisi sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 BQUNVE [Tankstsllen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fol-
lan und Waohnungen, dia micht unlar Abs. 2 Nr. & und 7 fallen} nichl Bestandteil des Babauungsplanes.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. mit § 1 Abs. & Nr. | BauNVQ}

WB DER BAUUCHEN NUTZUNG

Bel der Ermifiung der rut@ssigen Grundfigche darf durch die Grundfldchen von Nebenanlagan im Sinna
des § 14 der Baunutzungsverordnung, ven Garegen und Slelpkiizen mil itran Tufohrten sowie bau-
ichen Anlagen unlethalb dar Gelindeoberfiiches, durch die das Baugrundsldck lediglich unlerbaul
wird, die fastgesetzte Grundfidchenzahl von 0.7 nicht Uberschritten werdan,

§ 9 Als. 1 Mi. 1 BouGRiY. mit § 19 Abs. 4 Safz 3 BouNvO)

Die Firsth&han der Volgeschosse dOrfen folgende Hohen, welcha sich aul dan Mittalwert der nalurichan
ks

Gelndehéhe innerhalb dar Fliache, die van der baufichen Anlage 0 kb wird, nich|
= mox 2.00m
W = max 1250 m
M o= max 16,00 m.

Ausnchmsweisa sind tachnische Aufbauten (2.8, Dachaufbauten, die aussehiefiich dar Unlerbringung
haustechnlscher Anlagen und Finfichtungen disnen) bis 2u einer H&he won 2,0 m Ober Firsthdhe zuldssig.
{§ ? Abs. 1 NI 1 BQuGBLY. mit § 16 Abs, 2und 5 BaulvQ)

STELLPLATZE, GARAGEN UND MEBEMANLAGEN

&,

Auf dan nicht Oberbaubaren GrundstGcksfiachen sind Nebenantagen gemas § 14 Abs. 1 der Baunulz-
ungsverardnung sowie Gberdachle Stelpiitze, Goragen und Tiefgaragen unzuldssig.
{5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBLV. mit § 23 Abs. 5 BauNvO)

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN IUM SCHUTZ VOR SCHADUCHEN UMWELTBNWIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG

Das rasullierands IMMaB R e dar 1 AL von Gebduden an dar aute-
bohrzugewandten Seils fir dos Kemaebist [Nutzurng thnen urd Hnzelblros) muss mindestens 31 db
[A) batragen.

(§ ¥ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GRUNORDNEMSCHE FESTSETZUNGEN UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

Auf den Baugrundsticken sind Befasligungen van Wegen, PKW-Zulchiten urd PRW-Stalpidizen nur in
wasser- und ftdurchissigem Aufbau herzustelen, Wasser- und Luftdurchi@sigkslt wesentlicn mindem-
de gen wis Balor roav, Fugenve(gus: und Asphatfierungen sind vnzulassig. LKwW-Zufahrien,
LiW-Rangierfidchan und LKW-Stellpkatze sind mit Vollversi ung ulissg.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR)

Je 150 m? feslgeseizie Flache zum Anplanzen von Bauman, Strduchem und sarstigen Bapiarzurgen ist

Ja 500 m* der Grundsticksfidcha isl mindestans ain Baum | Ordnung ader Il Ordnung gema3 Fianzenis-
la 1 eder 2 v pflanzen. Baumpflanzungen auf dar festgesatzian Flache zum Anpflanzer von Baumen.
Strauchemn und sonsligen Bepllanzungen garm, Festselzung 3 sind hierauf anrechenber. Baumphanzun-
gen Hr Stefiplatze gemaR Festsalzung 10 sind histauf nicht anrechenbar. Mindestens 5 % der Giund-
3in einer Planzdichle ven 1 Sirauch .' m? cnaulsgen.
vone LKW-Stelik It werdan, ist zu~
Su!ﬁch |a 750 m? diasar Aachen t Baum I Ordnung oder Il. Crdnung gema& Fllerzeriste 1 oder 2 oy

Je vier nichl Cberdachte Slaliplatze ist ain hochskammiger Baum gemaB Planzantsten | ader 2 zu pflan-
zen. Die Fflarefiéchen missen eine MindestariBe van 2.5 m x 2.5 m aufweisen. ParkpRlze mit mehr aks
30 Slefipkitzan sind durch mindesiens 2,00 m breils Gronsirsifen mil BGumen der Pllanzenista 1 zu unter-

AU Flachd@cham und flachgenaigien Dachern bis 15° Dachneigung st zv 70 % der Gesamifiiche elne
exlansive Dachbegrinung aufaubingen und zu erhalten. Vorangig sind Extensvbegrinurgan mit ange-
passler Gras- und SOauderwege*oﬂm gem. Pilanzenkste 4 zu verwenden. Soweit besondare Grinde ei-
1 f2.8. Gkasdach) kénnen Ausnahmen von disser Regelung zugelas-

Ayzichnilt FAchennviungsplan; Aachsrnuinungsplon Klsinmachnow [FNP] in der Fassung der 16. Arder-
ung vom 13.07.20V7, in der Fasung am 18.01.201% neu bekannt gemacht [Amisilal for die Gamelnde
Klainmachnaw Nr. 01/2019); chne MaBstal:

s8r wefden, wann fD! ja 100 m? 2u begrinenda Dachfi@che drei Baume gem. Pllanzeniiste 1 oder 2 20~
1 auf dem Gi gepflanzt warden.

Nicht Oberbaute Tiefgaragen sind mit einer mindeslens 0.5 m starken vegeltafionsiGhigen Subsiratschicht
2u Gbenchilien und je 150 m* mit sinam Boum der PRanzenlste 1 eder 2 zu bepllanzen und 2 ethalten.
Im Kronenbereich hochstammiger Baume hat die Substratschicht eine SiGrke ven mindastens 1.5 m auf-

2. Planungen, N ) Mad e e oy e e s phlanza
ain Boumn der Planzenislen ler 27U n.
Flachen for MaBnahmen zum Sr.\‘m(z, zur Pitege {59 Abs. | Nr. 250 BauGB)
und zur Entwickiung von Natur und Landschalt
?.
Umgrenzung won Flichen zum Anpllanzen von Bumen,
Strduchem und sonstigen Beplanzmngen
{5 0ALs 1tk 258 80uGE) ve ish it Str hem gemnaB P
Safem velveriegeite LKW-Zulatwtan, LKW-Rangierfi
Bindungen zur Dachbegrinung
(§9.aba. 1 Nr. 252 SauGE)
|‘§ 9 Al:s. I Nr. 25a BauGE)
B 2ur F ifung 1c.
{8 9Aba. 1 4. 250 PauGH) :
Erhaltung von Baumen ® gledsm, Anzoh! der Bdume entsprechend Satz 1.
3, Sonstige Planzelchen i§ 2 Abs. 1 Nr. 250 BauGB}
Granza des fdumlichen Geltungsheraichs des 1 .
Bebauungspians (§ 8 ALs. 7 BauGa)
her Cachbegri 1ah
satdichzu den
[§ 7 ADs. 1 M. 25 BauGh)
12,
Auweisan.
(§ 9 Abs. 1 Nr, 250 BauGp)
13.

Fanslerlose, ungegliaderta Fassaden und Fassadenteile mit einer Aache von mehr ais 200 m? sind mil
sekuikimmendsn, schiingsndan oder rankendsn Pllanzen der Pllanrenisie 5 mil der dort definierten
Plarzdichte zu bagrinen.

GESTAI.TERISCHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 Abs. 4 BauGR IN VERBINDUNG MIT § 87 BbgBO

Dia Ausbilkdung des 4. Valigeschosses ist nur aks Slaffelgaschoss zukisdg: hierbal $nd an mindestens drei
Gabaudessiten — zwingend an dar zur FohrenhsitsiraBe kin ofianlierten - dis AuBerwands um mindes-
tans 2.0 m gegsniber dem dorunter fegenden Geschoss ainzurOcken. Die Grundfiiche des Staffelgs-
schesses darf 67 % der Grundflache des darunter fisgenden Gaschosses nicht Uberschraiten.

Woerbsanlagen sind nur bls zur Oberkante des dritten Volgaschosses zulsssig.
Zur Binfriadung ven Grundstdcken sind Strauchpflanzungsen und Hacken der Pflonzenfiste 3 ggf. mit gri-

nem Maschendrahizaun kembiniert sowia Zaune und Tere bis zu sinar Héhe von 1,20 m uldssig. Z&une
diirfen nich! ais geschlossene Wond ausgebildel werden oder als sciche witkan.

SOMSTIGE FESTSETIUNGEN

17,

Im Gellungsbersich disses Babauy 15 traten alle und baurachtichen
Vorschiflen, die verbindiche Regelungen derin § ¥ Abs. 1 und 4 dss Baugesalzbuches bezeichneten
Art enthelten, auBar Kraft,

PFLANZEMUSTEN

{PAanzqualtél: Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25 cmin 1.3 m Haha)

Belula pendula Sand-Birke
Pinus syhveshis Wald-Kafer
Quercus petrasa Trauben-fiche
Quarcus robus SliekFiche
Tifa cordata Winter-Unda

Efonzeniste 2 B&umell Ordruna
(PAanzquakiét: Hechstamm, Stammumiang mind. 20/25 ¢min 1,3 m Haha)

Acar campesire Fela-Ahorn

Batula penduka Sand-Birke

Cralaegus laevigata Rotdorn

Prunus avium vegekische

Prunus padus Troubenkfsche

Pyrus pyrasler Wildbime

Sorbus aucupana Eberasche
eflonzeniste 3i. . ... _Siiducher und Hegken
Coryhus avellana Hasel

Comus sanguinea Roler Harfriegel
Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdom
Lonicera peticlymanum  Woldgeifblatt

Prunus spinosa Schlahe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsiote

Rosa vemucosa Feldrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburmum opukss Gameinar Schnasbal
Ligushum vulgare Liguslar

Planzenfiste & Grd Stoucian {gr D &
Maas-Sadum-Begrinungen

Sedurntdaat-Kraul-Begriinungan
Sedum-Gras-Kraul-Bagrinungsn

Planzenlste §: Kettemfenzen

Clematis wildforman
Hedera helx Efau

Plianzdichte, mind.
1 Pilanze Ja 0.5 Hd.m
1 Planze je 2,0 lid.m

Wakirabe

Lanicerea caprifoium lJelangerjsisber 1 Pllanzejo 1,0 Kd.m
Parthenocissus

guinquafolia Wilder Wein | Pllanza j& 2.0 fidm
Wisteric sinensis Glycinia 1 Fflanze |e 0.5 fd.m

RECHTIGRUNDLAGEN

Baugesetzhuch {RouGE) in der Fassung der Bakanntmachung vom 3. November 2017 (BGEL 1 5, 3634).
das auletzt durch Arlikel 9 des Gesalzes vom 10. Seplember 2021 (BGBI. | 5. 4147} gedndert wordan kt.

Verordrnung Ober die baviche Nutzung der Grundstiicks [Baunutzungsverordnung - BeuNVO]) in dar
Fassung der Bakanntmachung vom 21. Navembier 2017 (BGEL | 5. 3784), :ulelzt gedndert durch Arfl
kal 2 des Geselzas vom 14. Juni 2021 {8GBL. 1 5. 18072).

Verordnung dber dle Auvsabeilung der Rauleilpline und e Darstellung des Flaninhalts
{Planzeichenvarordnung - Planzv) vom 18. Darembaer 1990 (BGBL 1991 1 3. 58), die rulelzt durch Ari-
kel 3 des Geselzas vom 14, Juni 2021 (BGBL. | 5, 1802) gedndert wordan ist.

Gaseiz tber Natuschulz und Landschaflspilege {Bundesnaturschulzgesalz - BNatschG) vom 20, Jul
2007 (BGBI. 1 5. 2542), das zuletzt durch Artikel | des Geseizes vomn 1B, August 2021 {BGEL | 5. 3908)
gedndert worden it.

VERFAHRENSVERMERKE

Autsteiiungsheit hiuss

Die Gemsindeverhelung dor Gamainda Kleinmachnow hat am 17.05.2018 in &ffenticher Sitzung die
Aufitelung der 1. Anderung des Bebouwungsplanes KUW-BP-00é-c-2 ,dsliches Kemngebisl" (DS~
hr. 031/18] beschlossen. Der Aufstelungsbaschluss ist orlsiblich durch VardHenliichung im Amtsblat!
fiir dfie Gemeinda Kleinmachnow Nr. 10/2018 vom 14.09.2018 bakannt gemacht worden.

Klsinmachnow, den

Dar Birgermaister Siagsl

Auslegumg

Die &Henticha Auslegung gemaB § 3 Abs, 2 BauGB isl mil dan Argeben und Hinweisen nach § 3
Als. 2 $afz 2 BauGs orfsOblich durch Verdftenlichung Im Amisbiall fOr die Gemelnde Kleinmachnow
Nr. 10/2018 vom 14.09.2018 und ergarzend durch Aushang in den amlichen Aushangkasten der Go-
mainde vom 11.09.2018 bis 20.71.2018 bekannt gamacht worden.

Dar Endwurt der 1. Anderung des Babauungsplones KLM-BP-006-c-2 , 8stiches Kemgabist” in der Fas-
sung vom 27.09.2018 sowie dis Begrindung haban in der Zeit vom €1.13.2018 ks einschieBlich
07.11.2018 wahrend folgendar Zaiten

Mu., Miund Do, 09.00-12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr,

09,00 - 12,00 Uhr unid 13.00 - 18,00 Uhr und
.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 14.00 Urr

im Fuchbsrmch Baven/Wohnen des Gesmaindecmles Keinmachnow, Adolfi-Grimme-Ring 10,
2. Obergaschos (Galars), 14532 Keinmachnow Sttentich ausgelegen.

Kwinmcehnow, den

Dar Blrgermeister Siagel

Satrung
Die Germeindeveriretung hat die 1. Anderung des Babauungsplanas KLM-BP-006-c-2 S:lliches Karn-
geblel" am 14.05.201? o Satzung beschicssen und die Begrindung zum Bebauungsplon gabiligh.

Fleinmachnaow, den 27.09.2019

gez
M. Gruert

BOrgammelster Siegelobduck

Awstertigung

Dis Salzung Ober die 1. Andarung des Bebauungsplanas KUM-BP-006-c-2 ,Sstiches Kemngebiet", be-
stehand aus der Flanzeichnung - Teil A - vnd den textlichen Fesketzungan - Teil B - wird hermit ausge-
ferligh.

Ksinmachnow, den 27.09.201%

gez.
M, Grberl

Blrgamalster Slegetabdruck

Katasterbestdigung

Die verwendels Planuniedage enthail den Inhalt des I.Tegens:haﬂskulmlels mit Stand vom

und waisl dis planungsieleventen bavlichen Anlagen sowie StraBan, Wege und Platze
landig nach. Sta ist hinsichtich der phnungsralavon}an Bestandteils geometisch ainwandfrai. Die

ﬁbsrﬁagbakml dar nev zu bildendan Grenzen in die Crifchkeit ist elnwandirel magich.

Keinmachnow, dan

Offentich besteller

Brandenburglsche Bauordnung [BbgBO] in der Fassung der Bekannimachung vom 15, N b
2018 [GVBI. 1118 [Nr. 3%}, zvlelzt gadndert durch Gesalz vom 9. Februar 2021 {GVBLI2Y, [Nr. 5L

NACHRICHTUCHE JBERNAHMEN

Satzung zum Schulz des Gehdkbestandaes der Gemeinds Kanmachnow (Gehékschuinalzung)
i d. F. dar Bekanntmachung vorm 13.07.2007 [Amisklal 08/2007). in der jawsls gGlfigan Fassung.

Satzung Uber dis Verickerungspficht ven Mederschlagswasser auf GrundsiGcken im Gemaindaga-
blet ven Klinmechnow 1. d. F. der Bekannlmschung vom 16.05.2003 {Amtsblolt 05/2008). in der ja-
weils gllligen Fassung.

und ng der Gameinda Kleinmaehnow i, d. F. der Bakannfrmo-
chung vom Q).02.2007 !Am?sbluﬁﬂl.f?m?] \n der jawells gilligen Fassung.

Verordnung zwr Fastsalzung des Wasserschulzgebiates Kleinmachnow vem 8. Januar 2004 {GYBII04,
Nr. 02 8 34).

Dia Gemsinda Klelnmachnow ist Mifgiad des Wasser- und Abwassermweckverbandes (WAZY) |, Dat
Teltaw". Es gelten die Satiung und Vertragsbesfimmungan des WAZY Der Teltow”,

Teur Siegel

Inkraltireben

Dar Satzungsbeschiuss Ther den Bebauungspkan sowia die Slelle. bei dar der Plan auf Daver wahrend
der Dienstzallen von jadermann: eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zv erhalten ist,
sind durch Verdflenllichung Im Amishlalt fOr die Gemainds Kleinmachnow
Hr. 14/201% am 30.09.2019 bekannt gemacht worden.

I der Bekanntrmachung isl auf die Geltendmachung daer Veretaung von Vedahrens- und Famvor-
schriften, von Mangein der Abwagung sowile auf die Rechistalgan nach §§ 214 1. BauGB und weller
auf Faligkeit und Erdschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingawiesen wardan.

Die Satzung isl am 30.09.209 in Krafl gatreten,

Kleinmaghnow, den 07.10.201%

gez
M, Gruberl

Birgemaelster Slagelabduck

Sotmmg
Aufgrond sines kestgaslalten Formishlers hat die Gemeindeverirelung die 1. Anderung des Bebau-
ungsplones KUM-BP-006-c-2 |, Sslliches Karngebist” am im Heilungsverfahran gemad § 214
BauGh srnaut ols Satzung beschlestan vnd die Begriindung zum Bebavungsplan gebiligl

Keinmachnow, den

Dear BOrgarmeisisr Siege!

Austartigung

Dis Selzung Ober die 1. Anderung das Babauungsplanes KUd-BP-006-c-2 , Ssliches Kemgsbief”, be-
stehend aus der Planzeichnung - Tail A - und den textichen Fastiatzrungan - Teil B - wird hlermit cusge-
fartigt.

Klsinmachnow, den

Der Bilrgaimsister Siegsl

Inkraitireten

Der Satrungsbeschluss Ober den Babauungsplan sewle die Stalle, bai der der Plan aul Dauer wihrend
dar Diensizeiten von jedemnann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunit 2u ethaltenist,
sind  durch  Verdftantlichung  im  Amibsblatt  fir die Cemsinde Kleinmachnow
Hr. am bakann gamacht wordsn,

In der annimachung ist quf die Gelfandmachung dar Verletzung von Verfahrans- und Foermvor-
schiiflen, von Mangen der Abwigung sowie auf die Rechtsiclgen nach §§ 214 f. BawGB und waiter
auf Faligkell Lnd EdSschen von Entsehaid 1en 1§ 44 BauGB) hi worden,

Die Satzung ist am ... in Kraft gahietan.

Ksinmachnow, den

Der Blrgermaisiar Siege!

1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-005-c-2 ,5stiches Kemgeblel”

Gemeinde Klsinmachnow
Fachbersich Bausn / Wohnan
/

NN

\af/

Rathaus Keinnachnow
Ado¥-Grimme-Ring 16
14532 Klelnmachnow

Stond: 14.05.2019 (28.10.2021)
MaBskaty: 1:1.000




