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Begrindung gemdB § ¢ Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-006-c-2 ,,&stliches Kerngebiet”

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauvungsplanes KLM-BP-006-c-2 ,osfliches Kerngebiet” gema § ¢
Abs. 8 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI.|S.3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
{BGBI. | S. 4147) ge&indert worden ist.

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat in ihrer Sitzung am 28.09.2017
{DS-Nr. 139/17} beschlossen, ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-
c-6 ,ndrdlich Stolper Berg® (Textbebauungsplan} einzuleiten. Der Bebauungsplan KLM-BP-006-
c-6 soll das bisher geltende Planungsrecht des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-2 ,,Fashion
Park / ésiliches Kerngebiet"”, rechtswirksam seit dem 28.06.2002, ersetzen und insoweit dndern.

In ihrer Sitzung am 17.05.2018 hat die Gemeindevertreiung der Gemeinde Kleinmachnow
beschlossen, dass o.g. Bebauungsplan-Verfahren unter der gednderten Bezeichnung
1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-004-c-2 ,dstliches Kemngebiet" weiterzutUhren. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach SUden um das Grundstick Fahrenheitstra-
Be & erweitert, so dass nun durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-2 der
Bebauungsplan KLM-BP-006-c-2 in Gdnze ersetzt wird. Mit diesem Bebauungsplan war der
Ursprungsbebauungsplan KLM-BP-00é-c ,Fashion Park", rechtswirksam seit dem 27.03.1997,
Uberplant worden. Eine insgesamt rund 7.000 m? groBe Fidche éstlich der FahrenheitstraBe
wurde dabei als Kerngebiet festgesetzt. Das Bebauungsplan-Gebiet gehdrt zum stadtebauli-
chen Entwicklungsbereich ,Wohnen und Arbeiten nordlich und stdlich der BAB A 115" (DS-
Nr. 18%/91 vom $5.09.1991}.

Mit dem Grundsatzbeschluss DS-Nr, 137/15/2 vom 17.12.2015 anderte die Gemeindevertre-
tung die stadtebaulichen Ziele fir den Entwicklungsbereich ,Wohnen und Arbeiten ndrdlich
und sudlich der BAB A 115%. Auf Fl&ichen beiderseits Stahnsdorfer Damm, auf denen bisher nur
gewerbliche Nuizungen vorgesehen waren, sollen die Voraussetzungen fir Wohnungsbau
geschaffen werden. Hintergrund dieser Entscheidung ist, dass es in Kleinmachnow zuneh-
mend Handlungsbedarf beim Wohnungsangebot gibt.

Eine dieser potentiellen Wohnbaufldchen, das Bebauungsplangebiet KLM-BP-006-c-5 ,,0stlich
PascalstraBe”, grenzt unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich des KLM-BP-006-c-2. Um
eine Sichtachse zwischen geplanter neuer Wohnbebauung und dem Erholungsareal des
Stolper Berges daverhaft sicherzustellen, soll das momentan mégliche Baurecht innerhall des
Geltungsbereiches des KLM-BP-00é-c-2 in Hinblick auf die Héhe reduziert werden. Konkret
bedeutet dies, dass kinfiig Neubauten nicht mehr mit bis zu VI Voligeschossen und maximal
22,00 m Firsthéhe realisiert werden dirfen, sondern héchstens mit IV Vollgeschossen und einer
maximalen Firsthhe von 16,00 m. Entsprechend wird die festgesetzte Geschossflichenzahl
{GFZ} von 2,0 auf 1,4 veringert. FOr eine gefdllige optische Erscheinung wird zusGtzich eine
Textliche Festsetzung zur gestalterischen AusfUhrung des vierten Geschosses als Staffelge-
schoss ergdnzt.

FOr das sUdliche GrundstOck (Flur 1, Flursticke 4445, 4448 und 3079) erfolgt auBerdem ein
Neuzuschnitt der Uberbaubaren Grundstucksfléiche (,Baufenster”). Hintergrund ist, dass der
EigentOmer an die Gemeinde heran trat und — aufgrund der kinftigen Einschrdnkung der
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Begrindung gemdB § ? Abs. 8 BauGh
1. Anderung KLM-BP-006-c-2 ,,Ostliches Kerngebiet!

Vollgeschosse - um die Erweiterung des Baufensters innerhall seines Grundstickes bat. Die
maximal zuléssige Grundfléichenzahl (GRZ) von 0,7 fur die Haupt- und Nebenanlagen dndert
sich dabei nicht.

Die Fl&iche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen entfdllt. Daflr wird die Fléiche zum Anpflanzen von B&umen,
Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend erweitert.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-00é-c-2 ,Fashion Park / &stliches
Kerngebiet" sollen im Rahmen der 1. Anderung unverdndert beibehalten werden.

Fur die geplante Anderung des Bebauungsplanes soll das beschleunigte Verfuhren gemai
§ 130 BauGB angewendet werden. Die notwendigen Voraussetzungen sind gegeben
(s. Punkt 8,1 ,,Beschleunigtes Veriahren gem. § 13a BauGB*“).

2, Plangebiet

2.1 Raumliche Lage

Die Gemeinde Kleinmachnow liegt zentral im Land Brandenburg mit sOdwestlicher Angren-
zung an die Bundeshauptstadt Betlin und gehért dem Landkreis Potsdam-Mittelmark an. Das
im SUdwesten Kleinmachnows gelegene Plangebiet befindet sich in unmitteloarer Ndhe zur
BAB A 115 und dem Naturraum ,Kanalaue Stahnsdorf®.

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-2 ,&stliches Kern-
gebiet" {vgl. Anfage 1} wird nérdlich durch das Gebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-5
,Gstlich PascalstraBe”, dstlich durch das Gebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-00é-c ,Fashion
Park” mit dem sich anschlieBenden Gebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-006-d ,,Plangebiet
zwischen Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg", stdlich ebenfalls durch das Gebiet des Be-
bauungsplanes KLM-BP-006-¢ ,Fashion Park" sowie westlich durch das Gebiet des Bebau-
ungsplanes KLM-BP-006-c-3 ,TIW-Gebiet {Technik-Innovation-Wissenschaft)* begrenzt.

Das Plangebiet umfasst eine ca. 7.000 m? groBe Fiéiche entlang der FahrenheitstraBe. Es sefzt
sich aus den Flursticken 3079, 4445, 4448 und 4516 der Flur 1 zusammen und befindet sich im
sUdwestlichen Teill des Gemeindegebietes. Der Oriskern Kleinmachnow mit dem Rathaus-
markt befindet sich in etwa 1,5 km Entfernung in &stlicher Richtung.

Das nordliche Teilgebiet der Fldiche zeigt sich als weitgehend offene Freifldche, die durch
einzelne B&ume und einen dstlich angrenzenden Gehdlzstreifen ergdnzt wird. Der sOdliche
Bereich des Plangebietes ist hingegen mit einem zweigeschossigen Gebdude mit angren-
zender Stellplatzanlage bebaut.

2.3 Eigentumsverhdlinisse

Im Plangebiet treten insgesamt zwei private EigentUmer auf. Der Eigentimer des ndrdlichen
Bereiches verfigt Ober rund 2/3 des Plangebietes. Der zweite private EigentUmer verfigt Ober
den restlichen Bereich des Plangebietes im Siden.
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Begrindung gemd&B § ? Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-006-c-2 ,&stiiches Kermgebiet”

24 Denkmalschutz

Bodendenkmale
Im Gebiet des Geltungsbereiches sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Baudenkmale
Im Gebiet des Geltungsbereiches sind bisher keine Baudenkmale bekannt,

2.5 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauvungsplanes befindet sich auBerhalb der Grenzen des Wasser-
schutzgebietes Kleinmachnow.

2.4 Naturschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-00é-c-2 im Jahr 2001 war die Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprofung {UVP) gemdaB Nr. 18.6 und Nr. 18.7 der An-
lage | des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmao-
chung vom 05.09.2001 nicht gegeben, weshalb von der Durchfihrung der UVP abgesehen
wurde. Das Ergebnis des damals untersuchten Zustandes von Natur und Landschaft im Plan-
gebiet kann wie folgt zusammengefasst werden:

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand des Naturaumes der Teltowplatte, eine
ebene bis flachwellige Grundmorénenplatte. Im Gebiet dominieren an der Oberfliche
weichselzeitiche Sande untferschiedlicher KormngriBenzusammensetzung. Das Bebauungspl-
angebiet befindet sich im Bereich der ehemaligen Biologischen Bundesanstalt fir Land- und
Forstwirtschaft, dessen ehemaliger Gebdudebestand sowie sonstige Versiegelungsflédchen im
Zuge der Fléichenberdumung rickgebaut wurden. Am 02.09.2013 wurde die Baugenehmi-
gung fUr die Herstellung einer Gelandeaufschittung fr den nérdlichen Bereich des Plange-
bietes erteilt. Die vorhandenen Bdden (Uberwiegend sekundére Rohbdden) sind durch Um-
lagerung und Aufschittung beeintrdchtigt und als deutlich vorbelastet einzustufen. Es bildete
eine weitgehende Brachfldche am Rande eines Gewerbegebietes mit nur sparlichem Baum-
bewuchs und einem Restwaldbestand im SUdosten des Plangebietes. Die Bedeutung fir das
Landschaftsbild wurde als gering bis, in dem Bereich mit Baumbestand, mittel eingestuft.

Der heutige Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet ist sehr unterschiedlich. Im nérd-
lichen Bereich des Plangebietes besteht weiterhin eine Offenfléiche, die derzeit von einer Ru-
deralflur eingenommen wird. Im &stlichen Bereich schlieBt sich ein schmaler Gehdlzstreiten an
{vgl. Abb. 1). Der Vitalitaiszustand des dorfigen Baumbestandes, besonders im mittleren Ab-
schnitt, ist als gering bis mittel einzustufen. Baumhohlen konnten bei einer Vorort Besichtigung
nicht festgestellt werden. Die dortige Kiefer zeigt Anzeichen eines Féllschadens sowie Stress-
faktoren [eine zu geringe Nadelanzahl) auf (vgl. Abb. 2). Die benachbarte kleine Eiche weist
ebenfalls einen Fallschaden und mehrere abgestorbene Aste auf (vgl. Abb. 3 und 4).
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Begrindung gemdB § ¢ Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-006-¢c-2 ,dstliches Kergebiet"”

Abb. I: Ruderalfiur; eig. Aufnahme v. 25.09.2018 Abb. 2: Kiefer; eig. Aufnahme v.
25.09.2018

Abb. 3 und 4: kleine Eiche mit abgestorbenen Asten {links) und Féflsch
nahme v, 25.09.2018
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Begrﬂndung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-006-c-2 ,,Ostliches Kerngebiet”

Im sidlichen, von Gewerbenutzung gepragten Bereich wird ein groBerer Flidchenanteil von
einem Gebdude und Verkehrsilichen (Wege, Stellplétze) eingenommen. Der Bereich weist
ansonsten eine von Stréuchern {u. a. Hartriegel und Liguster) umgrenzte Rasenfiéiche auf. Im
norddstlichen Teil dieses Bereiches befindet sich eine Eiche, deren Vitalitét als gut einzustufen
ist. Baumhddhlen konnten bei einer Vorort Besichtigung auch hier nicht festgestellt werden.

In dem Bereich wurden keine Federmausquartiere entdeckt. Als Potential fUr hochstens
Sommerquartier wird die o. g. gut gewachsene Eiche eingeschtzt.

Die Ruderalflur weist eine dichte Wiesenfldche auf, innerhalb derer keine Steinstrukturen aus-
zumachen sind. Da durch diese Gegebenheiten keine Fléichen zum Sonnen bestehen, kann
eine Zauneidechsen-Population weitgehend ausgeschlossen werden,

Biotope nach § 18 des Brandenburgischen NaturschutzausfUhrungsgesetzes (BbgNatSchAG)
sind weder im Plangebiet noch in unmitteloarer Nahe vorhanden.

Vor der Beseitigung von Gebduden oder sonstigen baulichen Anlagen ist sicherzustellen, dass

nicht infolgedessen artenschutzrechtliche Verbote gemdB § 44 Abs.1 des Bundesnatur-

schutzgesetzes (BNatSchG) [Zugriffsverbote] verletzt werden: Es ist unter anderem verboten,

a) wild lebenden Tieren der besonders geschiUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu 18ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschdédigen oder zu zerstéren,

b) wild lebende Tiere der sireng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stbren ocder

c) Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild iebenden Tiere der besonders geschitfzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.

Vor ihrer Beseitigung sind auf Veranlassung und Kosten des Verursachers die betreffenden
baulichen Anlagen durch eine fachkundige Person auf das Vorkommen von Tieren vorge-
nannter Arten untersuchen zu lassen. Zu ihnen zdhlen beispielsweise alle heimischen Vogel
und Fledermduse. Sofern die Verletzung eines oder mehrerer Zugrifisverbote absehbar, aber
nicht vermeidbar ist, muss der Verursacher zuvor eine artenschutzrechiliche Ausnahme (§ 45
Abs. 7 BNalSchG) bei der Unteren Naturschutzbehdrde einholen.

Vorsatzliches oder fahriéssiges Zuwiderhandeln gegen Bestimmungen des Artenschutzrechtes
ist ordnungswidrig oder strafbar {§§ 69, 71 BNatSchG) und kann mit einer GeldbuBe geahndet
werden beziehungsweise wird mit Freiheitsstrafe oder GeldbuBe bestraft.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-2 keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft geméB § 14 BNatSchG darstellt, werden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht erforderlich.

Ausgleichsbedarf besteht zur Regelung artenschutzrechtlicher Belange und fUr die Fallung
geschitzter Biume gemdB Geholzschutzsatzung Kleinmachnow.,

3. Landes- und Regionalplanung
Ziele, Grunds&tze und sonstias Erfordemisse der Raumordnuna

FUr diese Planung der Gemeinde Kleinmachnow ergeben sich die Erfordemisse der Raum-
ordnung im $inne des § 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-8P-006-c-2 ,8stliches Kerngebiet”

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 {GVBI. 1 S. 235},

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015 (GVBI. Il Nr. 24}, in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009 sowie

- dem Regionalplan Havelland-FIdming 2020 {RegPl HF 2020} vom 16.12.2014 {Amtsblatt fOr
Brandenburg 2015, S. 970 ff).

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Kleinmachnow kein zentraler Ort. Der
Anderungsbereich liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B innerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung und nach der Festlegungskarte des Regionalplanes innerhalb des Vorzugs-
raumes Siediung.

FUr die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsét-

ze der Raumordnung relevant:

- Grundsaize aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf raum-
ordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat
der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbe-
reichen bzw. der Reaktivierung von SiedlungsbrachfiGchen; Anstreben verkehrssparender
Siedlungsstrukturen;

- Grundséitze aus § & Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme; Sicherung und Ent-
wicklung siedlungsbezogener Freirdume fUr die Erholung;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungspo-
tenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhan-
dener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funkfionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfiéichen im Gestaltungsraum
Siedlung;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruch-
nahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflichen;

- Grundsaiz 2.1.1 RegP| HF 2020: Nutzung der Vorzugsrdume Siedlung (hier: Ortslage Klein-
machnow) fUr die Siedlungseniwicklung.

Im Gestaltungsraum Siedlung, in dem auf der Ebene der Landesplanung eine Siedlungsent-
wicklung grundséiziich erméglicht wird, haben die Gemeinden groBe Spielr&iume zur Bin-
nendifferenzierung. Die beabsichtigten Anderungen sind hier mdglich; die Entwicklung von
Wohnsiedlungsfléichen wird quantitativ nicht begrenzt,

Mit den o. g. Grundséitzen der Raumordnung zur Siedlungsentwickiung (val. § 5 Abs. 1-3 LEPro
2007, 4.1 LEP B-B, 2.1.1 RegPl HF 2020} bzw. zur integrierten Freiraumentwicklung (vgl. § é
Abs. 1-3 LEPro 2007, 5.1 LEP B-B) stimmt die Anderungsabsicht ebenfalls Uberein.

Aus Sicht der Gemeinde stehen die beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplanes den
v. g. Zielen und Grunds@tzen der Raumordnung nicht entgegen.

4, Inhalt der Anderungen
41 MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache

Der rechtswirksame Bebauungsplan KLM-BP-006-c-2 ,,Fashion Park / &stliches Kermngebiet” setzt
in der Planzeichnung sowie in der Textlichen Festsefzung Nr. 4 das Plangebiet als Kerngebiet
mit einer maximalen Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,7, einer Geschossfldchenzahl {GFZ} von
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Begrindung gemdB § 2 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-006-c-2 ,,8stliches Kerngebiet”

2.0 und é Voligeschossen mit einer maximalen Firsthéhe von 22,00 m fest. Die Uberbaubare
Grundsticksfiéiche {Baufenster) verl&uft parallel zur Grenze des rGumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes im nérdlichen Bereich in einem Abstand von 12 m bzw. 5 m, im
nordéstlichen Bereich von 12 m, im &stlichen Bereich von 15 m, im sGdlichen Bergich von 6 m
und im westlichen Bereich von 10 m (vgl. Anlage 2).

Der Bebauungsplan wird dahingehend gedndert, dass die festgesetzte maximal Volige-
schossanzahl von bisher é auf 4 Vollgeschosse verringert wird. Die maximale FirsthGhe wird
dadurch ebenfalls von bisher 22,00 m auf maximal 16,00 m reduziert. Gleichzeitig wird die
maximal zultissige Geschossflachenzahl von bisher 2,0 auf 1,4 gemindert. Des Weiteren erfolgt
ein Neuzuschnitt der Uberbaubaren Grundsticksfléche (Baufenster) fir den sidlichen Bereich
des Plangebietes. Hierbei wird der Abstand der Baugrenze zur Grenze des rdumlichen Gelk
tungsbereiches des Bebauungsplanes im sbdéstlichen Bereich von bisher 15 m auf 9 m bzw.
5m, im sUdlichen Bereich von bisher 6 m auf 2 m und in einem 16 m langen Abschnitt im
westlichen Bereich von bisher 10 m auf 7 m verringert.

4.2 Grinordnerische Festsetzung

Im rechtswirksamen Bebauungsplan KLM-BP-006-c-2 ,Fashion Park / &stliches Kerngebiet* ist in
der Textlichen Festsetzung Nr. 14 festgesetzt, dass auf der festgesetzten Fiiche mit Bindung fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
die Baume zur erhalten und bei Abgang nachzupflanzen sind.

Diese Fiéiche mit Bindung und Erhaltung von B&umen ist in der Planzeichnung im stddstlichen
Bereich des Plangebietes umgrenzt. An diese Fidche schlieBen sich nordlich und sbdiich FIG-
chen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen an.

Der Bebauungsplan wird dahingehend gedndert, dass die Texiliche Festsetzung Nr. 14 zu
GrUnordnerischen Festsetzungen und somit auch die Darstellung in der Planzeichnung entfdillt.
Die Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen wird im Gegenzug erweitert. Die Adchen werden zwischen dem neuzugeschnit-
ten Baufenster und der Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes vom &stlichen Bereich, Uber den sUdlichen bis in den sUdwestlichen Bereich ausgeweitet.
Die GréRe der fUr die Bepflanzung umgrenzten Ficichen wird dabei insgesamt beibehalten.
Des Weiteren wird eine im siddstlichen Bereich des Plangebietes befindliche Bestandseiche
mit einer Baumerhaltungsbindung unter besonderen Schutz gestellt.

4.3 Gestalterische Festsetzung

Im rechtswirksamen Bebauungsplan KLM-BP-006-c-2 ist die Gestaltung des zulassigen obersten
Geschosses bisher nicht festgesetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-2 ,,&siliches Kerngebiet* soll
eine textliche Festsetzung [Nr. 14) wie folgt hinzugefigt werden:

.Die Ausbildung des 4. Volligeschosses ist nur als Staffelgeschoss zul&ssig: hierbei
sind an mindestens drei Geb&udeseiten - zwingend an der zur Fahrenheitstra-
Be hin orienfierten — die AuBenwdéinde um mindestens 2,0 m gegenlber dem
darunter liegenden Geschoss einzuricken. Die Grundfldche des Staffelge-
schosses darf 67 % der Grundfléiche des darunter liegenden Geschosses nicht
Uberschreiten.”
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-OOé—_c-Z Lostliches Kerngebiet™ N

5. Begrindung der Anderungen
5.1 MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache

Nérdlich des Plangebietes befindet sich das Gebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-5
LOstlich PascalstraBe". FUr die dortigen allgemeinen Wohngebiete (WA ist eine moximal zu-
lassige Vollgeschossanzahl von 2 bis 4 Geschossen festgesetzt.

Stadtebauliches Ziel ist es, die Sichtbeziehung zwischen dem nordlich an das Plangebiet an-
grenzenden Wohngebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-5 zum sidlich des Plangebietes
gelegenen Stolper Berg zu ermdglichen. Um dies zu gewdhrleisten, ist die Reduzierung der
Voligeschossanzahl und somit auch der Firsthdhe sowie der damit verbundenen GeschosstiG-
chenzahl im Plangebiet erforderlich. Um durch diese Anderung auch weiterhin ein adéqua-
tes Baurecht fir den EigentUmer des bereits im sidlichen Plangebiet ansdssigen Gewerbeun-
ternehmens zu gewdhrieisien, wurde das Baufenster neu zugeschnitten und vergréBert, wie in
Pkt. 4.1 ,MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache" beschrieben. Die
maximal zuléssige Grundfléichenzahl von 0,7 fir die Haupt- und Nebenanlagen wird hierbei
unverdindert beibehalten.

5.2 Grinordnerische Festsetzung

Im rechtswirksamen Bebauungsplan KLM-BP-006-c-2 wurde eine ,,Hache mit Bindung fUr Be-
pflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen® in
der Planzeichnung sowie in der Textlichen Festsetzung Nr. 14 festgesetzt. Durch den aktuellen
Bestand bzw. Zustand der B&ume, Stréiucher und sonstigen Bepflanzungen innerhallo dieser
umgrenzten Adche, ist die Beibehaltung der Festsetzung nicht mehr gerechtfertigt. Der erhal-
tenswerte Baum- und Strauchbestand innerhalb dieser Fldche beschrankt sich lediglich noch
auf eine Eiche. Aus dieser Grund wird die Festsetzung zur ,,Umgrenzung von Fldchen mit Bin-
dung fir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen® aufgehoben. Um die o. g. erhaltenswerte Eiche dennoch weiterhin verstarkt zu
schitzen, wird dieser Baum mit einer Erhaltungsbindung versehen.

Um die GréBe der Flsichen fUr Bepflanzungen durch die oben beschriebene MaBnahme ins-
gesamt nicht zu verringern, wird im gleichen Zuge die ,,Umgrenzung von H&chen zum An-
pflanzen von B&umen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen® erweitert. Diese Adche ver-
I&uff nun an den Randern des Plangebietes vom nordlichen, Gber den Sstlichen bis in den
stidwestlichen Bereich. Die angestrebte Begrinung des Gewerbegebietrandes wird somit
beibehdalten und auf den siidlichen Bereich erweitert.

5.3 Gestalterische Festsetzung

Die stédiebaulich gewollte Sichtbeziehung zwischen dem nérdlich an das Plangebiet an-
grenzenden Wohngebiet des Bebauungsplan-Gebietes KLM-BP-006-c-5 zum sUdlich des
Plangebietes gelegenen Stolper Berges wird durch die gefdllige optische Erscheinung — dem
zurlickspringen des obersten Vollgeschosses an mindestens drei Gebdudeseiten — verstérkt.
Durch diese gestalterische Lenkung kann eine stadtebaulich gewlUnschte klare Z&sur zwi-
schen dem unteren Gebd&udekubus und dem darUber iegenden Geschoss erreicht werden.

5.4 Sonslige Hinweise

Kleinmachnow gehdrt zum Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZV) ,Der Teliow". Es
geiten die einschlagigen Satzungen. GemdaR der Stellungnahme der Mittelmdarkischen Was-
ser- und Abwasser GmbH (MWA) vom 30.10.2018 sind &ffentliche Trink- und Schmutzwasseran-
lagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-00é-c-2 teilweise vorhanden. Die
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGa
1. Anderung KLM-BP-006-c-2 ,bstliches Kerngebiet”

SchmutzwassererschlieBung ist dabei nur Uber die FahrenheitstraBe mdéglich. Je nach kunfti-
gem Trinkwasserbedarf und Schmutzwasserantall ist zu prifen, ob die vorhandenen Leitungen
ausreichend sind. Der Feuerldschbedarf muss durch Druckmessung ermittelt werden.
Weiterhin enthdli die Stellungnahme Hinweise das Anlagen des WAZV nicht Uberbaut oder
bepflanzt werden dirfen und vor Beschédigungen zu schiitzen sind, Hierzu werden Anforde-
rungen an das Freihalten von Arbeits- und Schutzstreifen im Bereich bestehender Leitungen
gestelli.

Der Fachdienst Umwelt, Untere Wasserbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark hat in
seiner Stellungnahme vom 16.11.2018 darauf hingewiesen, dass sofem Niederschlagswasser
gesammelt und Uber unterirdische Versickerungsanlagen (z. B. Rigolen, Sickerschdchte) ins
Grundwasser abgeleitet werden soll, dies mit dem Antrag auf Baugenehmigung eine wasser-
rechtliche Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbe-
hérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen ist.

é. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-006-c-2 wird u. a. die Uberbaubare Grund-
stocksfléiche (Baufenster) im stdlichen Teil des Plangebiets im Bereich der bestehenden Ge-
werbeeinheit nach Osten, SUden und in einem kleinen Abschnitt nach Westen ausgeweitet.
Die in diesen Abschnitten vorhandene Vegetation besteht Oberwiegend aus Rasenflachen
mit vereinzelten Strduchem. Durch die Ausweitung der Uberbaubaren Grundsticksflche in
diesem Abschniit ist die Erweiterung der bestehenden baulichen Anlage und der damit ein-
hergehende Verlust dieser Rasenfléichen méglich. Die negativen Auswirkungen auf die vor-
handene Flora und Fauna sind, aufgrund des in Pkt. 2.6 ,Naturschutz" beschriebenen Zustan-
des, als gering einzustufen.

7. Planungsrecht

Das bereits bestehende Planungsrecht nach § 30 BauGB auf Grundlage des rechtswirksamen
Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-2 ,Fashion Park / &stliches Kerngebiet” wird fir Abschnitte der
Planzeichnung gedndert und die Textliche Festsetzung Nr. 14 zu grinordnerischen Festsetzun-
gen ,Flédchen mit Bindung fir Bepflanzungen und fUr die Erhaitung” entfemnt sowie um die
Textliche Festsetzung Nr. 14 zu gestalterischen Festsetzungen | Staffelgeschoss* erganzt.

Im Ubrigen haben die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes KLM-BP-006-c-2 ,Fashion Park / Sstliches Kerngebiet " weiterhin Bestand.

8. Verfahren
8.1 Hinweis zum Verfahren

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-2 ,,&stli-
ches Kerngebiet* bereits am 16.05.2019 (DS-Nr. 021/19) als Satzung beschlossen, die Satzung
wurde anschlieBend im Amisblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 14/2019 vom
30.09.20192 dffentlich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 16.09.2021 beanstandete der Landkreis Potsdam-Mittelmark, Fachdienst
Offentliches Recht/Kommunalaufsicht/Denkmalschutz, dass der im Rahmen des Bebauungs-

06-c-2_1.And,_Satzung_Begrinaung_28.10,2021 _finaldoc 11



Begrundung gemds § ? Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-004-¢-2 ,,&stliches Kerngebiet”

plan-Verfahrens beauftragte &ffentlich bestellte Vermessungsingenieur (OBVI) den auf der
Planurkunde erforderlichen Katastervermerk nicht, wie gemd&B der Verwaltungsvorschrift
Planunterlagen VV des Ministeriums fOr Infrastruktur und Landesplanung (MIL) vom 16.04.2018
verlangt, noch vor, sondern erst nach dem Satzungsbeschluss erteilte. Zur Heilung dieses
Formfehlers wird in Anwendung von § 214 BauGB das Heilungsverfahren an der Stelle begon-
nen, an der der Formfehler passiert ist. Weil gem&B der Verwaltungsvorschrift der Formiehler
darin besteht, dass der Katastervermerk zu spét erteilt wurde, sind der Satzungsbeschluss, die
Ausfertigung der Satzung und ihre Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Klein-
machnow zu wiederholen.

8.2 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der
der Wiedernutzbarmachung von Fléchen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen
der Innenentwicklung dient. Bebauungspldne der Innenentwicklung erfassen solche Planun-
gen, die u. a. der Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile dienen. In
Betracht kommen u. a. innerhalb eines Siedlungsbereiches befindliche Gebiete mit einem
rechtskréftigen Bebauungsplan, der infolge notwendiger AnpassungsmaBnahmen gedndert
oder durch einen Bebauungsplan abgeldst werden soll.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen vor, da

- der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,

- der Bebauungsplan nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begrindet, die
einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréiglichkeitsprifung unterliegen sowie

- keine Anhalispunkte fir die Beeintréchtigung der SchutzgUter der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der europdiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes bestehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrdchtigung von SchutzgUtermn gemaB § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) vor. Weiterhin ist fUr die Anwendung des beschieunigten Verfah-
rens die GesamigréBe der zuldssigen Grundfldchen innerhalo des Bebauungsplangebietes zu
beachten. Die sich aus Anderung des Bebauungsplanes ergebende Grundfldche fallt unier
die Regelung des § 13a Abs. 1 Safz2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? zul&ssige Grundfid-
che). Das beschleunigte Verfahren kann somit angewendet werden, ohne eine Vorprifung
des Einzelfalls vorzunehmen.

GemdB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Saiz 1 BauGB. Demnach wird im be-
schleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfOgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkidrung nach
§ 10 Abs. 4 BaUGB abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht
anzuwenden. Ein Umweltbericht st daher — vorbehaltiich der entsprechenden Beschlusstas-
sung durch die Gemeindevertretung — nicht Bestandteil dieser Begrindung.
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Begriindung gemdB § ¢ Abs. 8 BauGB
1, Anderung KLM-BP-006é-c-2 ,bstliches Kerngebiet”

8.3 Tabellarische Ubersicht Bebauungsplan-Verfahren

1. | Aufstellungsbeschluss Beschluss vom 28.09.2017  (DS-Nr. 139/17)
(8§ 2 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung keine Bekanntmachung
2. |Landesplanerische Anfrage Schreiben vom 09.10.2018
(vgl. BbgLPIG u. §§ 4, 12 ROG)
Antwort vom 23.10.2018
3. |Billigung des Entwurfes Beschiuss vom 16.11.2017  (DS-Nr. 158/17)
4. |Anpassung des Beschluss vom 17.05.2018  (DS-Nr. 031/18)
Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom  14.09.2018
5. |Billigung des Entwurfes -| Beschluss vom 17.05.2018  (DS-Nr. 032/18)
6. |Férmliche Beteiligung
der Offentlichkeit
Bekanntmachung Amisblatt vom  14.09.2018
Aushang 11.09. — 20.11.2018
Auslegung (Zeitraum) 01.10. - 09.11.2018
7. |Férmliche Beteiligung | Schreiben vom  09.10.2018
| der Behdrden
8. |Abwéagungsbeschluss Beschluss vom 16.05.2019  (DS-Nr. 020/19)
Mitteilung Abwégungsergebnis Schreiben vem 12.02.2020
9. |Satzungsbeschluss Beschluss vom 16.05.2019 {DS-Nr. 021/19)
10. | Inkrafttreten
Bekanntmachung im Amtsblatt Amtsblatt vom  30.09.2019
11. | Satzungsbeschluss Beschluss vom {DS-Nr. )
12. | Inkrafttreten
Bekanntmachiung im Amisblatt Amtsblatt vom
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Begriindung geméB § ¢ Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-006-c-2 ,,&stliches Kerngebiet”

9. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
{BGBI.1S.3634), das zuletzt durch Artikel9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. 1 S. 4147} gedndert worden ist.

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | §. 3786}, zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 15. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58}, die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedindert worden ist.

Gesetz Uber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542}, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
{BGBI. | Seite 3908) gedindert worden ist.

Brandenburgische Bavordnung {BbgBO) in der Fassung der Bekannimachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBL. 1/18 [Nr. 39]}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
{GVBL.I/21, [Nr. 5]).

10. Nachrichtliche Ubernahmen

Safzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow {Gehdlzschutzsat-
zung) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 13.07.2007 (Amtsblatt 08/2007}, in der jeweils gUltigen
Fassung.

Safzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf GrundstUcken im Ge-
meindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 16.05.2003 {Amisblatt
06/2003}, in der jewells gUltigen Fassung.

Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow vom 5. Januar 2004
{GVBLII/O4, Nr. 02, S. 34).

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes (WAZV)
.Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV , Der Teltow".

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 01.02.2007 {Amitsblatt 01/2007}, in der jeweils gUltigen Fassung.
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Begrindung gemds § # Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-006-c-2 ,,Ostliches Kerngebiet”

Anlage 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes KLM-BP-006-c-2
»Ostliches Kerngebiet"
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Begrundung gemdB § 9 Abs. 8 8auGB
1. Anderung KLM-BP-00é-c-2 ,,&stliches Kerngebiet"

Anlage 2: Zeichnerische Festsetzungen zum rechiswirksamen B-Plan KLM-BP-006-c-2
«Fashion Park / dstliches Kerngebiet” (ohne MaBstab)
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Begrindung gemd&aB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-006-c-2 ,,Gstliches Kerngebiet”

Anlage 3: Legende zum rechiswirksamen B-Plan KLM-BP-006-c-2
+Fashion Park / &stliches Kerngebiet”

Zeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen
Kerngebiet (§ 7 BauNv()

Grundfidchenzah! (GRZ) (§ 16 BauNvO)

Geschossfldchenzahl (GFZ) als Hichstmatd (§ 16 BauNvO)

Zahli der Vollgeschosse als Hochsiman (§ 16 BauNvO)
Baugrenze (§ 23 BauNvO)

2. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs 1 Nr 25a BauCGB})

Bindungen zur Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Bindungen zur Fassadenbegninung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit B ndungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Aks. 7 BauGB)

Hinweis ohne Normcharakter

Der Gellungsbereich liegt in der geplanten Trinkwasserschutzzone Il

=
-
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Begrindung gemdB § ¥ Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-006-c-2 ,stliches Kerngebief

Anlage 4: Textliche Festsetzungen zum rechtswirksamen B-Plan KLM-BP-006-c-2

wFashion Park / éstliches Kerngebiet”

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.

Im Kerngebiet sind

- Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstétten gemaR § 7(2)2 BauNVO sowie

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausem und GroRgaragen gemas § 7(2)5
BauNVQ

nicht zuldssig.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5§ BauNVQ)

. Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 BauNVO (Tankstellen, die nicht unter

Abs. 2 Nr. 5 fallen und Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen) nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfidche darf durch die Grundflichen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung, von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrien sowie baulichen Anlagen wunterhalb der
Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundsiick lediglich unterbaut wird, die
festgesetzte Grundfiichenzahi von 0,7 nicht dberschritten wearden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ)

. Die Firsthohen der Voligeschosse dirfen folgende Hthen (ber der festgeseizten

Geldndehthe der Fahrenheitstrae (HN) nicht Giberschreiten:

i = max. 9.00m
il = max. 12,50 m
IV = max. 16,00 m
V = max 19,50 m
Vi= max. 2200 m.

Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (2.B. Dachaufbauten, die ausschiieRlich der
Unterbringung haustechnischer Anlagen und Einrichfungen dienen; Antennenaniagen,
Sendemasten) bis zu einer Héhe von 3,0 m iber Firsthdhe zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO)

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

5.

Auf den nichl Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung sowie iiberdachte Stelipldtze, Garagen und Tiefgaragen

unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVQO)

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ YOR SCHADILICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG

6. Das resultierende SchallddmmmaR R, . der gesamten AuRenbauteile von Gebduden an

der autobahnzugewandien Seite fir das Kerngebiet (Nulzung Wohnen und Einzelbiros)
muss mindestens 31 dB(A) betragen.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Begriindung gem&B § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-006-c-2 , &stliches Kerngebiet”

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

7. Auf den Baugrundstlcken; sind Befestigungen ven Wegen, PKW-Zufahrten und PKW-
Stellplitzen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchisssigkeit wesentlich mindernde  Befestigungen .. wie  Betonunterbau,
Fugenverguss und Asphaltierungen sind unzuldssig. LKW-Zufahrien, LKW-
Rangierflachen und LKW-Steliplitze sind mit Vollversiegelung zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Je 150 m? festgesetzte Flache zuni Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein Baum der Pﬂanzenhsten 1 oder 2 zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

i

9. Je 500 m? der Grundstiicksfldche ist mindestens ein Baum |. Ordnung oder Il Ordnung
gemaR Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen, Baumpflanzungen auf der festgesetzten Flache
zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
Festsetzung 8 sind hierauf anrechenbar. Baumpflanzungen fir Steliplétze geméil
Festsetzung 10 sind hierauf nicht anrechenbar. Mindestens 5 % der Grundstlcksfidche ist
mit Strduchern gemagl Pfianzenliste 3 in einer Pflanzdichte von 1 Strauch / m? anzulegen.
Sofern  voliversiegelte  LKW-Zufahrten, LKW-Rangierfidichen und LKW-Stelpldtze
hergestellt werden, ist zusétziich je 750 m? dieser Flichen 1 Baum |. Ordnung oder H,
Ordnung gem&n Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ¢ "

10. Je vier nicht Uberdachte Stel plétze ist ein hochstammiger Baum gemafi Pflanzenlisten 1
oder 2 zu pflanzen. Die Pflanzfidchen miissen eine Mindestgrofe von 25 m x 2.5 m
aufieisen. Parkplatze mit mehr als 30 Stellplstzen sind durch mindestens 2,00 m breite
Grinstrefen mit Bidumen der Pflanzenliste 1 zu untergliedern. Anzahl der B&ume
entsprechend Satz 1.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11. Auf Flachdédchern und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung ist zu 70 % der
Gesamtfliliche eine extensive Dachbegrinung aufzubringen und zu erhaiten. Vorrangig
sind Exiensivbegriinungen rit angepasster Gras- und Staudenvegetation gem.
Pflanzenliste 4 zu verwenden. Soweit besondere Grinde einer Dachbegriinung
entgegenstehen (z.B. Glasdach) kdnnen Ausnahmen von dieser Regelung zugelassen
werden, wenn fiir je 100 m? zu begriinende Dachfliche drei Bdume gem. Pflanzeniiste 1
oder 2 zusétzlich zu den sonstigen Bepflanzungen auf dem Grundstiick gepfianzt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

12. Nicht Giberbaute Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,5 m starken vegetationsféhigen
Substraischicht zu iiberschiitten und je 150 m? mit einem Baum der Pflanzenliste 1 oder 2
zu bepflanzen und zu erhatten. Im Kronenbereich hochstdmmiger Bdume hat die
Substratschicht eine Stérke von mindestens 1.5 m aufzuweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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13. Fensteriose, ungegliederte Fassaden und Fassadenieile mit einer Fldche von mehr als
200 m? sind mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen der
Pflanzenliste 5 mit der dort definierten Pflanzdichte zu begriinen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

14. Auf der fesrgesetzten Fliche mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die BAume zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

(& 9 Abs. 1 Nr. 25b und a BauGBH)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 4 BauGB IN VERBINDUNG MIT

§ 89 ABS. 1 UND ABS. 8 NR. 1 BbgBO

15. Werbeanlagen sind nur bis zur Oberkante des drillen Voligeschosses zuldssig.

16. Zur Einfriedung von Grundstiicken sind Strauchpflanzungen und Hecken der
Pfianzeniiste 3 ggf. mit grilnem Maschendrahtzaun kombiniert sowie Z&une und Tore bis
zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Zidune dirfen nicht als geschlossene Wand
ausgebikiet werden oder als solche wirken.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

17. Im Gelungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und

baurechtlichen Vorschrifien, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 und 4 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auer Kraft.

PFLANZENLISTEN

Pfianzenliste 1:  B#ume |, Ordnung
(Pflanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25 cm in 1,3 m Hohe)

Betula pendula Sand-Birke
Pinus syivestris Waid-Kiefer
Quercus pefraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzenliste 2:  Baume Il. Ordnung
(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25 cm in 1,3 m Héhe)

Acer campesire Feld-Ahom
Betula pendula Sand-Birke
Crataegus laevigata Rotdom
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbime
Sorhus aucuparia Eberesche
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Pflanzenliste 3:  Striucher und Hecken

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea . Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffiger WeiRdorn
L.onicera periclymenum Waldgeiltblatt

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Fautbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa verrucosa Feldrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opuius Gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster '

Pfianzenliste 4.  Griser und Stauden fiir Dachbegriinung

Moos-Sedum-Begriinungen
Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen
Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen

Pflanzenliste 5.  Kletterpflanzen

Pflanzdichte, mind.
Clematis Wildformen Walklrebe 1 Pflanze je 0,5 Ifd.m
Hedera helix Efeu 1 Pflanze je 2,0 lid.m
Lonicerea caprifolium Jeldngerjelieber 1 Pfllanze je 1,0 Iid.m
Parthenocissus
quinguefolia Wilder Wein 1 Pflanze je 2,0 #fd.m
Wisteria sinensis Glycinie 1 Pflanze je 0,5 Ifd.m

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1967
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- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
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25. Mérz 1998 (GVBL I'S. 82) :

Nachrichtliche Ubermabmen

- Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.01.2001 - Gehdlzschutzsatlzung -

- Satzung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Der Teltow" in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19.422001 - Entwésserungssalzung -
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kanntmachung vom 20122001 - Wasserversorgungssatzung -
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