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Drantmann Nobelium GmbH / OstpreuRendamm 106 / 12207 Berlin Datum 02 11 2022
Gemeinde Kleinmachnow Zeichen: ID

Bauen/Wohnen
Adolf-Grimme-Ring 10
14532 Kleinmachnow

Antrag auf Anderung des Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3 - nur Grundstiick Flur 1, Flurstiick 4537, Pascalstra-
Re / CelciusstraRe in 14532 Kleinmachnow

Sehr geehrte Damen und Herren,

fUr unser Bauvorhaben im TIW-Gebiet Kleinmachnow, PascalstralRe / Celciusstrale in 14532 Kleinmachnow,
eingetragen im Grundbuch von Kleinmachnow, Blatt 10067, Flur 1, Flurstiick 4537, liegt uns eine Baugeneh-
migung fur ein Blro- und Geschaftshaus seit dem 14.01.2022 vor.

Wir moéchten die Nutzung des Gebadudes gerne in eine Gesundheitsimmobilie andern und bitten um entspre-
chende Bauplandanderung flir unser Grundstiick, nicht fiir das gesamte GE-Gebiet. Die daraus entstehenden
Kosten werden von uns, der Drantmann Nobelium GmbH, OstpreuBendamm 106 in 12207 Berlin-Lichterfelde,
vollumfanglich Gbernommen. Die bereits genehmigte Blronutzung und der Gastronomiebereich méchten wir
beibehalten.

Fiir die Nutzungsanderung wird die Kubatur des Gebdudes nicht verdndert, nur die Aufteilung im Gebaude
wird den Nutzungsarten angepasst.

Seit nun mehr 9 Monaten betreiben wir eine Marktumfrage und haben zu den geplanten Nutzungsarten eine
grofle Nachfrage an dem Standort.

Durch das angrenzende im Bau befindliche Misch- und Wohngebiet, das in Planung befindliche Misch- und
Wohngebiet nérdlich vom Stahnsdorfer Damm, der Europarc Dreilinden und das bereits im Bau befindliche
Seniorenzentrum im TIW-Gebiet, entsteht in den kommenden Jahren eine grolRe Nachfrage an die Gesund-
heitsversorgung am Standort.

Durch die fehlenden Facharzte, Allgemeinmediziner, Pflegeeinrichtungen am Standort und in der Umgebung,
ist die Nachfrage und der Bedarf an medizinischer und rehabilitative Versorgung unumstritten. Mit der guten
Anbindung durch die A 115 ist der Standort gut erreichbar und die 131 Tiefgaragenstellpldtze mit 30+ Lade-
saulen, 42 AulRenstellplatze und 165 Fahrradstellplatze die sich auf dem Grundstiick befinden, ist unsere Ge-
sundheitsimmobilie besten flir den Parkplatzbedarf ausgerichtet.

Wir haben bereits ein Immission- und Schallschutzgutachten ausarbeiten lassen. Aus dem Bericht geht hervor,
dass der Schutz der Nachbarn und des Neubaus einer Gesundheitsimmobilie, der Schallschutz und Immissi-
onsschutz nach DIN eingehalten werden.

Drantmann Nobelium GmbH / OstpreuRendamm 106, 12207 Berlin Bankverbindung:

Amtsgericht Charlottenburg HRB 236638 B Postbank

Steuernummer: 29/666/308477 IBAN: DE86 1005 0000 01191 0946 17
BIC: BELADEBEXXX
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Unsere geplante Gesundheitsimmobilie tragt zur hohen Aufwertung des Standorts bei. Die unten beschriebe-
nen Nutzer sind attraktive Mieter. Viele Firmen haben eine starke Bonitdt und sichern daher lange Mietver-
trage. Viele der unten aufgelisteten Nutzungsarten sind sehr gefragte Facharzte, medizinische Einrichtungen
und Allgemeinmediziner, die den Standort Kleinmachnow noch mehr starken und sogar einen deutlichen Vor-
sprung im Bereich der hochtechnologischen Anforderungen an die Geratschaften und medizinische Fachbe-
reiche, gegeniiber anderen Landkreisen, oder auch gegeniiber Potsdam und Berlin, verschaffen.

Der Medizinbereich verdndert sich aktuell stark, wird immer digitaler und die technologischen Anforderungen
an moderne Praxen wird immer gréBer. Der Vorteil von einem Neubau und der Entwicklung einer Gesund-
heitsimmobilie, in der alle Bereiche an einem Standort abgedeckt werden, ist die Zukunft von modernen me-
dizinischen Einrichtungen.

Das Gebdude werden wir in 3 Abschnitte einteilen. Zur vereinfachten Darstellung, haben wir als Anlage eine
3D Skizze beigelegt, mit 3 farblich abgesetzten Abschnitten im Gebdude .

In dem orangefarbenen Abschnitt soll ein Arztehaus entstehen.
In dem gelb markierten Abschnitt z.B. Augenarzt, medizinische Forschung, Biroflachen.
In dem blau markierten Abschnitt z.B. Tagesklinik, Intensivpflege, Chirurgie

Folgende Nutzungsarten sind geplant und werden beantragt:

Facharzte
Allgemeinmedizin, Hausarzt
Kinderarzt

Psychotherapie
Physiotherapie
Ergotherapie / Logopadie
Gynakologie
Tierarztparaxis

MVZ (Medizinische Versorgungszentren)
KFO (Kieferorthopadie)
Apotheke

Nervenheilkunde

Innere Medizin

Zahnarzt

Dentallabor

Augenarzt

Orthopade

medizinisch Labore

medizinische Forschung

Biiroflachen

Telemedizin

MKG (Mund-Kiefer-Gesichtschirugie)

medizinisch orientierte Fitnesstherapieeinrichtungen
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Nuklearmedizin / Radiologie

Tageskliniken, auch solche mit kurzzeitigem, mehrtagigen Patientenaufenthalt zu Rehabilitationszwecken
Intensivpflege, auch solche mit kurzzeitigem, mehrtagigen Patientenaufenthalt zu Rehabilitationszwecken
Tagespflege, auch solche mit kurzzeitigem, mehrtagigen Patientenaufenthalt zu Rehabilitationszwecken
Rehabilitationszentren

AOZ (Ambulantes Operationszentrum)

Optiker

Sanitatshaus

Horgerate

Transfusionsmedizin

Humangenetik

Kinderwunschpraxis

Pranataldiagnostik

Geburtshaus / Hebammenpraxis / Pekip (Schwangerschaftsbetreuung, Geburtsvorbereitung, Riickbildungs-
kurse, Yogakurse, Beratung)

Ambulante Chirurgie (Asthetik, Augen, Haut, GefdR, Orthopadie, Zahn, 0.3)

Wir finden dass die Anderung der Nutzung von einer Biironutzung zu einer Gesundheitsnutzung den Gedan-
ken vom TIW-Gebiet (Technik-Innovation-Wissenschaft) als Innovationsstandort besser folgt und der Bedarf
an medizinischer und rehabilitative Versorgung, mit den hochtechnologischen Anforderungen an die Gerat-
schaften und medizinische Fachbereiche, sehr wichtig fiir die Zukunft eines Standorts sind, und wir mit unse-
rer Gesundheitsimmobilie hier einen wichtigen Beitrag leisten kénnen.

Mit freundlichen GriRRen

Drantmann Nobelium GmbH

/y Wil
Iwen Drantmann

Geschaftsfuhrer

Anlagen:
1 x 3D Skizze als Ubersichtszeichnung UG — 2.0G
2 x AulRenansichten

1 x Innenansicht Treppenhaus
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Tageskliniken

Celsiusstrale

2.0bergeschoss

1.0bergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

131 Tiefgaragenstellplatze
30 Elt- Ladesaulen

165 Fahhradstellplatze
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