) DS 077/11/1 Anlage 2
Anderungen zu DS 077/11 markiert

Kulturhaus Kammerspiele
Nichtférmliches Interessenbekundungsverfahren zum Betrieb des Kulturhauses
Kammerspiele

1. Gemeindliche Ziele zum Betrieb des Kulturhauses Kammerspiele

Im Kulturhaus Kammerspiele soll Kultur erarbeitet sowie erlebt und nicht nur allein
konsumiert werden. Um dieses Ziel zu ereichen soll die Kulturarbeit in den
Kammerspielen ven folgenden Prémissen ausgehen:

- niedrigschwelliges, qualitativ hochwertiges und genrelbergreifendes Kultur-
und Kinoangebot

- Preis- und Programmgestaltung soll Teilhabe von Kindern, Jugendilichen,
Familien, Senioren und Personen mit niedrigem Einkommen erméglichen sowie
ein regionales Publikum erreichen

- Einbettung in Entwicklung der Kleinmachnower Kulturlandschaft ist gewOnscht,
ebenso wie die Offnung zu kultureller Vielfalf, welche die gesamte
Bevdlkerung Kleinmachnows und der Region stérker anspricht

- gefragen vorwiegend von burgerschaftlichem Engagement

- Betrieb ohne gemeindliche Zuschisse

- keine Pacht, Ubemahme der Betriebskosten

- ZurverfUgungstellung der R&umlichkeiten fOr gemeindliche Nutzung in
festgelegter Anzahl.

2. Nichfférmliches Interessenbekundungsverfahren

Die Gemeinde Kleinmachnow sucht fUr das noch zu erwerbende Kulturhaus
Kammerspiele, Karl-Marx-StraBe 18, 14532 Kleinmachnow, einen Péchter, der die
kulturelle Nutzung des Gebdudes entsprechend der unter Punkt 1 genannten Ziele
garantiert und den langfristigen Erhalt des Gebdudes durch eine wirtschaftliche
Lésung eigenverantwortlich sichert.

Interessenten sind aufgefordert, Nutzungs- sowie Wirtschaftlichkeitskonzepte

vorzulegen, die den Kulturstandort sichern.
Abgabefrist: acht Wochen nach Verdffentlichung
Gegenstand des Interessenbekundungsverfahrens

Grundstick Karl-Marx-StraBe 18, 14532 Kleinmachnow, mit allen Nebenr&umen und
der dazugehérigen AuBenflache,

Das Kulturhaus Kammerspiele Kleinmachnow ist ein in den 1930er Jahren erbaufes
Kino und Kulturhaus, genutzt als Kino, Blrger-, Konzert- und Veranstaltungshaus. Es
steht unter Denkmalschutz. Nach dem Erwerb sind die  Grundsanierung
(Minimalvariante) und eine Ausstattung mit moderner BOUhnentechnik beabsichtigt.

Nach der Minimalsanierung wird das Haus den Anforderungen des Brandschutzes
geniigen, so dass der Befrieb der Kammerspiele aufrechterhalten werden kann. Die
Sanierung umfasst die notwendigsten Schrifte zum Weiterbetfrieb. Vorgesehen sind
die Erneverung der Flekirik, der Wasser- und Abwasserleitungen, eine Datenanlage,
einige Reparafuren (Heizung, Fassade, Dach), kleine Verbesserungen im
Sanitdrbereich (neue Fliesen, Austausch einzelner Objekte) und die Erneverung der
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Fenster. Nicht sanierf werden der Anbau, das Dachgeschoss. Ein Aufzug wird nicht
eingebaut. Es erfolgt keine  energefische Sanierung sowie  keine
behindertengerechte Herrichtung.

Vorhanden sind zwei Sdle

Der GroBe Saal (GréBe 370 m?) bietet Platz fUr ca. 350 Besucherinnen und Besucher
bei fester Bestuhlung, verfigt Uber eine BUhne wund ist fUr Kino und
TheaterquffUhrungen und verschiedene Veranstaltungsformen ausgelegt.

Der Kleine Saal (GroBe ca. 120 m?) mit BOhne bietet Platz fir ca. 80 Besucherinnen
und Besucher, abhéngig von Nutzungsart und Bestuhlung. Die Bestuhlung ist flexibel.

Garderoben sind vorhanden.

Es ist vorgesehen, die eingebauien technischen Anlagen im Zuge der Sanierung zu
erneuern. Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

GroBler Saal: Ergdnzung wund Reparatur von Bihne, Beleuchtung und
Tonwiedergabetechnik und Aufarbeitung der vorhandenen Kinobestuhlung;

Kleiner Saal: Ergdnzung und Reparafur von Bilhne, Beleuchtung und
Tonwiedergabetechnik.

Anderungen an der technischen Ausgestaitung der Séle sind in Abstimmung mit der
Gemeinde mdglich, hierzu kénnen Vorschldge und Wiinsche eingereichf werden.

Derzeitige Nutzung

Die Kammerspiele Kleinmachnow werden zurzeit vor dllem als Kino und
Veranstaliungssaal fUr verschiedene Theaterensembles, Chére, Orchester und
Veranstalter genutzt.

Ort, Erreichbarkeit, Nachbarschaft

Die Kammerspiele Kleinmachnow liegen direkt an der HauptstraBe Karl-Marx-StraBe,
in unmittelbarer N&he zur Berliner Stadtgrenze. Es besteht eine gute Anbindung an
den OPNV.

GréBe
Gesamifléche: ca. 1.500 m? incl. Verkehrsfldchen

Betrieb des Kulturhauses Kammerspiele

Gesucht wird ein Betreiber, der in der Lage ist, kurzfrisig am gegebenen und
eingefUhrten  Standort  ein  gualitativ. hochwertiges, niedrigschwelliges  und
genrelbergreifendes Kulturangebot zu redlisieren.

Dig Preis- und Programmgestaltung soll die Teilhabe veon Kindern, Jugendlichen,
Familien, Senioren und Personen mit niedrigem Einkommen berlcksichtigen.

Die Spielplangestaltung solite Uber den direkten Einzugsbereich hinaus ein regionales
Publikum als Zielgruppe bericksichtigen.

Der Betreiber ist angehalten, auch durch Vermietung von R&umlichkeiten und
Flachen an Vereine, Arbeitsgemeinschaften und Interessengruppen sowie deren
Einbindung in eine Gesamtkonzeption die Zielsetzung zu erreichen. Durch eine
mulfifunktionale, gut abgestimmte Raumplanung ist ein hoher Auslastungsgrad,
insbesondere auch an den Vormittags- und Abendstunden sowie an den
Wochenenden, zu erreichen.

Alternative und ergdnzende Nutzungskonzepte sind zugelassen. Sie kénnen
Beriicksichfigung finden.
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Verhandene Gegenstéinde bzw. Inventar

Verhandene Gegenstéinde bzw. Inventar, insbesondere Licht- und Tontechnik
werden, fUr die Dauer der Nutzung, leihweise Uberlassen, die Kosten der Erhaltung
bzw. Neubeschaffung sind vom Nutzer zu tragen. Es ist beabsichtigt, vor
Vertragsbeaginn durch die Gemeinde Kleinmachnow die BUhnentechnik zu erneuvern.

Nutzungsdauer
Ab Vertfragsbeginn 5 Jahre, Option auf Verldngerung um jeweils weitere finf Jahre

Nutzungsentgelt
Samlliche Betriebskosten (vor Sanierung zurzeit ca, 81.000 € jahrlich) sind in voller

Hohe zu Ubermmehmen.

Nutzung durch die Gemeinde Kleinmachnow

Die Mietsache soll der Gemeinde Kleinmachnow im Mietzeitraum pro Jahr fOr bis zu
24 Abend- und bis zu 24 Tagesveranstaltungen {12 x groBer Saal, 12 x kleiner Saal) fir
vorwiegend kulturelle  Veranstaltungen zur VerfOgung gestellt werden. Eine
Abstimmung der Nutzungstermine erfolgt mit dem Betreiber, die Nutzung wird
vergUtef,

Angaben zum Bewerber
a) allgemeine Angalen
- aktueller Handels-/Firmen-/Vereinsregisterauszug
- Leitbild
- Nachweis der Liguiditat
b) Angaben zum Konzept
- Ausgangslage (warum?)
- Lielgruppen (fUr wen?)
- Ziele (wohing)
- Inhalte (was?g)
- Metheden (wie?)
- raumliche Rahmenbedingungen (wo?) Raumfunktionsplan
- personelle Rahmenbedingungen (durch weng)
- s@chliche Rahmenbedingungen (womit?2)
- finanzielle Rahmenbedingungen (womite) Finanzplan

Scnstiges
Der Vermieter fordert die Vorlage eines Nutzungsnachweises (Veranstaltungsplan)

und den jahrlichen Nachweis Uber die durchgefUhrten Veranstalfungen.

Zur Mietsache gehdrt ein Gastronomiebereich einschlielich Foyer mit ca. 150 m2.

Ein Nachweis von Erfahrungen im Betfrieb von Veranstaltungsstaiten sowie von
Kontakten zu potenfiellen Veranstaltern ist zu erbringen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass das Interessenbekundungsverfahren
ausschlieBlich der Entscheidungsvorbereitung fUr die Gemeindevertretung dient und
ggf. einem beschrénkten Bieterverfahren vorgeschaltet ist, also keine unmittelbare
Zuschlagserteilung zur Folge hat, weder die Teilnehmer an ihr Angebot bindet noch
ein Angebot oder einen Aufirag der Gemeinde Kleinmachnow darstellt und keine
Moglichkeit der Kostenerstattung keinhaltet.

Die Bewertung der eingereichten Interessenbekundungen erfolgt durch eine Jury,
die sich aus Vertretern der Gemeindeveriretung und der Verwaltung zusammensetzt,
Die Bewerber werden Uber die Auswahlentscheidung schriftlich informiert.
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Alle wahrend des Verfahrens Ubermittelten Informationen und Unterlagen werden
vertraulich behandelt und nur zu internen Zwecken verwendet.

Interessenten erhalten Lagepléne und sonstige Untferlagen zum Haus. Eine
Besichtigung des Hauses ist nach Terminabsprache maglich.



