Flachennutzungsplan Kleinmachnow

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

und Beteiligung der Offentlichkeit, gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Vorentwurf zur 14. Anderung

Bestand FNP

Neubekanntmachung in der Fassung
der 10. Anderung vom 15.10.2009
(Mafstab 1 : 10.000)

Wilhelm-Kilz-Stralle (L76)

Entwurf 14. Anderung
(Mafstab 1 : 10.000)

Zeichenerklarung
Darstellungen

1. Art der baulichen Nutzung
m Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sondergebiel (§ 11 BauNVO)
HR: Hotel / Restaurant
G: Gartnerei

2, Flichen fiir Gemeinbedarf, Spiel- und Sportanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

u Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

3. Flachen fiir den Gberértlichen Verkehr und
ortliche Hauptverkehrsziige

Uberdriliche und orlliche Hauptverkehrsstraie

5. Griinflachen
Grunflache (§ 5 Abs. 5 BauGB)

Parkanlage
EEE| Erholungsgérten

6. Fldchen fiir Wald

- Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

@ Grenze des Anderungsbereiches
B Gemeindegrenze

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaflsschutzgebiet (festgeselzt)

Wasserflache: 1. Ordnung: Teltowkanal
1l. Ordnung: alle anderen
oberirdischen Gewésser

Naturschulzgebiet (festgeselzt)

Geschiitztes Bodendenkmal

Geschuilztes Bodendenkmal:
Denkmalbereich, Alter Ortskern

Kurzbeschreibung der Anderung

Planungsziel der Gemeinde Kleinmachnow fir den Bereich der 14. Ande-
rung des Fiachennutzungsplanes ist die Anderung von bislang im Flas-
chennutzungsplan (FNP) dargestellten Nutzungsarten und Bauflachen zur
Revitalisierung und Entwicklung der historischen ,Keimzelle" der heutigen
Kommune, des Bereiches ,Altes Dorf". Mit der Anderung soll neben der
planungsrechtlichen Sicherung und Neuordnung des Beslandes insbe-
sondere die Realisierung einer neuen Gemeindekirche erméglicht werden,
die von der Ev. Aulerstehungs-Kirchengemeinde Kleinmachnow auf bis-
lang als Griinflache dargesteliten Flachen beabsichtigt ist.

Die 14. Anderung des FNP erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf".

Die bislang als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargesteliten Fl&chen
éstlich Zehlendorfer Damm bleiben weitgehend unverdndert. Eine Erwei-
terung des WA erfolgt im Nordosten des alten Dorfes auf Grund dort be-
reits vorhandener Wohnbebauung sowie im Weslen im Bereich Allee am
Forsthaus fur eine zusammenhangend betrachtete Flache unter Einbe-
ziehung des denkmalgeschitzien alten Forsthauses nérdlich und einer
ebenfalls bereits vorhandenen Wohnbebauung siidlich der Allee.

In Erweilerung der bislang im Bereich der alten Dorfkirche dargesteliten
Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Kirchen und kirch-
lichen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen® werden westlich
und siidlich angrenzend, auf bislang als Grinfliche dargesteliten Flachen
(ehemaliger Gulshof) Flachen fir den Gemeinbedarf neu dargestellt. Die-
se bereiten planungsrechtlich die Realisierung der beabsichtigten Ev. Ge-
meindekirche vor und eréffnen im sidlichen Bereich Moglichkeiten zur
Entwicklung von kullurellen Zwecken dienenden Gebduden und Ein-
richlungen.

Eine weitere Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Jkulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” wird dstlich
Zehlendorfer Damm, im Nordosten des alten Dorfes, dargestelll. Diese
Fliche umfassl das denkmalgeschitzte Gutsarbeiterhaus .Zehlendorfer
Damm 200" und war bisher als WA dargestellt.

Die Flachen der bis heute fir die Anzuchl und fiir den Verkauf von
Pflanzen genutzien ehemaligen Schlossgértnerei im Sidosten des alten
Dorfes werden als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Gértnerei® dar-
gestellt.

Die Flachen der denkmalgeschutzten Bikemiihle werden entsprechend
der langjahrig beslehenden Nutzung als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Hotel und Restaurant” dargestellt.

Fir die bislang im FNP als Grinfldchen ohne Zweckbeslimmung darge-
slelien Flachen nordlich und sidlich Allee am Forsthaus erfolgt die
Darstellung als ,Erholungsgérien”. Diese sollen der Erholungsnutzung die-
nen. Wegeanbindungen von der Allee am Forsthaus an das Ufer bzw. ein
dffentlicher Uferweg sind innerhalb der Griinflichen "Erholungsgéarten”
bzw. in den Waldflachen méglich. Sie kénnen im Bebauungsplan durch
textliche Festselzung gesichert werden, sind jedoch nicht Gegenstand der
Darstellung auf FNP-Ebene.

Die Griinflachen westlich des neu dargestellten Sondergebietes ,Hotel und
Restaurant’ (B&kemiihle) sowie westlich der neu dargesteliten Fldchen fur
den Gemeinbedarf (ehemaliger Guishof) werden um die Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” erganzt.

Eine Darstellung von Wohnbauflachen fir bestehende Wohngrundstiicke
am westlichen Ende der Allee am Forsthaus erfolgt im FNP nicht. Der auf
FNP-Ebene naturgemil grobe Mafistab soll beibehalten werden, eine
parzellenscharfe Darstellung ist im Ubrigen auch nicht sachgerecht.

Die kiinftige planungsrechtliche Beurteilung dieser Bestandsgeb&ude soll
aber nichl den Regelungen des § 35 Abs. 4 BauGB (berlassen bleiben.
Vielmehr wird die Gemeinde Vorgaben zu kinflig méglichen Um- und
Ausgestaliungen dieser Wohngrundstiicke in den Bebauungsplan aufneh-
men. Im FNP wird die Darstellung ,Grinfliche* dagegen beibehallen, die
Festsetzung dieser Wohngrundstiicke im Bebauungsplan als reines
Wohngebiet ist in diesem Fall aus der Grinflichendarslellung des FNP
entwickelbar.

Die Darstellung von Flichen fiir Wald erfolgl entsprechend der im Vorfeld
der FNP-Anderung vorgenommenen Abslimmungen mit der zustandigen
Forslbehorde. Insbesondere stdlich der Allee am Forsthaus werden damit
bislang als Wald dargestellte Fléchen als Grinflichen mit Zweck-
bestimmung ,Erholungsgérten* dargeslellt. Die bislang als Grunfidchen
dargestellten Flichen ostlich des WA am Zehlendorfer Damm werden
dagegen als Wald i. S. d. LWaldG eingesluft und entsprechend als Wald
dargeslelll, wobei auch hier aufgrund der Mafistabsebene eine
Differenzierung innerhalb eines Flurstiicks nicht mehr dargestellt wird.
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Hinweise zu den nachrichtlichen Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide”

Die neu dargestellten Baugebiete befinden sich mit Ausnahme der
nérdlichen Teilfliche des Sondergebietes mit Zweckbestimmung
.Gértnerei* im Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide® (Verord-
nung vom 12. November 1997 (GVBL WI/97 S. 862), geandert
durch Verordnung vom 03. Mdrz 2010 (GVBL 11110, Nr. 12).
Bestandteil der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
parallel dazu verlaufenden Aufstellung des Bebauungsplanes
KLM-BP-007 ,Altes Dorf* ist ein Ausgliederungsantrag gemafl
§ 28 Abs.7 BbgNatSchG zur Ausgliederung dieser Baugebiete
aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Denkmalschutz

Die Flachen beiderseils des Zehlendorfer Damms sind Beslandteil
des Bodendenkmals Historischer Oriskern von Kleinmachnow".
Nordlich der Allee am Forsthaus befinden sich Fundplatze mit
Zeugnissen mittelalterlicher bzw. eisenzeitlicher Besiedlung.

Die im Bereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
bekannlen Bodendenkmale werden nachrichtlich ibernommen.

Gemeinde Kleinmachnow
Adolf-Grimme-Ring 10
14532 Kleinmachnow

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

und Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Flachennutzungsplan Kleinmachnow

Neubekanntmachung in der Fassung der
10. Anderung vom 25.10.2009

Datum: 16. Mai 2011




