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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 05.09.2024 Einreicher: Der Blrgermeister DS-Nr. 084/24

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[] Genehmigung [ ] Anzeige (] Ankiindigung [] Verbffentlichung
] Bekanntmachung
[] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant Endtermin | Bemerkung

Bauausschuss 16.09.2024

Hauptausschuss 30.09.2024

Gemeindevertretung 17.10.2024

Betreff: Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes KLM-BP-045-b
"Berufsbildungszentrum"”

Beschlussvorschlag:

1)  Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum” wird neu
gefasst (vgl. Anlage 1). Die veranderte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist ortsiiblich bekannt
zu machen.

2) Der Entwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum®, bestehend aus Teil A -
Planzeichnung und Teil B — Textliche Festsetzungen (vgl. Anlage 2) sowie die Begriindung werden
gebilligt.

3) Der Entwurf, die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir
die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Der Zeitraum der Auslegung ist rechtzeitig
offentlich bekannt zu machen.

4) Den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Sie sollen
auBerdem von der Auslegung benachrichtigt werden.

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter/in der Sitzung:

Blrgermeister Burgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt L] ja [X] nein
Beteiligungen X ja [ ] nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt |X|ja |:| nein
veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanmaBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: ] ja [ ] nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [] ja [ ] nein

Fortsetzung Beschlussvorschlag:

Anlage/-n:

1) Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum?,
Stand 27.08.2024

2)  Entwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-045-b, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B -
Textliche Festsetzungen

Nur zur Information:

3) Abgrenzung des (angedachten) Geltungsbereiches des Bebauungsplanes KLM-BP-045-a
.Schleusensiedlung”, Stand 27.08.2024

4)  Ubersicht Geltungsbereiche der Bebauungsplan-Gebiete KLM-BP-045-a und KLM-BP-045-b, Stand
27.08.2024 (nach Neuabgrenzung)

5) Ubersicht Geltungsbereiche der Bebauungsplan-Gebiete KLM-BP-045-a und KLM-BP-045-b, Stand
10.02.2023 (zu DS-Nr. 011/23 v. 23.03.2023)

Problembeschreibung/Begriindung:

Am 16.12.2010 beschloss die Gemeindevertretung, fiir das (damals noch ungeteilte) Grundstiick des
Berufsbildungszentrums Kleinmachnow (BBiZ) der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung KLM-BP-045 ,BBiZ Kleinmachnow” aufzustellen (vgl. DS-
Nr. 180/10) und parallel den Flachennutzungsplan Kleinmachnow fiir Flachen im Bereich BBIZ Kleinmachnow
zu andern (Verfahren KLM-FNP-15, vgl. DS-Nr. 028/11 v. 24.03.2011).

Beide Verfahren ruhten fir langere Zeit, aufgrund des im Frihjahr 2011 von der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben durchgefiihrten Verkaufs der innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes gelegenen
sogenannten Schleusensiedlung (Machnower Schleuse 1-17) an einen privaten Eigentimer.

Um die verbindliche Bauleitplanung dennoch voranbringen zu kdnnen, beschloss die Gemeindevertretung
am 12.12.2019 mit DS-Nr. 158/19, das Plangebiet KLM-BP-045 ,BBiZ Kleinmachnow” in die zwei Teilbereiche
.KLM-BP-045-a ,Schleusensiedlung”” und ,KLM-BP-045-b ,Berufsbildungszentrum”” zu gliedern und die
beiden Verfahren getrennt weiterzufiihren. Am 23.03.2023 mit DS-Nr. 011/23 wurde die Abgrenzung der
beiden benachbarten Geltungsbereiche an den Stand der Planungsiiberlegungen angepasst.

Zum Verfahren KLM-BP-045-b erfolgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in
Form einer Erérterungsveranstaltung am 20.02.2024 sowie die friihzeitige Behordenbeteiligung gemaB § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.03.2023. Die AuBerungen und eingegangenen Stellungnahmen fiihrten
zu keinen grundlegenden Veranderungen des Konzeptes fir das BBiZ-Grundstuick.

Aufgrund des dem Bebauungsplan-Entwurf KLM-BP-045-b zugrunde gelegten Strukturkonzeptes, das
inzwischen weiter prazisiert wurde, ist eine nochmalige, geringfiigige Anpassung des Geltungsbereiches
erforderlich. Das Planverfahren umfasst nun das in Anlage 1 abgegrenzte Gebiet mit einer Flache von ca.
5.1 ha.




10.09.2024 Seite 3von 3

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf sollen innerhalb eines Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung Schule/ Berufsbildungszentrum unter anderem der iberwiegend denkmalgeschiitzte
Gebaudebestandes gesichert, neue Unterkunftsgebaude fiir die Auszubildenden in rdumlicher Ndhe zu den
bestehenden Internatsgebauden ermdglicht und eine Neuordnung und Erweiterung der Ausbildungs- und
Ubungsflaichen bzw. Ausbildungsgebiude des BBiZ im mittleren und &stlichen Teil des Grundstiicks
planungsrechtlich vorbereitet werden.

In diesem Zusammenhang werden auch die Voraussetzungen fiir eine Uberarbeitung der inneren
ErschlieBung des Gebiets mit privaten Verkehrsflichen geschaffen. Die Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben als Grundstlickseigentiimerin hat zudem in Aussicht gestellt, der Gemeinde die
Fihrung eines offentlichen Rad- und Wanderweges als Teil des regionalen Uferweges Teltowkanalaue
innerhalb eines Griinzuges Uber ihr Grundstiick zu ermdglichen.

Die Mitglieder der Gemeindevertretung wurden in der Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2023 vor Ort
tber die veranderten Uberlegungen der Eigentiimerin und des BBiZ (als Nutzer) umfassend unterrichtet.

Zum vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf mit der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) (vgl. Anlage 2) soll nun der Offentlichkeit und den beriihrten Behérden / sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaB § 3 Abs.2 und §4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
werden.
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