Anlage 2
zur DS-Nr. 087/24

Gemeinde Kleinmachnow

- Fachdienst Stadtplanung/Bauordnung -
Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow

Bebauungsplan
KLM-BP-006-a

,Europarc Dreilinden”
Stand: 26.03.2015

(Satzungsbeschluss Uber die 2. Anderung)
farbige Arbeitsfassung
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1.2.1.

PLANTEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Textliche Festsetzungen — Gesetzesgrundlage (§ 9 (1) BouGB)

Rechtsgrundiagen

BAUGESETZBUCH (BouGB)

in der Fossung der Bekanntmachung vom 27.08.1887

(8GBI. 1, S, 2141) berichtigt om 16.01.1898 (8GBI. | S. 137),
Zuletzt gedndert cdurch Artikel 12 des Gesstzes vom

27. Juli 2001 (BGBI | S. 1950).

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132}, zuletzt getndert durch Artikel 3 des
Investitionserieichterungs— und Wohnboulandgesetzes vom 22.04.1393
(BGBI. I, S. 466).

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (Planzv@0) in der Fessung vom
18.12.1990 (BGBI. 1891 I, 5. 58).

BAUORDNUNG DES LANDES BRANDENBURG (BbgBO)
in der Fassung vom 25.03.1998 (GVBIl. Bbg. |, 5.82) bzw. in der
zuletzt gednderten Fassung

Bestandieile des Bebauungsplanes sind:

1 Plenzeichnung (Teil A)
Bebauungsplon KLM-BP-008a mit integriertem Grinordnunagsplan
M 1:1000
textliche Festsetzungen (Teil B)

mit dozugehdrender Begrindung

Verfasser:
STEINBECK ARCHITEKTEN, BERLIN

Verfasser Griinordnungaplon:
IUS, Institut fir Umweltstudien
Weisser & Ness GmbH, Potsdam

Art der baulichen Nutzun 9 (1) 1 BouGB, 1 (5) und (9
it doe uli g (8§ 9 (1) 1 BauGB, § 1 (5) und (9)

Die Flgchen A-H werden cls GE, Gewerbagebiet gemdd § 8
BouNVO festgesetzt,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1 (6) BouNVO sind:
— VergnlUgungsst&tten

Nicht zuldssig gem. § 1 (9) BouNVO sind:
— won Gewertebatrieben aller Art:
— Varkehrsgewarbebetriebe
~ Geawerbebetriebe 2ur Gliterverteilung,

ouBer ouf dem Grundstlick Hermann—von—Helmholtz—StroBe S
- Logerplétze

Die cls Gewerbegebiet festgesetzten Fldchen A~C und F-H werden
gemdl § 1 (4) 2 BauNVO gegliedert.

In den mit GE* bezeichneten Fldchen A-C und F—H,

angrenzend an das Kerngebiet, sind nur solche Anlagen zuldssig, die im
Sinne des § 6 BauNVD nicht wesantlich stdrend sind. Dea festgesetzte
MaB der Nutzung entspricht dem des angrenzenden GE-Gebietes.

Die ols Gewerbegebiet festgesetzten Fldchen A=H werden gemds
§ 1 (4) 1 BouNvO gegliedert:

— In den mit GE und mit GE* gekennzeichneten Flichen in den
Fldchen A—H sind gemtB8 § 1 (8) BouNvO Tonkstellen unzuldssig.

= In den mit GE und GE* gekennzeichneten Fiichen der Fiichen C, D
und H sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Wohnungen fiir
Aufsichte= und Bereilschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhober und
Betricbsleiter unzuldssig,
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2.1

3.1

312

5.2

741

7.2

= In der mit GE** gekennzeichneten Teilfldche der Fléche A sind
GemdB § 1 (9) BouNVO nur die folgenden Nutzungen zuldssig:

— Tonkstelle

Schonk= und Speisewirtschoft
Schnellrestourant
Fast~Food~Restauront
Schnellimbig

Die Fldchen J und K werden als MK, Kerngebiat gemB § 7
BaulV0 festgesetat.

Unzuldssig gem. § 1 (5) BouNVO sind:
— Vergnigungsstitten
=~ Vorhaben noch § 11 (3) BauNve

Unzulidssig gem. § 1 (6) BauNVO sind:
— Tonkstelien

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im GE=Gebiet dorf gem&B § 19 (4) BouNvO bei der Ermittiung der
GRZ die zulissige Grundfidche durch dis Grundfldchen der Goragen und
Steliplétze lberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer max.
Grundfldchenzanl ven 0,7.

Nebencnlogen und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenonlogen gem. § 14 BouNvO und Gan:gen gem. § 12 BauNvO
sind nur innerhalb der Uiberbaubaran Grundetlickstidenen zuldssig.

Tiefgoragen sind unter Gebduden und innerhclb der dofiir
besonders festgesetzten Bereiche zuldssig.

entfdlit

Oberboubare Grundstiicksfidichen (§ 23 BauNvO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch die in der

zeichneriechen Darsteliung festgeseizten Baugrenzen und Boulinien
definiert.

Eine Oberschreitung der Bougrenzen in den Obergeschessen durch
einzeine Bouelemente ist bis zu einer Tiefe von moximal 2,50 m
zuldssig, wenn die einzelnen Bouelemente in ihrer Summe der
Einzelelementbreiten 30% der dozugehdrigen Gesamtfossadenbreite nicht
Uberschreiten (§ 23 BauNvD (3) Setz 2).

Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 (1) 10 BouGB)

Entlong der BAB 115 sind Hochbeuten bis zu einer Entfernung von
40m nicht zuldssig (§ @ (1), Nr. 1, FateG).

Geh~ und Leitungsrecht (89 (1) 21 BauGB)
Folgende Geh— und Leitungsrechte werden festgesetat:

Auf der mit "(a)" gekennzeichneten Fldche: Leitungsrechte
zugungsten der Verscergungstriger.

Auf der mit "(b)" und "(c)" gekennzeichneien Fiche: Gehrecht
Zugunsten der Allgemeinheit, Dos Gehrecht schlie8t die Nutzung als
Radweg ein.
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7.3 Auf den mit "(d)" gekennzeichneten Fldchen paorailel zum Larmschutzwali:
Geh— und Fohrrecht zugunsten der Gemeinde Kleinmachnow.

7.4 Im Boufenster GE** wird in der Fldche zwischen den markierten
Punkten A1, A2, A3, A4, Al ein Geh— und Fahrrecht zugunsten
der Gemeinde Kleinmeachnow eingetragen mit einer Mindestbreite von
4.0 m.

7.5 In der Fldche zwischen den markierten Punkten B1, B2, 83, B4, 85,
BB, B7, BB, B1 wird ein Geh— und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde
Kleinmochnow seingetragen mit einer Mindestbreite von 4,0 m.

Diese Fldche befindet sich im wesentlichen im Boufenster D.

B.  Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BaouGB)

Die Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung "FuB— und Rodweg"
werden mit den Im Plantell ongegebenen Profilen festgesetzt.
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Private Griinflachen

ur W

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnohmen zum Schutz, zur Pfiege und
zur Eatwicklung von Natur und Londschaft § 9 (1) 20 BauGB

Schutzzone Wald (W, siehe textliche Festsetzung)

o Schutzzone Diine (D, siehe textliche Festsetzung)

s Schutzzone Sandrasen (S, siehe textliche Festsetzung)

®/e® Bindung zum Anpflanzen von Bdumen/ Strduchern §9(1)25a,0 BouGB

@/e Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen/ Strduchern §9(1)25b BauGB

;"Z"= Flachen mit Bindungen zum Aapflonzen/ fiir die Erhaltung
bosbed  von Bdumen und Strduchern §9(1)25a,b BouGB

015! Festsstzung zur Fossadenbegriinung (siehe textl. Festsetzungen)

Bindung zur Dachbegriinung (siehe textl. Festsetzung)

{8 Sanatis Plarizai

m Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und ‘Yorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG

LS=WALL MoBnahmen:
sl Ldrmschutzwall z.B. Héhe von 3,00 m

Mit Geh— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(a) Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrdger

(b) Gehrecht (ebf. Fohrrider) zugunsten der Aligemeinhet

&c; Gehrecht (ebf. Fahrrdder) zugunsten der Allgemeinheit

d) Geh— und Fohrrecht zugunsten der Gemeinde Kleirmachnow

E {4 Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizunhclten sind
: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspanes
e—eee Abgrenzung unterschiedlicher MNutzung

1 | Umgrenzung von Fldchen fiir Goragen  TGa  Tiefgaragen
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Nochrichtliche Ubernghmen

D

vorhandene Bebauung

vorhondene Grundstlicksgrenzen

Umagrenzung von Schutzgebieten i. S. des Naturschutzrechts:

Landschaftsschutzgebiet (Verordnung vom 12.11.1997)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(Verzeichnis der Denkmale vom 30.09.1996)

ehemraliger "Wochturm”

Stele

Wasserschutzgebiet (Schutzzone III)
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