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Planzeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

ZB. sonstiges Sondergebiet mit Nummerierung
SO-1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Schule /
Berufsbildungs- | Zweckbestimmung
zentrum

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Hochstmafy

GRZ0,35 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
B Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal? -
O}i5é 0 Oberkante (OK) in Meter tlber DHHN
’ (deutsches Haupthdéhennetz) 2016
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald -
z.B. Traufhéhe (TH) in Meter iber DHHN
FH 53,0 (deutsches Haupthéhennetz) 2016
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2B Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal? -
TH '4:," 0 Traufhéhe (TH) in Meter Gber DHHN
’ (deutsches Haupthdéhennetz) 2016
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Bauweise
o offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

"Verkehrsberuhigter Bereich"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Grinflachen

Private Grinflache mit Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

waldgepragte | Zweckbestimmung Griinflache

Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

zu erhaltende Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende

Hz8 Al Flachen mit Buchstabierung
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Baugebiet
Bauweise Nutzungsschablone
Grundflachenzahl
Oberkante
-—o—t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

o]

Baudenkmal

Bodendenkmal

Bundeswasserstrale: Landflachen

Schule /
Berufsbildungs- | Zweckbestimmung Bundeswasserstrale: Landflachen
zentrum
Wald Zweckbestimmung Bundeswasserstralle: Landflachen
Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet Parforceheide
Umgrenzungen der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
b oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
N Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
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Ubersichtskarte Plangebiet
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Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan KLM-BP-045-b
"Berufsbildungszentrum"

Fassung vom 5. September 2024

Planungstrager:
Gemeinde Kleinmachnow
Adolf-Grimme-Ring 10
14532 Kleinmachnow

Bebauungsplan:

SR Planung - Gesellschaft fir
Stadt- und Regionalplanung mbH
Maalenstralte 9, 10777 Berlin
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_ Anlage 2, S. 3/6
Teil B (Text) zur DS-Nr. 084/24
I. Textliche Festsetzungen Stand: 16.09.2024

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Die sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Schule / Berufsbildungszentrum" dienen

bildungsbezogenen Nutzungen. Zul&ssig sind:

- Bildungseinrichtungen und Werkstétten

- AuBenlehrflachen

- den Bildungseinrichtungen dienende ergdnzende Nutzungen wie beispielsweise Anlagen flr
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Spielplatze, Sportanlagen, Mensen und
Cafeterien sowie Versammlungs- und Veranstaltungsraume; eine Nutzung auch fir
aullerschulische Zwecke ist zulassig
Empfangs- und Pfértnergebaude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

1.2

Im sonstigen Sondergebiet SO-2 mit der Zweckbestimmung "Schule / Berufsbildungszentrum" sind

dartber hinaus zulassig:

- Unterkinfte fur Schiler, Auszubildende, Studenten und Géaste sowie Unterkinfte far die fur

den Schulbetrieb erforderlichen Aufsichts- und Lehrpersonen

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

1.3

Die nachrichtlich Ubernommenen Flachen der Bundeswasserstrale - Landflachen - mit der

Zweckbestimmung "Schule / Berufsbildungszentrum" dienen der Unterbringung von Auf3enlehrflachen.

Zulassig sind fir den Lehrbetrieb erforderliche Nebenanlagen, wie Versuchsflachen, Materiallager und

vergleichbare Anlagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung

Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennenanlagen) bis
zu einer Héhe von 2,0 m Uber der jeweiligen Firsthéhe bzw. Oberkante zul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO-1 und SO-2 ist ein Uberschreiten der festgesetzten
Baugrenzen durch Zugangstreppen, Eingangspodeste und Aufziige zuldssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

3.2

In den sonstigen Sondergebieten SO - 3 und SO - 4 ist eine Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze
zwischen den Buchstaben ¢ und d um maximal 2,5 m durch unterirdische Bauteile zulassig.

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

5.1

Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache A ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Nutzer des Berufsbildungszentrums, der Nutzer der Flurstiicke 370 und
371 der Flur 7 (Gemarkung Kleinmachnow) und des Flursticks 2919 der Flur 1 (Gemarkung
Kleinmachnow) sowie des jeweiligen Beauftragten zu sichern.

Bei der Begrindung eines Leitungsrechtes kénnen geringfiigige Abweichungen von der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache A bis zu einem Mal} von 3,0 m zugelassen werden.
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Anlage 2, S. 4/6
Tell B (TeXt) zur DS-Nr. 084/24

Stand: 16.09.2024
5.2

Innerhalb der mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flache B ist ein Geh und Radfahrrecht in
Form eines durchgangigen maximal 3,0 m breiten Geh- und Radweges mit Anschluss an die 6ffentliche
Verkehrsflache im Westen und mit Anschluss an das Flurstiick 415 der Flur 13 im Osten zugunsten der
Allgemeinheit zu sichern. Weiterhin ist ein Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager zu
sichern.

5.3

Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen C1, C2, C3 und C4 ist
ein Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager zu sichern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6. Immissionsschutz

6.1

Ubungsflachen zum Einsatz von Motorensagen sind ausschlieRlich innerhalb der durch die Punkte
efghije definierten Flache D zuldssig.

6.2

Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 2,0 m zu
errichten oder es sind Mallnahmen gleicher Wirkung vorzusehen.

6.3

An Geb&uden westlich der Linie zwischen den Punkten a und b miissen an allen Fenstern zu
Schlafrdumen, die nach Norden, Stiiden und Westen gerichtet sind, Liftungsanlagen eingebaut werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7. Anpflanzung von Gehodlzen

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein Baum mit Stammumfang
(StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Dabei sind die in der Pflanzenliste
aufgeflihrten Arten zu verwenden. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind
vorhandene Badume mit StU von 40 cm, gemessen in einer H6he von 1,0 m, anzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8. Ortliche Bauvorschriften

8.1

Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. lhre Héhe darf 2,0 m gemessen ab der
natirlichen Gelandeoberflache - nicht Uberschreiten. Zulassig sind aulerdem Sockelmauern als
Grundstlickseinfriedungen bis 0,40 m Héhe sowie Pfeiler. Von dieser Festsetzung ausgenommen ist die
Einfriedung zum Stahnsdorfer Damm.

8.2

Innerhalb der Flache B der sonstigen Sondergebiete SO-2 und SO-3 sind nérdlich des in Festsetzung
5.2 genannten Geh- und Radweges auch geschlossene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 3,0 m -
gemessen ab der naturlichen Gelandeoberflache - zulassig.

8.3

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Durchlassigkeit von Einfriedungen ist fur
Kleintiere zu gewahrleisten. Dies ist durch einen Abstand von mindestens 10 cm zwischen Oberkante
des Gelandes und Unterkante der Einfriedung zu gewahrleisten. Von dieser Festsetzung ausgenommen
ist die Einfriedung zum Stahnsdorfer Damxx

(§ 9Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO)
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Teil B (TeXt) Anlage 2, S. 5/6

zur DS-Nr. 084/24

Il. Nachrichtliche Ubernahmen Stand: 16.09.2024

1. Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet "Parforceheide".

2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im Bereich des Bodendenkmals

Nr. 30547 ,Einzelfund Mesolithikum, Siedlung slawisches Mittelalter, Einzelfund Neolithikum®.

3. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten ebenso wie fir das gesamte Gemeindegebiet:

- Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der
Bekanntmachung vom 01. Februar 2007 (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils glltigen Fassung

- Satzung zum Schutz des  Geholzbestandes der  Gemeinde Kleinmachnow
(Gehélzschutzsatzung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2007 (Amtsblatt 08/2007), in
der jeweils glltigen Fassung

- Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundsticken im
Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der  Bekanntmachung vom 16. Mai 2003 (Amtsblatt
06/2003), in der jeweils gultigen Fassung

- Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
(WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV ,Der Teltow"

Ill. Hinweis ohne Normcharakter
Bodendenkmalschutz

Alle Veréanderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen wie die hier geplanten
MaRnahmen bedurfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG] Totalzerstérung: 9 Abs. 1 Nr. 1
BbgDSch@G]). Sie ist in der Regel bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises zu
beantragen (§19 Abs. 1BbgDschG) und wird im Benehmen mit unserer Behoérde erteilt (§19 Abs.
3BbgDSchG). Ferner sind diese MalRnahmen dokumentationspflichtig (§9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG);
Erdeingriffe missen also arch&ologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht
werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche

Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde Naheres festlegen wird, ist voraussichtlich ein
Archdologe bzw. eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische
Landesamt flr Denkmalpflege und Arch&ologische Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen
muss. Die Kosten fir die archaologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs.3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zutragen. Ferner ist zu gewahrleisten, dass
bei Arbeiten im Verbau, dieser in Absprache mit dem eingesetzten Archaologen abschnittsweise und so
eingebracht wird, dass Dokumentationen erfolgen kénnen.

Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archdologe/ die Fachfirma sind mindestens drei
Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen. Schutz- und
Fachbehdrde ist ein Konzept fir die Durchfiihrung der  archaologischen MalRnahme vorzulegen (§9.4
BbgDSchG).

Bei den Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutete entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein-
und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen, etc.) sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und Entdeckungsstatten sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darliber hinaus, in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§11Abs.3
BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§11 Abs. 4 und § 12BbgDSchG).

Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchaologische Begleitung gelten als
Ordnungswidrigkeit (§26 BbgDSchG).
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Teil B (Text)

IV. Rechtsgrundlagen

Anlage 2, S. 6/6

zur DS-Nr. 084/24
Stand: 16.09.2024

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

geéndert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

geéndert worden ist.

BbgBO - Brandeburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novermber 2018
(GVBIL.I/18, [Nr. 39]) , das zuletz durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]) geandert

worden ist.

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

V. Pflanzenliste

Einzelbdume fiir Baumgruppen

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer rubrum

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Juglans regia

Pinus sylvestris
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Taxus baccata

Tilia cordata

Ulmus glabra
Ulmus laevis

Ulmus minor

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger Wei3dorn
Rot-Buche

Walnuss

Gemeine Kiefer
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Eibe

Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Hecken-, Strauchpflanzungen und
Kletter-/Schlinggehdlze

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hedera helix Gemeiner Efeu
(Klettergeholz)

Ligustrum vulgare
Lonicera brownii
‘Dropmore Scarlet’
Lonicera caprifolium

Gemeiner Liguster
Rotes Geilblatt
(Schlinggeholz)
Jeladngerjelieber
(Schlinggehdlz)
Wald-Geif3blatt
(Schlinggeholz)
Gemeine Heckenkirsche

Lonicera pericylmenum

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus idaeus Echte Himbeere
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus
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