23.10.2024 Seite 1von 3

Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 18.10.2024 Einreicher: Der Blirgermeister DS-Nr. 121/24

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[] Genehmigung [ ] Anzeige (] Ankiindigung [] Versffentlichung
] Bekanntmachung
[] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 11.11.2024

Hauptausschuss 25.11.2024

Gemeindevertretung 12.12.2024

Betreff: Bebauungsplan-Anderungen Projekt 100 "Zulissigkeit von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien und von Einfriedungen”,
hier: Festlegungen zu den Aufstellungsverfahren der Gruppe 1

Beschlussvorschlag:

1) Diein den Anlagen 2 und 3 aufgefiihrten Bebauungspline sollen geédndert werden. Die Anderungs-
verfahren (Abgrenzungen der Geltungsbereiche vgl. Anlage 1) werden unter folgenden Bezeichnun-
gen gefiihrt:

1.01) 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-a ,Eigenherdsiedlung Nord"

1.02) 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-b ,Eigenherdsiedlung Nord"
1.03) 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-c ,Eigenherdsiedlung Nord"
1.04) 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-g ,Eigenherd Nord"

1.05) 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-002-f ,Eigenherdsiedlung Mitte”
1.06) 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-003-a ,Eigenherdsiedlung Siid”
1.07) 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-010 ,Musikerviertel”

1.08) 4. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-033 ,Biirgerhaussiedlung Stid”

Mit den Verfahren sollen in den jeweiligen Bebauungsplanen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Neben-
anlagen sowie zur Dach- u. Fassadengestaltung so gedndert werden, dass die Errichtung von Anlagen fiir
erneuerbare Energien bauplanungsrechtlich zuldssig wird und zugleich eine geordnete Entwicklung des
Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet bleibt. AuBerdem soll die Zulassigkeit von Einfriedungen neu
geregelt werden. Die von den Anderungen nicht beriihrten Festsetzungen bleiben unveréndert wirksam.

2) Die Anderungen der Bebauungsplane werden im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB, ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ohne friihzeitige Beteiligungen von
Offentlichkeit und Behdrden / sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, durchgefiihrt.

3) Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

4) Der Birgermeister wird beauftragt, Entwirfe erarbeiten zu lassen und diese der Gemeindevertretung
zur Beratung und Billigung vorzulegen.

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter/in der Sitzung:

Blrgermeister Blrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt X ja [] nein
Beteiligungen ] ja D nein
Produktgruppe:
Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:
Bereits im laufenden Haushalt |:|ja |:| nein
veranschlagt: EURO:
Uber-/auBerplanmaBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:
Mittelfristig bereits veranschlagt: ] ja [ ] nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [] ja [ ] nein

Sta

Nur zur

Fortsetzung Beschlussvorschlag:

Anlage/-n:

1) Abgrenzungen der Geltungsbereiche

2) Auflistung der Bebauungsplane des Projekts 100 — Gruppe 1, Stand 01.10.2024

3) Ubersicht der Bebauungsplane des Projekts 100 — Gruppe 1 (Karte im Format DIN A3),

4) Bestehende textliche Festsetzungen des Projekts 100 — Gruppe 1 zu Nebenanlagen, zur Dach- und
Fassadengestaltung sowie zu Einfriedungen, Stand 01.10.2024

5) Aufhebung von Hohenbegrenzungen bei Einfriedungen, Antrag DS-Nr. 001/15 v. 19.02.2015

Problembeschreibung/Begriindung

Zu andernde Bebauungsplane:

nd 01.10.2024

Information:

1.01)

1.02)

1.03)
1.04)
1.05)
1.06)

1.07)

1.08)

Bebauungsplan KLM-BP-001-a ,Eigenherdsiedlung Nord", in Kraft getreten mit Bekanntmachung
am 28.03.2002 (Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 04/2002 v. 28.03.2002).
Bebauungsplan KLM-BP-001-b ,Eigenherdsiedlung Nord”, in Kraft getreten mit Bekanntmachung
am 30.11.2001 (Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 16/2001 v. 30.11.2001) i. d. F. der
1. Anderung, in Kraft getreten mit Bekanntmachung am 30.10.2018 (Amtsblatt fiir die Gemeinde
Kleinmachnow Nr. 11/2018 v. 30.10.2018).

Bebauungsplan KLM-BP-001-c ,Eigenherdsiedlung Nord”, in Kraft getreten mit Bekanntmachung
am 29.06.2001 (Amtsblatt flir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 06/2001 v. 29.06.2001).
Bebauungsplan KLM-BP-001-g ,Eigenherd Nord”, in Kraft getreten mit Bekanntmachung am
29.09.2000 (Amtsblatt fur die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 11/2000 v. 29.09.2000).
Bebauungsplan KLM-BP-002-f ,Eigenherdsiedlung Mitte”, in Kraft getreten mit Bekanntmachung
am 27.02.2004 (Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 02/2004 v. 27.02.2004).
Bebauungsplan KLM-BP-003-a ,Eigenherdsiedlung Sud”, in Kraft getreten mit Bekanntmachung
am 01.12.1999 (Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 10/99 v. 01.12.1999).
Bebauungsplan KLM-BP-010 ,Musikerviertel”, in Kraft getreten mit Bekanntmachung am
30.04.2001 (Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 03/2001 v. 30.04.2001) i. d. F. der 1.
Anderung, in Kraft getreten mit Bekanntmachung am 31.03.2011 (Amtsblatt fiir die Gemeinde
Kleinmachnow Nr. 02/2011 v. 31.03.2011).

Bebauungsplan KLM-BP-033 ,Birgerhaussiedlung Stid”, in Kraft getreten mit Bekanntmachung
am 16.11.2007 (Amtsblatt fur die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 12/2007 v. 16.11.2007) i. d. F. der
1. Anderung, in Kraft getreten mit Bekanntmachung am 12.04.2013 (Amtsblatt fiir die Gemeinde
Kleinmachnow Nr. 04/2013 v. 12.04.2013).
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Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

In den o. a. B-Planen des Projekts 100 — Gruppe 1 sollen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Nebenanla-
gen sowie zur Dach- und Fassadengestaltung (vgl. Anlage 4) so gedndert werden, dass die Errichtung
von Anlagen fiir erneuerbare Energien bauplanungsrechtlich zuldssig wird und zugleich eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet bleibt.

Bei den Festsetzungen zur Anordnung von Nebenanlagen sowie zur Gestaltung von Déachern und Fassaden
wurden in der Vergangenheit oft unterschiedliche Formulierungen gewahlt, die im Hinblick auf die Nutzung
erneuerbarer Energien uneinheitliche und unterschiedlich glinstige Rahmenbedingungen zur Folge haben.

Ziel des Projektes 100 ist es, die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien unter be-
sonderer Bertlicksichtigung stadtebaulicher und gestalterischer Belange neu zu ordnen. Neben der Kla-
rung, wo und unter welchen Bedingungen solche Anlagen bauplanungsrechtlich zulassig sein sollen, sol-
len die Bebauungsplan-Anderungen der breiteren Ermdglichung und Vereinfachung dienen und die Re-
gelungen zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien in Wohngebieten vereinheitli-
chen.

Zulassigkeit von Einfriedungen

Im Jahr 2015 nahm die Gemeindevertretung mit DS-Nr. 001/15 den Antrag zur ,Aufhebung von Héhen-
begrenzungen bei Einfriedungen” an (vgl. Anlage 5). Ziel des Antrages war es, die zulassigen Einfrie-
dungshdhen in den B-Planen anzuheben, um viele unzulassig ausgefiihrte Einfriedungen im Gemeinde-
gebiet zu legalisieren und auBerdem dem privaten Bedrfnis nach héheren Einfriedungen entgegenzu-
kommen. Vorgeschlagen wurde eine Einfriedungshdhe straBenseitig bis zur vorderen Baugrenze von bis
zu 1,5 m und riickwartig ab der vorderen Baugrenze von bis zu 2,0 m. Der Antrag wurde vor seiner An-
nahme dahingehend klargestellt, dass die Anhebung nur im Rahmen eines ohnehin beabsichtigten Be-
bauungsplan-Anderungsverfahren gepriift wird und nur erfolgt, wenn sie im jeweiligen Bebauungsplan-
Gebiet stadtebaulich-gestalterisch tatsachlich vertretbar ist.

Fir die o. g. Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wird ohnehin eine Vielzahl von
Bebauungsplanen gedndert, in diesem Zusammenhang kann die Zuldssigkeit von Einfriedungen und ih-
ren Hohen gepriift und ggf. neu gefasst werden.

In der Regel sollen die im Antrag vorgeschlagenen Einfriedungshdhen festgesetzt werden. Soweit noch
nicht vorhanden, sollen zur Vereinheitlichung der planungsrechtlichen Vorgaben im Gemeindegebiet in
B-Planen, in denen bisher keine entsprechenden Festsetzungen enthalten waren, ebensolche mit aufge-
nommen werden. Neben der maximalen Hohe soll dabei auch die Ausfiihrung der Einfriedungen be-
stimmt werden. Ortsiiblich und stadtebaulich gewlinscht sind offene Einfriedungen (Zdune) oder Hecken,
zulassig sollen Sockelmauern und Pfeiler werden sowie Einfriedungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
(Solarzaune), welche als geschlossene Einfriedungen bisher in der Regel unzuldssig sind.
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