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Auszug aus dem Bebauungsplan KLM-BP-006-e ,,nordlich Stahnsdorfer Damm*
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Satzung
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, besteshend aus der Planzsichnung - Tell A -

und den textlichen Festsetzungen - Teil B - am AJ, |7 {022 als Satzung beschiossen und die
Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Kleinmaghnow, den &‘ QWU 20 3

Blrgermeister
Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans KLM-BP-006-e nd-dlich Stahnsdorfer

Damm”, bestehend aus der Planzelchnung - Tell A - und den textlichen Festsetzungen - Tell B -
mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Semeindevertretung Gbereinstimmt.

Kleinmachnow, den Xy QMV‘ 2023

Blrgermeister

Katasterbestatigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
A}, Al und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sawie Stralten, Wege
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Besta dteile geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bikdenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwardfrei moglich.

Kleinmachnow, den /-1? #£2.20¢
B

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (ber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im Amisblatt fur die Gemeinde Kiginmachnow

N, 02 vom A+4.QZ. 2023 bekanrt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach §§ 214 f, BauGB
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung istam /#.0Z, 2028 in Kraft getreten,

Kieinmachnow, den A5 . Mas) 2025

Det Burgevneister Siecel
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3.4 Im allgemeinen Wohngektiet WA sind Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Tiefgaragen sind
unterhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen
zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.5 Im allgemeinen Wohngebiet WA kénnen innerhalb der Flache G3 Nebenanlagen nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

(§23 Abs. 5 BauNVO)

3.6 Im Mischgebiet M| sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flache
zul3ssig. Dariiber hinaus k&nnen oberirdische Stellplatze und Garagen nur ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie als Garagengeschosse in sonst anders genutzte Geb&ude integriert
werden. Tiefgaragen sind unterhalb der Uberbaubaren Grundstticksfiachen und innerhalb der hierfir
festgesetzten Flachen zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.7 Im Gewerbegebiet GE 1 sind Stellplatze und Garagen auf den nicht (iberbaubaren
Grundstucksflachen unzuléssig.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.8 Im Gewerbegebiet GE 2 konnen oberirdische Stellplitze und Garagen nur ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie als Garagengeschosse in sonst anders genutzte Geb&ude integriert
werden. Tiefgaragen sind unterhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der hierfur
festgesetzten Flachen zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVQ)

4. Immissionsschutz

4.1 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gersusche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12,
JGerduschkontingentierung® weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-5:00 Uhr)
Oberschreiten:

Larmemissionskontingente (Lex)

Teilfldche Lexragmaa Lexnacktin da

GE1 62 47

GE2 6a 45

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
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Zeichenerkldrung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebist (5 4 D)
Mischgebiet 5 8 BauO) ]
Gewerbegebist 5 BBV [[GE |
Flache mit besandarem Nutzungszweck ¢ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGE) |
Mulzungszweek:  Sechuppen zum Abstellen van

Faheridern und Gartengerdten [scH
Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl 6 10 BaahVCy =8, 0.4
Baumassenzahl 521 Bauve) .
Zehl der Vollgeschosse
als Hiichstmal 15 2 BaukvD) zE 1

Hahe baulicher Anlagen Uber inem Bezugspunkt

als Hochsimal

Obarkante 13 OK 60,0 m lber NHM
ala Mindest- und Hichsimal

Oberkanie =B OK BE,0 m biz 86,0 m dber NHM

Bauweise, Baugrenzen

Baugranze 1§23 Abs. 3 Saiz 1 BauhVid)

Linle zur Abgrenzung des

Urntangs von Abwaichungen (323 Abs. 3 Salx 3 Banti0)

Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

in Aussicht genommenes Wasserschutzgebiet
(Grundwassergewinnung), kinftige Schutzzone |I
Bauverbotszone

{40 m ab Fahrbahnrand Autobahn) e

Baubeschrankungszone

(100 m ab Fahrbahnrand Autobahn) st
Kennzeichnung

Flache, deren Btiden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Planunterlage

Gebéude
Gelindehthe, Stralenhohe In Metor (iGer BN, 2.8.

Laubbaum, Nadelbaum

Flurstocksgrenze

Flursticksnummer. Flurnummer z8.
Grundstocksnummer 18,
Mauer, Zaun

Bordkante

1626, 1423

Verkehrsflachen, Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
SraBenverkahrsfache

Sirallenbegrenzungsliniz

Bereich ehne Ein- und Ausfahr

Mit Geh-, Fahr- und Ledungsrechten zu belastends Fldchen
Grinflachen, Naturschutz und Landschaftspflege
Offentiiche GrinA&chen

Private Gronflachen

Zwatkbastimmung
Flachen fur Wald

Erhalung van Baumean

Umgrenzung von Flichen zum Anpllanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Urngranzung won Flachen filr Manahmean zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und \or-
kehrungen zum Schulz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschulzgeseizes

Urngranzung der Flachen filr
Tiefgaragen

Stallplatze

Granze des raumlichen Galtungsbersiches
des Bebauungsplans

Abgrenzungen unterschiedicher Mutzung

z& [OFFENTLIGHE PARKANLAGE |

S
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