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Anlage 4 zu DS-Nr. 059/26

StraBenplanung Verlangerung Wolfswerder/Am Rund, hier:
Grundsatzbeschluss

Erlauterungsbericht
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Ausgangslage

Im April 2025 beschloss die Gemeindevertretung den Bebauungsplan KLM-BP-026 ,Verlangerung Wolfswer-
der” als Satzung, der mit dem 30.06.2025 in Kraft trat und online eingesehen werden kann:
https://geoportal.kleinmachnow.de/Geoportal/pub/data/BPlan Gesamtplan/KLM-BP-026.pdf

Festgesetzt ist ein Reines Wohngebiet (WR) mit 17 Grundstiicken. Das Wohngebiet soll iber die vorhande-
nen StraBen ,Wolfswerder” und ,Am Rund” erschlossenen werden. Dazu ist jedoch der noch fehlende ,Ring-
schluss” zwischen beiden StraBen herzustellen.

Abbildung 1 Bebauungsplan KLM-BP-026

Bei dem B-Plan-Gebiet handelt es sich derzeit um eine liberwiegend baumbestandene Flache. Damit hier
eine Wohnbebauung stattfinden kann, muss die Gemeinde die 6ffentliche ErschlieBung herstellen. Neben
den unterirdischen Ver- und Entsorgungsnetzen sind die 6ffentliche StraBenverkehrsflachen erforderlich.

Dazu hat die Gemeinde inzwischen eine Vorplanung inkl. Grundlagenermittlung beauftragt, ebenso ein Bau-
grundgutachten sowie optional Leitungsbestandsplane. An das Plangebiet schlieBen die vorhandenen Stra-
Ben ,Wolfswerder” sowie ,Am Rund” an. Diese sind als AnliegerstraBen fiir den reinen Quell- und Zielverkehr
konzipiert. Auf Grund der stadtebaulichen Figur kann davon ausgegangen werden, dass das Baugebiet vom
Durchgangsverkehr nicht frequentiert wird.
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Der Ausbaubereich der StraBe Wolfswerder beginnt zunadchst an der westlichen B-Plan-Geltungsbereichs-
grenze und verlauft fiir ca. 120 m in der Trasse der bestehenden StraBe.

Der Ausbaubereich der StraBe Am Rund beginnt mit der Einmiindung zur Strafe Féhrenwald, also in etwa
70 m vor der siidlichen B-Plan-Grenze. Nach etwa 180 m miindet die Trasse rechtwinklig in die StraBe Wolfs-
werder.

Variantenuntersuchung in der Vorplanung

Im aktuellen Planungsstand wurde davon ausgegangen, das anfallende Oberflachenwasser in straBenbeglei-
tende Mulden abzuleiten und zu versickern. Eine Kanalisation ist innerhalb des B-Plan-Gebietes bislang nicht
vorhanden. Die Baugrunduntersuchungen haben ergeben, dass in einzelnen Bereichen lehmig geprédgte B6-
den vorhanden sind, bei denen mit Stau- und Schichtenwasser zu rechnen ist. Auswirkungen auf die gewahlte
Entwasserung mussen in der weiteren Planung konkreter untersucht werden. Alle weiteren Leitungen und
Anlagen missen neu errichtet werden.

Fir die Ausleuchtung der Verkehrsanlagen wird eine neue Beleuchtung errichtet.

Die neuen Grundstlckszufahrten in Am Rund wurden jeweils an der nordlichen Grundstiicksseite platziert,
sodass durch eine gleichmaBige Anordnung der privaten PKW-Flachen eine offenere Bebauung gewahrleistet
wird. In der StraBe Wolfswerder konnten die einzelnen Zufahrten nicht pauschal auf eine Seite gelegt werden,
da die Grundstlicke im vorderen Bereich mehr Baume aufweisen, die als schiitzenswert bzw. erhaltenswert
eingestuft wurden. Die regulare Zufahrtenbreite betragt 3,0 m. Bei aus-reichendem Abstand zum Fahrbahn-
rand werden diese zudem mit einem 1,0 m aufgeweiteten Schwalbenschwanz ausgefihrt.

Fur die Fahrbahnen der PlanstraBen ist eine Oberbaukonstruktion aus Asphalt geplant. Alternativ kdnnen
diese auch aus Betonsteinpflaster ausgefiihrt werden. Die Gehwege und Grundstlickszufahrten sollen eine
Oberflachenbefestigung aus Betonsteinpflaster erhalten und mit einem Hoch- bzw. Rundbord von der Fahr-
bahn getrennt werden.

In den ErschlieBungsstraBen, in denen Gehwege angeordnet werden, sollen Kabel und Leitungen vorzugs-
weise in den Gehwegen verlegt werden. Andernfalls erfolgt die Verlegung in der Fahrbahn. Eine genaue Auf-
teilung der Leitungstrassen erfolgt in der weiteren Planung in den Koordinierten Leitungsplanen.

Das Hauptunterscheidungsmerkmal der untersuchten Varianten ist die Fiihrung des FuBverkehrs:

So enthalt eine Variante einen baulich angelegten Gehweg (Variante 1); die andere Variante wiederum eine
Mischverkehrsflache (Variante 2a und 2b: spéater als Tempo-30-Zone oder verkehrsberuhigter Bereich aus-
weisbar). Zudem wurden verschiedene Varianten zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs untersucht: In
Variante 1 auf der Fahrbahn ohne Vorgabe, Variante 2a mit Markierung auf der Fahrbahn und in Variante 2b
baulich angelegt.

VORZUGSVARIANTE: Variante 1 - siehe Anlage 1

Fur den Querschnitt der StraBe Wolfswerder wurde sich dazu entschieden, den bereits weiter westlich beste-
henden Querschnitt aufzugreifen und fortzufiihren. Die Fahrbahnbreite betragt 5,55 m und gewéhrleistet so-
mit den Begegnungsfall LKW-PKW. Am nérdlichen und stdlichen Fahrbahnrand schliet zundchst ein 50 cm
breites Bankett an. Im Norden bietet es Platz fiir die StraBenbeleuchtung. Auf der siidlichen Fahrbahnseite
folgt hinter dem Bankett eine 1,20 m breite Mulde zur Verbringung des Oberflaichenwassers bevor ein 1,80 m
breiter Gehweg anschlieBt.

Die Fahrbahnbreite der StraBe Am Rund betragt 5,55 m und ermdglicht den Begegnungsfall PKW-LKW. Auch
diese StraBe erhalt einen stralenbegleitenden Gehweg. Die Gehwegbreite betragt 1,80 m. Der Gehweg befin-
det sich auf der Nord- bzw. Westseite, da besonders erhaltenswerte Baume auf der Siid- bzw. Ostseite ste-
hen. Fir deren Erhaltung wurde die Fahrbahn punktuell auf 4,0 m verjingt. Die 1,0 m breite Entwésserungs-
mulde ist durch ein 50 cm breites Bankett von der Fahrbahn getrennt und im Bereich der Bestandsbdume un-
terbrochen.

Fur den ruhenden Verkehr sind zunachst keine separaten Anlagen vorgesehen, da die Fahrbahn ausreichend
breit ist um dort Fahrzeuge abzustellen. Das Befahren der Nebenanlagen und Entwésserungseinrichtungen
soll jedoch baulich (z.B. mit Pollern) unterbunden werden.
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Es entfallen insgesamt 39 Baume, 12 im Bereich Wolfswerder (davon einer auf Privatgrund) und 27 im Bereich
am Rund (davon 3 auf Privatgrund).

Die Baukostenschatzung wurde auf der Grundlage des derzeitigen Preisniveaus erstellt und belaufen sich fiir
beide StraBenziige auf:

Wolfswerder 310.000 EUR (brutto)

Am Rund 456.000 EUR (brutto)

Darin enthalten sind die Kosten fiir den StraBenbau einschlieBlich der StraBenbeleuchtung und der Entwasse-
rungsanlagen.

Variante 2a - siehe Anlage 2

Fur den Querschnitt der Strale Wolfswerder wurde sich dazu entschieden, den bereits weiter westlich beste-
henden Querschnitt aufzugreifen und fortzufiihren. Die Fahrbahnbreite betrdgt 5,55 m und gewahrleistet so-
mit den Begegnungsfall LKW-PKW. Am nordlichen und stidlichen Fahrbahnrand schlie3t zunédchst ein 50 cm
breites Bankett an. Im Norden bietet es Platz fiir die StraBenbeleuchtung. Auf der siidlichen Fahrbahnseite
folgt hinter dem Bankett eine 1,20 m breite Mulde zur Verbringung des Oberflaichenwassers bevor ein 1,80 m
breiter Gehweg anschliefBt.

Die StraBe Am Rund wird als Mischverkehrsflache ausgebildet. Die Fahrbahnbreite betragt 5,55 m und er-
moglicht den Begegnungsfall PKW-LKW. Eine verkehrsrechtliche Gleichstellung der unterschiedlichen Ver-
kehrsteilnehmer kann gesondert liber die Beschilderung gesichert werden.

Durch den Entfall des Gehweges geniigt es, die Verkehrsflache im Bereich der Bestandsbaume auf 4,50 m
einzuengen. In dieser Variante kann die Versickerungsmulde auf 2,0 m verbreitert werden.

Der ruhende Verkehr wird auf der Fahrbahn untergebracht, in dieser Variante mittels Markierung von Stellfla-
chen.

Es entfallen insgesamt 33 Baume, 10 im Bereich Wolfswerder (davon einer auf Privatgrund) und 23 im Bereich
am Rund (davon 3 auf Privatgrund).

Die Baukostenschatzung wurde auf der Grundlage des derzeitigen Preisniveaus erstellt und belaufen sich fur
beide StraBenziige auf:

Wolfswerder 310.000 EUR (brutto)

Am Rund 396.000 EUR (brutto)

Darin enthalten sind die Kosten fiir den StraBenbau einschlieBlich der StraBenbeleuchtung und der Entwasse-
rungsanlagen.

Variante 2b - siehe Anlage 3

Fur den Querschnitt der StraBe Wolfswerder wurde sich dazu entschieden, den bereits weiter westlich beste-
henden Querschnitt aufzugreifen und fortzufiihren. Die Fahrbahnbreite betrdgt 5,55 m und gewahrleistet so-
mit den Begegnungsfall LKW-PKW. Am nérdlichen und stdlichen Fahrbahnrand schliet zunéchst ein 50 cm
breites Bankett an. Im Norden bietet es Platz fiir die StraBenbeleuchtung. Auf der siidlichen Fahrbahnseite
befindet sich ein 1,50 m breiter Gehweg, sowie PKW-Stellpldtze 1angs zur Fahrbahn in einer Breite von 2,0m.
Die Fahrbahnbreite der StraBe Am Rundbetragt ebenfalls 5,55 m und erméglicht den Begegnungsfall PKW-
LKW. Sie ist als Mischverkehrsflache ausgelegt. Eine verkehrsrechtliche Gleichstellung der unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmer kann gesondert tber die Beschilderung gesichert werden. Fir deren Erhaltung wurde die
Fahrbahn punktuell auf 4,50 m verjiingt. In dieser Variante kann die Versickerungsmulde auf 2,0 m verbreitert
werden. Im &stlichen Seitenraum werden PKW-Stellpldtze langs zur Fahrbahn in einer Breite von 2,0 m bau-
lich hergestellt.

Es entfallen insgesamt 38 Baume, 11 im Bereich Wolfswerder (davon einer auf Privatgrund) und 27 im Bereich
am Rund (davon 3 auf Privatgrund).

Die Baukostenschatzung wurde auf der Grundlage des derzeitigen Preisniveaus er-stellt und belaufen sich fir
beide StraBenziige auf:
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Wolfswerder 309.000 EUR (brutto)

Am Rund 401.000 EUR (brutto)

Darin enthalten sind die Kosten fiir den StraBenbau einschlieBlich der StraBenbeleuchtung und der Entwéasse-
rungsanlagen.

Beschlussempfehlung

Fiur die Bearbeitung der weiteren Planungsphasen wird die Variante 1 als Vorzugsvariante empfohlen.

Um auch den schwécheren Verkehrsteilnehmern ein sicheres Angebot machen zu kénnen, wird empfohlen in
beiden Stralen einen Gehweg anzulegen. Da es sich bei den beiden StraBen um WohnstraBen handelt, kann
davon ausgegangen werden, dass sich der Besucherverkehr in einem Uberschaubaren Rahmen halt. Daher
kann auf die Anlage von PKW-Stellflachen im 6ffentlichen StraBenland verzichtet werden. Der ruhende Ver-
kehr kann auf der Fahrbahn untergebracht werden. Eine Markierung der Stellplatze ist vorerst nicht vorgese-
hen, kdnnte im Bedarfsfall aber nachtréglich aufgebracht werden.

Fur die Beauftragung der Leistungsphasen 3+4 (Entwurfs- und Genehmigungsplanung) missen 17.500 EUR
im Haushalt 2026 bereitgestellt werden. Hinzukommen weitere 10.000 EUR fir eine Entwurfsvermessung.
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